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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Winsen diesen Bebauungsplan Nr. 3
“Krahanberg®, bestehend aus der Planzeichnung und den ocbenstashenden taxtiichen
Festsatzungen sowie den cbenstshenden Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaitung, als
Satzung beschiossen. '

Winsen, den 22.04.1009

gez. Buchheister (Siegel) gez. snvcr
BOrgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 21.04.1998 die

Aufsteliung des Bebauungspianes Nr. 3 "Krahenberg® beschiossen. Der Aufstaliungsbeschiu
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.1898 ortsQblich bekanntgemacht worden.

Winsen, den 22.04.1899

gez. Stover (Siegel)

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartangrundiage:

) : Gemeinde Winsen, Gemarkung Wolthausen, Flur 4
Malstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1885, Nds. GVBL. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftsiatasters und weist die
nach (Stand vom 14.07.1988). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle den 21.04.1900

gez. Meyer (Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Wolthausen Nr. 3 "Krahenberg® wurde ausgearbeitet von

INFRA PLAN GmbH
Breite Str. 32A
20221 Celle

Tel. (05141) 9916830, Fax (05141) 9916831
Celle, den 20.04.1999

gez. Krager
Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaitungsausschull der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 16.12.1988 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrondung zugestimmt und seine offentliche
Ausiegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der Offentlichen Ausiegung
wurden am 04.02. 1999 ortsOblich bekanntgemacht.

Der Entwasf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 11.02 1999 bis
sinschiiellich 15.03.1960 gamaB § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Winsen, den 22.04.1999

gez. Stover
G indedi

(Siege)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Winsen hat den Bebauungsplan nach Prafung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.04.1999 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrondung beschiossen.

Winsen, den 22.04.1999

gez. Buchheister

gez. Buch (Soge) gz Stower

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschiul des Bebauungsplanes) ist gemas § 10 Abs. 3 BauGB am 26.08.1999
im Amtsblatt fur den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.08.1999 rechtsverbindlich geworden.
Winsen, den 15.09.1999

gez. Stover (Siegel)

Gemeindedirektor
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

innerhalb eines Jahres nach inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von
Verfahrens- oder Formvorsclvifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geitand gemacht worden.

MANGEL DER ABWAGUNG

innerhalb von sieben Jahren nach inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwiigung nicht geltend gemacht worden.

4.0 GRONFLACHEN SOWME FB%SHEN MI}'&N%UNG FOR gEs':)FLsA%ZUNG UND Prunus padus FrOhbiohende Traubenkirsche ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN OBER DIE GESTALTUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN s ESFD'E EngNUNG VON MEN, STRAUCHERN UN NSTIGEN &mmmu 30'” WI (nicht R& Splelplatz) 1 DACHER
Jeder Grundstickseigentimer pflanzt einen standortheimischen, mi roRkronigen Rosa pimpinellifolium Blbemelrose e 1.1 Dachform _
1. FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG Laubbaum (oder hochstammigen Laubbaum) und 5 standortheimische , EuONymuS suropaeus Gemeines Plaflenhatchen Die Dacher der Hauptgebaude sind ais Sattel-, Waim- und Krippewaimdacher suszufohren.
L . , . : bezogen auf je 400 m? angefangene GrundstOcksfliiche an geeigneter Stelle innerhalb seines pomioers xfneism g.,me"""" Jjahasiioche ;
Die zeichnerischen und textiichen Festsetzungen basieren auf der Baunutzungsverordnung M-WthmNMWWMUW Bt araane oot Hothansese (o K Spieipletz) 1.2 Dachaubauten _ ,
(BuNVO)hduNouM\gmzs.Otim(BGu& 132), zuletzt geandert durch Artikel fertigzustellen mmgmmmmw Salix fiminalis Kotbweide mmm&mn.m_mmmw&mwiu
il des Gesetzes zu Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung ' QEARMIS spans Tm&“;“""w Traufladnge der entsprechenden Gebaudeseite zuldssig.
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466). eytin, ek T s (nicht fur Spleipiatz) s )
Baume: .3 Dachneigung
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Acer campestre Feldahom (auch Hecke) Sodandackar. Die Dacher der Haupt und Nebengebaude sind mit einer Dachneigung von mindestens 20
(8 9Abs. 1 Nr.1 BauGB) Acer petincides Sokzshom Roca avenais K one Grad suszufohren. . ,
2.1 Aligemeines Wohngebiet WA Betuls vermucosa/pendula WE'M mmuw“m:ummmmnm
im WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet § 4 ) ist nur Wohnbebauung zulassig. Fapnus bt Qinbuche (8 for geschaliens Hecks) 5. SICHTDREIECKE .
Ausnahmsweise kdnnen darGber hinaus gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: Prunus avium Vogelkirsche Innerhalb der festgesetzten Sichtflachen sind sichtbehindemde Einrichtungen, 1.4 Dacheindeckung
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Lercus robur S¥sleiche einschiieGlich Bewuchs, in mehr als 0,80 m Hohe unzulassig. For die Dacheindeckung sind nur kieinteilige Dachsteine oder -ziegel unter Ausschiu
$o0us suaperie asteechs (auch Hecke) Einzelbaume mit einem Kronenansatz hoher 3,00 m Gber Fahrbahnmitte sind in den glasierter Oberflachen zulassig.
3. GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE Tilia piatyphylios Sommeriinde Sichtfiachen sowohl auf Stralen als auch auf den GrundstOcken zuldssig. GEN
(§ 19und § 23 Abs. 5 BauNVO) Hecken: 2 EINFRIEDUN
. . Berberis vuigaris Einfriedungen entiang der dffentiichen Verkehrsfiachen, darfen nur als Steinmauer, ais
Abweichend von den §§ 19 und 23 ist keine Oberschreitung der Grundflachenzahl zulassig, Comus mas Kome ' lebende Hecke oder ais Holzzaun mit vertikaler Gliederung errichtet werden.
weder durch Nebenanlagen noch durch andere in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 erwahnte bauliche KOs sanguines Hasel Die Hohe der Einfriedungen auf den Grenzen zur dffentiichen Verkehrsflache darf 1.4 m,
llex aquifolium ® Mﬂg (W ) bezogen auf die Oberkante End\l. bzw. nachstgelegene offentliichen
vuigare Gundwmmimm for Spielplatz) Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27.01.1890
(BGBI, 1.8. 132) und die Planzeichenverordnung In der Fassung vom
18.12.1901 (BGBL. |. S. 58)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

N 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
) 03 Grundfiichenzahi

/ |

Aligemeines Wohngebiet

als Hochstmal
Zahi der Voligeschosse als Hichstmal
‘ 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

' ] offene Bauweise

/! - Baugrenze
A Einzel- und Doppelhduser

3. VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsfidchen

Eé‘ﬂ Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung
Fult- und Radweg

—— Stralenbegrenzungsiinie

4.FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALL-
ENT'SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

6. FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

m Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen filr Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strluchem
und sonstigen sowie von Gewilssern
m Umgrenzung von zum Anpfianzen von

- Grenze des Geltungsbereiches

O Lage des Plangebietes in der Obersichtskarte
PLIN
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4. Satzungsfassung 20.04.1099 K3 HK
3 Entwurt 26.01.1000 Har
2 Vorentwurt B 14.00.1998 P
1 Vorentwurf _ 06.07.1998 Kb
Rex. Anderung Datum . s

INFRA PLAN

Gesellschatft fiir Infrastukturplanungen mbH
Breite Str. 32 A

20221 Celle

Tel. 05141/9916930 Fax 05141/9916831
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Planungstriger:

Gemeinde Winsen / Aller
Landkreis Celle

Ortsteil Wolthausen
Bebauungsplan Nr. 3 "Kraehenberg"

mit textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

Anzeigefassung
Winsen, den . AuftragNr: Matatab: Usasichnet Celle, den 20.04.1909
‘,‘ 98310150 1:1.000 K3
- %, : ) Plan-Nr.: " Plan-Bex.: mnx
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