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TEIL | BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23.10.2024 (BGBI. |1 2024 Nr. 323)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO), i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des
Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), i.d.F. der Bekannt-
machung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” be-
steht die Absicht eine Bebauung fur Wohnzwecke zu ermdglichen, um dem anhaltenden
Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Winsen nachzukommen. Die konkreten Bauwln-
sche sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes stadtebaulich gesteuert werden.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch die éstlich an die Alte Dorfstrale an-
grenzenden Wohngebiete gepragt. Mit der hier vorliegenden Planung sollen nun auch
westlich der ,Alten Dorfstral’e” Baugrundstiicke entstehen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache in
der Ortschaft Wolthausen, welche aufgrund der fehlenden Zugehdrigkeit zum im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil derzeit als Au3enbereichsflache gem. § 35 BauGB zu klas-
sifizieren ist. Jedoch grenzt die Flache unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbe-
reich an und ist bereits an die verkehrliche und soziale Infrastruktur der Ortschaft ange-
bunden. Daher kann eine entsprechende Wohnnutzung aus stadtebaulicher Sicht hier
sinnvoll und mit geringem ErschlieRungsaufwand etabliert werden.

Um die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet gem. § 1 (3) BauGB zu gewabhrleisten,
soll daher der Bebauungsplan aufgestellt werden, in dem insbesondere die Art und das
MalR der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
verbindlich geregelt werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Es wird
eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a Satz
1 Nr. 2 BauGB dargestellt werden. Daruber hinaus wird die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung gem. § 1a (3) BauGB angewandt und der naturschutzfachliche Wert des
Plangebietes vor und nach Realisierung der Planung gegenibergestellt. Das sich daraus
ergebende Kompensationsdefizit ist auf externen Flachen auszugleichen.

3 LAGE IM RAUM / BESTAND

31 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Wolt-
hausen, Flur 5 das Flurstick 60/26 (tlw.) mit einer Plangebietsgréf3e von rd. 10.985 m?2.
Die Kompensationsflache auf demselben Flurstick ist rd. 3.000 m? grof3.

Die raumlichen Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung verbindlich
festgesetzt. Darstellungen aufRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar.
Erschlossen werden kann das Plangebiet im Osten Uber die ,Alte DorfstralRe®.

Umgeben ist das Plangebiet von weiteren landwirtschaftlichen Flachen und Wohnbe-
bauungen.

Abbildung 1: Luftbild, Lage des Plangebietes (Luftbild: NIBIS Kartenserver (2023))
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3.3 Immissionen

VVom Plangebiet selbst werden keine erheblichen Emissionen auf benachbarte Gebiete
ausgehen.

3.3.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es insbesondere in den
Sommermonaten vereinzelt zu Gerausch-, Staub- und Geruchsbelastungen kommen,
die nach dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichthahme als ortsiblich hinzunehmen
sind. Durch Beregnung der Felder kann es auch im Beurteilungszeitraum Nacht zu Ge-
rauschimmissionen kommen.

Die Nahrungsmittelproduktion ist fir das Allgemeinwohl unentbehrlich und die damit ver-
bundenen Gerauschemissionen unterliegen externen Einflussfaktoren, welche betriebli-
che SchallschutzmalRnahmen wie z.B. zeitliche Einschradnkungen nicht zulassen. In Be-
zug auf die landwirtschaftliche Urproduktion von Nahrungsmitteln existieren daher keine
gesetzlichen Vorgaben zum Schallimmissionsschutz. Jedoch gilt auch hier das Prinzip
der gegenseitigen Rucksichtnahme.

3.3.2 StraBenverkehrslarm

Durch die 6stlich des Plangebietes verlaufende ,Alte Dorfstralie” (Kreisstralle 3) wirken
Stralienverkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Darum ist durch eine schall-
technische Untersuchung geprift worden, ob Schallschutzmalinahmen erforderlich wer-
den.’

Auf Basis der durchgefuhrten Verkehrslarmberechnungen ergeben sich im Plangebiet
Beurteilungspegel von tags Lr < 65 dB(A) bzw. nachts Lr £ 57 dB(A) im Erdgeschoss
und von tags Lr < 64 dB(A) bzw. nachts Lr < 57 dB(A) im 1. Obergeschoss / Dachge-
schoss.

Fir allgemeine Wohngebiete sind in der Norm DIN 18005 Orientierungswerte von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) angegeben. Diese WA-Werte werden im gesamten Gebiet
sowohl im Erdgeschoss als auch im 1. Obergeschoss um bis zu 10 dB(A) tUberschritten.
Nachts werden die Orientierungswerte um bis zu 17 dB(A) Uberschritten.

Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaRnahmen festge-
setzt, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten (s. Kap. Immissionsschutz). Auf
die Mdglichkeit von aktiven SchallschutzmalRnahmen, z.B. die Errichtung einer Larm-
schutzwand, wird im vorliegenden Fall verzichtet, da die Zufahrten zu den Grundstiicken
direkt von der Alten Dorfstralle erfolgen sollen und somit ein sinnvoller aktiver Schall-
schutz auf Grund der dann erforderlichen regelméRigen Offnungen nicht realisierbar ist.
Zudem wiurde dies im Ortseingangsbereich auch zu einer visuellen Abschirmung der
Bebauungen vom 6ffentlichen Raum flihren, die stadtebaulich nicht gewlinscht ist.

1 Schalltechnische Untersuchung zum Baugebiet an der KreisstraRe 3 ,Alte DorfstraRe” in Winsen
(Aller), OT Wolthausen — TUV Nord Umweltschutz, Hannover, 05.07.2023

Hinweis: Die Untersuchung wurde urspriinglich fiir einen gr6Beren Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erstellt. Die Ergebnisse sind weiterhin auch fiir den verbleibenden Geltungsbereich
anwendbar.
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stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

3.3.3 Militar

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Truppenubungsplatz Bergen ist mit Larmimmis-
sionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriche kdnnen durch die Bundeswehr nicht aner-
kannt werden.

34 Altlasten

Es sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes be-
kannt.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen stellt flir den Planbereich keine
unmittelbaren zeichnerischen Festlegungen dar.

Neben den zeichnerischen Darstellungen formuliert das LROP Ziele und Grundsatze zur
o Gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume,
¢ Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur,
e Entwicklung der Freiraumstrukturen und Freiraumnutzungen und

e Entwicklung der technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen Standortpo-
tenziale.

Die im LROP formulierten Ziele und Grundsatze sind bei der Erstellung der Regionalen
Raumordnungsprogramme zu berlcksichtigen und sind auch in den RROP fir den Land-
kreis Celle (RROP 2005) und aktuell den Entwurf des RROP (2018) eingeflossen.

Nach 1.1 Ziffer 02, S.2 LROP sollen

.die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertréglich befriedigt werden...".

Nach 1.1 Ziffer 05 LROP soll die

LFestlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten (...) flachensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.*

Nach Ziffer 3.1.1 02 LROP

,ISt die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung,

den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen [...] zu

minimieren”,
Diesen landesplanerischen Zielen und Grundsatzen tragt die vorliegende Planung Rech-
nung, in dem fir eine raumordnerisch nachgewiesenes Wohnbauflachenpotential i.S.d.
RROP (vgl. 4.2) nur solche Flachen in Anspruch genommen werden, fur die bereits eine
verkehrliche und technische ErschlieBung vorhanden und nutzbar ist. Dadurch wird die
planbedingte Flacheninanspruchnahme und Eingriffe in den Freiraum minimiert. Ein
Ausbau von Verkehrswegen und weiterer Infrastruktureinrichtungen ist nicht erforderlich.
Dadurch wird auch dem Flachensparziel des LROP Ziffer 3.1.1. 05 (2022) entsprochen,

8 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstrale“ der Gemeinde Winsen (Aller)

die Neuversiegelung von Flachen bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro
Tag zu reduzieren.

Die landesplanerischen Vorgaben des LROP werden somit insgesamt betrachtet nicht
berthrt. Insbesondere handelt es sich bei der vorliegenden Planung auch nicht um eine
raumbedeutsame Planung i.S.d. § 3 (6) Raumordnungsgesetz (ROG), da mit der vorlie-
genden Planung keine Uberortliche Bedeutung oder Planwirkungen einhergehen.?
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Abbildung 2: Darstellung des LROP 2017, Lage Planbereich (roter Kreis)

2 Kiimper in: Kment, Raumordnungsgesetz mit Landesplanungsrecht,1. Auflage, Kommentar zu
§ 3, RN 122 f., NOMOS-Verlagsgesellschaft, Baden-Baden, 2019
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstrale“ der Gemeinde Winsen (Aller)

Abbildung 3: Auszug LROP v. 07.09.2022 mit ergénzten Darstellungen (Verordnung vom
07.09.2022 zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen, Anlage 7); hier: Darstellung Vorranggebiet Wald (dunkelgriin), Planbereich (rot).

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Celle ist fiir das
Plangebiet kein Vorrang- oder Vorsorgebiet dargestellt.

x

/]

|
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005
(Quelle: Landkreis Celle)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Celle sind fur
den Anderungsbereich keine Vorrang- oder Vorsorgebiete dargestellt.

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Ortsteile mit zentralortlicher Funktion konzentriert
werden. Der Ortsteil Wolthausen verfugt Uber keine solche zentralortliche Funktion. Je-
doch wird den Ortsteilen auch eine angemessene Eigenentwicklung zugestanden:

Im RROP 2005 des Landkreises Celle heil3t es in Ziel D 1.5 01:

»In den (brigen Ortsteilen des Landkreises soll die Siedlungsentwicklung auf eine
angemessene Eigenentwicklung begrenzt werden. Eine értliche Eigenentwick-
lung berticksichtigt vorrangig die Bedlirfnisse der anséssigen Bevolkerung (Be-
reitstellung von Bauland fiir Bauwillige aus dem Ort selbst und auch die Umnut-
zung vorhandener Nichtwohngebéude), der Erfordernisse der értlichen gewerbli-
chen Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie Malinahmen der Stadte-
bauférderung und der Dorferneuerung. Eine Baulandentwicklung, die dem ge-
zielten Zuzug von Personen bzw. der Gewerbeansiedlung dienen soll, ist ausge-
schlossen. Eine Quantifizierung von Eigenentwicklung ist pauschal schwer még-
lich. In der Rechtsprechung werden 5 % in zehn Jahren als Obergrenze angese-
hen. In besonders begriindeten Einzelféllen kann die Ausweisung von Wohnbau-
land von max. 10 % der Einwohner in einem Zeitraum von 15 Jahren vertretbar
sein.“

Im Ortsteil Wolthausen leben mit Stichtag 01.01.2024 derzeit 609 Einwohner. 5 % hier-
von entsprechen 30,45 Einwohnern (~ 30 Einwohner). Innerhalb des Anderungsberei-
ches sind ca. 10 Wohneinheiten vorgesehen, so dass dies bei einer Belegungsdichte
von 2 Personen je Wohneinheit 20 zusatzlichen Einwohnern entspricht.

5 weitere Wohneinheiten werden gegenwartig im Geltungsbereich der Innenbereichs-
satzung ,Alte Dorfstral’e” realisiert, so dass die vorliegende Planung insgesamt betrach-
tet nicht zu einer Beeintrachtigung der raumordnerischen Ziele und Grundsatze flhrt.
Die regionalplanerischen Spielrdume fur eine weitere Siedlungsentwicklung in Wolthau-
sen werden mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch weitestge-
hend ausgeschopft.

Im Entwurf des RROP (2017), der als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung“ eben-
falls bereits zu beachten ist, sind ebenfalls keine Vorrang- und Vorsorgegebiete im Plan-
bereich dargestellit.

11 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstrale“ der Gemeinde Winsen (Aller)

TN

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2017 — Entwurf
(Quelle: Landkreis Celle)

4.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Winsen
(Aller) als Flache fir Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt. Aul3erdem
wird die Lage des sudlichen Teils des Plangebietes in einem Rohstoffgewinnungsgebiet
fur den Hoch- und Tiefbau dargestellt.

Gem. § 8 (2) BauGB missen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Durch die vorgesehenen neuen Nutzungen wird eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren notwendig.

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan, wird das Plangebiet im FNP zuk{nf-
tig als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Umgeben ist das Plangebiet von Dorfgebietsflachen (MD), Wohnbauflachen (W) und
weiteren landwirtschaftlichen Flachen. Die ,Alte DorfstraRe” ist als Verkehrsflache dar-
gestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)
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Abbildung 6: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Winsen (Aller) und Lage des
Planbereiches (Quelle: Gemeinde Winsen (Aller))

44 Rechtswirksame Bebauungsplane
Fur das Plangebiet gilt bislang kein Bebauungsplan.

Fur Teile des 6stlich angrenzenden Wohngebietes gilt seit 1999 der Bebauungsplan Nr.
3 ,Kradhenberg“. Auf Grundlage dieses Bebauungsplanes erfolgte die Aufsiedelung ent-
lang der Stralte ,Up Beckmanns Felle*.

Dort ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es
sind als Mal} der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,3, eine Geschossfla-
chenzahl von 0,3, eine offene Bauweise und max. Eingeschossigkeit der Gebaude fest-
gesetzt. Die Baufenster werden durch Baugrenzen abgegrenzt. Die ErschlieRung wird
Uber Verkehrsflachen gesichert, die auch dem heutigen Stralenverlauf entsprechen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

Zeichnerische Festsetzungen

1:1.000
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Abbildung 7: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Krahenberg®“, 1999 (Quelle: Gemeinde Winsen (Aller))

Nordlich angrenzend zum hier vorliegenden Plangebiet wurde im Jahr 2022 der bauliche
Bestand westlich der Alten Dorfstralde in den Geltungsbereich einer Innenbereichssat-
zung gem. § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB aufgenommen.

4.5 Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHV)

Die Ziele der ,Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV)* sind in allen Bauleitplanungen zu prifen, um negative
Auswirkungen durch Hochwassergefahren (Uberschwemmung, Starkregen) und den Kii-
mawandel zu erkennen planerisch zu berlucksichtigen. Die Anwendung der BRPHYV be-
schrankt sich jedoch nur auf ,raumbedeutsame® Planungen und MaRnahmen i.S.d. § 3
(1) Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG).

Im hier vorliegenden Fall handelt es sich jedoch auf Grund der geringen Plangebiets-
gréRe und der damit einhergehenden Wirkungen durch Wohnnutzungen, nicht um eine
solche raumbedeutsame Planung i.S.d. ROG. Insbesondere fehlt es an tUberdrtlichen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

Auswirkungen der Planung, die Voraussetzung fur die Annahme einer raumbedeutsa-
men Planung sind. Insofern sind die Vorgaben der BRPHV im vorliegenden Fall nicht
anzuwenden.

Davon unabhangig werden jedoch auch keine Beeintrachtigungen der Ziele der BRPHV
erkennbar, da das Plangebiet nicht im Bereich von gesetzlichen Uberschwemmungsge-
bieten oder Hochwasserrisikogebieten liegt. Auch finden sich auf Grund der weitestge-
hend ebenen Topographie keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Gefahr der Uberflu-
tung bei Starkregenereignissen (Einstautiefen, Flieligeschwindigkeiten). Die Planung
fuhrt auch nicht zu einem erhéhten Abfluss aus dem Plangebiet, der ggf. in benachbarten
Bereichen zu einer Erhéhung der Uberflutungsgefahr fiihrt.

5 INNENENTWICKLUNGSALTERNATIVEN

Da durch die vorliegende Bauleitplanung neues Baurecht entsteht und sich das Plange-
biet nicht in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet, ist gem. § 1a (2) Satz
4 BauGB die Inanspruchnahme unter Ermittlung potenzieller Innenentwicklungsflachen
und ,vorrangiger® Innenentwicklungspotenziale wie Brachflachen, Gebdudeleerstande
und Baulticken zu begrinden.

So befinden sich im Ortsteil Wolthausen zwar einige Flachen, auf denen eine sinnvolle
Innenentwicklung vollzogen werden kénnte, jedoch ist in der Vergangenheit seitens der
einschlagigen Eigentumer kein Bau-, Entwicklungs- bzw. Verauflerungsinteresse gedu-
Rert worden.

DarUber hinaus soll durch die vorliegende Planung die bereits vorhandene Infrastruktur
(Strafde, Ver- und Entsorgungsanlagen) entlang der Alten Dorfstral’e ausgenutzt und fur
die ErschlieBung des Plangebietes genutzt werden. Diese verkehrlich sowie technisch
bereits erschlossenen Bereiche sollen auch planungsrechtlich einer Bebauung zugang-
lich gemacht werden.

6 STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Erschlieung von ca. zehn neuen Baugrundsticken
direkt Uber die ,Alte Dorfstral3e” vor.

Fur eine mogliche spatere Erschliellung der westlich angrenzenden Flachen wird direkt
gegenuber der Einfahrt zu ,,Up Beckmanns Felle* eine Flache fir eine Planstralle vorge-
halten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

Fldchenbilanz (ca.):

Verkehrsflache: 306 m?
Nettobauland neu: 10.679 m?
Summe: 10.985 m*
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Abbildung 8: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: 0.9 Stadtplanung)

Flur 5 5=

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

71 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohn-

gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

Darin sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:
¢ \Wohngebaude,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen flir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil sich
diese Nutzungen aufgrund ihres Flachenanspruches (Gartenbaubetriebe) und zu erwar-
tenden Nutzungsintensitat und des Verkehrsaufkommens (Beherbergungsbetriebe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen),
dass sich z.T. bis in die Nachtstunden erstrecken kann, storend auf die vorhandenen,
vorwiegend durch Wohnen gepragten Nutzungsstrukturen auswirken kdnnen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
7.2.1 Grundflachenzahl

Als Mal} der baulichen Nutzung wird in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert gem. §
17 BauNVO von 0,4 fir ein Allgemeines Wohngebiet unterschritten.

Die GRZ darf gem. § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten
i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden, sodass insgesamt eine Versiegelung der
Grundstucksflachen von bis zu 45 % zulassig ist.

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundsticksflache im Verhaltnis zur Grund-
sticksgréRe an (§ 19 BauNVO).

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen / Anzahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet wird eine max. eingeschossige Bauweise festgesetzt, um eine stadte-
baulich vertragliche Héhenentwicklung der Gebaude und somit ein Einfligen des Plan-
gebietes in die bestehenden Bebauungsstrukturen zu gewahrleisten.

Innerhalb des Plangebietes wird darUber hinaus die max. Trauf- und Firsthdhe
festgesetzt. Die max. Traufhdhe wird auf 4,5 m und die max. Firsthéhe auf 10 m
begrenzt, um eine Anpassung der kinftigen Gebaudehdhen an die im bestehenden
Siedlungsbereich vorhandenen Gebaudehéhen von Wohngebauden zu gewahrleisten.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Traufhdhe (TH) zwischen dem
Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der
Dachsparren und dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen. Bei Gebauden mit
Flachdachern entspricht die Traufhéhe (TH), einschlieRlich massiver Bristungsmauern
bzw. Attika, der maximalen Oberkante der Vollgeschosse.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Firsthohe (FH) zwischen der Oberkante
der Dachhaut und dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen. Bei Gebauden mit
Flachdachern entspricht die Firsthohe (FH) einschliellich massiver Bristungsmauern
bzw. Attika, der maximalen Oberkante der Vollgeschosse.

Die malgeblichen Bezugspunkte fur die Ho6he baulicher Anlagen sind im
Bebauungsplan gem. § 18 BauNVO verbindlich festgesetzt.

Ausgenommen von der HOhenbegrenzung sind Anlagen fir Heizungs- und
Luftungsanlagen, Aufzige oder sonstige technische Anlagen, die fur die
Gebaudetechnik erforderlich sind. Die Hohe dieser Anlagen darf die Gesamthohe um
max. 1,0 m Uberschreiten.

7.2.3 MindestgroBe von Grundstiicken / Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des WA-Gebietes wird gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass
Baugrundstilicke eine MindestgréfRe von 900 m? aufweisen missen. Die hochstzulassige
Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebauden wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf eine
Wohneinheit (1 WE) begrenzt.

Die Festsetzungen sind notig, da hierdurch die Einhaltung der Ziele der Raumordnung
sichergestellt wird. So kénnen bei der vorliegenden PlangebietsgrofRe durch die
vorgenannten Festsetzungen im Plangebiet nicht mehr als 10 Wohneinheiten entstehen,
wodurch die regionalplanerische Vorgabe der ,angemessenen Eigenentwicklung® fir
Wolthausen eingehalten wird (s. Kap. 4.2).

7.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt, wie sie in der ndheren Umgebung des Plangebietes Ublich ist. Bei der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet.
Die Gebaudelange darf bei dieser offenen Bauweise hdchstens 50 m betragen.

7.4 Baugrenzen

Durch die festgesetzten Baugrenzen werden innerhalb des Plangebietes die Uberbau-
baren Grundstlcksflachen konkretisiert.

Die Baugrenzen halten jeweils 5 m Abstand zu den angrenzenden Verkehrsflachen und
zu den Nachbargrundstucken ein.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO sind auch auRerhalb
der festgesetzten Baugrenzen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zulassig.

Unabhangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenzab-
stédnde des § 5 NBauO zu berucksichtigen.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen, wie Vorbauten,
Erker, Loggien, Balkone etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise
zugelassen werden, um die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen nicht zu stark einzu-
schranken und eine individuelle Gestaltung der Baukdrper zu ermdglichen. Diese Uber-
schreitung der Baugrenzen ist jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Gebaudelange
und max. 1,50 m Tiefe zulassig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

7.5  Offentliche Verkehrsfliche

Der Anschluss des Wohngebietes erfolgt direkt an die ,Alte Dorfstrae®. Dies wird durch
Festsetzung einer Strallenbegrenzungslinie gem. § 9 (11) BauGB gesichert.

Eine mdgliche FortfiUhrung des Wohngebietes in westliche Richtung wird bei der Ver-
kehrsplanung berlcksichtigt, indem bereits jetzt 6ffentliche Verkehrsflachen gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB zu diesem Zweck gesichert werden. Die Einfahrt in die mogliche neue
Planstral3e ist direkt gegeniber der Einfahrt ,Up Beckmanns Felle®.

7.5.1 Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande

Der Anschluss des Wohngebietes an die ,Alte Dorfstralle” liegt aul’erhalb der geschlos-
senen Ortsdurchfahrt. Gem. § 24 NStrG durfen auferhalb der Ortsdurchfahrten langs
der Landes- oder Kreisstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
und bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uiber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Aus die-
sem Grund ist eine entsprechende Bauverbotszone im Bebauungsplan festzusetzen, die
jedoch die Bebauung der Grundstlicke massiv einschranken wurde.

Deswegen soll die Ortsdurchfahrt im Zuge der hier vorliegenden Planung in stdliche
Richtung verlegt werden. Durch die zustandigen Fachbehdrden wurde eine Verlegung
der Ortsdurchfahrt bereits in Aussicht gestellt — nicht zuletzt auch durch das bereits auf
der gegenuberliegenden Strallenseite vorhandene Wohngebiet, wodurch der Eindruck
einer geschlossenen Ortschaft bereits besteht. Das Ortseingangsschild befindet sich zu-
dem bereits am sudlichen Ende des Plangebietes.

Im Bebauungsplan wird daher gem. § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass die nachrichtlich
dargestellte Bauverbotszone gem. § 24 NStrG und die damit einhergehenden Anbaube-
schrankungen mit einer Verlegung der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt in stdliche
Richtung aufgehoben werden.

7.6 MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Aus Grunden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, Nahrungsgrundlage fiir die
Avifauna) sind gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB die sonstigen Auf3enanlagen im Allgemeinen
Wohngebiet mit Ausnahme der ErschlieRungen / Terrassen / Nebenanlagen gartnerisch
anzulegen. Die Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht
zulassig.

7.7 Griinordnerische Festsetzungen

7.7.1 Anpflanzen von Einzelbaumen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je angefangene 500 m? Grundstiicksflache in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ein Obstbaum oder standortheimischer Laub-
baum, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt auf den Baugrundstiicken anzupflanzen
ist, um einen Beitrag zur Grundbegrinung des Plangebietes zu leisten. Die angepflanz-
ten Baume sind langfristig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geeignete Arten kdnnen der folgenden Pflanzliste entnommen werden:

e Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
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o Feldahorn (Acer campestre)

e Rotbuche (Fagus sylvatica)

o Stieleiche (Quercus robur)

e Sandbirke (Betula verrucosa)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Eberesche (Sorbus aucuparia)
o Winterlinde (Tilia cordata)

e Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Traubenkirsche (Prunus padus)

¢ hochstammige Obstbaume (z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume).

Der Zeitpunkt der Anpflanzung hat innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Bau-
genehmigung bzw. Eingang der Bauanzeige zu erfolgen, um eine zeitnahe Umsetzung
der Anpflanzung zu erzielen. Nach Ablauf dieses Zeitraumes kann i.d.R. davon ausge-
gangen werden, dass die Bauarbeiten soweit fortgeschritten sind, dass eine gartnerische
Gestaltung der Gartenbereiche vorgenommen werden kann.

Auf die Regelungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetztes (NNachbG) zu ein-
zuhaltenden Grenzabstanden von Baumen und Strduchern zu Nachbargrundstiicken
und auch den landwirtschaftlichen Flachen wird hingewiesen.

7.7.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um das Plangebiet in das Landschaftsbild einzufligen und in diesem Rahmen den Uber-
gang zwischen Wohngebiet und freier Landschaft vertraglicher zu gestalten, wird im
westlichen Ubergangsbereich eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern® festgesetzt. Auf der festgesetzten Flache ist je angefangene 10 m Grundstucks-
breite ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Geeignete Arten von Obstbdumen kdnnen der folgenden Pflanzliste entnommen wer-
den:

Apfelbaume:
e Kaiser Wilhelm

e Schoner aus Boskoop

e Bohnapfel

e Jakob Lebel

o Klarapfel
Birnbaume:

e Gute Graue

e Gellerts Butterbirne
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e Kostliche aus Charneux
Kirschbaume:

¢ Hedelfinger Riesenkirsche

o Grolde Schwarze Knorpelkirsche
Zwetschgenbaume:

e Hauszwetschge

¢ Wangenheimer Frihzwetschge

Weiterhin ist in dieser Flache an der Grundstiicksgrenze im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft eine mind. 1,2 m hohe Schnitt- oder freiwachsende Hecke aus standorthei-
mischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Arten kdnnen der folgenden Pflanzliste entnommen werden:

e Feld-Ahorn (Acer campreste)

¢ Hainbuche (Carpinus betulus)

¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

o Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

o Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevitgata)
e Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
e Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
e Trauben-Kirsche (Prunus padus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

¢ Hundsrose (Rosa canina)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

o Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Die angepflanzten Baume sowie Hecken sind langfristig zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Der Zeitpunkt der Anpflanzung hat innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Bau-
genehmigung bzw. Eingang der Bauanzeige zu erfolgen, um eine zeithahe Umsetzung
der Anpflanzung zu erzielen. Nach Ablauf dieses Zeitraumes kann i.d.R. davon ausge-
gangen werden, dass die Bauarbeiten soweit fortgeschritten sind, dass eine gartnerische
Gestaltung der Gartenbereiche vorgenommen werden kann.

Bei der innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache entstehenden Obstbaumreihe han-
delt es sich um landschaftstypische, linienhafte Strukturen. Durch das Anpflanzen sol-
cher landschaftstypischen Strukturen wird neben der Einbindung des Plangebietes in
das Landschaftsbild auch ein Beitrag zur Artenvielfalt geleistet. Zudem bieten die Obst-
gehdlze auch einen Lebensraum fir einheimische Tierarten, insbesondere fir Insekten
und Kleinsauger.
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Zudem kann bei einer solchen Festsetzung von einer hohen Akzeptanz der kunftigen
Bewohner des Gebiets ausgegangen werden, da die Festsetzungen die Grundstiicks-
nutzung nicht zu stark einschranken und gleichzeitig eine Nutzung zu Gunsten der kunf-
tigen Bewohner ermdglichen (Obsternte).

Die Kombination der Anpflanzung von Obstbdumen mit der Anpflanzung einer Schnitt-
hecke ergibt so entlang der westlichen Plangebietsgrenze einen einheitlichen, grinord-
nerische Abgrenzung und Ubergangsbereich zwischen der Bebauung und der freien
Landschaft. Ziel der Festsetzung ist dabei nicht eine flachendeckende Bepflanzung des
festgesetzten 5m-Streifens, sondern die Herstellung der festgesetzten Baum- und He-
ckenpflanzung innerhalb dieses Bereiches an der Plangebietsgrenze im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft.

Auf die Regelungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetztes (NNachbG) zu ein-
zuhaltenden Grenzabstanden von Baumen und Strauchern zu Nachbargrundstiicken
wird auch hier hingewiesen.

7.7.3 Externe KompensationsmaBnahme

Zum naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleich ist in der Gemarkung Wolthau-
sen, Flur 5 auf dem Flurstlick 60/26 die in der Planzeichnung als ,Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft-
externe Kompensationsflache* festgesetzte 15 m x 200 m grofRe Flache als Schwarzbra-
che zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Diese ist dazu alle 2 Jahre zwischen Ok-
tober und Februar umzubrechen und zwischen den Umbrlchen der natirlichen Entwick-
lung zu Uberlassen. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. Eine ggf. naturschutzfachlich notwendige Anpassung des Pflegeregimes ist mit
der Unteren Naturschutzbehorde / Landkreis Celle abzustimmen.

Die Festsetzung dient zugleich als naturschutzrechtlicher Ausgleich sowie als CEF-Mal3-
nahme zugunsten der Feldlerche (s. Umweltbericht Kap. 4.3.3 und 4.3.4).

7.8  Ausschluss fossiler Energietrager

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat beschlossen, in Neubaugebieten die Nutzung
von fossilen Energietragern wie Ol, Kohle und Gas auszuschlieBen, um die damit ver-
bundenen schadlichen Auswirkungen auf das Klima in kinftigen Neubaugebieten zu mi-
nimieren.® Daher wird auch in diesem Bebauungsplan die Nutzung fossiler Energietrager
fur die Warmegewinnung gem. § 9 (1) Nr. 23 a BauGB ausgeschlossen.

7.9 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der stidéstlich verlaufenden
»Alte Dorfstralle” ein. Um die Auswirkungen dieser Immissionen zu ermitteln, wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt.*

3 Rat der Gemeinde Winsen (Aller), Sitzung vom 16.12.2021

4 Schalltechnische Untersuchung zum Baugebiet an der Kreisstrafte 3 ,Alte Dorfstrafle” in Winsen
(Aller), OT Wolthausen — TUV Nord Umweltschutz, Hannover, 05.07.2023

Hinweis: Die Untersuchung wurde urspriinglich fiir einen gréBeren Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erstellt. Die Ergebnisse sind weiterhin fiir den verbleibenden Geltungsbereich an-
wendbar.
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Im Schallgutachten werden Berechnungen fir den Bau einer 3 m hohen Larmschutz-
wand als aktiver SchallschutzmaRnahme durchgefuhrt. Aus wirtschaftlichen und opti-
schen Grunden werden jedoch passive Schallschutzmalinahmen gegenuber der Errich-
tung einer Larmschutzwand vorgezogen.

Nichtsdestotrotz sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, da die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur allgemeine
Wohngebiete im Plangebiet durch Strallenverkehrslarm uberschritten werden (s. Kap.
3.3).

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung der Fassaden wurden die mafRgebli-
chen AulBenlarmpegel der Gerduschbelastung nach der DIN 4109 berechnet und ent-
sprechend den Larmpegelbereichen zugeordnet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich das Baugebiet ohne aktive Larmschutz-
mafnahmen in den Larmpegelbereichen | im Sidwesten bis Larmpegelbereich IV im
Osten befindet. Die Grenzen der Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan eingetra-
gen.

In den Larmpegelbereichen | bis Il sind bei den heute aus Griinden des Energieeinspa-
rungsgesetzes erforderlichen Bauausflihrungen im Regelfall keine weiteren schalltech-
nischen Anforderungen notwendig. Ab Larmpegelbereich IV erhdhen sich die Anforde-
rungen an die Schalldammung der AuRenbauteile deutlich. Bei der Dimensionierung des
Schallschutzes beim Ausbau von Dachgeschossen schranken sich die moglichen Bau-
konstruktionen deutlich ein.
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MaRgebliche AuRenlarmpegel
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TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG - Schall- und Schwingungstechnik

Abbildung 9: MaBgebliche AuBenlarmpegel (Quelle: TUV Nord Umweltschutz)

Aufgrund der Ergebnisse des Schallschutzgutachtens wird folgende textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

J~Anforderung an die Luftschallddmmung zwischen Aul3en und Rdumen in Gebduden
gem. DIN 4109-1:
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In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Rdumen aufgrund der er-
mittelten mal3geblichen Aul3enldrmpegel gem. DIN 4109-1 die folgenden gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-Male (erf. R'w,ges) fir die AuBenbauteile (Wénde, Fenster,
Liftung, Déacher etc.) einzuhalten:

Lé&rmpegelbereich II:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches  erf. R'w,ges = 30 dB
Biirorédume und Ahnliches erf. R'w,ges =30 dB
Larmpegelbereich Ill:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches  erf. R'w,ges = 35 dB
Biirordume und Ahnliches erf. R'w,ges =30 dB
Lé&rmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches  erf. R'w,ges = 40 dB
Biirordume und Ahnliches erf. Rw,ges = 35dB

Zudem sind fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt wer-
den, aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A) schall-
geddmmte, fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Fiir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung
des mal3geblichen Aullenldrmpegels gem. DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis er-
forderlich.“

Die so festgesetzten Bau-Schallddmmmale werden i.d.R. bereits durch herkdmmliche
Warmeschutzverglasungen erreicht, so dass dies nicht zu erheblichen Mehrbelastungen
der Bauwilligen fuhren wird.

Der im Sudwesten des Plangebietes nachrichtlich dargestellte Larmpegelbereich | liegt
fast vollstandig aulRerhalb der Baugrenzen, sodass hierzu keine textliche Festsetzung
getroffen wird.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um
die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben,
kdnnen die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere Anforde-
rungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. &. stellen.
Rechtsgrundlage hierfur ist der § 84 der Bauordnung Niedersachsen (NBauO).

Die Festsetzung von oértlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Plangebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in Be-
zug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die
Schaffung einer einheitlichen Raumwirkung und Dachlandschaft.

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. VerstoRe gegen die ortlichen Bauvor-
schriften kénnen gem. § 80 NBauO mit einem BuRgeld geahndet werden.
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8.1 Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur in den Farbtonen von rot, rotbraun und anthrazit zulassig.
Hierdurch soll eine Verwendung ortsuntypischer Dachgestaltungen (z.B. die Verwen-
dung gelber, blauer, weiler oder griiner Dacheindeckungen) vermieden werden.

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder glan-
zenden Eindeckungen nicht zulassig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen entstehen
kdénnen, die das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

8.2 Einfriedungen

Im Plangebiet sind als Grundsttickseinfriedungen nur lebende Einfriedungen wie He-
cken, Straucher oder Baume oder Zaune aus Metall und Holz zuldssig. Einfriedungen
aus Steinmaterial sind zulassig, sofern diese nur untergeordnet und nicht als ausschlief3-
liches Material verwendet werden. Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige Mate-
rialien sowie Einfriedungen aus Kunststoff oder mit Kunststoffelementen sind unzulassig.

Die Regelungen sollen eine flir das Orts- und Landschaftsbild typische Einfriedung der
Grundstlicke sichern und die Verwendung kinstlicher oder kinstlich wirkender bzw.
nicht traditionell im Orts- und Landschaftsbild vorkommender Materialen und Gestaltun-
gen vermeiden.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung eine
besondere Rolle.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt werden (Teil Il der Begrin-
dung).

9.1 Eingriffsbilanzierung / Externe Kompensation

Im Rahmen des Planverfahrens wird auch die gem. § 1a (3) BauGB gebotene Eingriffs-
/| Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt, in der der gegenwartige planungsrechtliche Zu-
stand des Plangebietes mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegenuber ge-
stellt werden wird. Die Bilanzierung ist in Teil || Umweltbericht enthalten.

Im Ergebnis ist der Verlust einer Ackerflache und eines Bodens von allgemeiner Bedeu-
tung mit einer Flache von 4.943 m? im Verhaltnis von 1: 0,5 auszugleichen. Hierfur ist
eine Flache von 2.472 m? mit einer Wertstufe von | oder Il (z.B. Acker oder Intensivgrin-
land) in einen Biotoptyp mit mind. der Wertstufe Ill aufzuwerten (z.B. Extensivgrunland,
Streuobstwiese).

Die Realisierung dieser externen Kompensationsmaf3nahme erfolgt durch Festsetzung
im Bebauungsplan als ,Flache oder Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
der Realisierung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen (vgl. Kap. 9.2).

9.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die artenschutzrechtlichen Be-
lange, die sich durch die Anwendung des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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ergeben, zu bericksichtigen. Aus diesem Grund wurde eine Artenschutzprifung er-
stellt.®

Die Prifung kommt zu folgendem Ergebnis:

»,Das Plangebiet enthélt Strukturen, die als Lebens- und Vermehrungsstétten fiir
geschlitzte Arten (Amphibien, Reptilien, Végel und Fledermé&use) nur gering ge-
eignet sind. Die Verschiebung der Siedlungsgrenze nach Westen flihrt zu einer
Verringerung eines potenziellen Feldlerchenlebensraums.

Um artenschutzrechtliche Konflikte bei Fortfiihrung der Arbeiten zu vermeiden,
ist die CEF-MaBnahme | zu berticksichtigen. Méglich sind die Anlage von Bra-
chestreifen und die Durchfiihrung produktintegrierter MalRnahmen auf landwirt-
schaftlichen Fléchen.”

Die genannte CEF-MaRRnahme mit einer Flache von 3.000 m? wird im Bebauungsplan
als ,Flache oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf dem Eingriffsflurstlick festgesetzt.
Gleichzeitig dient die Flache dem naturschutzfachlichen Ausgleich (vgl. Kap. 9.1).

10 INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG

10.1  Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die in den umliegenden StraRen vorhandene Trink- und Ldsch-
wasserversorgung angeschlossen werden.

FUr das Plangebiet muss eine ausreichende Loschwasserversorgung durch Wasserent-
nahmestellen (Hydranten) mit einer Entnahmeleistung von 48 m3/h Gber einen Zeitraum
von 2 h gewahrleistet sein.

10.2 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung kann Uber den in der Alten Dorfstralle vorhandenen
Schmutzwasserkanal gewahrleistet werden.

Das von befestigten Flachen (Dacher, Pflasterflachen, etc.) der privaten Grundstiicke
anfallende Regenwasser ist gemafl den gesetzlichen Vorgaben vollstandig innerhalb
des jeweiligen Grundstlicks zu versickern.

10.3 Elektrizitatsversorgung
Die Elektrizitatsversorgung (Grundversorgung) ist durch den értlichen Energieversorger
gewahrleistet.

10.4  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle
sichergestellt. Mullbehalter missen an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellt werden.

5 Artenschutzpriifung Stufe 1 Vorpriifung — 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden, 24.02.2025
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11 HINWEISE

11.1 Bodendenkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Ke-
ramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenver-
farbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ge-
macht werden, gem. § 14 (1) des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.

Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbe-
horde unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh6rde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.2 Kampfmittelbeseitigung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleit-
stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN-Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu benachrichtigen.

11.3 Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® kann zusammen mit dem Bebauungs-
plan und der der Festsetzung zu Grunde liegenden ,Schalltechnischen Untersuchung®,
TUV Nord Umweltschutz vom 05.07.2023, bei der Gemeinde Winsen (Aller), Am Amts-
hof 7, 29308 Winsen (Aller) zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung ein-
gesehen werden.

12 FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Art der Nutzung Bestand, ca. | Planung, ca.
Flache fur Landwirtschaft 10.985 m? 0 m?
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 0 m? 10.679 m?
Offentliche Verkehrsflache 0m? 306 m?
Gesamt, ca. 10.985 m? 10.985 m?

Externe Kompensationsflache

Flache fur die Landwirtschaft 3.000 m? 0 m?

Schwarzbrache mit 2-jahrigen Umbruch 0 m? 3.000 m?
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13 KOSTEN

Durch die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens entstehen der Gemeinde Winsen (Al-
ler) keine Kosten. Die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Kos-
tentragungspflichten wurden in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich zwischen der
Gemeinde und dem Antragsteller der vorliegenden Planung geregelt.

Minden, 30.06.2025
gez. Schramme

O. Schramme, Dipl.-Ing.

Fachgutachten:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Alte Dorfstral3e” wurden fol-
gende gutachterliche Untersuchungen erstellt:

¢ Artenschutzprifung Stufe 1 Vorprifung — 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden,
24.02.2025

e Schalltechnische Untersuchung zum Baugebiet an der Kreisstralte 3 ,Alte Dorf-
strale“ in Winsen (Aller), OT Wolthausen — TUV Nord Umweltschutz, Hannover,
05.07.2023

Die Gutachten sind bei der Gemeinde Winsen (Aller), Am Amtshof 7, 29308 Winsen
(Aller) zu den Dienststunden einsehbar.
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung gemaf
§ 2 (4) und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen. Der Umweltbericht stellt einen unselbststandigen Teil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan dar.

2 KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Winsen (Aller) plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Alte
DorfstralRe“. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr eine wohnungsbauliche des Plangebietes.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch die dstlich der Alten Dorfstralte an-
grenzenden Wohngebiete gepragt. Mit der hier vorliegenden Planung sollen nun auch
westlich der ,Alten Dorfstrale” unter Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur
Baugrundstlcke entstehen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache in
der Ortschaft Wolthausen, welche aufgrund der fehlenden Zugehoérigkeit zum im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil derzeit als Aufdenbereichsflache gem. § 35 BauGB zu klas-
sifizieren ist. Jedoch grenzt die Flache unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbe-
reich an und ist bereits an die verkehrliche und soziale Infrastruktur der Ortschaft ange-
bunden. Daher kann eine entsprechende Wohnnutzung aus stadtebaulicher Sicht hier
sinnvoll etabliert werden.

Tabelle 2: Merkmale der geplanten Nutzung

Art des Gebietes | Allgemeines Wohngebiet (gem. § 1 (2) Nr. 3 BauNVO)
(Inhalt, Art und Um-

fang)

Art der Bebauung Wohnbauliche Nutzung

ErschlieBung Die auere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Alte
DorfstralRe®.

Flachenbedarf Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst

eine Flache von ca. 10.985 m2.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme ca. 3.000 m2.

Naturschutz

Inanspruchnahme intensiv genutzter Ackerflachen, keine Betroffen-
heit von geschutzten oder wertvollen Biotopstrukturen, Festsetzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern.

Potentielle Verkleinerung eines Feldlerchenhabitats mit Erforder-
lichkeit von CEF-MalRnahmen.
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21 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird als Art der bau-
lichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen (Gebaude-
héhe) wird im WA-Gebiet begrenzt. Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes werden gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ,Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festge-
setzt, um eine Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild zu erzielen.

Weiterhin werden ortliche Bauvorschriften erlassen, damit sich die zuklnftigen Baukor-
per in die Umgebung einfligen. Darlber hinaus enthalt der Bebauungsplan Festsetzun-
gen bezuglich des Immissionsschutzes.

2.2  Angaben zu Standort, Art und Umfang

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar.
Erschlossen werden kann das Plangebiet im Osten Uber die ,Alte DorfstralRe®.

Umgeben ist das Plangebiet von weiteren landwirtschaftlichen Flachen und Wohnbe-
bauungen.

Abbildung 10: Luftbild, Lage des Plangebietes (Luftbild: NIBIS Kartenserver (2023))

2.3 Wirkfaktoren

Als vorhabenbedingte Wirkfaktoren sind bau-, anlage- und nutzungsbedingte Einflisse
auf die Schutzglter der Umweltpriifung zu unterscheiden.

31 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Dorfstralle” der Gemeinde Winsen (Aller)

Baubedingte Auswirkungen:
e mdgliche Zerstérung von Vermehrungsstatten von Pflanzen und Tieren,

e wahrend der Bauphase sind akustische und visuelle Stérungen moglich, sofern
sie in fur einzelne Arten sensiblen Zeiten durchgeflihrt werden,

e zusatzliche Bodeninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerfla-
chen mit entsprechender Beeintrachtigung des Bodengeflges (z. B. Verdich-
tung).

Anlagebedingte Auswirkungen:

o Direkter und indirekter Verlust oder Schadigung von Vegetation, Habitaten oder
von Lebewesen, die im Plangebiet vorhandene Strukturen z. B. zur Nahrungssu-
che nutzen,

e Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gebaudehdhe- und
Kubatur.

Betriebs- / nutzungsbedingte Auswirkungen:

e durch die Wohnnutzung kdénnen zusétzliche Verkehre und damit verbundene
Emissionen entstehen.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

31 Fachgesetze

Gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege beson-
ders zu berucksichtigen.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berucksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,
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g. die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere

des Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die
Darstellungen in Warmeplanen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung als
Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als
Wasserstoffnetzausbaugebiet gemall § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Folgende Umweltschutzziele sind in den Fachgesetzen fur die Bauleitplanung aufgefiihrt
und bei der Planung und Umsetzung der Umweltprifung zu beriicksichtigen:

Schutzgut Mensch

BImSchG inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7c): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu berlcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt.

BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 (1) BNatSchG).

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schutzen und zuganglich zu machen.

DIN 18005: Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in
Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzqiiter Pflanzen und Tiere:

BNatSchG / NAGBNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
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Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 (1)
BNatSchG).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind gemall § 1 (2)
BNatSchG: entsprechend dem jeweiligen Gefdhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu ermdoglichen,

2. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind gemaR § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG insbesondere wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes gemaf § 39 ff.
und 44 ff. BNatSchG zu berlcksichtigen.

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7a und b): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berucksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG.

Schutzqut Flédche:

BauGB (§ 1a (1) und (2)): Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sol-
len Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.
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Schutzqut Boden:

BBodSchG: Ziel des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Boden erfillt gem. § 2 (2) BBodSchG
1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fur Siedlung und Erholung,

c) Standort fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

BauGB (§ 1a (2)): Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden [...].

BNatSchG (§ 1 (3) Nr. 2): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr genutzte versie-
gelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich
oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Schutzgut Wasser:

WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schutzen (§ 1 WHG).

BNatSchG (§ 1 (3) Nr. 3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnengewas-
ser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfa-
higkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natirliche und natur-
nahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
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Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe Malinahmen zu er-
folgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgegliche-
nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Schutzgqgiiter Luft und Klima:

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft: Die TA Luft dient
dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BImSchG: Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Wild- und Nutztiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare, das Klima sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 (1) BImSchG).

BNatSchG (§ 1 (3) Nr. 4): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch
Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder
Freirdume im besiedelten Bereich; dem Aufbau einer nachhaltigen Energiever-
sorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7 h): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu berilcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltung der bestmogli-
chen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

BNatSchG (§ 1 (4) Nr. 1): Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

DSchG NI: Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu
erforschen. Im Rahmen des Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zuganglich
gemacht werden (§ 1 DSchG NI).

Schutzqut Landschaft:

BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 (1) BNatSchG).
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Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigun-
gen zu bewahren (§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG).

3.2 Fachplane, Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile
3.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Celle sind fur
den Anderungsbereich keine Vorrang- oder Vorsorgebiete dargestellt.

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Ortsteile mit zentral6rtlicher Funktion konzentriert
werden. Der Ortsteil Wolthausen verflgt Uber keine solche zentralértliche Funktion. Je-
doch wird den Ortsteilen auch eine angemessene Eigenentwicklung zugestanden:

Im RROP 2005 des Landkreises Celle heif3t es in Ziel D 1.5 01:

»In den (brigen Ortsteilen des Landkreises soll die Siedlungsentwicklung auf eine
angemessene Eigenentwicklung begrenzt werden. Eine értliche Eigenentwick-
lung berticksichtigt vorrangig die Bedlirfnisse der ansédssigen Bevolkerung (Be-
reitstellung von Bauland fiir Bauwillige aus dem Ort selbst und auch die Umnut-
zung vorhandener Nichtwohngebéude), der Erfordernisse der értlichen gewerbli-
chen Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie Mallnahmen der Stadte-
bauférderung und der Dorferneuerung. Eine Baulandentwicklung, die dem ge-
zielten Zuzug von Personen bzw. der Gewerbeansiedlung dienen soll, ist ausge-
schlossen. Eine Quantifizierung von Eigenentwicklung ist pauschal schwer még-
lich. In der Rechtsprechung werden 5 % in zehn Jahren als Obergrenze angese-
hen. In besonders begriindeten Einzelféllen kann die Ausweisung von Wohnbau-
land von max. 10 % der Einwohner in einem Zeitraum von 15 Jahren vertretbar
sein.“

Im Ortsteil Wolthausen leben mit Stichtag 01.01.2024 derzeit 609 Einwohner. 5 % hier-
von entsprechen 30,45 Einwohnern (~ 30 Einwohner). Innerhalb des Anderungsberei-
ches sind ca. 10 Wohneinheiten vorgesehen, so dass dies bei einer Belegungsdichte
von 2 Personen je Wohneinheit 20 zusatzlichen Einwohnern entspricht.

5 weitere Wohneinheiten werden gegenwartig im Geltungsbereich der Innenbereichs-
satzung ,Alte DorfstralRe” realisiert, so dass die vorliegende Planung insgesamt betrach-
tet nicht zu einer Beeintrachtigung der raumordnerischen Ziele und Grundsatze fihrt.
Die regionalplanerischen Spielrdume fur eine weitere Siedlungsentwicklung in Wolthau-
sen werden mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch ausge-
schopft.
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Abbildung 11: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (Quelle: Land-
kreis Celle)

Im Entwurf des RROP (2017), der als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung“ eben-
falls bereits zu beachten ist, sind ebenfalls keine Vorrang- und Vorsorgegebiete im An-

derungsbereich dargestellt.
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Abbildung 12: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2017 — Entwurf
(Quelle: Landkreis Celle)
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3.2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Winsen
(Aller) als Flache fur Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt. AulRerdem
wird die Lage des sudlichen Teils des Plangebietes in einem Rohstoffgewinnungsgebiet
fur den Hoch- und Tiefbau dargestellt.

Gem. § 8 (2) BauGB missen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Durch die vorgesehenen neuen Nutzungen wird eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren notwendig.

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan, wird das Plangebiet im FNP zukinf-
tig als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Umgeben ist das Plangebiet von Dorfgebietsflachen (MD), Wohnbauflachen (W) und
weiteren landwirtschaftlichen Flachen. Die ,Alte DorfstralRe® ist als Verkehrsflache dar-
gestellt.
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Abbildung 13: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Winsen (Aller) und Lage
des Planbereiches (Quelle: Gemeinde Winsen (Aller))

3.2.3 Landschaftsplan

Fir das Gemeindegebiet von Winsen (Aller) besteht wie fur das gesamte Kreisgebiet ein
Landschaftsrahmenplan (1991). Ein Landschaftsplan ist bislang nicht aufgestellt worden.

Der Landschaftsrahmenplan legt aufgrund einer Datenerfassung zu den Umwelt-Schutz-
gutern die Entwicklungsziele fest, benennt MalRnahmen und stellt diese zeichnerisch zur
langfristigen Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft dar.
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Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsrahmenplans Celle, der sich derzeit in
der Fortschreibung befindet, da der heute aktuelle LRP aus dem Jahr 1991 stammt. Fir
das Plangebiet selbst bestehen keine Darstellungen. Hinweise und Daten fir das vorlie-
gende Planverfahren lassen sich daraus nicht ableiten.

In den Jahren 2015, 2016 und 2017 wurden flachendeckende Biotoptypenkartierungen
im Rahmen der Fortschreibung des LRP durchgefiihrt. Das Plangebiet ist hier entspre-
chend seiner derzeitigen Nutzung als Acker / landwirtschaftliche Flache eingeordnet.

3.2.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten zum Schutz von Natur oder
Landschaft. Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Ostlich von Wolthausen in ca. 200 m Entfernung vom Plangebiet liegt das FFH-Gebiet
,Ortze mit Nebenb&chen“. Zugleich berschneiden sich diese Bereiche groftenteils mit
den Landschaftsschutzgebieten ,Ortzetal von Miiden bis zur Mindung in die Aller* und
,Ortze mit Nebenbachen*. Darliber hinaus liegt dstlich der B 3 der Naturpark ,Stidheide®.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu diesen Schutzgebieten ist nicht mit Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Auf der Argemis

Abbildung 14: Lage FFH-Gebiet (gestrichelte Schraffur) und Naturpark (rosa Schraffur)
(Quelle: Niedersachsische Umweltkarten)
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

4.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen
411 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
beurteilt.

Das Plangebiet liegt am Rande des bestehenden Siedlungsbereiches und kann in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen eingebunden werden.

Mogliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm und ggf. Erschitterungen wah-
rend der ErschlieBung des Plangebietes (z.B. ErschlieRungsarbeiten) und der Bauphase
der Wohnhauser auf. Diese Immissionen sind temporar und werden daher als gering
eingeschatzt.

Im Bebauungsplan sind passive Schallschutzmalinahmen aufgrund von Stralenver-
kehrslarm festgesetzt. Bei Umsetzung dieser Malihahmen sind gesunde Wohnverhalt-
nisse gewabhrleistet.

Durch die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen kénnen zeitweise Immissionen in
Form von Staub, Larm und Gerlchen auf die angrenzenden Wohnnutzungen einwirken,
die nach dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichthahme als ortsiblich hinzunehmen
sind. Aktive landwirtschaftliche Betriebe, insbesondere mit Intensivtierhaltung, sind in
der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Durch die raumliche N&he zur freien Feldflur und Wald- und Schutzgebieten sind zudem
Naherholungsbereiche full- und radlaufig erreichbar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden der Men-
schen ist nicht erkennbar.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist derzeit durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Durch direkt
an das Plangebiet anschlieRende Siedlungsbereiche, ist das Plangebiet insgesamt be-
reits stark anthropogen vorbelastet.

In der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet Strukturen enthalt, die
als Lebens- und Vermehrungsstatten fir geschutzte Arten (Amphibien, Reptilien, Vogel
und Fledermause) nur gering geeignet sind.

Jedoch flhrt die Verschiebung der Siedlungsgrenze nach Westen zu einer Verringerung
eines potenziellen Feldlerchenlebensraums. Aus diesem Grund ist eine CEF-MalRnahme
zugunsten der Feldlerche umzusetzen.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind — bei Berucksichtigung der CEF-MalRnahme fur
die Feldlerche — auch unter Aspekten der biologischen Vielfalt betrachtet als gering ein-
zuschatzen.

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt. GroRere
Baume, Gehdlze oder Griinstrukturen sind nicht vorhanden.

Durch die Realisierung des Plangebietes geht die landwirtschaftliche Flache verloren
und wird durch Wohngebaude mit Gartenbereichen und entsprechenden Bepflanzungen
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ersetzt, so dass dort teilweise neue Biotopstrukturen und nachhaltige Lebensraume
auch fur Pflanzen entstehen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist auch unter Aspekten der biologi-
schen Vielfalt nicht erkennbar.

4.1.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt kann durch das geplante Vorhaben wei-
testgehend ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird auf den meisten Flachen in-
tensiv als Acker bewirtschaftet. Die Vielfalt an Pflanzenarten ist daher sehr gering. Somit
fehlen auch die Bedingungen fur das Vorkommen einer artenreichen Fauna.

Die Bauleitplanung wirkt sich somit nicht erheblich auf die biologische Vielfalt aus.
4.1.5 Schutzgut Wasser

Durch die neu entstehenden Gebdude und die damit verbundene Versiegelung der Bo-
den, reduziert sich im Plangebiet durch die Ableitung des Niederschlagswassers die
Grundwasserneubildungsrate. Dieser Effekt kann jedoch durch die vorgesehene Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet gemindert werden, sodass das Was-
ser dem Naturhaushalt vor Ort erhalten bleibt und weiterhin zur Grundwasserneubildung
beitragt.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasser-, noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Auch in Bezug auf die Ge-
fahren durch Starkregen finden sich hier auf Grund der insgesamt ebenen Topographie
und geringen topographischen Energie (Gefalle) keine Anhaltspunkte fir eine erhdhte
Gefahr der Uberflutung bei Starkregenereignissen (Einstautiefen, FlieRgeschwindigkei-
ten). Ebenso ist durch die Bebauung keine Erhdhung der Uberflutungsgefahr in benach-
barten Bereichen durch aus dem Plangebiet abflieRendes Niederschlagswasser zu er-
kennen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.
4.1.6 Schutzgut Flache

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine Flachenneuinanspruchnahme vorgenom-
men. So werden Flachen fur eine wohnungsbauliche Nutzung zuganglich gemacht, von
denen bis zu 45 % versiegelt werden durfen. Zusatzlich werden durch die Planstralle
weitere Flachen versiegelt.

Das Plangebiet liegt jedoch angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich mit vor-
handenen technischen und sozialen Infrastrukturen, so dass das Plangebiet sinnvoll zur
Auslastung dieser vorhandenen Strukturen beitragen kann. Eine Inanspruchnahme am
Siedlungsrand gelegener und noch nicht in die vorhandenen Infrastrukturen integrierter
Flachen kann so vermieden werden.

Auf Grund der bereits in den Siedlungsbereich integrierten Lage und vor dem Hinter-
grund der zu erreichenden Planungsziele der Innenentwicklung, wird die Beeintrachti-
gung des Schutzguts Flache insgesamt als gering bewertet. Eingriffe in das Schutzgut
Flache in Form von Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung bertcksichtigt.
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4.1.7 Schutzgut Boden
Die Bdden im Plangebiet sind als ,sehr tiefer Podsol-Gley“ anzusprechen. ©

Die Veranderung der Bodenoberflache durch die Versiegelung des Bodens in den Be-
reichen, die durch bauliche Anlagen, Nebenanlagen und die ErschlieRungsstrafl’en tber-
baut werden, sind als erheblich einzustufen, da diese Bereiche erstmalig Uberbaut wer-
den. In den Ubrigen Bereichen, die als Garten- und Freiflachen genutzt werden, bleiben
die Bodenfunktionen Uberwiegend erhalten.

Zum Schutz des Bodens sind die belebten Bodenschichten (Mutterboden) vor dem Bo-
denaushub bzw. der Versiegelung zu sichern und wiederzuverwenden (gem. § 202
BauGB).

Eingriffe in das Schutzgut Boden in Form von Bodenversiegelungen werden im Rahmen
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich in einem ,ldentifizierten Gebiet Endlager gem. Standort-
auswahlgesetz (StandAG). Fur Erdwarmebohrungen mit einer Tiefe von mehr als 100 m
ist die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Standortauswahlgesetz zu prifen. Zu dem
Tatbestandsmerkmal der ,identifizierten Gebiete nach § 13 (2) Satz 1 StandAG wird
darauf hingewiesen, dass diese nicht mit den Teilgebieten nach § 13 StandAG gleichzu-
setzen sind, die die Bundesgesellschaft fur Endlagerung mbH (BGE) in Kartenform auf
inrer Internetseite veroffentlicht hat. Die ,identifizierten Gebiete” bildeten einen Zwi-
schenschritt vor der Festlegung der ,Teilgebiete®.

4.1.8 Schutzgut Klima/Luft

Die Klimaverhaltnisse zeichnen sich durch relativ hohe durchschnittliche Jahrestempe-
raturen (9,9 °C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 717 mm/a) aus.’

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
im Ubergang zur freien Landschaft gepragt ist. Die Grundstiicke werden lberwiegend
gartnerisch gepragt sein. Dies tragt zu einem gesunden Stadtklima und einer sauberen
Luft im Plangebiet bei. Eine klimatische Vorbelastung ist nicht gegeben.

Die geplante Bebauung fuhrt nicht zu einer Veranderung der mikroklimatischen Verhalt-
nisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Kleinflachigkeit der
MaRnahme keine signifikanten Veranderungen zu erwarten. Auswirkungen sind als nicht
erheblich einzustufen. Durch das Vorhaben ist keine zusatzliche Luftbelastung (Staube,
Luftschadstoffe) zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlage an und auf den Gebauden grund-
satzlich zulassig, so dass hier auch eine Nutzung erneuerbarer Energien und einer damit
einhergehenden Einsparung fossiler Brennstoffe mdglich ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

6 NIBIS Kartenserver

7 NIBIS Kartenserver, Zeitraum 1991-2020
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4.1.9 Schutzgut Landschaft

Die Umgebung des Plangebietes besteht zum einen aus ein- bis zweigeschossigen
Wohnhausern mit daran anschlieRenden Hausgarten und zum anderen aus dem unmit-
telbaren Anschluss an die freie Landschaft.

Die geplanten Bauvorhaben in der vorgesehenen Bauweise werden sich in die beste-
henden Bebauungsstrukturen einfiugen und den Siedlungsrand gegenuber der freien
Landschaft abschlieffen. Mithilfe der Festsetzung von ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern® wird das Plangebiet in das Landschaftsbild eingebunden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht erkennbar.
4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich nicht im Wirkungskreis eines Kulturdenkmals, es sind im
Planbereich keine Bodenfunde verzeichnet.

Bei Beachtung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

4.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgltern zu erkennen.

4.2 Zusatzliche Aspekte und Wirkfaktoren bei Durchfiihrung der Planung
Planung (Abriss, Bauphase, Nutzung)

Ein Abriss von baulichen Anlagen ist nicht vorgesehen. Aufgrund der bisherigen Nutzung
als Ackerflache ist eine Rodung von Geholzen nicht notwendig.

Ressourcennutzung (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt)

Empfindlichkeit und mogliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden gepruft und bewertet. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass eine nachhaltige Verflugbarkeit der Ressourcen Flache, Bo-
den, Wasser und Pflanzen gegeben ist.

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe:

Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie der Baustellenverkehr ist
mit dem Ausstol’ von Luftschadstoffen verbunden. Weitere Schadstoffemissionen kon-
nen durch Erhitzung oder Verflissigung unterschiedlicher Baumaterialien auftreten und
sind geman den einschlagigen Richtlinien zu behandeln (z. B. DIN 218-06, TA Luft usw.).

Larm:

Wahrend der Bauzeit ist mit Belastungen durch Larm zu rechnen (z. B. Baumaschinen,
An- und Abtransport von Material und Boden). Diese sind temporar und werden daher
als geringfugig eingestuft. Nutzungsbedingt ist in einem Wohngebiet mit erhhtem Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen, was zu einer Erhéhung der Larmemissionen beitragen
kann. Eine unzumutbare Larmbelastung ist aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens
sowie der direkten Anbindung an das Uberdrtliche Straliennetz nicht zu erwarten. Zudem
sind im Bebauungsplan passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.
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Erschitterungen:

Wahrend der Bauphase ist mit leichten Erschutterungen durch Baumaschinen (z. B. Rut-
telplatten zur Verdichtung) zu rechnen. Anlage- und nutzungsbedingt sind keine erheb-
lichen Erschitterungen zu erwarten.

Licht:

Anlage- und betriebsbedingt entstehen zusatzliche Lichtquellen durch Beleuchtungen im
Bereich von Zuwegungen und Hauseingangen. Da Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr
stattfinden konnen, kdnnen in den Morgen- und Abendstunden Beleuchtungen erforder-
lich werden.

Warme und Strahlung:

Wahrend der Bauphase konnen Arbeiten mit Warmeentwicklung erforderlich sein (z. B.
Herstellung von Asphaltdecken). Im Bereich der Uberbauten Flachen kommt es zu einer
Veranderung des Kleinklimas, die sich nur unwesentlich auf die Umgebung auswirkt.

Verursachung von Belastigungen:

Weitere von dem geplanten Vorhaben ausgehende Belastigungen sind nicht erkennbar.
Abfille / Abwasser:

Bei den meisten baubedingten Arbeiten fallen Abfallstoffe sowie Abwasser verschie-
denster Art an, die einer fachgerechten Entsorgung zuzufihren sind. Fur Bauwerke ein-
schlieBlich VerkehrsmalRnahmen sind umfangreiche Auskofferungsarbeiten erforderlich.
Der entnommene Boden ist ebenfalls fachgerecht zu entsorgen.

Die Schmutzwasserbeseitigung kann tber den in der Alten Dorfstrale vorhandenen
Schmutzwasserkanal gewahrleistet werden. Das von befestigten Flachen (Dacher,
Pflasterflachen, etc.) der privaten Grundstiicke anfallende Regenwasser ist gemaf den
gesetzlichen Vorgaben vollstandig innerhalb des jeweiligen Grundstlicks zu versickern.

Risiken fiir Mensch, Umwelt und kulturelles Erbe

Durch die Umsetzung der Planung, welche die Entwicklung eines Wohngebietes bein-
haltet, sind keine aulRerordentlichen Risiken durch Unfalle oder Katstrophen flir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt erkennbar. Das Plange-
biet liegt aul3erhalb von Achtungsabstanden nach KAS 18 (Storfallbetriebe).

Kumulation von Umweltauswirkungen

Kumulative Wirkungen kénnen aus der Uberlagerung von Auswirkungen gleicher Art aus
anderen (benachbarten) Bauvorhaben entstehen. Dabei kdnnen die Auswirkungen ein-
zelner Vorhaben geringfligig sein, sich in Uberlagerung mit den Emissionen weiterer
Projekte jedoch zu erheblichen Auswirkungen steigern. Gerauschintensive Vorhaben im
Umfeld des Plangebietes, die zu solchen Uberlagerungen fiihren kénnten, sind nicht be-
kannt.

Im Untersuchungsraum sind aktuell keine weiteren Vorhaben bekannt die zu einer Ku-
mulation von Umweltauswirkungen fihren kénnten.
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Klimaaspekte

Im Plangebiet kommt es durch zusatzliche Versiegelungen kleinrdumig zu einer starke-
ren Erwdrmung am Tage und langsameren Abkuhlung in der Nacht. Die neu entstehen-
den Gartenflachen kdnnen zu einem Ausgleich der Temperaturen beitragen. Negative
Auswirkungen auf die Umgebung sind weitgehend auszuschlief3en. Die umliegenden
Ackerflachen dienen zudem als Kaltluftentstehungsgebiete.

Die aktuellen Auswirkungen des Klimawandels beeintrachtigen nicht die Umsetzung des
geplanten Vorhabens oder die langfristige Nutzung als Wohngebiet.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe (z. B. in Tiefbau und Wohnungsbau) unterliegen
Vorschriften und DIN-Normen, die zu berlcksichtigen sind. Es gelten die einschlagigen
Richtlinien (z. B. TA-Luft).

4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
4.3.1 VermeidungsmaBRnahmen wahrend der Bauphase

Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen bei der Durchfihrung der Baumaflinahme
dienen dem Schutz vor temporaren Gefahrdungen wahrend der Bauausfihrung. Ent-
sprechende Normen und Vorschriften zum Schutz der Umwelt sind daher zwingend ein-
zuhalten.

BodenschutzmaBnahmen

Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten® sowie DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial®:

e Schonender Umgang mit Oberboden: Oberbodenarbeiten moglichst
ausschlieBlich bei trockener Witterung, fachgerechte Zwischenlagerung und
Sicherung des Oberbodens getrennt vom Rohboden und abseits des
Baustellenbetriebs,

e Fachgerechter Abtrag und Lagerung des anstehenden und flr
Vegetationszwecke vorgesehenen Bodens,

e Im Bereich der Pflanzflachen Beschrankung der Erdarbeiten auf das Notigste,

e Vorkehrungen zur Verhinderung von Bodenverunreinigungen und
Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten,

e Wiederherstellung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

4.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung anlagen- und nutzungsbedingter Auswirkun-
gen

Durch die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungseinrichtungen (geschlossene
Lampen mit Farbtemperaturen bis max. 3000 K) und der Vermeidung von Streulicht
(nach oben und in die freie Landschaft gerichtete Beleuchtung) kénnen anlagen- und
nutzungsbedingte Auswirkungen minimiert werden.
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4.3.3 CEF-MaBRnahme zum Artenschutz

Die Verschiebung der Siedlungsgrenze nach Westen flhrt zu einer Verringerung der
eines potenziellen Feldlerchenlebensraums. Um artenschutzrechtliche Konflikte bei
FortfUhrung der Arbeiten zu vermeiden, sind CEF-MalRnahmen zu berlcksichtigen.

e CEF-MaRnahme I: Aufwertung bestehender Feldlerchenlebensraume

Da die Bauentwicklung vertikale Strukturen in die angrenzende Landschaft
schiebt, engt sich der Lebensraum der potenziell vorkommenden Feldlerche ein.
Durch die Entwicklung eines Brachestreifens auf einer Flache von 3.000 m? in-
nerhalb der im Westen angrenzenden Feldflur kbnnen erhebliche Beeintrachti-
gungen fur die Art vermieden werden.

Alternativ Sicherung von Produktionsintegrierten Kompensationsmaflinahmen
gem. ,Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2023" in Abstimmung mit
der UNB.

Die erforderliche CEF-MalRnahme wird im Bebauungsplan gesichert. In rdumlicher Nahe
zum Plangebiet ist eine ca. 3.000 m? grol’e Schwarzbrache anzulegen.

4.3.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 (1) BNatSchG i.V.m. § 5 NAGBNatSchG
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den
Wert der Landschaft fur die naturnahe Erholung erheblich beeintrachtigen kénnen. Da-
nach ist die bauliche Umsetzung des Vorhabens als Eingriff zu werten.

Zur Quantifizierung des Eingriffs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung des LK Rotenburg, basierend auf der ,Bewertungsmethode BREUER (2006)% zu
Grunde gelegt. In diesem Verfahren wird zunachst die Art der vom Eingriff betroffenen
Biotoptypen erfasst und deren GrofRe ermittelt. Jedem Biotoptyp wird in naturschutzfach-
licher Hinsicht ein Wertfaktor zugeordnet. Zu Bilanzieren und entsprechend zu kompen-
sieren sind zudem versiegelte und teilversiegelte Oberflachen. Die Biotoptypen werden
nach der Kartiermethode nach v. Drachenfels (2020) ermittelt.

Innerhalb des Plangebietes ist danach der Biotoptyp ,Acker” von der Planung betroffen.

& Breuer, Wilhelm (2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung®, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Hannover,
November 2019
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Tabelle 3: Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung (nach BREUER)

Ausgangszustand der

Voraussichtliche Beeintrdachtigungen

Eingriffsfldchen
hutzgut hutz- Art
Schutzgiter Flache |Wertstufe Schutz . d?S Flache Wertstufe
status Eingriffs
1. Biotoptypen
A 11.1 (Acker) 10.985 m? I I
2. Boden
Von allgemeiner Versiegelung /| 4.943 m?
Bedeutung 10.985 m? I Teilversiegelu | (Ausgleich -
ng 1:0,5)
3. Gefahrdete bzw. streng geschiitzte Arten
Keine Vorkommen im - - - - - -
Plangebiet zu
erwarten
4. Landschaftsbild
Allgemeine Il Geringe -
Bedeutung in Beeintrachtigun
Ortsrandlage 9, da durch
PflanzmafRnah
men eine
Eingriinung des
neuen
Ortsrandes im
Ubergangsberei
ch zur freien
Landschaft
entsteht.
5. Oberflachengewasser
Im Plangebiet und der - - - - - -
Umgebung nicht
vorhanden
6. Grundwasser
Keine Vorkommen im - I - Verringerung | 4.943 m? -
Plangebiet zu der
erwarten Grundwassern
eubildungsrat
e/ Ausgleich
durch
Versickerung

Im Ergebnis ist der Verlust einer Ackerflache und eines Bodens von allgemeiner Bedeu-
tung mit einer Flache von 4.943 m? im Verhaltnis von 1:0,5 auszugleichen. Hierfur ist
eine Flache von 2.472 m? mit einer Wertstufe von | oder Il (z.B. Acker oder Intensivgrun-
land) in einen Biotoptyp mit mind. der Wertstufe Il aufzuwerten (z.B. Extensivgriinland,

Streuobstwiese).
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Die potentielle Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kann durch die Versicke-
rung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die erforderliche externe Kompensationsmalinahme mit einer Flachengrofe von 2.472
m? wird im Bebauungsplan festgesetzt. Diese ist Teil der 3.000 m? groRen CEF-Flache
zu Gunsten der Feldlerche.

44 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Variantendiskussion im Rahmen der Bebauungsplanung ist Teil des Umweltbe-
richts. Bei dem betrachteten Vorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Wohn-
gebietes. Die Verfugbarkeit von Vorrangflachen im Innenbereich wurde im Vorfeld ge-
pruft. Zurzeit stehen im Ortsteil Wolthausen keine geeigneten Nachverdichtungsflachen
zum Verkauf, die als Alternativen zur angestrebten Planung infrage kommen.

Da keine Lebensrdume besonders und streng geschitzter Arten von dem Vorhaben be-
troffen sind und das Plangebiet, bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Beden-
ken bezuglich der angestrebten Planungsvariante.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

Als Grundlage fur die Umweltprufung dienten der wirksame Flachennutzungsplan sowie
der Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 10 ,Alte Dorfstralle®.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der fachlichen Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Fur den Umweltbericht wurden bestehende Planungen, Erhebungen und Gutachten her-
angezogen. Die Schutzglter wurden anhand der einschlagigen Geodatenportale in Nie-
dersachsen sowie bei einer Bestandsaufnahme vor Ort ermittelt.

Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben treten dann auf, wenn geforderte An-
gaben den Untersuchungsrahmen Ubersteigen, z. B. zu Auswirkungen auf die Ressour-
cen Tiere, biologische Vielfalt und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Diese
Aspekte sind im Rahmen eines Fachbeitrags zur Bauleitplanung nicht vollstandig zu er-
fassen.

5.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu erkennen und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Insbesondere ist die fachgerechte Umsetzung der externen Kompensationsmal3nahme
zu kontrollieren.

6 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes. Nr. 10 ,Alte Dorfstral3e“ wurde eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
gem. 2a Nr. 2 BauGB dargelegt worden sind.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans flhrt aus naturschutzfachlicher Sicht zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzguiter Tiere, Pflanzen, Luft, Klima,
Kulturguter und biologische Vielfalt.

Betroffen sind die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser durch den Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen und deren Versiegelung. Der Eingriff in die Schutzglter Boden und
Flache kann auf der festgesetzten Ausgleichsflache kompensiert werden.

Aufgrund der Lage und Ausstattung des Plangebietes kommt es bei Berlcksichtigung
der festgesetzten CEF-MalRnahmen zu Gunsten der Feldlerche nicht zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten.
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