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¥ur das bisher iiberwiegend waldbestandene Gebiet im liordwesten
der uemelnde zwischen der Hundeu Strafle, dor Waller Strufe

(L 298), der Ltrale Bruchfeld und der ioorstrafe scllen durch
Festsetzung voun streflenczusitzen und Vorentwurf ihrer wWeiterw
fihrung spétere irscilieBun; smiglichkeiten gesichert werden,
Dabel wird beiderseitw des 2Bruchfeldes und in der Fortsetzuag
des Birkenweges die sngefsnzene Bebasuun: dureh iusweisung von
Woans;ebleten geschlossen,

Die Festsetzunigen dleses .lunes werden in der in irbeit befinde
lichen Uberarbeitung des rlichennutzungsplanes beriicksichtigt,

Ale iLrlduterung der beabsichtigten Parzelilierung und Art der
Bebauung sowie der vorgesehsenen Stralenquerschniite ist zu dieser
Begrindung ein Bebauungs~zntwurf i.:, 111000 susgearbeitet worw
den, Darin ist such die spitere Mizlichkeit der verkehrlichen
ZrschlieBung suBerhald des vorlidufigen Flangebletes dargestellt,

sochriebenen Gebletes sowie fiir eim Flurstiick an der kunden 3tr,
ellgeuseines wohngeblet in hichstens swelgeschossiger offener
Bauwelse feat, urund~ und Gesci»8fléchensablen sind in den Flanm
eingeschrieben. ks ist eine Bebsuung mit freistehenden Einfami-
lienhdiusern gejlent,

zZine Trafostation ist «a der StreBe Bruchfeld festgesstat,

sin Kindersplelplatz wird erst im .rveiterungsgebiet susgewieseny
der im Vorentwurf gepliusnte Platz :uf den «est des Flurstickes
183/17 wexr $u klein,
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Das ueblet soll duroh 9,0 und 11,0 m breite Strafien erschlossen
werden, die von Norden, wWwesten und Siiden in das uelinde fiihren,
Die LandesstiraBe im Usten wird anichkt durch neue inschliicse be-
lastet werden,

In diesen Bebauungsplan gind nur die ~ngiitze der ins Innere
fiih:ender Struflen festgeszetzt, ihre Weltertrassierung ist unter
Beriicksichtigung der HBhenverhiltnisse und unter Annshme siner
Fortasetzun; der angefan;euen Art der Bebauung nur aangedeutet,
Hit zwel kurgzen Stichwezer von 7,6 und 6,5 m Breite werden tiefe
Flursticke ersci:lossen, Am ihren wendepliitzen sowle entlang der
iibrigen FlanstreBen sind iffentliche Parkfllichen zusgewiesen,
Frivate Stellpliitze und Garegen sind nicht besonders ausgeviesen
worﬁ:n, ihre Errichtung ist :uf ailen Zinselh:usgrundsticken
niglich,

4n allen simmindungen wird die Ubersicht durch festgesetzte
wichtdreiecke freigehalten,
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Dus Uebiet wird an die vorhandenen Leitungsnetze und inlegen
ango:chlossan. wie ®illabfubr erfolgt ebenfalls durch die
weneinde
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Stidtebauliche Werte

a)

davon sind

Das Plangebiet hat eine Gesamtflédche von

b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach
¢) ErschlieBungsflichen
1. StraBen, Wege, Pldtze
Bezeichnung| Querschnitt Liange Ecken Fl&dche
m m gqm qm
sruehfeld u.
“ick,lamberg 24047 454145 807 €3 8,940
Flanstr:lem 1,54¢6,.4145 209 140 24020
stiochwege u.
Birkenweg 1y545,04145 192 86 1,390
Dtichwelils | 159445405 46 20 220
Feldweg 4,0 32 - 130
wendepl :ze 180
L 12,900 |
2. Parkfldchen 80
3. Sonstige Erschl.flidchen

{1
insgesamt 13,060 =
= 15 4 des Bruttobaugebietes
d) Das Nettobauland betrigt mithin
davon sind bereits bebaut
fiir die Bebauung noch zur Verfiig. stehendes Bauland

e) Besiedlungsdichte

vorhanden sind 34 Einzelh&duser mit ca. 2¢ VE
Mehrfamilienh&user mit ca. « WE
20 WE
die gesamten zulidssigen GeschoBflichen betragen

76.“‘0 b 4 0.“ - 50.%6 qm

b2 2 4 2 1 2o 1

zugsammen

8,9500 ha

ha
8,95.0 D8

1,306c ha

7 , 6840 ha
2,0960 ha
5,5480 ha



Bei einer Annahme von ca. 120 qm je WE ergeben sich aus

den zulidssigen GeschoBfldchen des unbebauten Gebietes 183 WE
Aus dem Bebauungsentwurf ergibt sich eine Zahl von rd. €1 YE
zusammen mit den vorhandenen 20 WE
ergeben sich insgesamt 81 WE

8 WE x 3,5 = 284 Personen
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VI. Kosten der Durchfithrung der ErschliefBung
l. Verkehrliche Erschlieflung

Im Plangebiet sind mach ibzug des ieldweges
Erschliefungsflédchen mit einer Gesamtflache von 12.9 qm

festgesetzt, Bei einer Annahme von 35, .. DM je gm fiir Erwerb und
Freilegung der Plichen und fiir erstma‘lige Herstellung der Anlagen
ergeben sich iliberschlédgliche Gesamtkosten von 4524 550 ymen DM

Entspr. der Erschl.Satzg. trigt die Gemeinde 10 % = _ #5,2554== DM

Auf die Eigent.der Baugrundst. werden danach 90 % = #407,295,«= DM
nach dem Verhdlitnisder Lummea ihrer Grundstiocks- und zuliseigen

Geschofifllchen vorteilts Gegsumtgrundst.ckafliiche s 76,440 qm

Gesuntgesehoffliiohe -
= UINRe § - o Qqm
1% C) g oo
zu erheben sind hiernach: 7 IS X2 = __5_,2___DM Je qm summe

Die AnschlufBigebiihren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spidter
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

2. Wasserleitung und Kanalisation

Diese Leitungen werden im Plangebiet iiberschliglich folgende Be-
trdge erfordern: Ldnge der Leitungen = rd. 1,206 m

Wasserleitung: 1,200 X 35,e= DM 42 ,(iA quwe DM
Kanalisation :1,2.¢ X 100 g DM 1. gGUC gume DM

VII. BodenordnungsmafBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanla-
gen die bendtigten Fldchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen, beab-
sichtigt die Gemeinde, gemdB den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelungen vorzunehmen oder die
erforderlichen Fldchen zu enteignen.

Wwinsesen (.ller), den 19 4.

Bﬁraﬁﬁ vomeimiedirektor
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