211
= ™~
214
) : -
% | e
6| o3
['p)
7 VAN
10 s
n |/ w \ 3 3 206 ‘
6 5 % Q 9
2
L e
& ¢ \\ A © (/
e 210 |/
214
2 \ e 4 =
214 = 203
op 3, 3 S 3 Te
210 209 < N% 195
216 KB B X 7 10
> 40 2 78k 180 & > 7 128 %
205 5 / 11 7 ‘ W
4
\ 218 2 / \\ 7
\OvJ Nw‘m 4 23 L / N.Oh \ 3
Am 203 3
30 3 ) \
: 7 180 180 32 178 \
7 9 7 502 o 4
3 op 179 1 -
180 179 7 203
% se\d s N\ &b 18001 1 * 7 LZ77% P L
224 chie 3 15/ 9 2
4 am B > Z ! 180 4 ’ 332 8
13 19 244
7 13 >
‘\ \\, 183 * Top'X! 179 % g 9 ®
g 7 45 o 34 5o 178 g
v /) \\ 6 17 10 77
\ = 3 = Ty, @ 9
183 Top P
/) 6 ‘9 0.3 7 ‘\ \@ 177 1 177
183 % @ 12 25 28 .
183 oo mwm 4 % 177
30 e 7 183 ! 189 0 R s
Top 35 7= %8 - 178
1 78 I
183 N 5 bx)
Q 23 A 77
&8 . 0
3 7
179 178 §
1 7
\ 17 &2 I\L
3 33
3 _‘\\ >
> Top ) Top
e, 183 183 \\. 180 179 et
_ 26 7 41 37 7 177
6 % 2 (7 34
(¢}
R 183 177
185 \ Mu w 48 177 1
3 180 180 1
34 n 23 35 179
183 183/5 ; 18 29
! 180 15 T 7
(1}
183 20 8\ 180 <
R 52 3 37 @ s
183 ®
E 28 180 @W % 2
22 5 | 180 178 178 &
183 © ] 36 s 30 31 177
,M ‘ \\ A 180 179 %7 L —
op oy 20 1
o ; 180 [27 178
> 183 Haherwed 24 7 32
/ & * 179 Lz
18 6 L - 180 - 2 0 !
2 A 33 % 38
’ 1 \I 7 77
) 18 20
04| 03 G v < 2 177
185 \\; = 20
18 I b < @ 3
~ 180 180 180 178 177
€ 31 32 6 @ 179 34 178 L $
Top % 23 178 35 %
36
185
53 ]
185 53 183 180 2 178 176 176
47 169 183 e 11
1 43 3 w\ @ 38 9
176
nanl = 179 1 10
7 185 3
/) 62
185 5 180 178
6 /) N s 1/6
% = % 2 183 3 ? 176 e
e
ok 179 S 1
=2 119 I3
3 185 181 36 176
2 7 183 5 ! 174
® A 2 m.o:k 7
Q@ = atzrypng 174
185 s 5
= V
60 185 7 183 957 %\
2 6 - * z ! “ % N 178 \\.
182 § 41 178 172
® 19 % Ed & :
185 5\ 7 510 “ < 172
Ss v/ s\ 1/ 757 179/50 K z
28 7 185 )\ 2 /) 16715
179 < 167 3
E 0, - m@h ——— 182 49 > 9 168
18 506 - 179 178 2 k
185 . 161 8 43 ' w\ 18 -
23 0 185 j % ki o \\ 3
46
185 185 E
452 % !
ﬁ 181 w\ 158
i ﬁ\ 97
185
1 { m % 158 2
8 1
185 13 158
16 1
158
185 @ 03
1 182 157
8 3 157 157
= 1
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte 185
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen >| 9 353
Vermessungs- und Katasterverwaltung" . E, M , , 182 157 354
©2019 We LSLIN 9 157 $
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 124
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg .

LEGENDE DER PLANUNTERLAGE

Bebauung
5
_—— Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
aa A A Wald
Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt geandert durch Gesetz
vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geadndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 15, 3. Anderung,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 13.10.2020
Siegel

gez. Dirk Oelmann
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am 4.12.2018
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss/Anderungsbeschluss ist geméfR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4
BauGB *) ortsliblich bekanntgemacht.

Winsen (Aller), den 13.10.2020

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Flur: 6 und 15

Gemarkung: Winsen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 -
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstédndig
nach (Stand vom 4.7.2019). Sie-isthinsichtt

Celle, den 20.10.2020

Siegel

gez. Riemann
-Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Planverfasser
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2019

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer Strake 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am 3.12.2019
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2019 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
20.12.2019 bis 21.1.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 13.10.2020

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am 17.3.2020
dem geénderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkungen geméaR § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit geman § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.5.2020 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 5.6.2020
bis 22.6.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Den von der Planénderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 29.5.2020 Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 22.6.2020 gegeben.

Winsen (Aller), den 13.10.2020

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

H

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem vereinfacht geénderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplases und der
Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauG
Gelegenheit zur Stellungnahme bi

Urde mit Schreiben vom
m gegeben.

Winsen (Aller), den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Priifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.9.2020 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Winsen (Aller), den 13.10.2020

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am 14.10.2020 ortslblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit am 14.10.2020 rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), den 26.10.2020

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 3. Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Stadt/Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Winsen (Aller), den

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

D

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@9

0,3

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

il als HochstmafR}

/\

offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Uberbaubare Flache
bebaubare Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die westlich an die Waller Straf’e angrenzenden Flachen, die
von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher
Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in
einer Hohe von uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).
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Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

WINSEN (ALLER)
OT WINSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

WICKERS IMMBER
3. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gemaf §§ 13ai.V.m.

3(2), 4 (2) BauGB gemal § 4a (3) BauGB

geman § 10 (1) BauGB

geman § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
30.9.2019 / KEL

geandert am:

26.5.2020 / BAU

26.6.2020




