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Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat am 4.12.2018 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wickers Immberg“ beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung befindet sich im Norden der Ortschaft Winsen (Aller)
und besteht aus zwei Teilbereichen. Der nordliche Teilbereich befindet sich um die StralRe
»~Am Bruchfeld“. Der wesentlich kleinere stdliche Teilbereich befindet sich dstlich der Ein-
mindung der StraRe ,Wickers Immberg“ in die Runde StraRe. Der Geltungsbereich wird
auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mal3stab 1: 5000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele oder Grundsétze des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 sowie auch
des Entwurfs 2016 des neuen RROP fiir den Landkreis Celle sind durch den Inhalt der
vorliegenden Bebauungsplananderung nicht negativ betroffen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wickers Immberg“ wird im RROP des Landkreises Celle als
zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller) stellt fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplanadnderung ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,5 dar. Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Winsen Nr. 15
~Wickers Immberg“ entspricht somit weiterhin den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung Allgemeine Wohngebiete fest, die bei
einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 in offener Bau-
weise innerhalb von durch Baugrenzen definierten Flachen mit maximal zwei Voll-
geschossen bebaut werden dirfen. Die sich ergebenden Uberbaubaren Flachen sind dabei
an grof3zigige Sichtdreiecke an Kreuzungen angepasst. Teilweise sorgen zudem grof3e
Abstande zu StrafRen oder Grundstiicksgrenzen fir relativ kleine lberbaubare Flachen.
Dies schrankt die Verteilungsmdoglichkeiten fur Baukorper auf einigen Grundstiicken im
erheblichen Mal3e ein.

Der Ursprungsplan wird im Folgenden verkleinert aus dem Mal3stab 1:1.000 dargestellt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Baugrenze im siidlichen Teil des
Flurstiickes 502/179 um 6 Meter nach Suden verschoben um die Verteilbarkeit von Bau-
korpern auf diesem Grundstiick zu erhéhen. Innerhalb der 2. Anderung wurde dem Bebau-
ungsplan die Baunutzungsverordnung 1990 zugrunde gelegt.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller), M 1:5.000
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 ,,Wickers Immberg“, verkleinert aus M 1:1.000

2.4

2.5

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist weitestgehend bebaut. Ausnahmen bilden hier die Flurstiicke
221/1 und 210/2, sowie das Flurstiick 178/8. Auf diesen Flurstiicken besteht Baurecht nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ubrigen wird auf die ,Umweltfachliche Beurteilung“ verwiesen, die von der Planungs-
gruppe Umwelt, Hannover, erarbeitet wurde und die dieser Begriindung als ihr gesonderter
Teil beigefugt ist. In ihr wird der Zustand von Natur und Landschaft weitergehend
beschrieben.

Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan liegt nicht in einem Vorranggebiet fir Hochwasserschutz.



Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der Bebauungsplan sieht in seiner Ursprungsfassung eng gefasste Baufenster vor. Diese
wurden wahrend der Aufstellung an den damaligen Bestand angepasst; zudem wurden an
allen Kreuzungen Sichtdreiecke eingefligt. Die engen Baufenster sorgen flr eine geringe
Freiheit bei der Verteilung von Baukorpern. Ziel der vorliegenden 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist es, die Verteilbarkeit von Baukérpern durch eine Erweiterung der tberbau-
baren Flachen zu erhdéhen. Hierzu wird die Uberbaubare Flache bis auf einen Abstand von
3 Metern zu den AuRengrenzen der Baufelder erweitert. Ausnahmen bilden die Baufelder
nordlich der Strale ,Am Bruchfeld“. Hier wird auf eine Erweiterung der Uberbaubaren
Flache nach Norden verzichtet, um die ohnehin schon geringen Abstande der Baufelder
zum nordlich gelegenen Wald nicht weiter zu verringern. Dies dient insofern auch dem
Brandschutz und der Sicherheit, da hierdurch sichergestellt wird, dass keine Wohnbebau-
ung naher an den Wald, und damit in den Bereich mdglicher Falllangen von Baumen riickt.

Wahrend der offentlichen Auslegung hat das Forstamt Fuhrberg mitgeteilt, dass nordéstlich
des Anderungsbereiches eine angrenzende Flache, die derzeit unbestockt ist, rechtlich als
Wald gelte und in naher Zukunft auch wieder aufgeforstet werden solle. Aus diesem Grund
wird hier die Baugrenze wieder auf die urspriingliche Lage zuriickgenommen, so dass hier
keine VergroRerung der Uberbaubaren Flache stattfindet. Aus diesem Grund erfolgte eine
erneute und beschrankte 6ffentliche Auslegung zwischen dem 5.6. und dem 22.6.2020.

Die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, sowie die Bauweise und maximale
Geschossigkeit werden durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht
verandert. Es wird somit keine dichtere Bebauung ermdglicht, sondern lediglich die Verteil-
barkeit der Baukorper erhoht.

Nach & 31 (2) Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) durfen Anpflanzungen, Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintréachtigen. Da bei der Bebauung
somit ohnehin Ricksicht auf die jeweilige verkehrliche Situation genommen werden muss
und es sich bei einem Grof3teil der Kreuzungen im Geltungsbereich um Kreuzungen
zwischen Gemeindestraen handelt, ist es aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich, an
diesen Kreuzungen Sichtdreiecke im Bebauungsplan darzustellen. Im Sinne einer Ver-
besserung der Verteilbarkeit von Baukdrpern, werden diese Sichtdreiecke somit aus dem
Bebauungsplan herausgenommen. Das Sichtdreieck an der Kreuzung zwischen der
Gemeindestrale ,Am Bruchfeld“ und der LandesstralRe 298 ,Waller Strale” wird an die
Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en angepasst.

Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes soll somit die Bebauung der
unbebauten Grundstiicke und mdglicher Neubau im Bestand attraktiver werden. Damit
dient die 3. Anderung des Bebauungsplanes letztendlich der in § 1(5) BauGB geforderten
Innenentwicklung. Der Anderungsbereich beinhaltet eine zulassig bebaubare Grundflache
von 21.656 m?, die somit geringfigig Gber dem Grenzwert gemald § 13 (1) Satz1 Nr. 1
BauGB von 20.000 m? liegt. Dadurch wird eine Uberschlagige Prifung der Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen der Planung erforderlich. Gegenstand dieser Anderung ist eine
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen, ohne dass eine Erhdhung des Males der bau-
lichen Nutzung damit verbunden ware. Daher wird zwar die Verteilbarkeit der baulichen
Anlagen verbessert, aber die zuldssige Baumasse bleibt unverandert. Es kann daher nicht
erkannt werden, dass durch diese Anderung des Bebauungsplanes wesentliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermd@glicht, das eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen keine



4.1

4.2

4.3

Anhaltspunkte daflr vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Der
Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprufung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR § 13a (2) Nr. 1 i.V.m § 13
(3) Satz 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der 3. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Planbereichs ist bereits gesichert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15

~Wickers Immberg®
vom 20.12.2019 bis einschlief3lich 21.1.2020

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Winsen (Aller)
beschlossen.

Winsen (Aller), den 13.10.2020

gez. Dirk Oelmann
Birgermeister
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Gemeinde Winsen (Aller), OT Winsen
Bebauungsplan Nr. 15 "Wickers Immberg, 3. Anderung"

Umweltfachliche Beurteilung
Planungsstand: 24.09.2019

Hannover, im September 2019

Bearbeitung: Dipl.-Ing. D. Kraetzschmer
Planungsgruppe Umwelt -
Stiftstrale 12 - 30159 Hannover

1 Aufgabenstellung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am
04.12.2018 den Aufstellungsbeschluss firr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Winsen
Nr. 15 "Wickers Immberg" gefasst. Ziel und Zweck der Planung ist es, die festgesetzten Bau-
fenster und Sichtdreiecke dem heutigen Stand anzupassen.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgutern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt)
in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(icksichtigen.

Aufgrund der Verfahrensausgestaltung gem. §§ 13a i.V.m. 3 (2), 4 (2) BauGB kommt die
baurechtlichen Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fur diese Planung
nicht zur Anwendung. Gleichwohl sind fur die Begrindung der Planung Aussagen zur magli-
chen Betroffenheit des Naturhaushaltes sowie seiner Leistungs- und Funktionsfahigkeit not-
wendig. Auch eine Umweitprifung mit Erstellung eines Umweltberichtes ist fur die vorliegen-
de Planung nicht erforderlich. Denn obzwar die zuldssige bebaubare Grundflache von
21.656 m? Uber dem Grenzwert gemaR § 13 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? liegt,
sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erwarten, da der Bebauungsplan lediglich
einer veranderten Ausgestaltung des bauplanungsrechtlichen Rahmens innerhalb eines be-
stehenden bebauten Gebietes dient und daher im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB genehmigt wird.

Die vorliegende Expertise umfasst die vor diesem Hintergrund fir das Verfahren notwendi-
gen umweltfachlichen Zuarbeiten. Aufgrund des rahmensetzenden Verfahrens nach § 13 b
BauGB beschranken sich Diese auf die Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
zu Natur und Landschaft als Baustein der Begriindung.
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2 Planungsziel

Hintergrund der 3. Anderung des Bebauungsplanes Winsen Nr. 15 "Wickers Immberg" sind
die eng gefassten Baufenster des ursprunglichen Bebauungsplans, die zu einer starken Ein-
schrénkung bei der Verteilung der Baukérper auf den einzelnen Grundstiicken fuhren. Der
Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung Allgemeine Wohngebiete fest, die bei einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 in offener Bauweise in-
nerhalb von durch Baugrenzen definierten Flachen mit maximal zwei Vollgeschossen bebaut
werden darfen. U. a. sind bislang an allen Kreuzungen Sichtdreiecke, die von Bebauung frei-
zuhalten sind, festgelegt.

Ziel der 3. Anderung ist es, die Verteilbarkeit der Baukérper durch eine Erweiterung der be-
baubaren Flachen zu erhdéhen. Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl sowie Bauweise und
Vorgaben zur baulichen Gestaltung sollen nicht verdndert werden. Eine Einschréankung bei
der Erweiterung der Baufldchen ergibt sich aus den entlang der nérdlichen Grenze des Plan-
gebietes bestehenden Waldflachen. Dort erfolgt zur Berulicksichtigung von Brandschutz- und
Sicherheitsaspekten keine Erweiterung der Baufelder, da die Waldabstdnde bereits im Be-
stand sehr gering sind.

3 Belange von Boden, Natur und Landschaft
A Kurzdarstellung des Bestandes
Ubersicht

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes 15 ,Wickers Immberg" der
Gemeinde Winsen, Ortsteil Winsen (Aller) und besteht aus zwei Teilflaichen. Das Plangebiet
ist als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,4 dargestellt. Der Anderungsbereich ist mit Ausnahme der Flurstiicke 221/1,
210/2, und 178/8 bebaut. Das Gebiet ist von weiteren Siedlungsflachen umgeben mit Aus-
nahme der Abgrenzung nérdlich der StralRe ,Am Bruchfeld”, wo Waldflachen angrenzen (vgl.
Deckblatt der Begrundung).

Die Bebauung ist als lockere Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten zu charakterisieren.
Bei den angrenzenden Waldflachen handelt es sich um Kiefernforst. Innerhalb der Bebauung
finden sich teilweise Reste von Kiefernforst (einzelne oder gruppenweise stehende Kiefern).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der im B-Plan als allgemeines Wohngebiet dargestellte Bereich hat aufgrund seiner Bebau-
ung- als Gartenland mit Geholzstrukturen eine geringe Bedeutung fur wild lebende Tiere und
Pflanzen. Der angrenzende Kiefernforst hat eine geringe bis mittlere Bedeutung als Lebens-
raum. Innerhalb des Plangebiets eingestreute Kiefernbestande kdénnen im Einzelfall eine
Bedeutung als Lebensraum flr Végel oder Fledermause aufweisen.

Schutzgut Boden

Auf Uberwiegenden Flachenteilen besteht eine bauliche Uberpragung. Nicht Gberpréagte Bo-
den treten im Plangebiet nur randlich entlang der nérdlichen Gebietsgrenze auf. Sie haben
eine allgemeine Bedeutung fUr den Naturhaushalt. Altablagerungen und Rustungsaltlasten
sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Schutzgut Wasser

e Oberflachengewasser: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachenge-
wasser.

e Grundwasser: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines WSG oder anderen gem. WHG
geschutzten Bereichen. Angaben zu den Grundwasserflurabstdnden im Plangebiet liegen
nicht vor.

Schutzgut Klima/Luft

Die in ortstblicher Weise durch die Siedlung vorbelastete Lufthygiene wird durch die beste-
hende ortstypischen Bebauung nicht weitergehend beeintréchtigt.

Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Landschaftseinheit der weiteren Allerniede-
rung / Allertalsandebene. Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist der Siedlungsbereich vorherr-
schend und die Strukturvielfalt marig. Wegen der in Kiefernforst eingebetteten Ortsrandlage
ergibt sich kein raumwirksamer Siedlungsrand.

B Bewertung méglicher negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Anderung wird keine dichtere Bebauung erméglicht, sondern lediglich
die Verteilbarkeit der Baukdrper erhdht. Die im Gebiet zuldssige Bebauungsdichte oder —art
wird nicht generell veréndert. Im Bereich der nérdlichen Gebietsgrenze, wo als empfindlich
zu bewertende Waldflachen angrenzen, erfolgt keine Veranderung der bereits bestehenden
Baugrenzen.

Daher sind durch die vorgesehene Anpassung der Baugrenzen keine negativen Auswirkun-
gen auf die relevanten Schutzguter zu erwarten.

4 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der besonderen Bedeutung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des
§ 44 BNatSchG erfolgt hierzu eine gesonderte Betrachtung.

Durch die vorgesehene Erweiterung der Baugrenzen andert sich an der Bebaubarkeit des
Gebietes nichts Grundlegendes. Die Anderung ist nicht mit einer (erstmaligen) Gewéhrung
von Baurecht flr unbebaute Grundstlicke verbunden, da im gesamten Geltungsbereich flr
alle einbezogenen Flurstlcke bereits Baurecht besteht. Aufgrund dessen ist auszuschliel3en,
dass es in Folge der Anderung zum Eintreten der einschlégigen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestéande der Tétung, Stérung oder Beschadigung kommen kann.

Dessen ungeachtet ist festzuhalten, dass im Falle der Neubebauung eines Grundstlickes
innerhalb des Geltungsbereiches im Einzelfall zu prifen bleibt, ob artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande eintreten kdnnen. Ist dies der Fall, dann muss durch geeignete Malknhahmen
Vorsorge zu deren Vermeidung getroffen werden.



