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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP NR.42 "TAUBE BUNTE - WEST"

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 42 "TAUBE BUNTE - WEST" IM ORTSTEIL WINSEN (ALLER) DER

GEMEINDE WINSEN (ALLER) - LANDKREIS CELLE

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 18.01.2000 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 42 im Ortsteil
Winsen (Aller) beschlossen.

Die Trager Offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 30.05.2000 betei-
ligt. Die vorzeitige Blrgerbeteiligung wurde vom
16.06.2000 bis zum 17.07.2000 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

In seiner Sitzung am 05.09.2000 hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 42 im Ortsteil Winsen (Aller)
einschliellich der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und beschlossen, diese Entwurfsunterlagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
16.11.2000 ortsiblich bekanntgemacht. Die o&ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.11.2000 bis
28.12.2000.

Die Priafung der fristgemanR vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte in der Sitzung am
20.03.2002.

Der Beschluss gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 20.03.2002 gefasst.

2.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHRENS

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat im Rahmen der 9.
Flachennutzungsplananderung die vielfaltigen inner-
halb der Gemeinde vorhandenen Engpésse bei der
Baulandbereitstellung aufgegriffen.

In diesem Zusammenhang wurde auch die Frage
nach einem neuen Gewerbestandort untersucht und
ein Standort in Winsen-Siid an der Oldauer Strale
und ein Gebiet in der Ortslage Winsen (Aller) an der
Bannetzer StralRe dargestelit.

FUr den nérdlichen Bereich in der Ortslage Winsen
(Aller) wurde mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 "Taube Blinte" die Voraussetzung zur An-
siedlung mehrerer Betriebe geschaffen.

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass flr einen groRen
Teil der Einrichtung der Standort an der LandesstralRe
zwischen der Autobahn und Celle von besonderer
Bedeutung ist. Hinzu kommt, dass der Gewerbestand-
ort an der Oldauer Strafe aufgrund der auch hier zu
vermutenden Ausrichtung auf die genannten Uberért-
lichen Verkehrsanbindungen, die innerhalb der Orts-
lage Winsen (Aller) insbesondere im Bereich der
Allerbriicke und im Bereich der zentralen Kreuzung
schon vorhandenen Verkehrsiberastung noch ver-
starken wirde.

Die ehemals beabsichtigte und im Rahmen der 9.
Flachennutzungsplananderung auch bauleitplanerisch
vorbereitete geografisch getrennte Entwicklung zweier
gleichwertiger Gewerbegebiete wird somit nicht mehr
weiter verfolgt.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat deshalb ein erneu-
tes Anderungsverfahren fur den Bereich an der
Oldauer Strafle eingeleitet.

- Der fiir gewerbliche Ansiedlung vorgesehene
Bereich wird in eine Wohnbauflachen
umgewandelt.

- Gleichzeitig wird eine weitere Fliache, die im
direkten raumlichen Zusammenhang mit dem
bereits entwickelten Gebiet Taube Binte
steht, fUr eine gewerbliche Entwicklung vorbe-
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reitet.

Die Gemeinde nimmt mit dieser Malknahme die be-
reits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
aufgezeigte Erweiterungsmdéglichkeit dieses Bebau-
ungsgebietes auf.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 wird die durch den
Bebauungsplan Nr. 37 bereits eingeleitete bauliche
Entwicklung auf der Silidseite der Bannetze Stralle
fortgesetzt.

Die gewerblichen Entwicklungsflachen beider Bebau-
ungspldne bilden eine raumlich-organisatorische
Einheit, die am westlichen Ortsrand, der durch den
Friedhof gebildet wird, fast bis zum Klarwerk im
Westen reicht.

Geruchsimmissionen

Dem Gebiet westlich vorgelagert liegt die Klaranlage
des Abwasserzweckverbandes Matheide.

Bei ungunstiger Witterungslage sind Geruchsimmis-
sionen, die von der Abwasserbeseitigungsanlage der
Gemeinde Winsen (Aller), die im Westen des Bauge-
bietes liegt, nicht auszuschlielen.

Zum Klarwerk selbst wird jedoch noch eine deutliche
Distanz eingehalten, da nicht auszuschlieRen ist, dass
in diesem Bereich auch zukinftig weitere Investitio-
nen erforderlich werden, die flachenbeanspruchende
Auswirkungen haben.

Aufgrund der gegebenen o&rtlichen N&he ist nicht
auszuschlieBen, dass bei bestimmten Wetterlagen
und im Zusammenhang mit bestimmten Funktionsab-
laufen der Klaranlage Geruchsbelastigungen im
Gewerbegebiet zu verzeichnen sind, die oberhalb der
Grenzwerte fir Wohngebiete liegen. Die Qualitat von
Inhaberwohnungen und der sonstigen zulédssigen
Wohnungen wird hierdurch beeintrachtigt.

Schulstandort

Nordlich der Bannetzer Strale hat die Gemeinde
Winsen (Aller) mit dem Schulstandort am MeiRendor-
fer Kirchweg und dem westlich vorgelagerten Bad und
der diesem Bereich zugeordneten Schief3sportanlage
sowie den umfangreichen Freizeit- und Sportanlagen
eine Entwicklung eingeleitet, die relativ ortsnah zen-
trale Funktionen aufnimmt.

Entscheidend fiir den Standort an der Bannetzer
Stral’e ist die Anbindung an das Uberdrtliche Ver-

kehrsnetz, die durch die L 180 gegeben ist.

Uber diese Verbindung wird einerseits die Anbin-
dung an das Uberregionale Autobahnnetz herge-
stellt. Zum anderen ist, wenn auch unter Benutzung
des innerértlichen Teilstlickes der L 180, auch der
Raum Celie gut zu erreichen.

Fir die Entwicklung des Gebietes an der Bannetzer
StralRe spricht auRerdem die direkte Verbindung mit
der Ortslage, die hier allerdings so hergestellt werden
kann, dass eine Beeintrdchtigung direkt angrenzender
Wohnbebauung nicht oder nur in sehr geringem
Umfang stattfindet.

3.0 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Westen der Ortslage Winsen (Aller) an der Bannetzer
Strale.

Der Planungsbereich umfasst ein Gebiet in der Gré-
Renordnung von 10,18 ha.

Die derzeitige und die zuklnftige Nutzungsart der
Flachen des Bebauungsplanes sind den nachfolgen-
den Tabelien zu entnehmen.

Im wesentlichen wird die heute landwirtschaftlich
genutzte Flache in Gewerbe- und Grinflichen

umgewandelt.

Derzeitige Nutzung Gréfe [ha]
Landwirtschaftsflachen 10,18
Zuklinftige Nutzung Grole [ha]
Verkehrsflachen(neu) 0,68
Verkehrsflachen(Fussweg) 0,03
Griinflachen 1,31
Grinflache Saumgehdlz 1,30
Gewerbegebiet 6,86
Gesamt 10,18

31 Gebietsbegrenzung

Der Bereich des Bebauuungsplanes wird wie foigt
begrenzt:

Im Norden
durch die Landesstrale L 180 (Flurstick
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Im Westen
durch die Westgrenze des Flurstiickes 35.

81/19).
Das Gebiet weist ein leichtes Gefélle zum Allertal hin

Im Osten
durch die Ostgrenze des Flurstiickes 158/30
auf. Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden.

(Weg)
Im Stden
durch die Sldgrenzen der Flurstiicke
und

35,148/34,149/34,189/31,190/31,163/30,
weiter entlang dem Lot auf die Ostgrenze des

Flurstickes 158/30 (Weg)

199,31

M1:2000

Abb.1: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
5




GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP NR.42 "TAUBE BUNTE - WEST"

3.2 Entwicklung der Bevdlkerungs- und Be-
schiftigtenstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen
quantitative Veranderungen der vorhandenen Nut-
zungsstruktur vor. Die GriofRle der gewerblichen Ent-
wicklungsflache von ca. 6,8 ha fiihrt, setzt man eine
Arbeitsplatzdichte von ca. 25 Personen/ha an, zu
einer GréRenordnung von ca. 150 Arbeitsplatzen.

Eine gezielte Wohnentwicklung wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4.0 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Der Bebauungsplan Nr. 42 beansprucht Flachen, die
zur Zeit landwirtschaftlich genutzt werden.

Dieses ist entsprechend den Regelungen des Natur-
schutzgesetzes als Eingnff in den Landschaftsraum
zu werten und daher ist es erforderlich, dass bereits
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Gestal-
tung des Ortsrandes und des Landschaftsbildes zu
beriicksichtigen sind und die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und hier insbesondere die des Naturhaushal-
tes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des
Klimas in die Planung einzustellen sind.

Die Lage des Gebietes am Allertal stellt besondere
Anforderungen an die Integration des Gewerbegebie-
tes in den Landschaftsraum. Der Bebauungsplan
sieht deshalb die Anordnung einer Randbegriinung
zum Allertal und zur freien Landschaft hin, vor.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat daher parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes den Bedarf an
Kompensationsflachen ermittelt und diese Flachen
soweit es stadtebaulich vertretbar ist, mit in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes integriert.

Zusétzlich zu den Festsetzungen sind noch weiterge-
hende Regelungen auf externen Kompensationsfla-
chen erforderlich.

Dies setzt jedoch voraus, dass die ebenfalls im
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen im priva-
ten Bereich realisiert werden.

Der Ausgleich des Eingriffes in den Landschafts- und
Naturhaushalt kann somit als ausgeglichen angese-
hen werden.

4.1 Bestandsbewertung

Die im Planungsraum vorzufindende Ausgangssituati-
on wird dadurch gekennzeichnet, dass es sich hier
um landwirtschaftliche Nutzflache handelt. Die Quali-
tat der Flache wird somit durch die landwirtschaftliche
Nutzung bestimmt. Naturrdumlich bedeutsame
Elemente sind in dem Gebiet nicht vorhanden.

4.1.1 Boden- und Wasserhaushalt

Der Untersuchungsbereich wird z.Zt. intensiv acker-
baulich genutzt. Das bedeutet, dass zumindest auf
den Ackerflichen die natirlichen Bodenfunktionen
(Stoff- und Energiefluss) bereits heute erheblich
eingeschrankt sind.

Aus dem Gesichtspunkt des Natur- und des Land-
schaftsschutzes heraus sowie insbesondere im Hin-
blick auf den Boden- und Wasserhaushalt ist die
Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes zu
reduzieren oder eine ortsnahe Versickerung vorzuse-
hen.

4.1.2 Klima/ Luft

Makroklimatisch zahlt das Untersuchungsgebiet auf-
grund seiner geographischen Lage zum feucht-
gemafligtem Westwindgtirtel.

Demzufolge zeichnet sich das Klima unter anderem
durch vorherrschende Westwinde aus, weiche feuchte
Luftmassen herantransportieren und zu allen Jahres-
zeiten Niederschldge mit sich bringen.

Meso- bzw. kleinklimatisch haben zumindest die Frei-
flachen des Untersuchungsgebietes (heutige Acker-
flaichen) Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Gemes-
sen an der Bedeutung des gesamten Allertals und der
bereits vorhandenen Bebauung fiihren die baulichen
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/
Luft nur zu geringfligigen Veranderungen.

Insgesamt gesehen hat somit der Untersuchungsbe-
reich lediglich eine mittlere bis geringe Bedeutung
bzgl. des Schutzgutes Klima/ Luft.
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4.1.3 Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Untersuchungsgebiet wird gepragt durch intensiv
bewirtschaftete Ackerflichen.

Die Ackerflaichen weisen weitgehend Biotopstrukturen
mit geringer Bedeutung auf. Die geringe strukturelie
Vielfalt, das Vorkommen und der Anbau kultivierter
Arten sowie die starke Nutzungs- bzw. Pflegeintensi-
tat haben zu einer stark eingeschrénkten Lebens-
raumfunktion fir Flora und Fauna gefiihrt.

Die Randzonen der landwirtschaftlich bewirtschafte-
ten Flachen weisen ebenfalls kaum eine Bedeutung
fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
auf, da der durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung bedingte Pestizideinsatz sowie die maschi-
nelle Bewirtschaftung eine bedeutende Saumvegeta-
tion oder Ackerwildkrautflora nicht hat entstehen
lassen.

4.1.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist in dem Untersuch-
ungsgebiet gekennzeichnet durch ackerbaulich
genutzte Flachen.

Fidr Winsen (Aller) als Ganzes bedeutet die zuklinftige
Bebauung keinen wesentlichen zuséatzlichen Eingriff
in das Ortsbild, da sich die vorgesehene Bebauung an
bereits bestehende Siedlung angliedert und eine
direkte Blickbeziehung zum Allertal auch heute schon
nicht besteht.

Die gegebene enge rdumliche Nahe zum Allertal stellt
erhdhte Anforderungen an die sidliche Eingrinung
des neuen Bereiches.

4.2 Quantitative Bewertung

Nachfolgend wird dargelegt wie sich die durch eine
Bebauung vorgenommene Umnutzung auswirkt.

Im Rahmen der Bilanzierung werden die einzelnen
Flachenarten des Bestandes und des Zustandes nach
Planrealisierung gegenlbergestellt. Die Bilanzierung
folgt in ihren Regelungen dem Bewertungsrahmen
von Biotoptypen der Landschaftsplanung (Empfeh-
lung Landesregierung Reinland-Pfalz).

Die 6kologische Wertigkeit der einzelnen unterschied-
lichen Flachenarten ergibt sich als Ergebnis einer
Multiplikation der nachfolgenden Faktoren:

- Flachengrolle,
je gréRer eine Flache desto héher der Wert

- Biotoptyp,
je bedeutsamer der Biotoptyp, desto hoéher
der Faktor

- Erhaltungszustand und
Abminderungsfaktor in begriindeten Ausnah-
mefallen

- versiegelte Flachenanteile.
Berticksichtigung der Uberbauten Flachenan-
teile

Die folgende Bilanzierung ermittelt die &kologische
Wertigkeit fur das Gebiet vor der Planung und nach
der Planung.

Die Berechnungen basieren auf den Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.
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4.3 BIOTOPTYPEN WERTFAKTOR

1. Versiegelte Fléchen 0,0
2. Wassergeb.Decke, Pflasterfliche 0,1
3. Begr. Dachflachen, Rasengitterfléichen, Ubererd. Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
5. Extensive Ackerflache 0,8
6. Gartenflachen, Private Griinflachen in Industrie und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenflachen, private Griinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 04
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. offentliche Grinflache 0,5
10. offentliche Griinflache (Parkanlagen mit altem Baumbestand

extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald) 0.8

11. Flachen mit Festsetzungen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(geman § 9 (1) Ziffer 20 und 25 Baugesetzbuch) 0,6
12. Intensive Grinlandnutzung 0,4
13. Extensive Grunlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0.4
15. Streuobstwiesen 0.9
16. Brachflachen/Sukzessionsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlz/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewésser 0,4
24. naturschutzwiirdige Biotope (z. B. Rohricht, hochstaudenreiche
Feuchtwiesen, Bruchwiélider, Dinen, Trockenrasen, Ufersdume u. a.) 1,0
25. Verehrsgriin 0,3
26. Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen 0,5
27. 1-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstraflen 0,1
28. 2-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstralen 0,2

Anm. zu 27. und 28.: Wertfaktor x Gesamtumfang der jew. Verkehrsflache.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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44  AUSGLEICHSBERECHNUNGEN

Die Berechnungen flihren zu folgendem Ergebnis:

Ausgangssituation 30.296
Planungssituation 17.150
Differenz 13.146

Das rechnerische Defizit von ca. 13.146 Punkten wird
durch zusétzlich festgesetzte Pflanzmal3nahmen wie
folgt ausgeglichen:

4.4.1 PRIVATE GRUNFLACHEN
Textliche Festsetzung 5.0
JE 200 QM GRUNFLACHE IST MINDE-
STENS EIN LAUBBAUM ZU PFLANZEN
SOWIE 50 QM FLACHENARTIGE
STRAUCHPFLANZUNG ANZULEGEN.
Grinflachen privat 1,31 ha
65 Laubbaumanpflanzungen
im privaten Grinbereich
65 Stk x 100 gm x 0,2 Faktor
Qualitative Aufwertung 1.300
4.4.2 GRUNFLACHE SAUMGEHOLZ- OFFENT-

LICH

IN DEN SAUMGEHOLZEN IST JE 100 QM
GRUNFLACHE MINDESTENS 1 LAUBBAUM
ZU PFLANZEN. DIE GESAMTFLACHE IST
ZU 50 % MIT FLACHENARTIGER
STRAUCHBEPFLANZUNG ANZULEGEN,
DIE EINE MINDESTBREITE VON 10 M
AUFWEIST UND ZUR LANDWIRTSCHAFT-
LICHEN NUTZFLACHE HIN KEINE UNTER-
BRECHUNG AUFWEISEN SOLL.

Grinflache Saumgehdlz 1,30 ha

130 Laubbaumanpflanzungen
im Saumgehdiz

130 Stk x 100 gm x 0,2 Faktor

Qualitative Aufwertung 2.600

4.4.3 GEWERBEGEBIET
Textliche Festsetzung 4.0

JE 500 QM BAUGRUNDSTUCK IST MINDE-
STENS EIN LAUBBAUM ZUPFLANZEN
SOWIE 5 QM FLACHENARTIGE
STRAUCHPFLANZUNG ANZULEGEN.

Gewerbegebiet 6,86 ha
140 Laubbaumanpflanzungen

im privaten Bereich

140 Stk x 100 gm x 0,2 Faktor

Qualitative Aufwertung 2.800

4.4.4 VERKEHRSFLACHEN

Durch Planzeichen festgesetzte Bepflanzung im 6f-
fentlichen Verkehrsraum.

Innerhalb der Verkehrsflachen von 0,68 ha sind

54 Standorte ausgewiesen.

54 Laubbaumanpflanzungen
im &ffentlichen Bereich

54 Stk x 100 gm x 0,5 Faktor
Qualitative Aufwertung 2.700

4.4.5 Externe MalRnahmen

Die im Plangebiet vorgesehenen und durch textliche
Festsetzungen gesicherten MaBnahmen reichen
allein nicht aus um den Eingriff auszugleichen.

Die Gemeinde Winsen (Aller) sieht deshalb den
Ausgleich auf externen Flachen vor, die im Flachen-
ausgleichskataster enthalten sind.

- Den konkreten Nachweis der Ausgleichsfla-
che fiihrt die Gemeinde Winsen (Aller) auf
Flachen innerhalb der Gemarkung Meil3en-
dorf.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Auf diesen Flachen wird eine Verbesserung
vorgesehen, deren GrdfRenordnung sich aus
der Differenz zwischen "Intensiver Ackerfla-
che" Bewertung 0,3 und "Extensiver Grin-
landnutzung" Bewertung 0,8 in Héhe von 0,5
errechnet.

Die Bilanzierung weist einen Fehlbetrag von
ca. 3750 Pkt. auf.

Zum Ausgleich der fehlende Bewertungspunk-
te ist daher eine Flache von ca. 7500 m2 x
Faktor 0.5 = 3750 Bewertungspunkte erforder-
lich.

Die Gemeinde Winsen (Aller) wird im Zuge
der ErschlieBungsmafnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 42 die erforderlich
Ausgleichsmalinahme einleiten.

Die MaBBnahme ist in das Kompensationska-
taster der Gemeinde Winsen (Aller) Uber-
nommen und wird dort entsprechend verrech-
net. Die Lage der Kompensationsflache sowie
die GroRenordnung, die innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Taube Blinte -
West" erforderlich ist, ist im entsprechenden
Ausschnitt gekennzeichnet.

Die Kompensationsflache selbst wird wie folgt
charakterisiert:

Die Flache gehoért zur naturraumlichen
Haupteinheit des Ostenholzer Moores, die
untergeordnet dem Bannetzer Moor zuge-
rechnet wird. Die Flédche ist nahezu eben, mit
einem leichten Gefélle zum siidlich flieRenden
Bruchgraben und liegt auf einer Héhe von 31
m UNN.

Genutzt wird die Flache als Grinland fiir die
Silageproduktion. Das Gebiet wird zum, am
westlichen Rand verlaufenden Entwéasse-
rungsgraben, Bruchgraben, hin entwassert.
Nach der geologischen Karte handelt es sich
um ein ehemaliges Hochmoor, das durch
Trockenlegung, Abtorfung und Umpfliigung in
Grunland umgewandelt wurde. Durch die
gegebene Einbindung in die umgebende
Landschaft (Moorgebiete, Bruchwalder und
FlieRgewdsser) ist die Kompensationsflache
fur die Schutzglter von allgemeiner Bedeu-
tung.

Durch die entsprechenden Kompensations-

malnahmen ist die Wertigkeit der Flache
anzuheben. Sie ist aus der Agrarnutzung
heraus zu nehmen und fir die Entwicklung im
Rahmen von Landschafts- und Naturpflege-
mafnahmen zur Verfiigung zu stellen. Eine
Entwasserung der Flache ist zu unterbinden.

Nach Einstellung der Landwirtschaft wird sich
aufgrund der direkten Nachbarschaft zu
Nieder- und Hochmoorgebieten relativ zeitnah
ein naturnaher Biotoptyp einstellen, der von
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut
"Arten und Lebensgemeinschaften” ist.
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45 ZUSAMMENFASSUNG

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in
Natur und Landschaft kann durch Mafdnahmen inner-
halb des Gebietes allein nicht ausgeglichen werden.

Die Mafnahmen 4.4.1 -4.4.4 gleichen 9400 Punkte
aus, der verbleibende Rest von 3750 Punkten ist auf
externen Flachen nachzuweisen (4.4.5).

4.4.1 Privates Grin 1.300
4.4.2 Offentliches Griin 2.600
443 Gewerbegebiet 2.800
4.4.4 Verkehrsflaichen 2.700
4.4.5 Externe MalRlnahme 3.750
Summe der Massnahmen 13.150
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5.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE WINSEN (ALLER)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) stellt im Bereich des Bebauungsplanes eine
Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich
somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes ableiten.

Die Gemeinde Winsen (Aller) fihrt daher parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 die Anpas-
sung der Darstellung des Flachennutzungsplanes an
die Zielsetzungen des Bebauungsplanes im Rahmen
der 13. Flachennutzungsplanidnderung durch.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) zeigt fir den Anderungsbereich 13.2 ein
Grinordnungskonzept auf, das eine Randeingriinung
des Gewerbegebietes vorsieht.

Der Bebauungsplan bleibt bei &hnlicher quantitativer
Darstellung von Grinflichen, die Gesamtflache
anders als im Flachennutzungsplan vorgesehen.
Neben der Randeingriinung wird auch eine intensive
Durchgriinung des gesamten Gewerbegebietes vor-
gsehen. Hierdurch soll dem Charakter des Gewerbe-
gebietes in der Allerniederung starker entsprochen
werden. Es wird angestrebt, dass sich die Gesamtsi-
tuation einem Gewerbepark anpasst. Eine innere
Durchgrinung fihrt hierzu einer starker die Fléche in
die Gestaltung mit einbeziehende MalRhahme dar, als
es allein durch eine Randeinfassung mit Griinelemen-
ten sein kann.

Die Ubereinstimmung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit den Zielen des Flachennutzungspla-
nes lasst sich somit entsprechend den Regelungen
des § 8 des Baugesetzbuches herstellen.

6.0 VER-UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist in die Siedlungslage eingebunden
und grenzt im Norden und im Osten an offentliche
Strallen an. Im Plangebiet zu verlegende Leitungen
kdnnen an die bereits in den Strallenziigen liegende
Leitungsnetze angeschlossen werden. Kapazitats-
grenzen werden hierbei nicht Gberschritten.

6.1 Elektrizitat

Die Versorgung wird durch die Stromversorgung
Osthannover GmbH - Celle sichergestelit.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser wird durch
die Stromversorgung Osthannover GmbH, Celle
durch Anschluss an das zentrale Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde Winsen (Aller) sicherge-
stellt.

6.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwas-
serverband Matheide - Celle Uiber den Anschluss an
die vorhandene zentrale Abwasserbeseitigung in der
Gemeinde Winsen (Aller), die sich in ca. 800 m Ent-
fernung dem Bebauungsplangebiet westlich vorgela-
gert befindet.

6.4 Oberflichenentwasserung

Das auf ffentlichen Flachen anfallende, nicht schad-
lich verunreinigte Regenwasser ist grundsatzlich tber
die Bodenoberflache innerhalb des Bebauungsgebie-
tes zu versickern (Flachen-, Mulden- oder Beckenver-
sickerung). Die Bedarfsflichen fiir die erforderlichen
Versickerungsanlagen sind von der Bebauung bzw.
von jeder anderen Nutzung frei zu halten.

Probleme bezlglich der Verrieselung von unbelaste-
ten Oberflachenwasser sind der Gemeinde nicht
bekannt. Das Plangebiet liegt im naheren Einzugsge-
biet der Aller. Bei entsprechenden Hochwasserstan-
den kann dieses zu Problemen fihren.

Eine konkrete Darstellung dieser Bereiche innerhalb
des Bebauungsplanes erfoigt nicht. Es wird jedoch
empfohlen, die im Bebauungsplan festgesetzten
privaten Grinflaichen so auszugestalten, dass sie
diese Funktion Gbernehmen kdénnen.

Fidr die mit der Regenwassereinleitung verbundene
Gewaésserbenutzung ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis gesondert zu beantragen. In dem Erlaubnisan-
trag ist die schadlose Beseitigung des Regenwassers
und die technische Durchfiihrbarkeit nachzuweisen.
Den Regenwasserversickerungsanlagen diirfen keine
wassergefahrdenden Stoffe zugeleitet werden.

6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfall-
wirtschaft Celle durchgefubrt. Die zur Erschlielung
dienenden Verkehrsflachen sind so dimensioniert,
dass sie von den Fahrzeugen fir die Abfallbeseiti-
gung problemlos benutzt werden kénnen.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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6.6 Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Plangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit Anschluss an die Leitungsnetze
in tangierenden Strafenzigen mit einer Menge von
800 I/Min zur Verfligung gestellt.

Die Uber diesen Bedarf hinausgehende weitergehen-
de Bereitstellung von Ldschwasser wird durch Ent-
nahme von Léschwasser aus der direkt angrenzen-
den Aller sichergestellit.

6.7 Altlasten

Altlasten innerhalb des Planungsgebietes sind der
Gemeinde Winsen (Aller) nicht bekannt und sind im
bisherigen Planverfahren auch nicht von anderer
Seite an sie herangetragen worden.

6.8  Gasversorgung

Die Stromversorgung Osthannover GmbH, Celle ist
zustandig fir die Versorgung des Baugebietes mit
Gas. Das Gebiet des Bebauungsplanes kann von der
Stromversorgung Osthannover GmbH, Celle mit
Erdgas versorgt werden.

6.9 Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallen-
bau und den BaumaRnabmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich der Tech-
nikniederlassung Hannover, Postfach 9011, in 30001
Hannover, Ressort SuN 15, Telefon (0511)308-9515,
so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

6.10 Bodenschutz

Gem. § 1 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
(BBodSchG) vom 17.Marz 1998 (BGBI. 1998 Teil 1
Nr. 16) sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen und
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden. Im
Falle, dass im Laufe der BaumalRnahme Erkenntnisse
uber die Natur- und Kulturgeschichte des Bodens
gewonnen werden, die von besonderer Bedeutung
sind, so ist es erforderlich, entsprechende bodenkund-
liche Kartierungen und eine Bodenfunktionsbewertung
vorzunehmen.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

16



GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP NR.42 "TAUBE BUNTE - WEST"

7.0 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 wird die durch die im
Bebauungsplan Nr. 37 vorbereitete neue stadtebauli-
che Ordnung des westlichen Ortsrandes von Winsen
(Aller) fortgesetzt

Die Gemeinde sieht hier eine gréftere gewerbliche
Entwicklungsfliche vor, die sudlich der Bannetzer
Stralle liegt und die unter Berlicksichtigung der erfor-
derlichen Friedhofserweiterungsflachen, sich direkt an
den westlich durch den Friedhof bereits gebildeten
Ortsrand anfigt.

Die Gréhlenordnung der gewerblichen Entwicklung,
die durch den Bebauungsplan Nr. 42 eingeleitet wird,
entspricht der Flache, die der Bebauungsplan Nr. 37
aufweist. Die Erfahrungen bei der Erschliefung des
Plangebietes Nr. 37 haben gezeigt, dass in diesem
Gebiet lediglich die bestehende Nachfrage abgedeckt
werden kann.

Flachen, die es auch in Zukunft ermdéglichen, bei
entsprechender Nachfrage geeignete gewerbliche
Grundstiicke nachzuweisen, sind ohne die Entwick-
lung des Plangebietes Nr. 42 innerhalb der Gemeinde
nicht vorhanden.

Die nachfolgend aufgefiihrte Skizze zur stadtebauli-
chen Gesamtentwicklung im Bereich sidlich der L
180 unter Einbeziehung der Teilflachen, die nérdlich
der L 180 vorhanden sind, soll aufzeigen, in welcher
Form eine langfristige Entwicklung fiir diesen Bereich
durchgefiihrt werden kann.

74 Art und MaR der Bebauung

Die Festsetzungen zu Art und zum MaR} der Nutzung
resultieren im wesentlichen aus den Uberlegungen
der Gemeinde zur Zweckbestimmung dieses Gebie-
tes. Das Gebiet soll ortsnahe und im direkten raumili-
chen Zusammenhang mit dem (brigen Siedlungsge-
fiige stehende Flachen bereit stellen, die geeignet
sind, um Gewerbebetriebe, die innerhalb des Ortes in
Gemengelagen liegen und neue Betriebe in Winsen
(Aller) anzusiedeln.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird als
Gewerbegebiet festgesetzt. Es soll vorrangig fir die
Ansiedlung von gewerblichen Einrichtungen dienen,
die nicht dem Einzelhandel zuzuordnen sind.

In diesem Bereich werden daher Einzelhandelsnut-
zungen nur eingeschrankt zugelassen.

Es ist planerische Absicht der Gemeinde Winsen
(Aller) die Bedeutung dieses Bereiches als Einkaufs-
moglichkeit nicht zu forcieren. Das heif3t mit diesen
Regelungen soll eine in Konkurrenz zur inneren Orts-

lage stehende Nutzungsentwicklung verhindert
werden.
Kaufkraftabflisse in das Plangebiet wirden die

Bemihungen zur Stabilisierung sowie Weiterentwick-
lung der zentralen Lage von Winsen (Aller) gefahrden.

Mafl der Nutzung

Die GRZ wird mit 0,6 die GFZ mit 1,4 festgesetzt.
Diese relativ geringen Ausnutzungsziffern fir Gewer-
begebiete dienen im wesentlichen dazu, der Randia-
ge des Gebietes zu entsprechen. Gleichzeitig bedeu-
ten die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen
eine zusatzliche Reduzierung der Bauflachen, so
dass sich hieraus eine nochmalige Verringerung der
baulichen Dichte, bezogen auf die entwickelte Flache,
ergibt.

Die Gebaudehdhe wird als eingeschossige Bauweise
mit maximal 7,5 m Gebaudehdhe geregelt.

Hierdurch wird der exponierten Lage des Baugebietes
entsprochen, die eine mdéglichst geringe Hohenent-
wicklung erfordert. Die Errichtung hoherer Hallen mit
Héhen Gber 5,0 m ist somit nur zulassig, wenn auf
weitere Geschosse verzichtet wird. Nutzungen in der
2-ten Ebene sind nur bis zu 66 % der darunterliegen-
den Flache zuldssig. Hierdurch wird auch bei gewer-
blichen Anlagen die geneigte Dachform unterstitzt,
da sie diese Bedingung in der Regel erfiillt.

Da der Gebietscharakter jedoch die Ansiedlung von
Betrieben zulasst, die die verschiedensten Arten
technischer Einrichtungen zur Abwicklung von Be-
triebsablaufen bendtigen, wird durch textliche Fest-
setzungen eine prozentuale Abweichung von diesen
Werten erméglicht.
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP NR.42 "TAUBE BUNTE - WEST"

Die Regelung bezieht sich auf die bebaute Anlage.
Hierdurch wird gesichert, dass das jeweilige Sonder-
bauteil eine im Verhéltnis zum realisierten Baukorper
untergeordnete Gréflenordnungen aufweisen muss.

Eine weitere Ausnahme ist mdglich, wenn geneigte
Déacher angeordnet werden.

Wohnen im Gewerbegebiet

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetneb zugeordnet sind, und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
sind zuléassig.

Gerade fir kleinere Gewerbebetriebe ist die Bindung
einer Betriebswohnung an den Gewerbebetrieb oft-
mals sinnvoll und erforderlich.

Damit aber der Gebietscharakter nicht gefdhrdet wird,
sind Wohnungen nur dann zuldssig, wenn sie im
Obergeschoss angesiedelt sind, oder ihr Anteil an der
Gesamtnutzung nur geringe Anteile einnimmt.

Bauweise

Die Bauweise wird nicht besonders geregelt. Eindeu-
tige stadtebauliche Ordnungskriterien lassen sich
nicht ableiten, da die Funktion eines Gewerbebetrieb-
es im Vordergrund steht und somit die Bebauung auf
die speziellen Belange der einzelnen Gewerbebetrie-
be zuzuschneiden ist.

Eine Notwendigkeit zur Festsetzung der Bauweise
wird auch deshalb nicht gesehen, da durch das
umfangreiche Randgriin der Gebaudebestand in den
Landschaftsraum eingebunden wird.

7.2 Griinflichen

Die im gréReren Umfang vorgesehenen Grinflachen
dienen im wesentlichen dazu, die durch die Randlage
des Baugebietes gegebene Notwendigkeit zur Einbin-
dung des gesamten Raumes in den Landschaftsraum
zu bewirken.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich das Baugebiet
zum Niederungsbereich der Aller hin onentiert und
somit an einen wichtigen Gberregionalen Landschafts-
raum angrenzt.

Entsprechend dieser exponierten Lage sieht der
Bebauungsplan daher MafRnahmen zur Einbindung
des Baugebietes in den Landschaftsraum vor. Hierzu
dienen die innerhalb des Bebauungsplanes festge-
setzten Grinflaichen und die einzelnen Regelungen
fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern.

Die Grinflachen innerhalb des Baugebietes sind
unterschiedlich festgesetzt:

- private Grunflachen,
- o6ffentl. Griinflache (Saumgehdélz),

PRIVATE GRUNFLACHE

Entlang der O&ffentlichen Stralen werden private
Grunflachen vorgesehen. Die Breite betragt 10 m.

Durch diesen Bereich wird gesichert, dass die Gebau-
de zum dffentlichen Strallenraum hin einen Abstand
von 10 m halten und dieser Bereich nicht ausschlief3-
lich fur Steliplatze und fur die Prasentation von Waren
genutzt wird, sondern im Zusammenhang mit der
Randbegrinung dazu dient, das gesamte Gewerbe-
gebiet umweltvertraglicher zu gestalten.

Die Flachen im einzelnen kdnnen unterbrochen
werden, wenn dies zur Erschlielung angrenzender
Grundsticke erforderlich ist. Diese Regelung umfasst
sowohl die Zufahrt zu den Grundstiicken, wie auch
den Bau evil. erforderlicher zusétzlicher Erschlie-
ungsanlagen (textliche Festsetzung Zu- und Ab-
fahrtsverbot). Die Ausweitung auf ErschlieRungsanla-
gen ist erforderlich, da das vorgesehene Erschlie-
Bungsnetz schon weitgehende Vorgaben fur die
Gréfle der einzelnen Baugrundstiicke trifft. Sollte ein
gréfierer Bedarf an kleineren Grundstlicken bestehen,
so ist der Bau einer zusatzlichen ErschlieBungsanlage
erforderlich.
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Die privaten Grinflichen dirfen keine baulichen
Anlagen aufnehmen. Evtl. erforderliche Einrichtungen
der Versorgungstrager (Transformatorenhaus) sind
auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu errichten.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Das Randgrtin, und hier insbesondere der Bereich im
Siden, ist als dffentliche Grinflache (SG) festgesetzt.

In den die offentlichen Verkehrsflachen begleitenden
Griinbereiche sollen die anfallenden Wasser iber
Versickerungsmulden dem Boden zugeleitet werden.
Somit entsteht (ber die Rdickhaltung hinaus die
Méglichkeit, die Grundwasserneubildungsrate positiv
zu beeinflussen.

Die technischen Lésungen im einzelnen werden zur
gegebenen Zeit im Zusammenhang mit dem Bau der
ErschlieRungsanlagen entwickelt.

7.3 Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und
Strauchern

Neben den festgesetzten Griinflachen tragen auch
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern dazu bei, die beabsichtigte Durchgrinung des
Baugebietes zu realisieren. Die Regelungen im
Bebauungsplan sehen im einzelnen vor, dass An-
pflanzungen innerhalb der privaten Griinflachen und
entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen zwischen
den einzelnen Grundstiicken durchzufihren sind.

Durch diese Festsetzungen werden MafRnahmen in
die Bauleitplanung aufgenommen, die bereits zum
Ausgleich des Eingrffes, den die Entwicklung des
Baugebietes an dieser Stelle bedeutet, beitragen.

Die PflanzmaBBnahmen sind daher zeitgleich mit der
baulichen Realisierung der Gewerbebauten vorzu-
nehmen.

Zusatzlich sieht der Bebauungsplan durch entsprech-
ende textliche Festsetzungen das Anpflanzen von
Bédumen und Strduchern innerhalb der notwendigen
Stellplatzanlagen vor. Der Bebauungsplan fordert
hierbei einmal die Anpflanzung von Baumen, aber
auch die von flachenhaften Bepflanzungen.

Mit der Forderung nach Baumen wird die Einbindung
der Stellplatzanlagen in das Umfeld angestrebt,
gleichzeitig dienen die Badume als Schattenspender
und erhéhen somit die Funktionsfahigkeit der Stell-
platzanlage. Die flachenhaften Bepflanzungen sollen
eine weitere Gliederung der Stellplatzanlage bewir-
ken. Der Forderung kann entsprochen werden, wenn
zwischen zwei Stellplatzreihen ein ca. 2 m Streifen
eingefugt wird. Die Lage der Flache wird jedoch nicht
geregelt, so dass auch andere Moglichkeiten der
Anordnung gegeben sind.

Weiterhin sind im o6&ffentlichen Stralenbereich um-
fangreiche Einzelbaumanpflanzungen vorgesehen.
Somit ist gewahrleistet, dass das gesamte Erschlie-
Rungssystem bandartig von einer geschlossenen
Baumreihe begleitet wird. Ausnahmsweise dlrfen
diese Pflanzbereiche unterbrochen werden, wenn dies
aufgrund erforderlicher Zufahrten notwendig wird.

In den Bereichen, in denen das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern vorgesehen ist, sind aus-
schlielich landschaftstypische Baume und Straucher
vorzusehen. Die nachfolgende Liste gilt fir die An-
pflanzung als Anhaltspunkt.
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PFLANZLISTE 8.0 VERFAHRENSVERMERKE
1. Bé&ume |. Ordnung Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der
Acer plantanoides - Spitzahorn Planungsgemeinschaft P & R
Acer - Bergahorn Olbersstralte 2
pseudoplatanus 30519 Hannover
Fagus silvatica - Buche Tel. 0551-83 58 60
Fraxinus exelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche Hannover, den 12.05.2000

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
2.  Baume ll. Ordnung (Aller) hat in seiner Sitzung am 05.09.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche Die Begriindung hat in der Zeit vom 27.11.2000 bis
Sorbus aucuparia - Eberesche 28.12.2000 o&ffentlich ausgelegen.
Prunus avium - Vogelkirsche
Ort und Dauer wurden am 16.11.2000 ortstiblich
3. Stréucher bekanntgemacht.
Coryllus avellana - Haselnuss Der Rat der Gemeinde hat die Begrnindung in seiner
Cornus sanguinea - Hartriegel Sitzung am 20.03.2002 beschlossen.
Crataegus - Weissdorn
monogyna Winsen (Aller), den 22.03.2002
(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau) gez. Hemme
Rhamnus fragula - Faulbaum L.S.
Salix caprea - Salweide
llex aquifolium - Stechpalme Der Biirgermeister
Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat

Viburnum opulus - gem.Schneeball

4. Strafenbaume |. Ordnung

Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus

Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde

5. StraRenbaume Il. Ordnung

Ac acer campestre - Feldahorn
Bp betula pendula - Sandbirke
Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

Zuldssigkeit von Wohnungen

Im Plangebiet sind Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet sind, in den Erdge-
schossen bis zu 20 % der Grundfliche und
in den Obergeschossen generell zuldssig.

2.0

Zuldssigkeit von Einzelhandels-
einrichtungen

Im Plangebiet sind Einzelhandels-
einrichtungen, die nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produk-
tion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschliesslich Reparatur und Serviceleis-
tungen der Betriebsstitte stehen, zulassig.

Selbststandige Einzelhandelseinrichtungen
und anteilige Verkaufsflachen der Lebens-
mittelbranche sind bis zu einer Betrieb-
sgrésse von 150 gm, sonstige bis zu einer
Betriebsgrosse von 250 qm pro Verkaufs-
einheit zulassig.

3.0

Héhenbegrenzung

Die festgesetzten max. Geb&udehdhen
dirfen zu 10 % der uberbauten Flache
uberschritten werden, wenn dieses betrieb-
stechnisch erforderlich ist (z.B. Schornstein,
Fahrstuhlschacht, Liftungsanlagen u.a.) und
zu 20 % der Uberbauten Flache wenn dieses
fur die Dachkonstruktion erforderlich ist:

Die Hoéhe wird von der jeweils nachstgele-
genen Oberkante der o6ffentlichen Verkehrs-
flache gemessen.

4.0

Anpflanzungen - Baugebiete

Je 500 gm Baugrundstick ist mindestens
ein Laubbaum 2zu pflanzen sowie 5 gm
flachenartige Strauchpflanzung anzulegen.

Grundstiicksgrenzen, die nicht an Grunfla-
chen angrenzen, sind in einer Mindestbreite
von 1,0 m mit einem hochstdmmigen Laub-
baum je laufende 15.0 m und mit Stréauchern

zu bepflanzen.

Abweichungen sind zuldssig, wenn die Ent-
fernung zur Grundstiicksgrenze nicht mehr
als 3,0 m und die Entfernung zwischen
einzelnen Griinelementen nicht mehr als 5,0
m betragt. Flr ebenerdige Stellplatzanlagen
sind je angefangene 5 Stellplitze ein
Laubbaum und 12,0 gm flichenhafte An-
pflanzung vorzunehmen. Die Realisierung
der Anpflanzungen ist im Zusammenhang
mit der Erstbebauung vorzunehmen.

5.0

Anpflanzungen - Griinflichen

Je 200 gm Grinflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen sowie 50 gm fla-
chenartige Strauchpflanzung anzulegen.

In den Saumgehdlzen ist je 100 gm Griinfla-
che mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Die Gesamtflache ist zu 50 % mit flichenar-
tiger Strauchbepflanzung anzuiegen, die
eine Mindestbreite von 10 m aufweist und
zur landwirtschaftlichen Nutzfliche hin keine
Unterbrechung aufweisen soll.

6.0

Regelungen fiir die Anlage
und Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Die Durchfihrungen der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzmassnahmen im oOffent-
lichen Bereich sind in der ersten Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen vorzunehmen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzmassnahmen im privaten Bereich sind
in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des
Gebéudes vorzunehmen.

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und gegebenenfalls mit Nachpflanzungen
aufzufillen.

Es sind standortgerechte und im naturraum
heimische Baume und Straucher zu ver-
wenden. (siehe Hinweise in der Begrin-
dung)

Fir Laubbaumanpflanzungen sind Badume
mit einem Stammumfang grésser 16 cm zu
verwenden.
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP NR.42 "TAUBE BUNTE - WEST"

In den Saumgehdlzen sind hochwachsende
Straucher (min 2.0 m) zu verwenden.

7.0

Zu- und Abfahrten

Die zu den innergebietlichen Verkehrsfla-
chen gelegenen Griinflaichen durfen in einer
Breite von max. 10,0 m je Grundstiick fir
Zu- und Abfahrten und fir Erschliessungs-
trassen in einer Breite von 12,0 m unterbro-
chen werden.

8.0

Nebenaniagen

Die zur Versorgung des Baugebietes erfor-
derlichen Einrichtungen der Infrastruktur
sind in den Baugebieten allgemein zulassig.

9.0

Anbauverbot

Die Bauverbotszone von 20 m (NStrG § 24)
entlang der freien Strecke der L 180 ist von
jeglicher Bebauung (inki. Werbung, Gara-
gen, Carports, Schuppen, Lauben usw.)
freizuhalten.
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP NR.42 "TAUBE BUNTE - WEST"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

|
LBAUWEISE, BAUGRENZEN

GEWERBEGEBIET

GE (§ 8 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| GESCHOSSZAHL

H=7.5 HOHE DER GEBAUDE
ALS HOCHSTMASS

0.6 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

STRASSENVERKEHRSFLACHEN }

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

E STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
FUSS- RADWEG

S & 2 ZU- UND ABFAHRTSVERBOT
BEREICH OHNE ZU- LIND ABFAHRT

——

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE FLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN
VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN

NATUR UND LANDSCHAFT

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNGEN

N
f )
\\_//

EINZELBAUMSTANDORT

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH - PRIVAT

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

PRIVATE GRUNFLACHE

[

_._/o"*

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG
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L B - TEXTLLCHE FESTSETZUNGEN

|

‘ THL A - THICHNERISCHE FESTSETTHNGIN

1 Zultiasigkeit von Wohnungen ‘ 60  Regelungen fir die Anlege ‘
und Erhattung von
im Plangebiat sind Wohnungen fur Auf- Béumen und Striuchern |
gichis- und Bereftscheftspersonal sowie fr
Beiriebainhaber und Betriebsleiter, die dem Die Dt der im
Betrieb  zugeordnet sind, in den Erdge- festgesetzten Pﬂnnzmlnnlhmon im_ offent-
schossen bis zu 20 % der Grundfiache und lichen Bereich sind in der arsten PRanzperi-
in den Obergaschossen generell Zuldssig. ode nech Fertigsiellung der ErschlieGungs-
anlagen vorzunshmen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten
Zullissigkett von Einzelhandels- Pflanzmasanehmen im priveten Bereich sind
elnrichtungen in der erstan Pflarzperiods nech Bezug des
Gebaudes vorzunehmen.
Im  Plangebist  &ind  Einzelhandsls- T T
ainrichtungen, dis nach At und Umfang im Anpﬂenzungen sind dauerhalt zu erhaltan
aindeutigen Zusammenhang me der Produk- mit
tion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern uufluﬁ.lllen
inschiiesali pa und lei
tungen der Betriehsstatte stehen, zuldsaig Es sind standortgerechte und im naturmum
heimische Baume und Straucher zu ver-
wenden. (sishe Hinweiss In der Begrun-
und snteilige Verkaufsfiachen der Lebens- dung)
mittelbrancha sind bis zu einer Betrieb-
sgrosse von 150 qmn, sonetige bis zu einer Far Laubbaumanpflanzungen sind Baume
Beinebsgrésse von 250 qm pro Verkaufs- mit einem Stammumfeng grosser 18 cm zu
sinheit Zulassig. verwanden.
Hihenbegrenzung ‘ In den Saumgeholzen sind hochwachsende
Straucher (min 2 0 m) zu verwenden.
Die
dorten zu 10 % dar Dberbamm Flache I:'LO Zu- und Abfehrten
Oberschritten werden, wenn dieses betrieb-
ich ist (2.B. Die 2zu den Innergebietlichen Verkehrsfla-
Fahrstuhlschacht, Luftungsanlagen u.a. )und chen gelegenen Grunfidchen durfen In einer
2u 20 % der Oberbauten Flache wenn dieses Brstte van max. 10,0 m je Grundstuck fur
fUr die Dachkonstruktion erforderlich ist: 2u- und Abfehrtan und Air Erschiiessungs-
trassen in einer Breite von 12,0 m unterbro-
Die Hohe wird von der jeweils nachstgele- chen werden. 144/37
genen Oberkante dev dffentiichen Verkehrs-
fiache gemessen. [e.o Nebenanlagen 194/38
4.0 Anpfienzungen - Baugebiete ‘ Dia zur Versargung des Baugebietas erfor-
derlichen  Einrichtungen der Infrastruktur
Je 500 gm Baugrundstick ist mindestens sind in den Baugebieten aligemein zuidssig
ein Laubbaum zu pflanzen sowe 5 gqm
ige Str o0 T 19/36
GrundstUcksgrenzen, die nicht an Grunﬂa- Dia Bauverbotszone von 20 m {NStrG § 24)
chen engt . sind in ainer entiang der freien Strecke der L 180 ist van
von 1,0 m mit emem hochstammigen Laub- jeglicher Bebauung (inkl. Werbung, Qare-
baum ja laufende 15.0 m und mit Strauchem gen, Carporta, Schuppen, Lauben uaw)
2u bepflanzen freizuhalten. o
Abwelchungen sind zulasslg, wenn dia Ent- g’
fernung zur Grundstdcksgrenze nicht mehr
els 30 m und die Entfernung zwiachen
einzeinen Grinalementen nicht mehr als 5,0
m betragt. For ebenerdige Stellplatzaniagen [77.
sind Je angafangene S5 Stelplatze eln
Leubbaum und 12,0 gm fldchenhafte An-
pflanzung vorzunehmen. Die Realisierung
der ist im
mit der Erstbebauung vorzunehmen.
Anpflanzungen - Grunflichen
Jo 200 qm Grunflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen sowie 50 qm AA-
In den Saumgendtzen ist je 100 qm Granfis-
che mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Die Gesamtfiache ist zu 50 % mit flachaner-
tiger Strauchbepflanzung anzulegen, die
eine Mindestbrerta von 10 m eufweist und
2ur lendwirtschattlichen Nutzftache hin keine
Unterbrechung autweisen soll,
— 32
PRAAMBEL VERVIELFALTIGUNGSVERMERK | [UBEREINSTIMMUNGSVERMERK AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-  Kertengrundiage: Flurkertenwerk Die Planunterlage entspricht dem Inhaft des Lie- Der der Winsen Der der Winsen
setzbuches (BeuGB) und des § 40 der Niedersach-  Filur 18, 22 genschafskatasters und weist die stadtebaulich  (Allev) hat in seiner Sitzung am 18.01.2000 die Auf-  (Aller) hat in seiner Sitzung lrn 05 09.2000 dem
sischen Gemeindecrdnung (NGO) het der Ret der  MaGstab 1: 1000 bedeutsamen Anlegen sowia Streflen, Wege und  stellung des Bebauungsplenes Nr. 42 “Taube Binte  Entwurt d

Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebauungsplan Nr. Platze vollstdndige nech (Stand vom ). -West' OT. Winsen (Aller) beschlossen. grundung zugestimmt und deren oﬂenﬂlche Ausie-

42 "Taube Bante - West"- OT. Winsen (Aller), baste- for die Winsen  Sle Ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und gung gemass § 3 ebs. 2 BeuGB beschlossen. Ort
hend aus der Planzetchnung (Tett A} und dan (N\q) arteift duieh O b V1. Riemann-Meyes dar baulichen Anlagen . Ola ist gemasa §2 Abe. 1  und Dauar der Sifertiichen Auslegung wutden am
extlichen (Teil B) —_ neu zubildenden Grenzen Imssen sich einwandfrei in BluGB am 08.06.2000 ortstblich bekanntgemacht  16.11.2000 ortsblich bekanmtgemacht Der Entwurf
als Satzung beschlossen. die Ortlichkeit Cbertragen. ‘worden. des und der haban
vom 27.11.2000 bia 28.12.2000 ggmlu § 3 Abs. 2

AZ. BauGB dffentlich ausgetegen

‘Winsan (Aller), dsn 22.03.2002

Calle, den _ Winsen (Aller), den 22.03.2002 Winsen (Alter), den 22.03.2002

gaz. Hemme gez. Hemme gez Hemme

Ls)

iLs.) Ls)

(Burgermeister) (Offentl best. Verm.Ing.) (Burgarmeister) (BOrgermeiater)



‘ PLANZEICHENERRLARONE

] 25/2

7872
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190731 2y

161/30.
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0508

H=1§
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K=25

2671

160730
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73/4

26/1

SATZUNGSBESCHLUSS

[VERGFFENTLICHUNG |

Der Rat der Gemeinda Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 20.03.2002 nach Pratung dar Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB daN
Bebauungsplan ais Satzung nach § 10 BauGB und
die Begriindung nech § 9 (8) BauGB beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
ws)

Qer des it
geméss § 10 Abs. 3 BeuGB am 18.04.2002 im
Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden. Der Bebauungaplan frit  damil am
16.04.2002 in Kraft.

Winsen (Aller), den 18.04.2002

gez. Hemme
Ls)

(BUrgenmeister)

(Bargermeister)

|
]

‘ BAUWEISE, BAUGRENZEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUGRENZEMN
e govmmeceser (§9A85.1 . 2 880G,
& ! § 23 BAUNVO)
UBERBAUBARE FLACHE
‘ MA3S DER BAULICHEN NUTZUNG
| GESCHOSS2AHL [ ANBAUVERBOT ]
Ha7.6  HOHE DER GEBAUDE UMGRENZUNG VON FLACHEN

ALS HOCHSTMASS VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN

L

‘ NATUR UND LANDSCHAFT ‘

08 GRUNDFLACHENZAHL

O]

BTAASSENVERKEHASFLACHEN

GESCHOSSFLACHENZAHL

MASSNAHMEN ZUR ENTWACKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

STRASSENVERKEHRSFLACHE

OFFENTLICH ‘ ANPFLANZUNGEN ‘

o

STRASSENBEGRENZUNGSUNIE EINZELBAUMSTANDORT

VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
FUSS- RADWEG

Ll

2U- UND ABFAHRTSVERBOT
BEREICH OHNE ZU- UND ABFAHRT

GRONFLACHEN - OFFENTLICH - PRIVAT

| SONSTIGE FESTBETZIUNGEN
m GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-

UNGSBEREICHES DES

PRIVATE GRUNFLACHE
BEBAUUNGSP(ANES

ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNGEN
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GEMEINDE WINSEN [ALLER]

- CELLE

ORTSTEIL
WINSEN(ALLER)
B-PLAN NR.
42-00

“TAUBE BONTE - WEST"

OBERSICHTSKARTE

[MANGEL DER ABWAGUNG | [FoRM- UND VERFAMRENSFEHLER

Innethelb von sisben Jshren nach Inkrattireten des
Bebauungspianes sind Mange dar gung nicht
geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach inkraftreten des
¢

g
oder f beim des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den __.__

Winsen (Aller), den ___

Ls) Ls)
(BUrgenneister) (Bargemmeister)
[ pLanverrassen | [ oatum [aez | acer. | v-orano |
[ 1o [ §32 |
\

[ e [ »
HANNOVER, DEN 4.6 2002 i

m” PLANUNGSGEMEINSCHAFT FOR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
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