Begrindung VII/74

zum Bebauungsplan Nr.l19 "Campingplatz Stiller Winkel"
der Gemeinde Wins en (Aller), Landkreis Celle

I. Allgemeine Begriindung

Fiir den bestehenden und seinerzeit ordnungsgemi8 genehmigten
Campingplatz Stiller Winkel 8stlich der Ortslage Winsen an der
Einmiindung der Ortze in die Aller wird auf BeschluB.des Gemein-
derates der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Er soll die
Neuanlage in erweiterter Form vorbereiten und auf eine gesetz-
liche Grundlage stellen. Im Flichennutzungsplan der Gemeinde
ist das Gebiet als Griinflidche "Campingplatz" dargestellt.

Als Bestandteil der Begriindung ist durch einen Landschafts-
architekten ein besonderer Griinordnungsplan ausgearbeitet
worden. Die Bepflanzungsbindungen aus diesem Plan sind als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan dibernommen worden. Der Griinord-
nungsplan tritt an die Stelle des sonst bei Bebauungspldnen vor-
geschriebenen Bebauungs-Entwurfes.

II. Besondere Merkmale des Planes

Beide Pl&ne sind auf einer Unterlage i.M. 1:500 ausgearbeitet
worden, die nach Flurkartenvergrdsrung durch AufmaB.und Vergleich
mit Luftbildvergr8B8erungen erginzt wurde. Dabei sind besonders die
bestehenden Gruppen gro8er Biume aufgenommen worden.

Der Plan setzt Griinflichen verschiedener Zweckbestimmung fest,

und zwar fiir den Hauptteil zwei voneinander getrennte Camping-
pl4tze, dazu Parkanlagen am Ufer und im Nordwesten sowie Spiel-
plidtze fiir die entsprechenden Teilgebiete. Fliche filir Bepflanzung
in der Zwischenzone und landwirtschaftliche Nutzfldche an der West-
seite erginzen die Ausweisungen. Im ganzen Gebiet gelten Festsetz-
ungen iiber Anpflanzung und Erhaltung gem#8. § 9(1) Nr.1l5 und 16
BBauG.Einzelheiten der zul&ssigen Arten von Bdumen und Strduchern
sind im Griinordnungsplan und ilbertragen im Bebauungsplan festge-
setzt.

Fiir die erforderlichen Baulichkeiten zur Versorgung, Verwaltung,
Aufsicht und Bewirtschaftung der Campingplitze sind kleine Uber-
baubare Fliche mit . je h&chstens 300 gm in eingeschossiger offener
Bauweise ausgewiesen. Die Standpl&tze der Zelte und Wohnwagen sind
im Plan mit dem Planzeichen filir Stellpldtze eingetragen.

Hinweise betreffen die Uberschwemmungsgrenze an der Ortze und das
Landschaftsschutzgebiet, in dem das Plangebiet mit Ausnahme des
Weges liegt. '

III. Verkehrliche ErschlieBung

Die Zu- und Abfahrt hat {iber den Weg zu geschehen, der von Nord-
westen lilber die PlanstraBe aus dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr.6 die Verbindung mit der LandesstraBe 180 herstellt.

Eine direkte Verbindung nach Norden an die L 180 ist wegen der Be-
lastung der freien Strecke durch die StraBSenbauverwaltung abgelehnt
worden.

Innerhalb der beiden Gebiete sind fiir ruhenden Verkehr zwei Gemein-
schaftsstellplidtze geschaffen, die zur reibungslosen Abwicklung
dgrdAn— und Abfahrt mit den dabei auftretenden Aufenthalten,qﬁtig
sind. R
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IV. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet.wird an die Winsener Wasserversorgung angeschlossen.
Abwasser w1;d in zyei Einzelanlagen gekldrt und versickert. Elt-
versorgung ist gesichert, ebenso die Miillbeseitigung. -2 -
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V. Stddtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 5,0374

davon ist landwirtsch. Fl&che 0,7242 ha

und Wasserfliche 0,2184 ha 00,9426

b) Die Griinfldchen mit Zwischenstreifen sind

danach insgesamt gro8, mit StraSen 4,0948
c) ErschlieBungsflichen

6ffentlicher Weg : 2.603 gm 0,2603
d) Die Nettogriinfl&chen betragen mithin 3,8345
e) Dichte der Belegung

Geplant sind 100 Standpldtze, das sind durchschnittlich
385 gm.je Platz, einschliesSlich der Anteile an Spiel- und
Parkfldchen.

VI. Bodenordnung, Kosten der Plandurchfiihrung

Bodenordnungsma8nahmen sind nicht erforderlich. AuBer den
Planungsgebiihren entstehen der Gemeinde Winsen keine Kosten.

Die Versorgungsleitungen und der Ausbau der Zu- und Abfahrten
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werden vom Tr¥ger der Anlage tilbernommen, ebenso die ErschlieBung
innerhalb des Gel#4ndes.

Winsen (Aller), den A40.9. 1974

— v
Bﬂ}?%ﬁﬁzggter Gemeindedirektor
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