VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches éBauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414;, zuletzt geén ert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. Jahrg.
2006 Teil 1 Nr. 64 vom 27.12.2006) und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geéndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 18.05.2006 (Nds. GVBI. S. 2003),
sowie der 88 56, 97 und 98 Niederséchsische Bau-

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK% .
Vermessungshiiro Riemann-Meyer-Koch-Wieland
Gemarkung Winsen, Flur 14

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze voll-

Planverfasser

Der Bebauungsplan sowie die Begriindung mit Umwelt-
bericht wurden ausgearbeitet von dem Planungsbiiro
Petersen, Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover.
Hannover, den 28.02.2008

gez. Silvia Petersen

Petersen (L.S)

1. Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.09.2006
uber die Stellungnahmen beraten, dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am
05.10.2006 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 13.10.2006 bis einschlieflich 14.11.2006

2. Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.02.2007
uber die Stellungnahmen beraten, dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. o

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
01.03.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 09.03.2007 bis einschlief3lich 10.04.2007

3. Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.12.2007
uber die Stellungnahmen beraten, dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. o

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
13.12.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 21.12.2007 bis einschlief3lich 22.01.2008

Eingeschrankte Beteiligung

Die eingeschrénkten Beteiligung geméf& § 4a Abs. 3 BauGB
wurde mit Schreiben vom 13.02.2008 durchgeftihrt.

Die Beteiligungsfrist endete am 28.02.2008.

Winsen (Aller), den 29.02.2008

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat den Bebauungs-
Blan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2

auGB und die Ortliche Bauvorschrift geméafl 8 56 BauNVO

i.V.m. 88 97 u. 98 NBauO in seiner Sitzung am 28.02.2008
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie der dazuge-
horigen Begrundung (8§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Winsen (Aller), den 29.02.2008

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
nach § 10 BauGB am 10.04.2008 im Amtsblatt Nr. 7
des Landkreises Celle bekannt gemacht.

Der Bebau.un?SEIan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), den 11.04.2008

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und/ oder beachtliche Méangel
des Abwagungsvorgangs schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

ordnun (NBauO[)) hat der Rat der Gemeinde Winsen standig nach. ﬁStand vom April 200 emél 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. erneut Gffentlich ausgelegen. . erneut 6ffentlich ausgelegen. _ .
er) diesen Bebauungsplan Nr. chulstrae”, ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der ie Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange ie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher ie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher insen (Aller), den . .200__
All B lan Nr. 39 "Schulstralie" Sie ist htlich der Darstellung der Grenzen und d Behord d tg Tréger 6ffentlicher Bel Die Behord d sonstigen Tréger offentlich Die Behord d sonstigen Trager offentlich w Aller), d 200
bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Fest- baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu Aufstellungsbeschluss wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Belange wurden mit Schreiben vom 05.03.2007 Belange wurden mit Schreiben vom 18.12.2007
setzungen und der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die , . 11.10.2006 beteiligt. erneut beteiligt. erneut beteiligt.
sowie die Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen. Ortlichkeit tibertragen. Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in . _ .
_ . seiner Sitzung am 24.02.2004 die Aufstellung des Be- Winsen (Aller), den 29.02.2008 Winsen (Aller), den 29.02.2008 Winsen (Aller), den 29.02.2008
Vermessungshiiro Riemann-Meyer-Koch-Wieland bauungsplanes Nr. 39 "Schulstral3e" beschlossen.
Winsen (Aller), den 29.02.2008 Der Aufstellunz?sbeschjuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Celle, den 26.03.2008 am 11.03.2004 ortsublich bekannt gemacht worden.
Winsen (Aller), den 29.02.2008
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFT HINWEIS ZUR KOMPENSATION ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN M.1:1.000 PLANZEICHENERKLARUNG
i e s - T NE 7 | B Zll 7 GEMEINDE WINSEN (ALLER i
1.0 Mischgebiete - M 5.2 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (8 9 (4) BauGB und 88 56,97 und 98 NBauO) Externe KompensationsmaRnahmen ,,’ 7379 % 6 § - 7 | Art der baulichen Nutzung | L E
Innerhalb der festsgesetzten Mischgebiete M sind Innerhalb der mit F1 festgesetzten Flachen zum An- § 1 DACHER Aufgrund der Neuversiegelung von Flachen ist ein | % & 9 S
unzuldssig: Bflanzen von B&umen und Strauchern ist pro 1 m2 Umfang an Kompensation erforderlich, der inner- Z,i 75 7 M . .
_ ) flanzflache mindestens 1 Laubstrauch und je 50 m? 1.1 Dachform . halb dieses Bebauungsplangebietes nicht ausge- % 7 Ao X 7 T Mischgebiet - MI
- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni- Pflanzstreifen mindestens 1 Laubbaum der heutigen Die Décher der Haugt?ebaude sind als Sattel-, Walm-, lichen werden kann. Deshalb werden externe 77 77 e ler Teastse 0 \3 T / /
un?\lsstétten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 potenziellen natiirlichen Vegetation (hpnV) anzupflan- Kriippelwalm- oder Zeltdacher auszufiihren. ompensationsmaRnahmen erforderlich, die auf 23 g , . 71 > 71 /
auNVvo ) ) zen. Laubstréucher: Pflanzhohe mind. 60 cm. _ _ o _ der gemeindeeigenen Poolflache "Bannetzer Moor" 3 A il 73 71 Ti /) WMKJ. Kerngebiet - MK und MK1
- Vergniigungsstatten gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO. Laubbdume (Kleinbdume): Heister, Pflanzhéhe mind. Abweichend hiervon sind in dem Kerngebiet MK-1 durchgefiihrt werden. - — T 7
. 300 - 350 cm. oberhalb des Erdgeschosses auch Flachdécher und 48 - =
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 6 und 7 Dachterassen zulassig, wenn sie . Hierzu werden auf einer Flache von ca. 4.890 m2 .. ;_j Ar 14 y 7 .
auNVvo) F2 . ) - nicht zu den offentlichen Verkehrsflachen hin an- urspriinglich intensiv genutzte Ackerflachen in : A\ | MaR der baulichen Nutzung deg| - -
Innerhalb der mit F2 festgesetzten Flachen zum An- geordnet sind und . extensives Griinland umgewandelt und nur ein- ' T ] Eil
_ pflanzen von Strauchern ist pro 1 m2 Pflanzflache - einen Flachenanteil von maximal 40% der mal jahrlich gemaht. Die Zuordnung und Absi- i I 1] Z 17 06 Grundfischenzahl (GRZ I!I- L‘i /
2.0 Kerngebiete - MK und MK 1 m|?"d<|a_s}]ens \} Lalfbf'trat(jﬁh \}e)r heunngn potenpzfllellen Grundflache des Gebéaudes nicht iberschreiten. cherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag 03 S 2 \ rundflachenzahl ( ) u.lfﬂ‘l II
naturiicnen vegetaton (npnV) anzuptianzen, Ftianz- und Eintrag in das OKOKONTO "Bannetzer Moor". ) 2 () .
a) Innerhalb der festsgesetzten Kerngebiete MK und héhe mindeste%s 60 cm. P P 1.2 Dachaufbauten . Die Flachegist in der Ubersichtskarte zur Pool- . 03 Sorthale kS Geschossflachenzahl (GFz) % -'l—l
MK 1 sind unzul&ssig: Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdécher/ -giebel, flache als Teilflache FO9 vermerkt. % E e 1 !
- Tankstellen geméaf3 § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO Zu den Laubgehdlzen der hpnV gehéren z.B.: Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. wie Solar- oder 4 J ] Zahl der Vollgeschosse Bl
- Tankstellen und Wohnungen gemé&R § 7 Abs. 3 Straucher, wie: Carpinus betulus - Hainbuche, Coryl- Photovoltaikanlagen) etc. sind insgesamt bis zu 50 % Bei der Poolflache "Bannetzer Moor" handelt es z 2 - Hochstgrenze - N\ Ve
BauNVO ) ) lus avellana - Haselnuss, Cornus sanguinea - Hartrie- der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite sich um eine bereits vom Landkreis Celle aner- Shue @ \¢
- Ver?\ln 8ungsstatten geman § 7 Abs. 2 Nr. 2 gel, Crataegus monogyna - Weiltdorn, Fagus silva- zulassig. kannte und ausdriicklich gewiinschte MaRnah- 3.0 ~ - | Bauweise, Baugrenzen
BauNVO. tica - Buche, Rosa canina - Hundsrose, Viburnum _ me, die ' == — ’
opulus - gem. Schneeball . 1.3 Dachnei ur|1_P _ o — _
b) Wohnungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 6 u. 7 BauNVO Kleinbdume, wie: Carpinus betulus - Hainbuche, Cra- Die Déacher der aupt%ebéude sind mit einer Dach- - direkt am Rand des Naturschutzgebietes NSG / 3 s o) offene Bauweise
sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuléssig. taegus - WeiB-/Rotdorn, Acer platanoides "Globosum" neigung von mind. 20 Grad auszufiihren. Neben- LU 98 "MeiRendorfer Teiche/ Bannetzer Moor" 77 & _ 4% 2122 . .
. o . - Kugelahom gebaude und Dachaufbauten sind von dieser Fest- liegt und ——5 7 elS = 2 a abweichende Bauweise
¢) Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss o setzung nicht betroffen. - sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Lk Ny PO, > N $ . ® —
zulassig. b) Zusétzlich zu den unter 5.1 und 5.2 getroffenen Fest- . Celle in dem groRraumigen Entwicklungsgebiet < 0 4 I"——l_ 5
) , setzungen ist auf dem jeweiligen Grundstiick pro 6 1.4 Dacheindeckung o "Wn E6" befindet, dessen Zielsetzung die Ent- Baugrenze o
d) Firr das Kerngebiet MK werden . Stellpldtze mindestens 1 Laubbaum anzupflanzen. Furr die Dacheindeckung sind nur kleinteilige Dach- wicklung von naturnahen Bruch-, Ubérgangs- 5 [ L Uberbaubare Grundsticksflache
- die Verkaufsflachen (VKF) fiir einen Bekleidungs- Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm, steine oder -ziegel unter Ausschluss glasierter Ober- und Niedermoorbereichen sowie von Bruch- und R =< — == 3, S -
fachmarkt auf max. 600 m? begrenzt, . Acer campestre - Ahorn, Robinia - Robinien (auch flachen zuléssig. Feuchtwaldern ist. | MK | § <
- die Verkaufsflachen (VKF) fiir einen Lebensmittel- Scheinakazie) und/oder Carpinus betulus Hainbuche 5 L | Verkehrsflachen
markt auf max. 1.000 m? begrenzt. . . - 06 O (f,'
. c) Die Anpflanzungen unter a) und b) sind dauerhaft zu § 2 ORDNUNGSWIDRIGKEIT ' s 75 14
e) Fir das Kerngebiet MK 1 werden . erhalten und bel Abgang im Verhaltnis 1 zu 1 durch . a ! StraRenverkehrsflache
- die Verkaufsflachen (VKF) fir einen Lebensmittel- Neuanpflanzung gleicher Art zu ersetzen. Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO 103,
markt auf max. 800 m2 begrenzt. Die PflanzmalRnahmen sind spétestens in der Pflanz- wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unterneh- 78 : 7 3 i
5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 1 Abs. 4 6 7 und 9 enoge nach Erstbezug der baulichen Anlagen zu (r}wer F]/grrs]é%tzl(ljch gder r{;zall_hhrl6’1ss||g eltn?j .Baun;]?fénahme 7 ‘ iar i ~
s. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. S.4,6,7un eenden. urchfiihrt oder durchftihren Iasst, die nicht den 5 -
auNVvo) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Anforderungen der Paragraphen dieser drtlichen X = 2 NN L - [T S ORGSR Q p— '\Sﬂgﬁgéhg]u?npmd g E‘ﬁg%; %rnv&%ﬂ?&:neyoﬁu&natur
. ) Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit e 1 — und Lahdschaftg g
. _ 5.3 Bewirtschaftung des Oberflachenwassers kann mit einer GeldbuRe bis zu 2.500,00 € geahn- 72 \ N 77 —
3.0 Abweichende Bauweise - a Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind auf den det werden. N T Z o AN — . o i
. _ . _ jeweiligen Baugrundstiicken geeignete Flachen vor- o _ _ i 4 i @ Bindung fur die Erhaltung von Béumen
Bei der abweichenden Bauweise "a" sind Gebaude- zuhalten, auf denen das gesamte, auf dem Baugrund- BuRgeldbehdrde ist die Gemeinde Winsen (Aller). S - 05 L =] 1 - zu erhaltender Einzelbaum
Engten uber 50 m ZlJblésglg. Aﬁpsonstgn gelten die stng antfallinde O(gegrf'léig efv’\\/laslsGe_r \\;ersu,:\lfe% OBderGB) ' | ‘ %:ﬂi / 4574
estimmungen wie bei der offenen Bauweise " 0". verdunsten kann. S. 1 Nr.16 1.V.m. Nr. au e 3 ¥ Flachen zum Anoflanzen von
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 19 [0 610 101 B&umen und Strguchern -Flund F2
6.0 Gehrechte 7 = —— . //
— | a /
4.0 Hohen der Gebaude Die festgesetzten Gehrechte -gr- gelten alle zugunsten —=
N o _ der Allgemeinheit. , HINWEISE # " | Sonstige Planzeichen |
Ele FlrsthoBhe der Gell)(auded!st ggf rEamm%I 11F'5ﬁ m Zusétzlich ZH (flgr& zellghnenstc):h festl\g/leI:(sitzten Ge(?rech- N o W
egrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahr- ten ist innerhalb des Kerngebietes ein mindestens Rechtgrundlage [[IH J B i
bannmitte der n%chstgele enen StraRenverkehrs- 3 m breites Gehrecht von Uer kanonenstrate (Punkt A) : : A g e ; l_'gé_' Ak Geh(eﬁhtten zgglun?teradeFrlu h BEB AUL NG SPL AN N R 39
flache. (§ 9 Abs. 3 BauG bis zur Stidgrenze des Flurstiickes 2/6 (Punkt B) dauer- Fr die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten P4 L7 1} Allgemeinhelt zU befastende Hlache :
haft zu sichern. (Hinweis: Die endg}ultlge Festlegung des die Baunutzungsverordnung ;BauNVO) In der Fassun . Anfangs- und Endpunkt einer mit Geh-
) ) Verlaufs erfolgt mit dem Antrag auf Baugenehmigung) der Bekanntmachung vom 27.01.1990'(BGBI. | S. 13.2(')J A OLEN rechten zugunsten der Allgemeinheit " "
5.0 MaBnahmen und Fl&chen fur Mallnahmen zum (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie 9 ° 104 ®  zubelastenden Flache im Kerngebiet SC u Stra e
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ) ) ) _ ) die Niederséchsische Bauordnun NBauO& in der 7 y & MK 1 (siehe textliche Festsetzung 6.0)
und Landschaft 7.0 Flachen fur Stellplatze/ Gemeinschaftsstellplétze Fassgng \éom %O'OZI{ZIOO%(NdGS' l.S.8 ,Bzgléatzz(t)o o > ' 47 g5
edndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2005 . 4 7 4 . 4
5.1 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen Stellplatze - ST und Gemeinschaftsstellplatze - GST ds. GVBI. S. 208). 7 A < ' / ' ST/ GST ! Un&gcr;enzung VﬁnﬁFladﬁe?-fur Stellplatze
Die festgesetzten Einzelbaume (Eichen, Kastarien) sind wn&rﬁalb_%er tc)zlaf%r festg(t;asetét?n kle}thhehn und o0 XY 0 P NS00 A ] e i und Gemeinschaitsstellplatze
ie festgesetzten Einzelbdume (Eichen, Kastanien innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen 7, 245 it Arth I
sind zu erhalten. Bei Abgang sind sie im Verhaltnis zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Vase s @ Grenze des raumlichen Geltunas- (m |t Ol’t| IChel’ BaLIVO rSChI’Ift)
1 zu 1 durch Neuanpflanzung eines Hochstammes > bereiches des Bebauunas Iangs
gleicher Art mit einem Stammumfang von mind. 30 8.0 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5B B8 gsp
cm auf dem Grundstiick zu ersetzen. "Schulgrundstiicke" 5] 145 ; ) deauser 9
S 34 108 - o
Zum Stamm der festgesetzten Einzelbdume muissen Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 39 x N o ! 4 m ﬁB?{SRZUhg unterschiedlicher
alle baulichen Anlagen einen Mindestabstand von 3 m "Schulstrale” wird der Bebauungsplan Nr. 5B "Schul- ~ s o g
einhalten. grundstiicke" in der Fassung der 1. Anderung unwirk- > A\ 2 0 10 .
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 3am, S%W%It er durc? den r%urqllchen Ggltungsberelch & & DATUM STAND
(51 Abs 8 Bhucp) s Uberiagertwic. % 7 % U/ 12.02.2008 § 10 BauGB - Satzung |:|D D|:|D
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