BEGRUNDUTUNG
zum Bebauungsplan I'r., 5 B "3chulgrundstiicke"
der Gemeinde W i n s e n (Aller) , Kreis Celle

I. Allgemeine Begriindung

In Winsen er:eben sich bei der Weiterentwicklung der ver-
schiedenen Schulen andere als die bisher angzenommenen und
durch Bebauungsplan-Ausweisungen festgesetztenFlidchenanfor-
derungen.

Zur JSicherung der nun festgestellten Bedarfsfldchen wird der
vorliegende Bebauungsplan 5 B auf_:estellt. Er besteht zum
groBeren Teil aus einer Anderung des rechtsverbindlichen
Planes Nr.5 "Lange Girten", in dem fiir die Realschule und fiir
die Volksschule an der SchulstraiBe Gemeinbedarfsgrundstiicke
ausgewiesen waren.,

weil keine konkreten Baupline vorliegen, StraBenverkenrs-—
flachen nicht neu festgesetzt werden und die rdumlichen
Geltungsbéreiche der beiden Teilflidchen nicht umfangreich
sind, wird auf die Ausarbeituns eines besonderen Bebauungs-
sntwurfes verzichtet.

II. Besondere Merkmale des Flanes

Fur die Volksschule an der Schulstrafle wird nur noch die
Ostliche HAlfte des Flurstiicks 2/3 gebraucht. Die westliche
aestfliche soll dem sigentiimer fiir eine Nutzung belassen werden,
wie sie i@rden benachbarten Baugebieten vorliegt. Im Fldchen-
nutzungsplan ist diese Flédche als MD dargestellt, deshalb wird
diese Nutzung festgesetzt, auBerdem offene Bauweise und die srund-
fldchenzahl 0,3 mit der GeschoBflichenzahl 0,4. An der Siidseite
von 2/3 wird ein Privatweg zur SchulstraBe ausgewiesen.

Mir die Realschule werden die im Norden angrenzenden Flurstiicke
bis an den Moorbruchweg gebraucht, auf denen im Ostteil bisher
allgemeines Yiohngebiet ausgewiesen war. Die alte Plangrenze ist
dargestellt. Die neue Ausweisung Grundstiick fiir den Gemein-
bedarf greift 15 m weit auf die bisherigze Schulfliche iliber, weil
die dort in 10 m Abstand festgesetzte Baugrenze aufzuheben war.,

Als a3 der baulichen Nutzung der Schulflichen werden drei
Voll:eschosse, GRZ 0,2 und GFZ 0,6 ausgewiesen. Bei der Real-
schule wird abweichende Bauweise zugelassen, damit Baukorper
ldnser als 50 m werden konnen.

III. Verkehrliche ErschlieBung

An den StraBenverkehrsflichen treten bis auf die Aufhebung des
Neue-GArten-weses in seinem Teil durch das Schulgebiet keine
Anderungen ein. Dieser Weg wird spiter weatlich zum Moorbruchweg
gefithrt, Die Sichtdreiecke sind aus dem Plan KNr.5 iibernommen.

IVe. Ver- und i#ntsorzung

Das Plangebiet wird an alle zentralen sinrichtungen angeschlossen.
V. Stddtebauliche Verte

Das Plangetiet hat eine GesamtgroBe von 3,6930 ha, davon sind
realschulfliche 2,0720 ha, Volksschulfliche 1,1505 ha und Dorf-
cebiet 0,4705 ha.

Vl. Kosten der Durchfiihrun.: des Planes

Auller den Kosten der Planausarbeitung treten keine Kosten durch
die rlanuny auf. Die Schultricer haben die deldinde zu erwerben
und flur die Verlegun, des Weres zu sorgen.



VII. Bodenordnungsmalnahmen

Wenn auf Grund privater Vereinbarungen die ausgewiesenen
Gemeinbedarfsgrundstiicke nicht erworben werden konnen,
beabsichtigt die Gemeinde, gem#dB den §§ 85 ff. des Bundes-
baugesetzes die Grundstiicke zu enteignen.
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