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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "SANDGARTEN" 5. ANDERUNG IM ORTSTEIL WINSEN (ALLER) DER

GEMEINDE WINSEN (ALLER) - LANDKREIS CELLE

1.0 VORBEMERKUNG

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 21.04.1994 die Aufstellung der 5. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Sandgérten” im
Ortsteil Winsen (Aller) beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 06.03.1997 betei-
ligt. Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde am
12.12.1995 und in der Zeit vom 11.12.1995 -
22.12.1995 durchgefuhrt.

In seiner Sitzung am 22.05.1997 hat der Verwal-
tungsausschu3 der Gemeinde dem Entwurf der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 im Ortsteil
Winsen (Aller) einschlieBlich der Entwurfsbegrin-
dung zugestimmt und beschlossen, diese Entwurfs-
unteriagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszu-
legen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am
03.07.1997 ortsiblich bekanntgemacht. Die &ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.07.1997
bis 15.08.1997.

Die Prufung der fristgemafR vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte in der Ratssitzung am
07.05.1998

Der BeschluB3 gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 07.05.1998 gefaft.

2.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist, ausgehend von
Planungsiberlegungen, die im Rahmen einer Entwick-
lungsstudie fir die Gemeinde entstanden sind,
bemdiht, die innerhalb des Gemeindegebietes gege-
benen Baulandreserven auszuschépfen.

Hierdurch soll der anhaltenden Nachfrage, die bereits
in der Vergangenheit zu einer sehr starken Zunahme
der Wohnbevélkerung gefihrt hat, und bewirkt hat,
daB3 die Gemeinde Winsen (Aller) heute durch um-
fangreiche Wohngebiete bestimmt wird, entsprochen
werden.

Da das in der Gemeinde Winsen (Aller) vorhandene
Angebot an verfigbaren Bauplatzen standig abnimmt,
ergeben sich innerhalb des Gemeindegebietes erheb-
liche Steigerungen bei den Bodenpreisen.

Aufgrund der hohen Preisforderungen stehen Bau-
grundsticke nicht mehr in ausreichendem Umfang zur
Verfligung. Hieraus entstehen Einschrankung, die
seitens der Gemeinde Winsen (Aller) nicht gewilinscht
werden.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat daher beschios-
sen, das Bauflichenangebot zu verbessern. Voraus-
setzung hierfUr ist zum einen die Schaffung neuer
Baugebiete oder aber die Intensivierung der Bebau-
ung innerhalb der bereits erschlossenen Bereiche.

- Im Rahmen einer umfassenden Anderung
aller Bebauungsplédne wird daher von den
durch die Anderung der Baunutzungsverord-
nung gegebenen Mdéglichkeiten des zusatzli-
chen DachgeschoBausbaues Gebrauch
gemacht.

- Neben dieser inneren Verdichtung werden im
Rahmen der 9. Flachennutzungsplanédnde-
rung weitere Gebiete fur eine Bebauung
vorbereitet.

Parallel hierzu sind aber mehrere Bereiche innerhalb
der Gemeinde untersucht worden, um, dort wo es
mdglich ist, vorhandenes und erschlossenes Bauland
nun einer Bebauung zuzufihren.
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Im Rahmen dieser Bemihungen wurden Dbereits
verschiedene Bauleitplanverfahren eingeleitet. U.a.
auch das Anderungsverfahren Nr.5 fir den Bebau-
ungsplan Nr. 12.

Bei dieser Anderung steht jedoch nicht so sehr die
Schaffung von Bauplatzen im Vordergrund, sondern
es geht darum, die innerhalb des sitdlichen Abschnit-
tes des Bebauungsplanes erkennbare Problemstruk-
tur neu zu analysieren, um eine Bebauung zu ermé-
glichen.

Die Regelungen im Rahmen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den pla-
nerischen Zielsetzungen fir dieses Gebiet.

Vorrangig soll durch die Anderung erreicht werden,
daB die im zentralen Bereich des sdlichen Abschnit-
tes an der "Alten Celler HeerstraBe" und zwischen
dem "Hasseler Weg im Osten und der StraBe "Am
Giockenberg" gelegene und bauleitplanerisch festge-
setzten Gewerbegebietsfliche an neue Nutzungsan-
forderungen anzupassen.

3.0 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Nordosten des Zentrums von Winsen (Aller) zwischen
der Hasseler StraBe im Osten, der "Alten Celler
Heerstrae" im Stden, der StraBe "Am Glockenberg"
im Westen und der StraBe "Sandgarten” im Norden.

Der Planungsbereich umfaBt ein Gebiet in der Gré-

Benordnung von 5,35 ha. Die Aufteilung der derzeiti-
gen Nutzung ist wie folgt:

Die Flachen werden z.Z. wie folgt genutzt:

Nutzungsart GréBe [ha)
Unbebaute_Flachen 1,95
Gewerb_Flachen 1,75
Wohn_Flachen 0,29
Wohn_Flachen 1,18
Unbebaute_Flachen 0,14
Verkehr_Flachen 0,04
Gesamt 5,35

Durch die Planungen werden die folgenden Nutzungs-
dnderungen eingeleitet:

Nutzungsart GroBe [ha]
Verkehr_Flachen 0,28
Verkehr_Fussweg 0,02
Grun_Kinderspielpatz 0,07
Gran_Privat 0,12
WA - Aligemeines Wohngebiet 3,17
MI - Mischgebiet 1,70
Gesamt 5,35
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3.1 Geltungsbereich

Der Bereich des Bebauuungsplanes wird wie folgt

begrenzt:

Im Norden

- durch die StraBe "Sandgérten” im Osten,

Im Osten

- durch den "Schnellen Ritt"

Im Siuden

- durch die "Hasseler StraBe" im Stdosten und
durch die "Alte Celler HeerstraBe" im Stdwe-
sten

Im Westen

- durch die StraBe "Am Glockenberg"

3.2 Entwicklung der Bevolkerungs- und
Beschiéftigtenstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen
quantitative Veranderungen der vorhandenen Nut-
zungsstruktur vor. Die weitestgehend bereits bebaute
Mischgebiets- und Allgemeine Wohnbauflache von
ca. 3,2 ha sowie die Entwicklungsflache von ca.3.3
ha fuhrt, geht man von einer Wohndichte von ca 20
WoE/ha aus, zu einem méglichen Zuwachs durch
Neubebauung oder Umstrukturierung von ca. 130
WoE. Der tatsachlich realisierbare Zuwachs durfte
jedoch deutlich niedriger liegen.

Grundsatzlich wird durch die Festsetzung des Misch-
gebietes bei der Entwicklung dieses Gebietes auch
davon ausgegangen, daB gewerbliche Einrichtungen
angesiedelt werden.

Es ist jedoch nicht zwingend davon auszugehen, daB3
sich allein durch die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes der Trend, daB gewerbliche Einrichtungen an
diesem Standort nicht weiter betrieben werden,
umkehren |&Bt.
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Abb.1: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
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33 Charakteristik des Planungsraumes

Die Bebauung des Planbereiches gliedert sich in
unterschiedliche Bereiche.

- Der norddstliche Bereich, der durch die
StraBe Sandgérten begrenzt wird, weist eine
Uberwiegende Bebauung durch Einfamilien-
hduser auf.

- Der Suden enthalt entlang der StraBenzlige
"Alte Celler HeerstraBe" und der "Hasseler
StraBBe" einen gemischt genutzten Bereich,
der in seiner Struktur dem sidwestlich an-
grenzenden Zentrum von Winsen (Aller)
zuzuordnen ist.

- im mittleren Bereich befinden sich ehemals
gewerblich genutzte Anlagen und Freifldchen,
die nicht mehr gewerblich genutzt werden.

- Der Nordwesten ist Uberwiegend unbebaut
und noch konnte noch nicht seiner durch
Festsetzung im Bebauungsplan definierten
Zweckbestimmung zugefihrt werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes ergibt sich hieraus
das Problem, daB unterschiedliche Nutzungszonen
aneinandergrenzen. Dieses f{ihrt dazu, daB eine
Eizelbewertung der Grundsticke erforderlich wird.

Die Grundstiicke im Norden sind Uberwiegend bebaut
oder aufgrund der dort méglichen Parzellierung ent-
sprechend den fir die angrenzende Bebauung gel-
tenden Vorgaben bebaubar. Dagegen weist die
Grundsticksstruktur und die Nutzungsstruktur im
Sdden sehr groBe Unterschiede auf. Neben kleineren
dem Wohnen dienenden Grundstiicke im Osten und
Westen, sowie einzelnen Geb&uden entlang des
StraBenzuges "Alte Celler HeerstraBe" / "Hasseler
StraB3e" sind in diesem Bereich auch gréBere zusam-
menhangende Flachen vorhanden, die bis heute frei
von Bebauung geblieben sind. Andere werden ge-
werblich genutzt oder wurden dieses in der Vergan-
genheit.

So befindet sich an der "Alten Celler HeerstraBe" die
Einrichtung eines Baubetriebes und eines Sagewerk
an der "Hasseler StraBe", die beide bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 12 planungsrechtlich
abgesichert wurden, heute aber nicht mehr betrieben
oder aber in naher Zukunft aufgegeben werden.

Bei der Beurteilung dieser Grundstiicke ergibt sich
somit eine neue Situation.

Deutlich werden die sich aus dieser Gemengelage
ergebenden Probleme dadurch, daB der Bereich
sldlich der Sandgarten bisher nicht entsprechend den
durch den Bebauungsplan vorgesehenen Mdglichkei-
ten entwickelt wurde.

Der Pianungsraum der 5. Anderung umfaBt nun den
Bereich, fur den sich die Regelungen des Bebau-
ungsplanes nicht konfliktfrei realisieren lassen.

Die Randbereiche, und hier insbesondere die sudlich
gelegenen, werden bereits intensiv baulich genutzt.

Im inneren Bereich weist nur der Ostliche Teil der
StraBBe "Sandgarten" eine Bebauung auf. Die Fortfih-
rung dieser StraBe nach Westen, die der Bebauungs-
plan Nr. 12 vorsieht, ist bisher noch nicht erfolgt.
Entsprechend ist auch in diesem Bereich bisher eine
Bebauung ausgeblieben.
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4.0 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
werden keine Flachen neu beansprucht.

Das Planverfahren stellt somit keine MaBnahme dar,
die entsprechend den Regelungen des Naturschutz-
gesetzes als Eingriff in den Landschaftsraum zu
werten ist.

Der Bebauungsplan Nr. 12 ist aber innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 5. Anderung nur teilweise bebaut.
Einzelne Flachen werden heute noch im weitesten
Sinne fir die Landwirtschaft oder fir verwandte
Nutzungen (Pferdehaltung) bendétigt. Der tberwiegen-
de Charakter des Gebietes wird daher durch Wiesen
bestimmt.

Die rechtliche Ausgangssituation fur diesen gesamten
Bereich wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes geregelt. Der Bebauungsplan Nr. 12 setzt
hier Bauland fest und legt somit abschlieBend und
rechtskréftig die Baulandeigenschatft dieser Bereiche
fest.

Die MaBnahmen im Rahmen der 5. Anderung stellen
somit keinen erneuten Eingriff in die Natur und den
Landschaftsraum im Sinne des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes dar. Eine Kompensation durch
zusétzliche Ausgleichs- oder Ersatzflachen ist daher
nicht erforderlich.

Trotzdem wird, da sich hier private Interessen und
MaBnahmen des Naturschutzes glnstig miteinander
verbinden lassen, der zentrale Bereich als private
Grianflache mit der Zweckbestimmung "Pferdewiese”
festgeschrieben.

Somit wird ein Bereich, der in dem bestehenden
Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen wurde,
aus dieser Nutzung herausgenommen.

Insgesamt bedeutet dies eine Verbesserung der
Grinbilanz, so daB den heute fir die Ausweisung von
Baugebieten geltenden Grundsétzen des Naturschut-
zes im héheren MaBe entsprochen werden kann, als
es mit den ehemaligen Festsetzungen in diesem
Gebiet der Fall war.
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Abb.2: DARSTELLUNG IM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
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5.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE WINSEN (ALLER)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) aus dem Jahre 1976/77 mit Genehmigung vom
09.11.1978 sieht fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 Darstellungen vor, die den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Bei Uberwiegender WA-Darstellung fur den nérdlichen
Teil und der jeweils westlichen und &stlichen Randbe-
reiche ist im Sdden der Kreuzungsbereich zwischen
der Alten Celler HeerstraBe und der Hasseler StraBe
entsprechend der damals vorhandenen Nutzung als
Gewerbegebiet dargestellt.

Diese Darstellungen entsprechen nicht mehr den
Festsetzungen der 5. Anderung. Die Regelungen der
5. Anderung sehen vor, daf3 ein gréBerer Bereich des
Gewerbegebietes als gemischte Bauflache, in der die
gewerbliche Funktion untergeordnet ist, in die Ander-
ung Ubernommen wird.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1978 stellt
im wesentlichen noch darauf ab, bestehende Struktu-
ren zu erhaiten. Hieraus folgt eine relativ parzellen-
scharfe Darstellung der Gesamtsituation im Flachen-
nutzungsplan. Als Trennung zwischen dem sudlich
angrenzenden Dorfgebiet und dem im Anderungsbe-
reich gelegenen Gewerbegebiet wird die Alte Celler
HeerstraBe gewéhit.

Durch die neuen Regelungen der 5. Anderung entste-
hen nun andere GrdéBenverhdlinisse zwischen den
einzelnen Flachen, ohne daf3 sich hierdurch wesentli-
che qualitative Verdnderungen ergeben.

Der betrachtete Bereich wird auch weiterhin von
- einem Wohngebiet im Norden,

- einem in der Mitte liegenden gewerblich
genutzten Gebiet, das als Mischgebiet aus
der gewerblichen Flachendarstellung entwic-
kelt wird

bestimmt.

Die aligemeinen Zielsetzungen in diesem Gebiet, die
Erhaltung bestehender Gewerbegrundsticke in
Mischgebieten und die Neuentwickiung von Bauflé-
chen als WA, bleiben somit erhalten.

Die im Rahmen der 5. Anderung vorgenommenen
Neuausweisungen werden daher als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt betrachtet. Mit der
Mischgebietsdarstellung wird nicht eine vollstandige
Umkehrung der Nutzung, sondern nur eine Anpas-
sung der Nutzung vorgenommen. Das gewerbliche
Element ist nicht ganzlich ausgeschlosen, sondern
nur in seiner Bedeutung zurickgenommen. Die

Fiachen werden nicht gegen ein WA ausgetauscht,
sondern durch die Mischnutzung wird dieser vorhan-
denen Gemengelage auch weiterhin entsprochen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes parallel
zur Anderung des Bebauungsplanes ist daher nicht
erforderlich.

DiesschilieBtnichtaus,dadieGemeindeWinsen(Aller)im
Rahmen weiterer Flachennutzungsplananderungen
eine Anpassung dieser Flachen an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes vornimmt.
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6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet grenzt allseitig an 6ffentliche StraBen
und sonstige Verkehrsflichen an. Im Plangebiet zu
verlegende ErschlieBungsleitungen k&nnen an die
bereits in den StraBenzigen liegende Leitungsnetze
angeschlossen werden. Kapazitatsgrenzen werden
hierbei nicht tberschritten.

6.1 Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
die Stromversorgung Osthannover GmbH - Celle
sichergestellt.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser stellt der
Wasserversorgungsverband im Landkreis Celle durch
AnschluB an das zentrale Wasserversorgungsnetz
der Gemeinde Winsen (Aller) sichergestellt.

6.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschiuf3
an die vorhandene zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Winsen (Alier).

6.4 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenwasser sollen, soweit es der jeweilige
Verschmutzungsgrad zulaBt, auf den jeweiligen
Grundsticken flachenhaft verrieselt werden.

Probleme bezlglich der Verrieselung von unbelaste-
ten Oberflachenwasser sind der Gemeinde nicht
bekannt.

6.5 Abfallibeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Celle
durchgefohrt. Die zur ErschlieBung dienenden Ver-
kehrsflachen sind so dimensioniert, daB sie von den
Fahrzeugen fur die Abfallbeseitigung problemlos
benutzt werden kénnen.

6.6 Léschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Plangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit AnschluB an die Leitungsnetze
in tangierenden StraBenzlgen sichergestellt.

6.7 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.0 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN

Die stadtebauliche Zielsetzung fir den im Rahmen
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Sandgéarten” behandeiten Bereiches geht davon aus,
daB unter weitgehender Beibehaltung der bestehen-
den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine stad-
tebauliche Weiterentwicklung in diesem Gebiet
erméglicht werden soll. Die bisher wirksame Festset-
zung des Gewerbegebietes flhrte, da heute die
grundsétzliche Vertraglichkeit von Gewerbegebieten
in Bereichen, die durch Wohnbebauung gekennzeich-
net sind, kritischer gesehen wird, als es bei Aufstel-
lung des Bebauungsplanes der Fall war, dazu, daB
eine Entwicklung in diesem Gebiet nicht vorgenom-
men werden kann.

Die Flache ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur,
der gegebenen Nahe zum Zentrum, der vollstandigen
Einbindung in eine vorhandene Bebauung zu wertvoll,
um sie in einem planungsrechtlichen Zustand zu
belassen, der eine Bebauung oder Nutzung dieser
Gebiete verhindert.

Unter Beibehaltung der &uBeren ErschlieBung sieht
die 5. Anderung des Bebauungsplanes daher vor, daf3
der zentrale Bereich, der an der Kreuzung Alte Celler
HeerstraBe und der Hasseler StraBe liegt, in ein
Mischgebiet umgewandelt wird.
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7.1 Art und Mass der Bebebauung

In den Randbereichen wird die Art und das MaB der
Nutzung beibehalten. Lediglich fir den zentralen
Bereich wird die dort ehemals festgesetzte gewerbli-
che Entwicklungsflache in ein Mischgebiet umgewan-
delt. Die Ausnutzungsziffern orientieren sich hierbei
an dem Bestand und an der im Umfeld vorhandenen
Vorpragung. Entsprechend wird das Gebiet als
zweigeschossig bebaubar festgesetzt.

Die GRZ orientiert sich mit 0,4 an den Regelungen
der Baunutzungsverordnung. Dieser Wert entspricht
jedoch, bertcksichtigt man, daB aus der Gesamtfla-
che eine zentral gelegene Griunflache herausgeschnit-
ten worden ist, der im Umfeld fur das Gewerbegebiet
bestehenden Regelung. Hier betragt die GRZ 0,2 -
0,3.

Die GFZ weist 0,6 auf. Auch hier wird eine deutliche
Anhebung der Bebaubarkeit gegentber den angren-
zenden Einfamilenhausgebieten im Norden ange-
strebt. Die Vorstellungen zur Entwicklung des Misch-
gebietes gehen daher dahin, dafB einerseits beste-
hende Bebauungen abgesichert werden muassen und
danl auf den Grundsticken im Rahmen der neuen
Nutzungsregelungen auch Entwicklungsmaéglichkeiten
gegeben sein sollen. Diese Entwickiungsméglichkei-
ten sollen sich auf zentrale Funktionen konzentrieren,
da fur diesen Bereich keine Entwicklung als Einfamili-
enhausgebiet gewlnscht wird, sondern eine der
Mischgebietsausweisung entsprechende Bebauungs-
und Nutzungsintensitat erreicht werden soll.

Eine Notwendigkeit zur Festsetzung der Bauweise
wird auch deshalb nicht gesehen, da durch das
umfangreiche Randgriin der Gebaudebestand unab-
hangig von der GréBenordnung in das Siedlungsgefi-
ge eingebunden wird.

7.2 Griinflichen

Die vorgesehenen Grunflachen dienen bestimmten
Zwecken.

Der Kinderspielplatz im Osten dient zur Abdeckung
des Bedarfes, der durch die MaBnahmen innerhalb
des Gebietes entsteht. Im Inneren des Mischgebietes
wird eine heute vorhandene Wiese in dieser Nutzung
festgeschrieben. Im einzelnen erfolgt die Regelung,
dafn dieser Bereich als private Grunflache zu erhalten
ist und fur dieses Gebiet eine zusétzliche Zweckbe-
stimmung zur Nutzung dieser Flache als Pferdekoppel
ermdéglicht wird.

7.3 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Obwohl mit der Herabstufung des ehemaligen
Gewerbegebietes zu einem Mischgebiet bereits eine
deutliche Reduzierung des zum WA bestehenden
Konfliktpotentials bewirkt wird, sieht der Bebauungs-
plan zusétzlich noch ein Pflanzgebot vor, mit dem das
Mischgebiet zu den angrenzenden WA-Gebieten
abgeschirmt wird.

Diese Abpflanzung dient nicht so sehr dem Schall-
schutz oder der Reduzierung sonstiger Immissionen,
sondern bewirkt, daB die direkte Sichtverbindung
unterbrochen wird. AuBerdem kann so der innerhalb
des Gebietes der durch die Ausweisung von Uber-
baubaren Fldchen bewirkte Eingriff ausgeglichen
werden.

1.  Baume I. Ordnung

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer - Bergahorn
pseudoplatanus

Fagus silvatica - Buche
Fraxinus exeisior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

2. Béaume ll. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

3. Straucher

Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna

(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus fragula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
llex aquifolium - Stechpalme

- Schw.Holunder
- Traubenholunder

Sambucus nigra
Sambucus
racemosat
Viburnum opulus - gem.Schneeball
4. StraBenbdume I. Ordnung

Aps acer - Bergahorn

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Pseudoplatanus
Qr quercus robur
Tc tilia cordata

- Stieleiche
- Winterlinde

5. StraBenb&ume Il. Ordnung

Ac acer campestre - Feldahorn

Bp betula pendula - Sandbirke

Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia

7.4 Geh- und Fahrrechte

Die verkehrstechnischen Lésungen, die der Bebau-
ungsplan Nr. 12 vorsieht, wird weitestgehend beibe-
halten. Alternativ wird nur die innere ErschlieBung der
ostlichen und des westlichen Randbereiches gehand-
habt. Im Osten ist ein zentral gelegener Kinderspiel-
platz vorgesehen, der von einem im ndérdlichen Be-
reich fur Pkw zugénglichen Weg und von Sitden aus
durch einen FuBweg erreicht wird. Der FuBweg wird
auf privater Grundsttcksflaiche durch die Festsetzung
eines der Allgemeinheit dienenden Gehrechtes gesi-
chert.

Mit dieser durchgdngigen Verbindung wird gleichzeitig
ein direkter Weg ins Zentrum fir den nérdlich angren-
zenden gréBeren Wohnbereich beschaffen.

Im Westen wird die direkte Verbindung in der Verlédn-
gerung des Sandgartens zur tangierenden StraBe
"Am Glockenberg” aufgegeben. Stattdessen wird Uber
die PlanstraBe B eine Verbindung nach Siden herge-
stellt. Uber diese StraBe wird der innenliegende
Bereich fur die festgesetzte Wohnbebauung erschlos-
sen.

7.5 Bauweise

Die Bauweise wird fir das Mischgebiet nicht festge-
setzt, da die Nutzungsentwicklungen in dem Misch-
gebiet z. Zt. noch nicht abschlieBend beurteilt werden
kénnen. Es ist hier vorstellbar, daB groBraumige
Entwickiungen von der Hasseler StraBe oder der
Alten Celler HeerstrafBe aus ins Innere des Gebietes
hereingefihrt werden. Wenn es sich um stérende
Nutzungen handelt, wére es winschenswert, daB
diese ohne zwischenliegende Freirdume entwickeit
werden kénnen. Fir die StraBenrandbebauung
bedeutet dieses zwar die Moglichkeit zur intensiveren
Nutzung dieser Zone. Die bereits vorhandene Vorpra-
gung durch vorhandene Gebaude sichert jedoch eine

gewisse Kleinteiligkeit. Die Entwicklung nach Norden
hin bezieht auBerdem nicht die gesamten Flachen mit
ein, sondern entwickelt nur Uberbaubare Bereiche, die
in ihrer GréBenordnung den angrenzenden Flachen
im allgemeinen Wohngebiet entsprechen. Die nach
Norden hin abstrahlenden Auswirkungen aus dem
Mischgebiet k6nnen daher nur &hnliche Dimensionen
aufweisen, wie sie im allgemeinen Wohngebiet selbst
zulassig sind.

7.6 Abzubrechende Gebaude

Das Gewerbegebiet im Kreuzungsbereich wird durch
vielfdltige Bebauungen, die teilweise keiner intensiven
Nutzung mehr dienen, gekennzeichnet. Insbesondere
der Bereich des Sadgewerkes ist hiervon betroffen. Die
Nutzungsregelung und die Darstellung von Uberbau-
baren Flachen sichert zwar z. T. die Méglichkeit zum
Erhalt dieser Bebauung. AuBerdem ist im Rahmen
des Bestandsschutzes auch zukinftig die Nutzung
der vorhandenen Geb&ude méglich. Die Gemeinde
Winsen(Aller)gehtjedochdavonaus,daBimRahmender
weiteren Entwickiung insbesondere die gewerblichen
Teile des ehemaligen Sdgewerks niedergelegt werden
und die Flachen eine Neubebauung zur Verfigung
stehen.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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8.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft P & R

OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Tel. 0551-83 58 60

Hannover, den 20.06.1997

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 22.05.199% dem

Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.

Die Begrundung hat in der Zeit vom 07.07.1997 bis
15.08.1997 Sffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer wurden am 03.07.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat die Begrindung in seiner
Sitzung am 07.05.1998 beschlossen.

Winsen (Aller), den 07.05.1998

L.S. Stéver

Der Gemeindedirektor

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN - OFFENTLICH - PRIVAT
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BAUNVO) PFERDEWEIDE - PRIVAT
MISCHGEBIET KINDERSPIELPLATZ - OFFENTLICH
(§ 5 BAUNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
ALS HOCHSTMASS ° S ANPFLANZUNGEN VON
© 00002 BAUMEN UND STRAUCHERN
0.3 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

AUWEISE, BA N
BAUW UGRENZEN OEEENTLICH

BAUGRENZEN
—— (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
§§ 22 UND 23 BAUNVO)

SR UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- i

FUSSWEG

............. FLACHE

GEMEINSCHAFTSANLAGEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GMST GEMEINSCHAFTSMULLSTELLPLATZ
IM STRASSENRAUM 2.0 x3.0m
NUR AM TAG DER ENTLEERUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

PLANZEICHENERKLARUNG

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

13



GEMEINDE WINSEN (ALLER) - B-PLAN NR.12 "SANDGARTEN" - OT WINSEN (ALLER) - 5, ANDERUNG

FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG

4.0 PFLANZFESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

1.0 DACHER

DIE ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN BASISIEREN AUF DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER NEU-
FASSUNG VOM 23.01.1980 (BGBI. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL Ili DES
GESETZES ZU ERLEICHTERUNG VON INVESTI-
TIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREIT-
STELLUNGVONWOHNBAULANDVOM22.04.1993
(BGBL. | S. 466).

10  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

DER IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTE
PFLANZSTREIFEN SIND ALS MINDESTENS 3.0 M
BREITERFREIWACHSENDERGEHOLZSTREIFEN
AUS STANDORTGERECHTEN, IM NATURRAUM
HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN AUSZUFUHREN.

JE ANGEFANGENE 300 QM GRUNDSTUCKSFLA-
CHE IST MINDESTENS EIN LAUBBAUM ZU
PFLANZEN, ZU ERHALTEN UND BEI ABGANG ZU
ERSETZEN.

5.0 PFLANZENARTEN

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

INNERHALB DER FESTGESETZTEN ALLGEMEI-
NEN WOHNGEBIETE (WA) SIND ALLE AUS-
NAHMSWEISE ~ ZULASSIGEN  NUTZUNGEN
(GEMASS § 4 ABS. 3 NR. 1-5 BauNVO) UNZULAS-
SIG.

12  MISCHGEBIET (MI)

INNERHALB DER FESTGESETZTEN MISCHGE-
BIETE SIND GARTENBAUBETRIEBE UND TANK-
STELLEN (GEMASS § 1 ABS. 5 BauNVO) UNZU-
LASSIG.

FUR ALLEN ANPFLANZUNGEN SIND STANDORT-
HEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER INANLEH-
NUNG AN DIE IN DER BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN AUFGEFUHRTEN LISTE ZU
VERWENDEN.

6.0 GEH-/FAHR-/LEITUNGSRECHT

20  NEBENANLAGEN
{§ 23 ABS. 5 BAUNVO)

INDERFESTGESETZTEN GRUNFLACHE MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG PFERDEWEIDE IST EINE
BAULICHE ANLAGE, DEREN NUTZUNGSZUWEI-
SUNG IM ZUSAMMENHANG MIT DER PFERDE-
WEIDE STEHT WIE ZUM BEISPIEL STALLUNG,
KUTSCHENREMISE U.A., MIT MAX. 150 QM GE-
SCHOSSFLACHE IN EINGESCHOSSIGER BAU-
WEISE ZULASSIG.

3.0 HOHEN DER GEBAUDE

DIE FIRSTHOHE IST AUF 11.0 M BEGRENZT. DIE
WERTE SIND LOTRECHT ZUR NACHSTGELEGE-
NEN VERKEHRSFLACHE ZU MESSEN.

ZWISCHEN DEN IM PLAN GEKENNZEICHNETEN
PUNKTEN A UND B IST EINE 3.0 M BREITE
VERBINDUNG HERZUSTELLEN. DIESE IST MIT
EINEM GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGE-
MEINHEITUND EINEMLEITUNGSRECHT ZUGUN-
STENDERVER-UND ENTSORGUNGSLEITUNGS-
TRAGER ZU BELASTEN.

1.1 DACHFORM

DIE DACHER DER HAUPTGEBAUDE SIND ALS
SATTEL-, WALM- UND KRUPPELWALMDACHER
AUSZUFUHREN.

1.2 DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN WIE GAUBEN, ZWERCHDA-
CHERETC. SOWIE DACHEINSCHNITTE SIND BIS
ZU 50 % DER TRAUFLANGE DER ENTSPRECH-
ENDEN GEBAUDESEITE ZULASSIG.

13 DACHNEIGUNG

DIE DACHER DER HAUPT- UND NEBEN-
GEBAUDE SIND MIT EINER DACHNEIGUNG
VON MINDESTENS 20 GRAD AUSZUFUHREN.

DACHAUFBAUTEN SIND VON DIESEN FESTSET-
ZUNGEN NICHT BETROFFEN.

14 DACHEINDECKUNG

FUR DIE DACHEINDECKUNG SIND NUR KLEIN-
TEILIGE DACHSTEINE ODER -ZIEGEL UNTER
AUSSCHLUSS GLASIERTER OBERFLACHEN
ZULASSIG.

2.0  EINFRIEDUNGEN B

EINFRIEDUNGENENTLANGDEROFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN DURFEN NUR ALS STEIN-
MAUER, ALS LEBENDE HECKE ODER ALS
HOLZZAUN MIT VERTIKALER GLIEDERUNG
ERRICHTET WERDEN.

DIEHOHE DEREINFRIEDUNGENAUF DENGREN-
ZEN ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
DARF 1.4 M, BEZOGEN AUF DIE OBERKANTE
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE BZW. NACHSTGE-
LEGENEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE,
NICHT UBERSCHREITEN.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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’ [llll A - TEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG

PFLANZFESTSETZUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Lao

J 10  DACHER

]

DIE ZEICHNERISCHEN UND TEXTUICHEN FEST-
SETZUNGEN BASISIEREN AUF DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO} IN DER NEU-
FASSUNG VOM 23011990 (BGBI I S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL (H DES
GESETZES ZU ERLEICHTERUNG VON INVESTI-
TIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREIT-
STELLUNG VON WOHNBAULAND VOM 22.04.1993
(BGBI | S 466}

[1.0

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

| s

DER IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTE
PFLANZSTREIFEN SIND ALS MINDESTENS 3.0 M
BREITER FREIWACHSENDER GEHOLZSTREIFEN
AUS STANDORTGERECHTEN. IM NATURRAUM
HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN AUSZUFUHREN.

JE ANGEFANGENE 300 OM GRUNDSTUCKSFLA-
CHE IST MINDESTENS EIN LAUBBAUM ZU
PFLANZEN, ZU ERHALTEN UND BEt ABGANG ZU
ERSETZEN

PFLANZENARTEN

j

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

INNERHALE GER FESTGESETZTEN ALLGEMEI-
NEN WOHNGEBIETE (WA) SIND ALLE AUS-
NAHMSWEISE  ZULASSIGEN  NUTZUNGEN
(GEMASS § 4 ABS 3 NR. 1.5 BauNVO) UNZULAS-
siG
12 MISCHGEBIET (Mi)

INNERHALB DER FESTGESETZTEN MISCHGE-
BIETE SIND GARTENBAUBETRIEBE UND TANK-
STELLEN (GEMASS § 1 ABS. 5 BauNVO) UNZU-
LASSIG

2.0 NEBENANLAGEN

(§ 23 ABS. 5 BAUNVO}

INDER FESTGESETZTEN GRUNFLACHE MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG PFERDEWEIDE ST EINE
BAULICHE ANLAGE, DEREN NUTZUNGSZUWEI-
SUNG IM ZUSAMMENHANG MIT DER PFERDE-
WEIDE STEHT WIE ZUM BEISPIEL STALLUNG,
KUTSCHENREMISE U.A, MIT MAX. 150 OM GE-
SCHOSSFLACHE (N EINGESCHOSSIGER BAU-
WEISE ZULASSIG.

30 HOHEN DER GEBAUDE

DIE FIRSTHOHE IST AUF 11.0 M BEGRENZT. DIE
WERTE SIND LOTRECHT ZUR NACHSTGELEGE-
NEN VERKEHRSFLACHE ZU MESSEN,

FUR ALLEN ANPFLANZUNGEN SIND STANDORT-
HEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER IN ANLEH-
NUNG AN DIE IN DER BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN AUFGEFUHRTEN LISTE ZU
VERWENDEN

[ 6.0 GEH-FAHRASLEITUNGSRECHT

ZWISCHEN DEN M PLAN GEKENNZEICHNETEN
PUNKTEN A UND B IST EINE 3.0 M BREITE
VERBINDUNG HERZUSTELLEN. DIESE IST m(T
EINEM GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGE-
MEINHEIT UND EINEM LEITUNGSRECHT ZUGUN-
STEN DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGS-
TRAGER ZU BELASTEN

11 DACHFORM

DIE DACHER DER HAUPTGEBAUDE SIND ALS
SATTEL-, WALM- UND KRUPPELWALMDACHER
AUSZUFUHREN

12 DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN WIE GAUBEN, ZWERCHDA-
CHER ETC. SOWIE DACHEINSCHNITTE SIND BIS
ZU 50 % DER TRAUFLANGE DER ENTSPRECH-
ENDEN GEBAUDESEITE ZULASSIG.

1.3 DACHNEIGUNG

DIE DACHER DER HAUPT- UND NEBEN-
GEBAUDE SIND MIT EINER DACHNEIGUNG
VON MINDESTENS 20 GRAD AUSZUFUHREN

DACHAUFBAUTEN SIND VON DIESEN FESTSET-
ZUNGEN NICHT BETROFFEN

14 DACHEINDECKUNG

FUR DIE DACHEINDECKUNG SIND NUR KLEIN-
TEILIGE DACHSTEINE ODER -ZIEGEL UNTER
AUSSCHLUSS GLASIERTER OBERFLACHEN
ZULASSIG

[20

EINFRIEDUNGEN ]

EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN DURFEN NUR ALS STEIN-
MAUER, ALS LEBENDE HECKE ODER ALS
HOLZZAUN MIT VERTIKALER GLIEDERUNG
ERRICHTET WERDEN

DIE HOHE DER EINFRIEDUNGEN AUF DEN GREN-
ZEN ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
OARF 1.4 M, BEZOGEN AUF DIE OBERKANTE
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE BZW. NACHSTGE-
LEGENEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE,
NICHT UBERSCHREITEN

\\\\\§:\\i

SONN

wa

" PRAAMBEL ]

AUFSTELLL

HLUSS ]

1 VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

| [PranunTeRLAGE ]

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG {NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) DEN
BEBAUUNGSPLAN NR 12 - 5. ANDERUNG BE-
STEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A}
UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN (TEIL B) SOWIE DEN ORTLK
CHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTAL-
TUNG BAULICHER ANLAGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN

WINSEN (ALLER), DEN 07.05.1998

ws) Buchheister

(BURGERMEISTER)

(LS} Stover

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
IN SEINER SITZUNG AM 21.04.1984 DIE AUF-
STELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR: 12 - 5
ANDERUNG BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS {STGEMASS § 2

ABS. 1 BAUGB AM 07.12.1995 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN 07.05.1996

(Ls) Stéver

KARTENGRUNDIAGE: FLURKARTENWERK
FLUR 14
MASSTAB 1: 1000
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DIE GE-
MEINDE WINSEN (ALLER) ERTEILT DURCH
O.b V.| RIEMANN-MEYER

AM Oktober 1996

AZ

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEISTDIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIGE NACH (STAND VOM Oktober 1986). SIE IST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GREN-
ZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOME-
TRISCH EINWANDFRE! DIE NEY ZUBILDENDEN
GRENZEN LASSEN SICH EINWANDFRE! IN DIE
ORTLICHKEIT UBERTRAGEN

CELLE, DEN 30.03.1999
Meyer. ObVL

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS Dt~
GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT IN
SITZUNG AM 22051997 DEM EN
DES BEBAUUNGSPLANES, DER ENT:
BEGRUNDUNG UND DEM ENTWUR:
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE 1
TUNG ZUGESTIMMT UND DEREN OFFE!.
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAL
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OF
CHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 0O
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DEf
WURF DES BEBAUUNGSPLANES, DER E
DUNG UND DER ORTLICHEN BAUVOR:
UBER DIE GESTALTUNG HABEN VOM 0.
BIS 15.08.1997 GEMASS § 3 ABS 2
OFFENTLICH AUSGELEGEN

WINSEN (ALLER) DEN 07.05 1996

(Ls) Stover

(GEMEINDEDIREKTORY}

(GEMEINDEDIREKTOR)

(GEMEINDEDIREKTOR}
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| PLANLEHCHENERNLARUNG

SE-

]
|
|

l ART DER BAULICHEN NUTZUNG l EHUNFLiCNEN - OFFENTLICH - PRIVAT

e

v MISCHGEBIET
(§5 BAUNVO}

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

{§ 4 BAUNVO) PFERDEWEIDE - PRIVAT

KINDERSF{ELPLATZ - OFFENTLICH

l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ] FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN

i  MaRENZUNG von FLAGHEN ¢

LSTRASSENVERKENRSFI.ACNEN I

UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR
ANPFLANZUNGEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

| Z4HL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

03 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

STAASSENVERKE HRSFLACHE

liAuwslsE‘ BAUGRENZEN
OFFENTLICH

—
]

l GEMEINSCHAFTSANLAGEN

=
=

BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NA_2 BAUGB,
§6 22 UND 23 BAUNVO)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

FUSSWEG

] l:sousnGE FESTSETZUNGEN

FTSM PLAT. i
P oteassenam zorson Ll GHEZEDE e i o7
NUR AM TAG DER ENTLEERUNG BEBAUUNGSPLANES
27 - CELLE
B-PLAN NR.
ORTSTEIL
WINSEN(ALLER)
B-PLAN NR.
12-05

“SANDGARTEN =
STAND 14 2.2000

MIT SATLICHER
BAUVORSCHRIFT FUR
OIE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

UBERSICHTSKARTE

{saTzunGsBESCHLUSS

] [anzece

] [eEmreTENDER BESCHLUSS 1

INKRAFTTRETEN ] [MANGEL DER ABWAGUNG |

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
IN SEINER SITZUNG AM 07.05.1938 NACH PRU-
FUNG DER BEDENKEN UND ANRE GUNGEN NACH
3 § ABS.2 BAUGB DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG NACH § 10 BAUGB, DIE BEGRUNDUNG
NACH § 9 (6) BAUGB SOWIE DIE ORTLICHE
BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG NACH
§ 97 ABS. 1 SATZ 1 NBAUO BESCHLOSSEN

WINSEN (ALLER), DEN 07.05.1998

Ls) Staver

DER BEBAUANGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1
UND 3 BAUGB AM 03.02.1989 ANGEZEIGT
WORDEN.

FUR OEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB NICHT GELTEND
GEMACHT.

CELLE, DEN 16 04 1999

iLs) LA Ofte

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER} IST IN
SEINER SITZUNG AM .. DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM __._ . _ |
AZ AUFGEFUHRTEN AUFLA-
GEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGETRETEN.
DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZU VOR WEGEN DER
AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM 8IS

OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND

EAU_ER DER OFFENTLICHEN  AUSLEGUNG
WURDEN AM ____ ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT,

WINSEN (ALLER}, DEN __.__

sy

{GEMEINDEDIREKTOR)

(LANDKREIS CELLE)

(GEMEINDEDIREKTOR)

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG/ DURCH-
FUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BE-
BAUUNGSPLANES IST GEMASS § 12 BauGB AM
14.10.1999 IM AMTSBLATT FUR DEN LK CELLE
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 14.10.1999
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

WINSEN (ALLER), DEN D& 11,1998

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH IN-
KRAFTTRETENDES BEBAUUNGSPLANESSIND
MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN

WINSEN (ALLER), DEN _

iLs)

(GEMEINDE DIREKTOR)
Stover

{Ls)
[VERFAHRENS- UND FORMVERLETZUNGEN i

GEMEINDEDIREKTOR
INNERHALBEINES JAHRESNACHINKRAF TTRE-
TENDES BEBAUUNGSPLANESIST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS. ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES

| BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GE-
MACHT WORDEN
WINSEN (ALLER), DEN _ _ __

[PLanvERFASSER

(LS}
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
WURDE AUSGEARBEITET VON DER (GEMEINDEDIREKTOR)
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