. . 15 2
- Es gilt die BauNVO 2017 g 77 ! v
— 7 179 69 3 : .
Praambel NN ) > PLANZEICHENERKLARUNG
72 272 .- & S !
7z NG 74 s 49 ° _
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsi- 69 T 20 . . Flur 14 1 - 4 N8 1. Art der baulichen Nutzung
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz 2 Schp. 77 5 >3 70 5
hat der Rat der Gemeinde Winsen diesen Bebauungsplan Nr. 57 ,Poststralle“, bestehend aus der e 23 2 1 7 71 71 199 Urb Gebi
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtli- ; MU+ I R I3 9 MU rbanes Gebiet
chen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. 21 %
06
’ 2. MaR der baulichen Nutzung
i i @ 7t FH<
Winsen, den 18.12.2019 gez. Dirk Oelmann 6 3 4 0 iy
. , 3 11,50m 2
Biirgermeister L Carp )
77 2 Geschossflachenzahl
70 L 9 0
Y49 5 10 1
7 [ 26 i
Verfahrensvermerke 2 4
1 7 0,6 Grundflachenzahl
g 0 77 ’7
g 4 77 ™ 211 ”/4
Planunterlage ] #2 24 N Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte -? ﬁ Flgr 1 0Py 2 % 2 FH <
Malfistab: 1 : 1.000 f : 13 /‘ 12 11,50m Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal (FH= Firsthéhe)
72 73 —=
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 3 5 5 ~ 2 Fiche
% 15 Riammy .y S 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
© 2019 “ Eiche
LGLN ¢ J Py g omn, o, 9gm 2
Landesamt fir Geoinformation 5 0 2 e ° Offene Bauweise
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 14 %tommw_a:é),gm Flur 13
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg one T m@l —
] Baugrenze
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 12 X ;l 3/)B N 12 !
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach Flur 16 g 5 6 6. Verkehrsflaichen
(Stand vom 07.03.2019). Sie-ist hinsichtlic e ! i - 10 R 1 2 !
geometrisch-elnwandfrei: MU I |, ¢ é‘%hrﬁ {
. e oz " 10 Offentliche StraRenverkehrsflache
0,6 cf @ i g Fri< \
amm 9. Q,
5 ! one #: 15,0 Fiche 3 f O 11,50m
Celle, den 17.12.2019 2 FH=< Fiche mm % }om  1g © .
8 O tamm g:. 1, frrone 9: 1p,0m = 6 N StraBenbegrenzungslinie
L.S. gez. C. Crause 765 13,50m|:51"."17; o ] 2 A
~_ Y
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur) a\‘z‘;\; 2 9 nc: g % 154
) Stamm o: w%gm 28 1 % Fone . 9 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Planverfasser 75 q R DiEiche  ~ [Ehe o 47
5 1 Rrommy 4 S fRrone #: 4'8% K 2 % 2 3k Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
, a
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, , 6 n ~ 76 y eng b 4 47
Escherweg 1, 26121 Oldenburg Junker® 28 30 trage MUZ ” 3 . _ . .
; . S = 1L 170 gtm b 2 m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
2 ammy\#: 1,2m
7 K 15,0
ol MUz Il P o ‘ 225 / o
denburg, den 12.12.2019 gez. Th. Aufleger % = - 04 ( 9. Griinflachen
(Unterschrift) > 2 A
Z 08 | (1.9 - — =
Aufstellungsbeschluss / 30 8 FH< —37, ;;2/-’/# - S 25416 wen 3 Offentliche Grinflache
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 18.09.2018 die Aufstel- b — 11 < .0 Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 S I— e e
BauGB am 26.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 32 .
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. 4 7—69 } 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
// schutz und die Regelung des Wasserabflusses
. . 157
Winsen, den 18.12.2019 LS. gez. Dirk Oelmann : > =2
Biirgermeister i : -~ 38 < Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
| | Risikogebiet Hochwasser Aller 6 3_28 :/:j Regelung des Wasserabflusses ,
Offentliche Auslegung gem. § 73 Abs. 1S. 1 WHG 13 ~— Risikogebiet Hochwasser Aller gem. § 73 Abs. 1 S. 1 WHG (nachrichtliche Ubernahme)
<
N,
Der Verwaltungsausschuss der Gem_t_ainde Winsen _hat in seiner_Sitz-l_Jng am 18.06.2019 dem Eptwurf E 73 ; 38 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir
iis I?éegauuenégzplanﬁs und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 % 13 v MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
S, = bad eschiossen. 4 ) % Natur und Landschaft
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.
13
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 mit der haben vom 05.07.2019 bis 06.08.2019 gemaR § 3 27 24 E?gtzm 8 s @ zu erhaltender Baum
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. MU** | | 3 76
2 % 13 Uég? 148 ‘ 34 > 80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen
Winsen, den 18.12.2019 L.S. gez. Dirk Oelmann 0.8 @ 9 2 e Risikogebiet Hochwasser Aller 2 7/ booooood  Bepflanzungen
Biirgermeister ’ S gem. § 73 Abs. 1 S. 1 WHG /
FH=< 13 55 . .
Satzungsbeschluss 13.50m| 7° 3 % / 15. Sonstige Planzeichen
’ 14 ]
M - . < HsN
Der Rat der Gemeinde Winsen hat den Bebauungsplan Nr. 57 nach Prifung der Stellungnahmen S 25 54 r2 -
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- 33 g o 0 8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
grindung beschlossen. % 54
S 6
13 M U2 | | e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Winsen, den 18.12.2019 L.S. gez. Dirk Oelmann 27 oz 13 ’
Biirgermeister 5[4 % 0 ¥ /76 < 0,8 50
e 20 70 99/1 ’ T~ ?
Inkrafttreten 22 3 ! FH= 27
;g 13,50m g
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Winsen ist gemal § 10 (3) BauGB am 20.12.2019 im Amts- Flur 1 9
blatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 57 ist damit am ur ¥ 76 63
20.12.2019 in Kraft getreten. 4 15 2 cs 54
8\ 5 58 3 o
i L.S Dirk Oel 20 2 2 X
Winsen, den 20.12.2019 . gez. Dirk Oelmann 5 19 2 6
Biirgermeister - ; 2 737 ;g &P
Verletzung von Vorschriften 4/3 6 ;—7 3
/6 UStrag ! 1
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 57 ist die Verletzung von Vor- 4 105 76 1 gg 60
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 57 und der Begriindung nicht geltend 7 4 9 28 < 7 4 3
gemacht worden. \5 NG 76
= g 36
P 5 4 Verkehrsgriin; 515;‘
Winsen, den ............cc.ccc.cooo... 76
Biirgermeister 2 6 m
2 Flur17 7
. 76 70 L
Beglaubigungsvermerk / 5 9 50
1 60 3 g
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. /% s ;2 % 8F/UI’ 1278 62 2 % I
/1 L0 & jor4
Wi 66 67 20 19 72 5 -
insen, den ..ol 5 70 62 <J
GEMEINDE WINSEN P % 4 A 54 @
Der Biirgermeister 70 70 78 106/13 Y7 9 % Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
1 12 78 20
70 /8
é* > 78 8 16 P Z 540 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
2 10&
é@ 70 0 78 78 T 79 106 534 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
N 7 6 78T ’ S l Ce/ SN, o (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
3 Rainaus 18 70 ‘er ) > " (Nds. GVBI. S. 70)
o 79 ‘ag, 550 9 i Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
. ;_‘; 71 28410 % 3 % I LGLN zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)
4 ﬁ 6 81 8 /= S 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
4 9 o\ 4 _ ] o (BGBI. | S. 3786)
73
% 74 & /74 2 k4 Sgrer!zs ’:‘:’ﬁ;;guanuds}g:tr;g:rc\’/t;arws':ﬁj;zn der Niedersachsischen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéindert
A 80 - ’ durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
0 J%zo 75\30 40 5 ; 4 100\ 2 3 © 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
14 3A 24 2 107

Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Urbanes Gebiet (MU)

1.1 In allen Urbanen Gebieten (MU) sind Vergnligungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
unzulassig.

1.2 GemaR § 1 (7) iV.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten 2 (MU 2) im
Erdgeschoss entlang der stralBenseitig der Poststralle zugewandten Gebaudeseite in einer Tiefe
von 10 m ab Geb&udeauRenwand Wohnnutzungen nicht zuléssig.

Ausgenommen davon sind Wohnnutzungen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lber
diesen Bebauungsplan Nr. 57 bereits rechtméaRig errichtet worden sind.

1.3 In den Urbanen Gebiete 2 (MU 2) sind im Erdgeschoss Anlagen flir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6a Abs. 2 Nr. 5
BauNVO gem. § 1 Abs. 7 BauNVO nicht zulassig.

2. Gebaudehoéhe
Als Bezugsebene fir die im Planteil festgesetzten maximalen Firsthéhen ist die Oberkante
Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten
Winkel zur baulichen Anlage mafgeblich.

Schornsteine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fir die Funktionalitdt und den
Betrieb des Gebaudes erforderlich sind, sind von der genannten Hohenfestsetzung
ausgenommen.

3. MaR der baulichen Nutzung
Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl der baulichen Anlagen ist in
den Urbanen Gebieten bei Nutzungsénderungen bis zum MalRk der genehmigten
Bestandsnutzungen (zum Zeit des Satzungsbeschlusses) zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl der baulichen Anlagen ist in
den Urbanen Gebieten durch die Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

4. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der mit P 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen Strduchern ist pro 1 gm
Pflanzflache mindestens 1 Laubstrauch und je 50 gm Pflanzstreifen mindestens 1 Laubstrauch
der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation anzupflanzen. Laubstrducher: Pflanzhéhe
mindestens 60 cm.

Zu den Laubbdumen der potenziellen natlrlichen Vegetation gehéren:

Carpinus betulus — Hainbuche

Coryllus avellana — Haselnuss

Cornus sanguinea — Hartriegel

Crataegus monogyna — Weilkdorn

Fagus sylvatica — Buce

Rosa canina — Hundsrose

Viburnum opulus — gem. Schneeball

Kleinbaume:

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus — WeiRdorn/ Rotdorn

Acer Platanoides — Globosum - Kugelahorn

Die Pflanzmanahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1 zu 1 durch
Neuanpflanzungen gleicher Art zu ersetzen. Die Pflanzmallnhahmen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstbezug der baulichen Anlagen zu beenden.

5. Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Laubhochstdmme sind ab einem Stammdurchmesser von 30 cm (gemessen in einer Hohe von 1
m) zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen aus
standortgerechten heimischen Laubbaumarten vorzunehmen.
Ortliche Bauvorschriften
1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften betrifft die im Bebauungsplan Nr. 57 ,Post-
straRe" festgesetzten Urbanen Gebiete.
2. Dachformen
In den Urbanen Gebieten (MU) sind die Dacher der Hauptgebdude als Sattel-, Walm-, oder
Krippelwalm auszufuhren.
Daruber hinaus sind auch Flachdacher als Anbauten zuldssig, wenn die Oberkante des Flach-
daches den Traufpunkt des angrenzenden Satteldaches nicht ibersteigt.
3. Dachneigung
In einer Tiefe von mindestens 10 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen und zur Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Markt/- Parkplatz des Bebauungsplanes Nr. 44
sind nur Dachneigungen von mindestens 30 ° zulassig.
Ausgenommen davon sind Dachneigungen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses tber
diesen Bebauungsplan Nr. 57 bereits rechtmé&Rig errichtet worden sind.
Ausgenommen sind die unter Punkt 2 zulassigen Flachdacher.
Ausgenommen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO,
Wintergérten und Dachaufbauten.

4. Dachaufbauten
In den Urbanen Gebieten dirfen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten auf-
geteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Geb&udelénge nicht Uberschreiten. Der Abstand
von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.

5. Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, rotbraun und anthrazit zuléssig. Glasierte Dach-
eindeckungen sind in den Urbanen Gebieten unzuléssig.

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG)
wird hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologi-
sche Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

2. Leitungen: Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

6. AuBer Kraft treten: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 57 treten die Festsetzungen
der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
des Bebauungsplanes Nr. 39
des Bebauungsplanes Nr. 43
des Bebauungsplanes Nr. 44 und seiner 1. Anderung
im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.
7. Hinweis zur Kompensation

Fur die MU * sind externe Kompensationen auf der gemeindeeigenen Poolflache ,Bannetzer Moor*
erforderlich. Hier sind urspriinglich intensiv genutzte Ackerflachen in extensives Griinland umzuwan-
deln und nur einmal jahrlich zu mé&hen. Die Zuordnung und Absicherung erfolgt durch stadtebaulichen
Vertrag und Eintrag in das Okokonto ,Bannetzer Moor*.

Bei der Poolflache Bannetzer Moor handelt es sich um eine bereits vom Landkreis Celle anerkannte
und ausdriicklich gewlinschte MaRnahmen, die direkt am Rand des Naturschutzgebietes LU 96 ,Mei-
Rendorfer Teiche/ Bannetzer Moor* liegt und sich nach dem Landschaftsrahmenplan des LK Celle in
dem groRraumigen Entwicklungsgebiet \WnE 6“ befindet, dessen Zielsetzung die Entwicklung von
naturnahen Bruch-, Ubergangs- und Niedermoorbereichen sowie von Bruch- und Feuchtwaldern ist.

In den MU ** erfolgt die Kompensation auf einer Flache aus dem Flachenpool der Gemeinde Winsen
(Aller) Gemarkung Meizendorf Flur 12, Flurstlick 46/2. Die Flache ist aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine Wiedervernassung ist zulds-

sig.
Die Kompensation ist bereits erfolgt.
8. Erhaltungssatzung

Fur einen Grofteil des Geltungsbereichs liegt die Satzung ber die Erhaltung baulicher Anlagen (Er-
haltungssatzung) vor.

Gemeinde Winsen (Aller)
Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 57
"Poststralle”

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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