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0. VORBEMERKUNGEN

Auf rechtlicher Grundlage von § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan flr die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 57 handelt es sich um eine Innenentwicklung. Das Plangebiet
liegt innerhalb der Ortsmitte der Gemeinde Winsen/Aller und ist vollstandig realisiert.

Die zulassige Grundflache betragt ca. 21.370 gm und damit zwischen 20.000 gm und
70.000 gm. Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde durchgefuhrt und ist als Anlage dieser
Begriindung beigefligt. Die Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen lasst keine er-
heblichen Umweltauswirkungen erkennen.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zulassig. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB sind gegeben. Es muss kein Umweltbericht angefertigt werden.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Winsen/ Aller beabsichtigt, in der Ortsmitte ihrer Gemeinde, beidseitig entlang
der PoststraBe die Ausweisung eines Urbanen Gebietes. Damit soll zukiinftig eine einheitli-
che planungsrechtliche Grundlage flr Bauvorhaben in diesem Bereich geschaffen werden.
Der Bebauungsplan Nr. 57 Uberplant insgesamt vier Bebauungsplane, in denen Mischgebie-
te und zum Teil értliche Bauvorschriften festgesetzt sind.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 57 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), die niedersachsische Bauordnung und das Niederséachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.
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1.3 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Winsen/ Aller, nérdlich der Celler StralBe
und der KirchstraBe sowie stdlich der MeiBendorfer Stral3e und der Alten Celler HeerstraBe.
Der Geltungsbereich beinhaltet die Haupteinkaufslage der Gemeinde. Vom sidlichen Gel-
tungsbereich werden die Flachen beidseitig der PoststraBe erfasst. Der nérdliche Geltungs-
bereich beinhaltet die Flachen westlich der PoststraBe und auch einen Teilbereich ndrdlich
der KanonenstraBBe. Es wird jeweils ungefahr eine Grundstlickstiefe in den Geltungsbereich
einbezogen. Der Bereich des bestehenden Discounters wird vom Geltungsbereich ausge-
spart.

Auf der nachstehenden Seite ist eine Bestandaufnahme der Einzelhandelsnutzungen und
der gewerblichen Nutzungen sowie der Dienstleistungen wiedergegeben.

Im sidlichen Geltungsbereich (sudlich der StraBe ,Am Junkernhof* und Kanonenstra3e) do-
miniert in den Erdgeschosszonen der Einzelhandel (Drogerie, Sportgeschaft, Blumenladen,
Secondhandladen, Modegeschaft, Optiker, Kiosk, Lederwarengeschéaft). Zudem sind hier
Cafés, eine Pizzeria, Friseure, Blros, eine Apotheke, die Touristeninformation und Banken/
Sparkasse sowie ein Busunternehmen vorhanden. In den oberen Geschossen befinden sich
Uberwiegend Wohnungen. Im nérdlichen Geltungsbereich (nérdlich der StraBe ,Am Junkern-
hof“ und Kanonenstraf3e) befinden sich einige Hauser, die nur wohngenutzt sind. Allerdings
sind auch im nérdlichen Geltungsbereich Einzelhandelsnutzungen eingestreut. Hier befindet
sich auch eine Tankstelle. Die Gebaude im Geltungsbereich sind ein- bis zweigeschossig
und weisen Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher auf. Zum Teil sind auch
Flachdacher vorhanden. Diese stellen sich als Anbauten an bestehende Gebaude dar. In
den oberen Geschossen sind hier Wohnnutzungen vorhanden.

Westlich des sudlichen Plangebietes befindet sich der Marktplatz der Gemeinde, der auch
als Parkplatz genutzt wird. Ostlich des nérdlichen Plangebietes liegt ein Discounter, die dem
Discounter zugeordneten Stellplatze liegen direkt an der PoststraBe. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich ansonsten Uberwiegend wohngenutzte Bereiche. An der Alten Cel-
ler StraBe, norddstlich des Geltungsbereiches ist die ehemalige Hauptschule vorhanden.

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage des Plangebietes in der Ortslage ergibt sich auch aus dem Ubersichtsplan auf dem
Titelblatt.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 ist die Ortzeniederung als Vorrang-
gebiet Natura 2000 festgelegt. Daneben enthélt das LROP keine konkreten Darstellungen far
die Gemeinde Winsen/ Aller. In der Fassung der Neubekanntmachung 2017 wird der Heide-
fluss zugleich in linienhafter Darstellung als Biotopverbund gekennzeichnet:

Auszug aus dem LROP in der Fassung der Neubekanntmachung 2017

Das LROP 2017 enthalt in den Abschnitten 1.1, 1.2 und 2.1 Grundséatze der Raumordnung
zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, der Einbindung in die norddeutsche
und europaische Entwicklung und der Entwicklung der Siedlungsstruktur. Danach sollen in
allen TeilrAumen eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung
erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die Mdéglichkeiten der
Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsféhigkeit, der ErschlieBung von Stand-
ortpotentialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer
nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen (1.1 05 LROP). Die Raumanspriche sollen al-
lerdings bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich befriedigt
werden (1.1 02 S.1 Ziff.2 LROP).

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist im RROP 2005 des Landkreises Celle als Grundzentrum
eingestuft. Das Grundzentrum umfasst sowohl die Ortschaft Winsen wie auch Sidwinsen.
Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen:
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Abb.: Auszug aus dem RROP des Landkreises Celle 2005

Das RROP des Landkreises Celle wird derzeit geandert. Im Entwurf des RROP 2017 wird
das Plangebiet dem zentralen Siedlungsgebiet zugeordnet. Fir das Plangebiet wird ein Vor-
ranggebiet fir den Hochwasserschutz dargestellt.

\ i
Plangebiet
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11.34 [Z Vorranggebiet Hochwasserschutz
e |
11.35 L : Vorbehaltsgebiet Hochwasserschut
.......... 1

Abb.: Auszug aus dem Entwurf des RROP des Landkreises Celle 2017

Als Ziel (in Fettschrift) wird im RROP Entwurf 2017 festgelegt:

' In der zeichnerischen Darstellung werden zur Gewéhrleistung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes Vorranggebiete Hochwasserschutz festgelegt.

2 Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind dort nur zulissig, soweit sie mit
den Anforderungen des Hochwasserschutzes vereinbar sind, insbesondere die Hoch-
wasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird, die Realisierung im liberwiegenden 6f-
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fentlichen Interesse liegt, Alternativstandorte auBerhalb der Uberschwemmungsgebie-
te nicht vorhanden sind und die Belange der Ober- und Unterlieger beachtet werden.

Im Entwurf 2017 wird folgendes ausgefuhrt:

,<arundzentren haben einen auf das Gemeinde- bzw. Samtgemeindegebiet ausgerichteten
Versorgungsauftrag fir die allgemeine tagliche Grundversorgung. Hierflr sollen sie Uber ein
standortgebundenes Eigenpotenzial an Bevoélkerung und Arbeitsplatzen verfigen.“ Demnach
soll der Verflechtungsbereich eines Grundzentrums dem Gebiet der Standortgemeinde
(Samt- oder Einheitsgemeinde) entsprechen.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen/ Aller sind das sudliche und das norddstliche
Plangebiet als Dorfgebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,3 dargestellt. Das nordwestli-
che Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,8 dar-
gestellt.
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Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen/ Aller

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst (s. Anhang, 6. Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes).

144 Bebauungsplane

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 werden vier verschiedene Bebauungs-
plane tangiert. Die tangierten Bebauungsplane werden in der nachstehenden Ubersicht wie-
dergegeben. Die rote Umrandung gibt die tangierten Flachen wieder. Alle Bebauungsplane
setzen fir die tangierten Flachen Mischgebiete fest.
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Ubersicht: Durch den Bebauungsplan Nr. 57 tangierte Bebauungspléne

Die Bebauungsplane werden ausschnittsweise nachstehend von Nord nach Sud wiederge-
geben:
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 43

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Winsen/ Aller, nérdlich der Celler StraBe
und der KirchstraBe, sowie sudlich der MeiBendorfer StraBe und der Alten Celler HeerstraBe.
Der Geltungsbereich umfasst die Haupteinkaufslage der Gemeinde beidseitig der Poststra-
Be. FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 liegen insgesamt vier Bebau-
ungsplane vor, in denen Mischgebiete und zum Teil értliche Bauvorschriften festgesetzt sind.
Die Festsetzungen sind hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Geb&u-
dehdhe) in den derzeitigen Bebauungsplanen unterschiedlich. Zudem liegt fir zwei Teilbe-
reiche dstlich der PoststraBe kein Bebauungsplan vor. Diese Flachen sind derzeit nach § 34
BauGB bzw. als unbeplanter Innenbereich zu beurteilen. Im Zuge dieses Bebauungsplanes
Nr. 57 sollen einheitlich Urbane Gebiete (MU) ausgewiesen werden. Damit beabsichtigt die
Gemeinde Winsen/ Aller, zuklnftig eine einheitliche planungsrechtliche Grundlage flr die
Beurteilung von Bauvorhaben zu schaffen. Mit der Novellierung des Baurechts 2017 ist die
neue Baugebietskategorie "Urbane Gebiete" eingefiihrt worden. Leitbild ist dabei eine Stadt
mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer guten sozialen Mischung. "Urbane Ge-
biete" zeichnen sich durch eine Nutzungsmischung aus: Gewerbebetriebe, Wohnungen, aber
auch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen existieren in nachster Nahe gemeinsam.
Der Bestand im Plangebiet entspricht bereits dieser Nutzungsmischung.

Im Bestand existieren Unterschiede zwischen dem sldlichen und nérdlichen Geltungsbe-
reich. Im sidlichen Geltungsbereich, in rdumlicher Nahe zum Marktplatz, ist die Einzelhan-
delsnutzung insbesondere in den Erdgeschosszonen dominant. Zudem sind hier Cafés, eine
Pizzeria, Friseure, Biros, eine Apotheke, die Touristeninformation und Banken/ Sparkasse
sowie ein Busunternehmen vorhanden. Wohnnutzungen befinden sich hier zum Teil in den
oberen Geschossen. Im sudlichen Plangebiet sind die Grundstiicke entsprechend ihrer Néhe
zum Marktplatz und entsprechend ihrer Nutzung auch baulich héher ausgenutzt als im nérd-
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lichen Plangebiet. Das heiB3t die Gebaudekdérper sind kompakter und der Versiegelungsgrad
ist im stdlichen Plangebiet héher. Im nérdlichen Plangebiet sind neben Einzelhandelsnut-
zungen (Schmuckladen, Schreibwaren, Apotheke, Béackereien, Fotoladen), einer Anwalts-
kanzlei und einem Friseur auch Wohnh&user eingestreut. Die Grundstlicke sind baulich ge-
ringer ausgenutzt.

Im Bebauungsplan Nr. 57 werden Festsetzungen getroffen, die sich am Bestand orientieren
und daher den Bestand planungsrechtlich absichern. Die im Bestand anzutreffenden Unter-
schiede zwischen dem stdlichen und dem nérdlichen Plangebiet finden sich entsprechend
auch in den textlichen Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung wieder.
Das Plangebiet wird entsprechend gegliedert.

Im sddlichen Plangebiet (MU 2) — zwischen Celler StraBe/ KirchstraBe und KanonenstraBe/
Am Junkernhof - sind bis auf ganz wenige Ausnahmen Wohnnutzungen nur oberhalb des
Erdgeschosses vorhanden. Diese Struktur soll fir das stdliche Plangebiet planungsrechtlich
abgesichert werden. Die Erdgeschosszonen sollen dem Einzelhandel und Dienstleistungen
vorbehalten bleiben. Gemai § 1 (7) i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Urbanen
Gebieten 2 im Erdgeschoss an der StraBenseite (PoststraBe) Wohnnutzungen nicht zulds-
sig. Auch Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden hier in den Erdgeschosszonen ausgeschlossen.

Beziglich des MaBes der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan folgende Festset-
zungen getroffen: Im sudlichen Plangebiet (MU 2) wird bestandsorientiert eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird das H6chstmaB des § 17 BauNVO fur Urbane Ge-
biete erreicht. Die Geschossflachenzahl wird bestandsorientiert zwischen 1,6 und 1,0 aus-
gewiesen. Im nérdlichen Plangebiet wird ebenfalls in Anlehnung an den Bestand eine Grund-
flachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

« § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und ftr Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Die Planung der Gemeinde Winsen/Aller im Zuge dieses Bebauungsplanes Nr. 57 entspricht
der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel. Das Plangebiet ist bereits voll-
sténdig baulich genutzt und liegt in der Ortsmitte von Winsen/ Aller.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB

» Der Landkreis Celle hat angemerkt, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sei. Das Urbane Gebiet lasse sich aus dem Flachennut-
zungsplan nicht entwickeln.

GemanB § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Jedoch darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Die Gemeinde Winsen/ Aller geht aufgrund der
Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Ortskern ihrer Gemeinde davon aus, dass die stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Planung nicht beeintréchtigt wird.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die entsprechenden
Unterlagen werden den Planunterlagen bereits beigefligt.

» Der Landkreis Celle hat kritisiert, dass die Begrindung keine ausreichende Beschéf-
tigung mit den Erfordernissen der Raumordnung enthalte. Die Bindungswirkung der
Ziele der Raumordnung fir die Bauleitplanung ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB. Im
RROP 2005 liege der Planbereich in einem Gebiet zur Sicherung des Hochwasserab-
flusses. Im nachsten Entwurf des RROP werde das Plangebiet in einem Vorbehalts-
gebiet Hochwasserschutz (HQextrem) liegen. Die Behandlung der relevanten Inhalte
im LROP 2017 fehle.

Die Begrindung wurde zum Satzungsbeschluss um die Erfordernisse der Raumordnung und
um Aussagen zum HQ extrem erganzt. Aussagen der Landesraumordnung wurden erganzt.

» Der Landkreis Celle hat auf eine schalltechnische Untersuchung hingewiesen, die im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 erstellt wurde. Von der im Be-
bauungsplan Nr. 57 ansassigen Fleicherei/ Schlachtbetrieb wirden Gerduschimmis-
sionen ausgesehen, die die geltenden Immissionsrichtwerte Gberschreiten. Dies gehe
aus den zugehdrigen schalltechnischen Untersuchungen hervor. Die Begriindung sei
Zu erganzen.

Die Ergebnisse der angesprochenen schalltechnischen Untersuchung wurden zum Sat-
zungsbeschluss in der Begriindung wiedergegeben. Bei dem Bebauungsplan Nr. 57 handelt
es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der kein konkretes Vorhaben absichert. Insofern
ist es nicht sinnvoll, die gutachtlich ausgearbeiteten Empfehlungen zur Minderung der Ge-
rauschemissionen (Larmschutzwand, Verschiebung der Einfahrt, Reduzierung der Ge-
rauschemissionen der Abluftéffnung) planungsrechtlich abzusichern. Die Gemeinde Winsen
(Aller) wird auBerhalb des Bebauungsplanes auf eine Lésung der bestehenden Konflikisitua-
tion beispielsweise durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages hinwirken.

» Der Landkreis Celle hat darauf hingewiesen, dass die Kennzeichnung der Fléche P 1
(s. Textl. Festsetzung 4) auf dem Plan fehle.
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Die textliche Festsetzung Nr. 4 zu P 1 wurde herausgenommen. Es handelt sich um eine
redaktionelle Korrektur. Die urspringlich aus dem Bebauungsplan Nr. 39 tUbernommene
Festsetzung P 1 (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) liegt im Wesentli-
chen auBerhalb des Plangebietes und bleibt damit Gber den Bebauungsplan Nr. 39 abgesi-
chert. Nur ein kleines Reststlck der Pflanzflache liegt innerhalb der Verkehrsflache der Post-
straBBe. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist die Pflanzflache zuléssig.

» Der Landkreis Celle hat angemerkt, dass ein Einleiten von Regenwasser in die
Schmutzwasserkanalisation zu keinem Zeitpunkt (auch nicht bei Starkregen) erfolgen
darfe.

Der Hinweise wurde in der Begriindung ergénzt.

» Der Landkreis Celle hat auf sechs im Plangebiet gelegene Flachen hingewiesen, die
im Betriebsflachen- und Altstandortkataster verzeichnet sind.

Die Aussagen des Verzeichnisses wurden in der Begrindung erganzt. Im Falle von bauli-
chen Veranderungen auf den o.g. Grundstiicken ist zu klaren, inwieweit weitergehende Un-
tersuchungen erforderlich sind.

» Der Landkreis Celle hat angemerkt, dass weite Teile des Plangebietes sind als
Hochwasserrisikogebiete gem. § 74 Abs. 2 WHG ermittelt worden seien. Aus den
vorliegenden Unterlagen gehe keine Berlcksichtigung der Lage im Risikogebiet her-
vor, es wirden keine MaBnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit oder der
Vermeidung erheblicher Sachschaden behandelt. Dies widerspreche der Forderung
des § 78b Abs. 1 WHG und sei somit zu erganzen.

Die Anregung wurde zum Satzungsbeschluss berlcksichtigt. Die Begriindung wurde ent-
sprechend ergéanzt.

» Der Landkreis Celle hat ausgefiihrt, dass im Rahmen der 6ffentlichen Bekanntma-
chung auf die ,verfigbaren" umweltbezogenen Informationen hinzuweisen sei. Eine
fehlerhafte Bekanntmachung wiirde sonst zur Rechtswidrigkeit des Bauleitplanes fiih-
ren.

Der Hinweis konnte nicht nachvollzogen werden. Es handelt sich um ein Planverfahren nach
§ 13a BauGB. Nach § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. GemaB § 13 Abs. 2 Satz 3 BauGB wird
im vereinfachten Verfahren von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen.

» Der NABU hat darauf hingewiesen, dass der gesamte Bereich der PoststraB3e in den
Jahren 2012/2013 komplett ausgebaut wurde. Dazu wurde vom Landkreis Celle ein
Planfeststellungsbeschluss erlassen. Die hierin enthaltenen Feststellungen seien
somit in diesem Bebauungsplan Nr. 57 uneingeschrénkt zu bertcksichtigen. Die
Baumscheiben seien nur noch unzureichend erhalten. Auch sollten die durch private
Férderungen gepflanzten Badume besondere Berlicksichtigung durch textliche Festle-
gungen finden.

Die Feststellungen des Planfeststellungsbeschlusses sind uneingeschrankt zu bertcksichti-
gen und gesichert. Eine weitere Betrachtung durch den Bebauungsplan ist daher nicht erfor-
derlich. Die Instandsetzung der Baumscheiben ist jedoch kein Gegenstand des Bebauungs-
planes. Durch die Planung werden die ortsbildpragenden Baume im Plangebiet festgesetzt.
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Die nebenstehend genannten Baume sind sehr junge Baume und weisen keinen ortsbildpra-
genden Charakter auf. Eine Fallung dieser Baume ist seitens der Gemeinde allerdings nicht
vorgesehen; die Baume bleiben somit erhalten.

« Der Klosterkammerforstbetrieb hat auf sein Angebot zur Nutzung eines Okokontos
bzw. Flachenpools, sowie weitere MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Waldes
hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. AusgleichsmaBnahmen werden durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

» Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz hat darauf
hingewiesen, dass sich der Bebauungsplan entsprechend dem § 73 WHG im Risiko-
gebiet der Aller befinde. Dies misse vermerkt werden. Des Weiteren wird auf die seit
dem 05.01.2018 zu beachtenden Regelungen des Hochwasserschutzgesetzes Il
verwiesen, welche z.B. die Regelungen im WHG oder BauGB erweitern.

Ein Hinweis auf das Risikogebiet und das Wasserhaushaltegesetz wurden in die Begrin-
dung aufgenommen. Das Risikogebiet wurde im Planteil eingetragen und vermerkt.

» Das LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst hat angemerkt, dass im Plangebiet keine
Auswertung der alliierten Luftbilder stattgefunden habe. Es bestehe der allgemeine
Verdacht auf Kampfmittel.

Die Begrindung wird um folgende Aussagen erganzt: Es kann daher nicht unterstellt wer-
den, dass im Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Es wurden keine MaBnahmen
zur Gefahrenforschung in Hinblick auf Kampfmittel durchgefiihrt. Eine MaBnahme der Gefah-
renerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Die Grundstickseigentimer kénnen diese auf eigenen Antrag bei dem LGLN
durchfihren lassen.

» Die Nds. Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr hat angemerkt, dass eventuelle
SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen durften.

Der Hinweis wurde in der Begriindung erganzt.

» Die Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade hat angeregt, den Geltungs-
bereich an den Bebauungsplan Nr. 46 anzuschlie3en.

Fdr ein unmittelbares Aneinandergrenzen bzw. die Aufnahme zuséatzlicher Flachen in das
Plangebiet wurde kein Planungserfordernis gesehen.

» Das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr hat keine Bedenken, solange bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Ge-
b&audeteile - eine H6he von 30 m Uber Grund - nicht lberschreiten. Zudem wird auf
die Lage des Plangebietes in der 10000 m Emissionsschutzzone um den Standort-
Ubungsplatz Bergen hingewiesen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortiibungsplatz ausgehenden Emissi-
onen wie Fluglarm, SchieBlarm etc. beziehen, wirden durch das Bundesamt fir Inf-
rastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht anerkannt.
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Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die zulassigen Geb&udehdhen
werden begrenzt. Die maximal zuldssigen Gebaudehéhen werden im Bebauungsplan auf
maximal 13,5m bzw. 11,5m begrenzt. Daher werden auch zukiinftig Geb&ude die 30 m
deutlich nicht erreichen. Die Hinweise zu den Emissionen wurden in der Begrindung er-
ganzt.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

» Der Landkreis Celle hat die gleichen Anregungen wie zur friihzeitigen Beteiligung
vorgebracht. Lediglich der Hinweis zur Bekanntmachung fehlte (s.o0.).

» Der Abwasserverband Matheide hat angemerkt, dass bisher nicht zum Abwasserbei-
trag herangezogene Flachen Il-geschossig veranlagt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Abwasserbeitrdge sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

» Das LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst hat erneut angemerkt, dass im Plange-
biet keine Auswertung der alliierten Luftbilder stattgefunden habe. Es bestehe der all-
gemeine Verdacht auf Kampfmittel (s.o.).

» Die Nds. Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr und die Handwerkskammer
Braunschweig-LUneburg-Stade haben auf ihre Stellungnahme zur frihzeitigen Betei-
ligung hingewiesen (s.0.).

» Das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr hat keine Bedenken, solange bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Ge-
b&audeteile - eine H6he von 30 m Uber Grund - nicht lberschreiten. Zudem wird auf
die Lage des Plangebietes in der 10000 m Emissionsschutzzone um den Standort-
Ubungsplatz Bergen hingewiesen. Beschwerden und Ersatzansprlche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortibungsplatz ausgehenden Emissi-
onen wie Fluglarm, SchieBlarm etc. beziehen, wirden durch das Bundesamt fir Inf-
rastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht anerkannt.

Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulédssig. Die zuldssigen Gebaudehdhen
werden begrenzt. Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen werden im Bebauungsplan auf
maximal 13,5m bzw. 11,5m begrenzt. Daher werden auch zuklnftig Gebaude die 30 m
deutlich nicht erreichen. Die Hinweise zu den Emissionen wurden in der Begrindung er-
ganzt.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

» Bdrger fragten nach, wie lange der Bestandsschutz noch gelte.

Die Fragestellung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Bestandsschutz
erlischt durch die Uberplanung als Urbanes Gebiet nicht.

« Birger fragten nach, welchen Grunde es fiir die Uberplanung als Urbanes Gebiet ga-
be.
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Mit der Novellierung des Baurechts 2017 ist die neue Baugebietskategorie "Urbane Gebiete"
eingefuhrt worden. Leitbild ist dabei eine Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und
einer guten sozialen Mischung. "Urbane Gebiete" zeichnen sich durch eine Nutzungsmi-
schung aus: Gewerbebetriebe, Wohnungen, aber auch soziale, kulturelle und andere Ein-
richtungen existieren in nachster Nahe gemeinsam. Der Bestand im Plangebiet entspricht
bereits dieser Nutzungsmischung. Diese Mischung soll planungsrechtlich abgesichert wer-
den. Dies kann durch die Ausweisung eines Urbanen Gebietes erfolgen, im Urbanen Gebiet
liegt die Betonung insbesondere auch auf den sozialen und kulturellen Angeboten. Ein
Mischgebiet erfordert eine Aufteilung von Gewerbenutzung und Wohnnutzung zu etwa glei-
chen Anteilen (jeweils 50 %).

» Burger fragten nach, welche Auswirkungen UmbaumaBnahmen hatten, die eine teil-
weise gewerbliche Nutzung des Gebaudes ermdglichen wiirden.

Gewerbebetriebe sind in einem Urbanen Gebiet grundsatzlich allgemein zulédssig. Die Aus-
wirkungen waren im Einzelfall zu analysieren.

» Bulrger fragten nach, wie hoch die Richtwerte nach TA Larm fir Mischgebiete und
Urbane Gebiete seien und wie es mit anderen Emissionen bspw. den Abgaswerten in
der PoststralBe aussehe.

Die Immissionsrichtwerte betragen im Urbanen Gebiet 63 dB(A), im Mischgebiet 60 dB(A)
zur Tagzeit. Zur Nachtzeit betragt der Immissionsrichtwert in beiden Gebieten 45 dB(A).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 sollen im Wesentlichen einheitlich Urbane
Gebiete (MU) ausgewiesen werden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57
liegen insgesamt vier Bebauungsplane vor, in denen Mischgebiete und zum Teil 6rtliche
Bauvorschriften festgesetzt sind. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 beabsich-
tigt die Gemeinde Winsen/ Aller, zuknftig eine einheitliche planungsrechtliche Grundlage fur
die Beurteilung von Bauvorhaben zu schaffen.

Gegenlber der heutigen Bestandssituation erwartet die Gemeinde in nachster Zeit keine
groBBen baulichen Veranderungen, da das Plangebiet beinahe vollstandig bebaut ist. Auf ein-
zelnen Grundstiicken kénnen sich jedoch Nachverdichtungsméglichkeiten ergeben. Fir die
Aufstellung eines Gutachtens zu Luftschadstoff-Emissionen oder zur Berechnung der Ab-
gasemissionen hat die Gemeinde daher keinen Anlass gesehen. Allgemein gelten die Grenz-
und Immissionswerte (EU-Richtlinien, 39. BImSchV, TA Luft) fir verschiedene Schadstoff-
komponenten wie Stickstoffdioxid und Feinstaub.

Flr die Zukunft ist zu erwarten, dass aufgrund emissionsmindernder MaBnahmen zur fla-
chendeckenden Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV in den Jahren nach 2018 eine
Abnahme der groBraumigen Hintergrundbelastungen zu erwarten ist. Dies wird voraussicht-
lich auch zu einer Abnahme der Feinstaub- und Stickstoffdioxid-Hintergrundbelastungen fih-
ren.

3.2 Belange der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die PoststraBe (Landesstrae 298) und die an-
grenzenden — zum Teil auch im Plangebiet gelegenen ErschlieBungsstraBen - sichergestellt.
Zuséatzliche 6ffentliche Verkehrswege sind nicht erforderlich.

Die L 298 ist Teil der wichtigen Uberértlichen StraBenverbindung, welche das Gemeindege-
biet von Winsen (Aller) in Richtung Norden mit den Stédten Bergen und Soltau verbindet.
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Zudem erfolgt Uber die PoststraBe ein Anschluss an die L 180, die eine Verbindung zur A 7
herstellt.

Die PoststraBe wurde in den Jahren 2012/2013 komplett ausgebaut. Dazu wurde vom Land-
kreis Celle ein Planfeststellungsbeschluss erlassen. Dieser ist zu beachten.

Mehrere Buslinien erschlieBen die Ortschaften Winsens und verbinden Winsen (Aller) mit
Wietze, Hambiihren, Bergen und Celle. Uber Busverbindungen ist der Bahnhof Celle er-
reichbar. Die né&chstgelegenen Bushaltestellen liegen nérdlich des Plangebietes an der
SchulstraBe und stdlich an der Grundschule Amtshof.

Das Plangebiet verfligt damit Gber eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrswege-
netz.

3.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Winsen/ Aller. Die im Plangebiet gelegenen Stra-
Ben sind entsprechend relativ hoch frequentiert. Auch von den gewerblichen/ einzelhandleri-
schen Nutzungen sowie den Stellplatzflachen im Plangebiet gehen La&rmemissionen aus, die
sich auf den angrenzenden Wohnnutzungen auswirken kénnen.

Das Plangebiet ist vollstandig realisiert. Die bestehenden Nutzungen sind genehmigt und
genief3en Bestandsschutz. Im Falle von larmrelevanten neuen Nutzungen oder Nutzungsan-
derungen ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die Art der Nutzung nicht sensibler. Die
bisher in den rechtskraftigen B-Planen festgesetzten Mischgebiete werden im Bebauungs-
plan Nr. 57 als Urbane Gebiete festgesetzt. In Urbanen Gebieten sind nach der TA Larm die
Richtwerte gegeniber dem Mischgebiet um drei Dezibel héher.

Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
ddrfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Gewerbelarm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,6stlich der PoststraBe" wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstelit.!

Die Schallgutachter kommen in ihrer schalltechnischen Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass GerauschminderungsmaBnahmen erforderlich sind, um eine Einhaltung der Richtwerte
auf dem nérdlich angrenzenden Grundstick (PoststraBe 4) und innerhalb der Baugrenzen
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 46 sicherzustellen. Zur Einhaltung der Richtwerte
auf dem nérdlich angrenzenden Grundstlck (PoststraBe 4) ist nach den gutachterlichen Er-
gebnissen- neben der Einhausung auf dem Hof der Fleischerei - eine Verschiebung der Ein-
fahrt um wenige Meter, eine 3 m hohe Larmschutzwand sowie eine Reduzierung der Ge-
rauschemissionen der Abluftéffnung auf dem Dach der Fleischerei erforderlich.

Bei der anzutreffenden Situation bzw. dem Aneinandergrenzen von Wohnnutzungen und
Fleischerei handelt es sich um eine historisch gewachsene Gemengelage. Die Fleischerei

1 Gesellschaft fir Technische Akustik mbH: Schalltechnische Untersuchung zu den Gerduscheinwirkungen

einer Schlachterei auf ein geplantes Bauvorhaben in Winsen; Hannover 19.02.2019
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verfligt Uber eine Genehmigung und hat damit zunéchst einmal — im Rahmen der Genehmi-
gung - Bestandsschutz. Soweit Uberschreitungen auf den angrenzenden Grundstiicken vor-
handen sind, ist dies eine Frage des Vollzugs bzw. eine bauaufsichtsbehérdliche Fragestel-
lung. Die bestehende Situation wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 nicht
verscharft. Die bestehenden Nutzungen werden durch die Ausweisung des Urbanen Gebie-
tes abgesichert, soweit die Richtwerte eingehalten werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 57 handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der kein
konkretes Vorhaben absichert. Insofern ist es nicht sinnvoll, die gutachtlich ausgearbeiteten
Empfehlungen zur Minderung der Gerauschemissionen (La&rmschutzwand, Verschiebung der
Einfahrt, Reduzierung der Gerauschemissionen der Abluftéffnung) planungsrechtlich abzusi-
chern. Die Gemeinde Winsen (Aller) wird auBerhalb des Bebauungsplanes auf eine Lésung
der bestehenden Konflikisituation beispielsweise durch den Abschluss eines stéadtebaulichen
Vertrages hinwirken.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt in der 10000 m Emissionsschutzzone um den Standortiibungsplatz Ber-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortlibungsplatz ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm, SchieBlarm etc. beziehen, durch das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes
am Standortlibungsplatz Bergen kénnen die durch die militarische Nutzung verursachten
Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung flihren. Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30. Juli 2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stédten und Gemeinden in Kraft getreten.

« GemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

« Geman § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

Der Geltungsbereich ist bereits vollstandig bebaut und hoch versiegelt. Es handelt sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan dient der Starkung der
Ortsmitte und dem Erhalt der stédtebaulichen Qualitadt und des Ortsbildes. Durch die Fest-
setzung zum Maf der baulichen Nutzung ergeben sich zum Teil Nachverdichtungspotenzia-
le.

Mit der Sicherung des Bestandes wird eine bauliche Inanspruchnahme von Flachen jenseits
der gewachsenen Ortsrander vermieden.
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3.5 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen sechs Flachen, die im Betriebsflachen- und Altstandortka-
taster der Unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises Celle erfasst sind.

Nr. Adresse Nutzung Art Bemerkungen

0072 | Poststr. 2 Gértnerei Altstandort fraglich

0046 | Poststr. 4 Chemische Reinigung Altstandort Altlastverdacht
ausgerdumt

0044 | Poststr. 13 Verlag, Druckerei Betriebsflache | aktiv

0014 | Poststr. 15- | Tankstelle, Werkstatt, Omni- | Betriebsflache | aktiv

17 busbetrieb

0073 | Schulstr. 1 Chemische Reinigung Altstandort Nur kurze Betriebs-
zeit

0013 | Poststr. 31 Tankstelle Betriebsflache | aktiv

Derzeit sind keine Untersuchungen zur Klarung des Altlastverdachts bezlglich der aufge-
fihrten Altstandorte geplant. Im Falle von baulichen Verédnderungen auf den o.g. GrundstU-
cken ist zu kléaren, inwieweit weitergehende Untersuchungen erforderlich sind.

3.6 Archaologische Denkmalpflege

Der Gemeinde liegen keine Hinweise der archdologischen Denkmalpflege vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden (z.B.: Scherben von TongeféBen, Holzkohleansammlungen oder aufféllige
Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird da-
rauf hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig
sind. Die Meldung hat beim Landkreis Celle als Unterer Denkmalschutzbehdérde zu erfolgen.

3.7 Belange der Raumordnung und des Hochwasserschutzes

Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich auf Ortsteile mit zentral6rtlicher Funktion
entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren. Vor der Ausweisung
neuer Baugebiete sind zun&chst die Méglichkeiten der Innenentwicklung auszuschépfen. Die
Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern (RROP Entwurf 2017 2.1 01).

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist im RROP 2005 und im Entwurf 2017 des Landkreises Celle
als Grundzentrum eingestuft.

In der zeichnerischen Darstellung werden die zentralen Siedlungsgebiete der Zentra-
len Orte festgelegt. Die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte ist der jeweiligen Festle-
gung entsprechend zu sichern und zu entwickeln (RROP Entwurf 2017 2.2 03).

Die Planung unterstltzt damit die Aussagen der Raumordnung. Die Planung dient der Star-
kung der Ortsmitte. Es werden einheitlich Urbane Gebiete (MU) ausgewiesen. Damit beab-
sichtigt die Gemeinde Winsen/ Aller, zuklnftig eine einheitliche planungsrechtliche Grundla-
ge fur die Beurteilung von Bauvorhaben zu schaffen. Leitbild des Urbanen Gebietes ist dabei
eine Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer guten sozialen Mischung.
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"Urbane Gebiete" zeichnen sich durch eine Nutzungsmischung aus: Gewerbebetriebe, Woh-
nungen, aber auch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen existieren in nachster Nahe
gemeinsam.

Die Planung dient der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Durch die Nachverdich-
tung kann die Inanspruchnahme von Freiflachen jenseits der Ortsrander minimiert werden.

Hochwasserschutz

Im Entwurf des RROP 2017 des Landkreises Celle wird flir das Plangebiet ein Vorranggebiet
fir den Hochwasserschutz dargestellt. Die Vorranggebiete sind als in Aufstellung befindliche
Ziele zu erachten. Nach Aussagen des Landkreises Celle im Zuge des Beteiligungsverfah-
rens wird im nachsten Entwurf das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
(HQextrem) liegen.

Die Bindungswirkung der Raumordnung fir raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen
ergibt sich u.a. § 4 Abs. 1 ROG. Die Bindungswirkung der Ziele der Raumordnung fiir die
Bauleitplanung geht dartiber hinaus und ergibt sich aus § 1 Abs. 4 BauGB: Die Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Weite Teile des Plangebietes liegen im Hochwasserrisikogebiete der Aller. GemaR Karten-
server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz ist
fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein HQ extrem verzeichnet:

Uberschwemmungsgebiet
HQMWI

[Flchen aularhalt der roten Umrandung)

Abbildung: Ausschnitt Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bauleitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetz-
buches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Bauge-
setzbuches zu berlcksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz
6 des Baugesetzbuches entsprechend.
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Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Winsen/ Aller und ist von Siedlungsnut-
zungen umgeben. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und eignet sich daher besonders
fir eine bauliche Nachverdichtung. Nachverdichtungen fuhren dabei im Verhaltnis zu der
schon vorhandenen Bebauung nur zu einer geringfligigen Erhéhung der Uberbauten Fla-
chen. Eine Nachverdichtung liegt im Gberwiegenden o&ffentlichen Interesse, weil damit eine
Stadt der kurzen Wege umgesetzt wird. Die in der Gemeinde vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und Dienstleistungsangeboten liegen zum groBen Teil im Plangebiet selber. Zu-
dem liegen weite Teile der Ortslage von Winsen im Risikogebiet. Mit einer Nachverdichtung
werden vorhandene Retentionsflachen im AuBenbereich nicht tangiert. Die Gemeinde Win-
sen geht davon aus, dass bauliche MaBnahmen mit den Anforderungen des Hochwasser-
schutzes vereinbar sind und die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigen.

Auf Genehmigungsebene ist sicherzustellen, dass die Vorhaben die Belange des Hochwas-
serschutzes nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt. Im Rahmen der Objektplanung ist
eine hochwasserangepasste Bauweise zur Vermeidung von erheblichen Sachschaden oder
zum Schutz von Leben und Gesundheit zu berticksichtigen. Gebaude sollten hochwasseran-
gepasst geplant und gebaut werden. Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpas-
sung der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartenden Hochwasserspiegel, der Ausschluss
von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten Geschossen und die Wahl geeigneter Baumateri-
alien. Auch eine hochwasserangepasste Griindung und Gebaudeausstattung, die Abdich-
tung von Ver- und Entsorgungswegen und die Sicherung der Installationen sollen dazu bei-
tragen, spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

GemaB § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten
nach § 78b Absatz 1 Satz 1 (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) ver-
boten, wenn andere weniger wassergefadhrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
Eine Heizdlverbraucheranlage nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das
Vorhaben der zustandigen Behdrde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den
vollstandigen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wo-
chen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die
hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

Die Gemeinde Winsen geht davon aus, dass Belange der Raumordnung und des Hochwas-
serschutzes der Planung nicht entgegenstehen. Auf Genehmigungsebene wird sicherge-
stellt, dass das Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigt.

3.8 Belange von Natur und Landschaft: Eingriffsregelung, Artenschutz, Natu-
ra 2000
3.8.1 Eingriffsregelung

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

+ Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fldche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild
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Das Plangebiet (GesamtgréBe rd. 39.335 m?) liegt im Ortskern von Winsen, beidseitig der
PoststraBe (L298). Im aktuellen Bestand ist das Plangebiet bereits bebaut und weitgehend
versiegelt. Lediglich einzelne Gartenbereiche von Wohnh&usern sowie Rabatte entlang der
PoststraBe und einzelner Vorgarten sind unversiegelt. Die Garten sind von Einzelbdumen,
z. T. mit ortsbildpragendem Charakter (Ecke ,Am Junkernhof®), Strducher und Hecken ge-
pragt. Die angrenzenden Bereiche unterliegen vorwiegend einer Wohnnutzung. Innerhalb
und angrenzend an das Plangebiet verlaufen mehrere StraBen und Wege (z. B. KirchstraBe,
SchulstraBe, Am Junkernhof, KanonenstralBe, Schulgarten, MeiBendorfer Stral3e).

Aufgrund fehlender Habitatqualitaten sind keine Brutvdgel des Offenlandes im Plangebiet zu
erwarten. Stattdessen ist von einer Nutzung durch ubiquitdre Vogelarten mit einer hohen
Toleranz gegenliber StraBenverkehr, menschlicher Prasenz und intensiv genutzten Flachen
auszugehen. Innerhalb der Gehdlz- und Gebuschbestande sowie in den geschitzteren Bo-
denbereichen kénnen gehdlzbewohnende und bodenbritende Vogelarten vorkommen. In
den édlteren Baumbestanden kdnnen Baumhdhlen vorhanden sein, die sowohl von Vogel- als
auch von Fledermausarten genutzt werden kénnen. Des Weiteren bieten die Gebaude im
Plangebiet Potential fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten. Auf dem Ge-
b&aude der PoststraBe 2 befindet sich ein Storchennest, das alljahrlich zur Brutzeit besetzt ist.
Weitere dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Vogel- und Fledermausar-
ten in und an den Gebauden und Gehdlzen kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden. Generell ist durch die Siedlungslage die Prédsenz von Hauskatzen im Plangebiet
nicht auszuschlieBen, die insbesondere fir bodenbritende, aber auch fir gehdélzbritende
Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten. Still- und FlieBgewéasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Betroffenheit von Amphibien und Libellen wird nicht erwartet.

Da das Plangebiet bereits Gberwiegend versiegelt und Gberpragt ist, kbnnen die Bodenfunk-
tionen u. a. als Lebensraum und Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, als Bestandteil
des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs sowie als Speicher- und Puffermedium lediglich auf den
kleinflachig unversiegelten Bereichen erflllt werden. Als Bodentyp liegt im gesamten Plan-
gebiet mittlerer Gley-Podsol vor, allerdings ist der Bodentyp durch die bestehende Uberbau-
ung und durch die Gartennutzung bereits anthropogen (berformt. Die Bodenfruchtbarkeit
wird als gering angegeben. Schutzwirdigen Bdden sind im Plangebiet nicht ausgepragt. Die
Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung im Plangebiet gering geféhrdet. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich sechs Altlastenverdachtsflachen des Landkreises Celle: Nr.
72, PoststraBBe 2; Nr. 46, PoststraBBe 4; Nr. 44, PoststraBe 13; Nr. 14, PoststraBe 15-17; Nr.
73, SchulstraBe 1; Nr. 13, PoststraBe 31). Der Grundwasserflurstand betragt 7 bis 17 dm.2
Geman den Aussagen des Landkreises Celle sind zumindest zeitweise hohe Grundwasser-
stande im Plangebiet zu erwarten. Der Grundwasserkérper ,Ortze Lockergestein rechts” ist
in einem mengenmdBig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand wird als schlecht
bewertet. Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie von Wasserschutzgebie-
ten. Allerdings liegt das Plangebiet marginal innerhalb eines Risikogebietes flr extreme
Hochwasserereignisse (Binnen) mit einer maximalen Wassertiefe von 1 m und innerhalb

2 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50), Bodenkunde. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Mai 2019)
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eines Risikogebietes fiir Hochwasserereignisse auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten.3 Rund 300 m siidlich verlauft die Aller.

Klimadkologisch liegt das Plangebiet in der Region Geest- und Bdrdebereich. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von
rd. 700 mm.# Aufgrund der Lage innerhalb von Winsen, ist das Klima des Plangebietes dem
Siedlungsgebiet zuzuordnen. Das Landschaftsbild wird von dem Ortsbild von Winsen be-
stimmt. Im Bereich des Plangebietes sind hier u. a. die Einzelhandelsgeschafte, die Spar-
kasse, kleinere Hausgarten, die Tankstelle und die StraBen pragend.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Der Bebauungsplans Nr. 57 ,PoststraBe” wird geman § 13a BauGB aufgestellt. In der fol-
genden Tabelle ist eine Gegenlberstellung der rechtskraftigen Bebauungsplane mit der ak-

tuellen Planung aufgefihrt.

Tabelle 1: Gegeniberstellung von bestehendem Planrecht und Planungsrecht.

Rechtskraftige B-Plane

Bebauungsplan Nr. 57

Eingriffsbeurteilung

Nr. 5, 14. Anderung

* MI* (GRZ 0,6 (zzgl. 50 % Ne-
benanlagen))
e Erhaltung von Baumen

Nr. 39

 MI(GRZ 0,6 (zzgl. 50 % Ne-
benanlagen))

« StraBenverkehrsflache

» Anpflanzgebote

Nr. 43

* MI(GRZ0,5 (zzgl. 50 % Ne-
benanlagen))

Nr. 44
« MI(GRZ0,8)

Nr. 44, 2. Anderung

« MI(GRZ0,8)
* Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuB- und

* MU* (GRZ 0,6 (zzgl. Nebenan-
lagen))
« Erhaltung von Baumen

¢ MU (GRZ 0,6 (zzgl. Nebenanla-

gen))
» StraBenverkehrsflache
* Anpflanzgebote

* MU (GRZ 0,8 (zzgl. Nebenanla-
gen))

« MU (GRZ0,8)

« MU (GRZ0,8)
« Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,,FuB3- und

Anderung der baulichen Nutzung,

keine Anderung der GRZ
= kein Eingriff

Anderung der baulichen Nutzung,

keine Anderung der GRZ
= kein Eingriff

Anderung der baulichen Nutzung,
Erhéhung der GRZ,

keine Uberschreitung der Erheb-
lichkeitsschwelle

= kein Eingriff

Anderung der baulichen Nutzung,

keine Anderung der GRZ
= kein Eingriff

Anderung der baulichen Nutzung,
keine Anderung der GRZ

Radweg* Radweg" = kein Eingriff
. Offentliche Griinflache « Offentliche Griinflache
Bereiche nach § 34 BauGB GRZ 0,8 Orientierung der Festsetzungen am

Bestand
= kein Eingriff

NUMIS Kartenserver: Grundwasserkdrper, Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete; HWRM: Gefahren-

und Risikokarten, Risikogebiete auBerhalb von UESG. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hanno-

ver. (Zugriff: Oktober 2019)

2019)

MI: Mischgebiet; MU: Urbanes Gebiet

NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai
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Durch die Planung wird nérdlich der StraBen ,Am Junkernhof‘ und ,KanonenstraBe“ eine
GRZ von 0,6 (zzgl. Nebenanlagen) festgesetzt; Stdlich der beiden StraBen erfolgt eine Fest-
setzung der GRZ von 0,8. Im Vergleich zum bestehenden Planrecht erfolgt im Uberwiegen-
den Plangebiet kein Eingriff. Lediglich fir den kleinen Teilbereich des Ursprungsbebau-
ungsplans Nr. 43 ,In den Dammen*® wird eine Erhdhung der GRZ um 5 % mdglich (versiegel-
bare Flache vorher: 75 % (inkl. Nebenanlagen); versiegelbare Flache nachher: 80 %). Die
5 %, die durch die Neuaufstellung versiegelt werden dirfen (insgesamt rd. 55 m?2), unter-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle. Ein zuséatzlicher Ausgleich wird daher nicht erforderlich.

Die ortsbildpragenden Baumbestéande werden z. T. aus Erhaltungsfestsetzungen der rechts-
kraftigen B-Plane Ubernommen. Zusétzlich wird festgesetzt, dass alle Baumbestédnde mit
> 30 cm Stammdurchmesser (in 1 m Hbéhe) zu erhalten und abgangige Bdume durch stand-
ortgerechte, heimische Laubbaumarten zu ersetzen sind.

Die ErschlieBung der Grundstlcke ist Uber das bestehende StraBennetz bereits gegeben.
Generell sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine Gehdlzféallungen, Gebaudeabrisse oder
BodenbaumaBnahmen geplant. Artenschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht erkennbar
(vgl. Pkt. 3.6.2 Artenschutz). Der aktuelle Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet
wird sich aufgrund der Uberwiegend gleichen GRZ nicht erheblich &ndern.

Kompensationsverpflichtungen der rechtskriftigen Bebauungsplane

Im Zuge der Aufstellung der rechtskraftigen B-Plane im Plangebiet wurden die Eingriffe be-
reits Uberwiegend durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen (s. folgende Auffihrun-
gen). Durch die Aufstellung des hier vorliegenden B-Plans werden keine neuen Eingriffe be-
griindet, die erneut ausgeglichen werden mussen. Da die aktuell rechtskraftigen B-Plane
nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes liegen, werden die dort zugewiesenen Kompen-
sationsmaBnahmen der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 57 flachenanteilig zugewiesen. Die
Kompensationsverpflichtung sowie die urspriinglichen Absicherungen der MalBBnahmen blei-
ben weiterhin bestehen.

Im Folgenden werden die AusgleichsmaBnahmen aufgefihrt, die den Ursprungsbebauungs-
planen zugewiesen sind:

> B-Plan Nr. 5, 14. Anderung ,Lange Garten®

Die 14. Anderung des B-Plans Nr. 5 begriindet auf Grundlage des Ursprungsbebauungs-
plans Nr. 5 keinen Eingriff. Im Bebauungsplan wird jedoch die Sicherung mehrerer erhal-
tenswerter Badume fur die Zukunft gesichert.

> B-Plan Nr. 39 ,SchulstraBe”

Fir den B-Plan Nr. 39 sind externe Kompensationen auf der gemeindeeigenen Poolflache
,Bannetzer Moor“ erforderlich. Hier sind urspringlich intensiv genutzte Ackerflachen in ex-
tensives Grunland umzuwandeln und nur einmal jéhrlich zu m&hen. Die Zuordnung und Ab-
sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag und Eintrag in das Okokonto ,Bannetzer
Moor.

Bei der Poolflache Bannetzer Moor handelt es sich um eine bereits vom Landkreis Celle an-
erkannte und ausdrlcklich gewlinschte MaBnahme, die direkt am Rand des Naturschutzge-
bietes LU 96 ,MeiBendorfer Teiche/ Bannetzer Moor* liegt und sich nach dem Landschafts-
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rahmenplan des LK Celle in dem groBrdumigen Entwicklungsgebiet ,WnE 6" befindet, des-
sen Zielsetzung die Entwicklung von naturnahen Bruch-, Ubergangs- und Niedermoorberei-
chen sowie von Bruch- und Feuchtwaldern ist.

» B-Plan Nr. 43-00 ,In den DAmmen“

Die Kompensation des B-Plans Nr. 43-00 erfolgt auf einer Flache aus dem Flachenpool der
Gemeinde Winsen (Aller) in der Gemarkung MeiBendorf, Flur 12, Flurstlick 45/2. Die
1.200 m? groBBe Flache wird aus der Agrarnutzung genommen und flr den Naturschutz zur
Verfligung gestellt. Durch die direkte Nachbarschaft zu Nieder- und Hochmoorgebieten wird
sich relativ zeitnah ein naturnaher Biotoptyp einstellen, der von besonderer Bedeutung fur
das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften ist.

» B-Plan Nr. 44 .Zentrum West" und 2. Anderung ,Lange Gérten

Flr den B-Plan Nr. 44 erfolgt die Kompensation auf einer Flache aus dem Flachenpool der
Gemeinde Winsen (Aller) in der Gemarkung MeiBendorf, Flur 12, Flurstiick 46/2. Die Flache
ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu Uber-
lassen. Eine Wiedervernassung ist zulassig.

3.8.2 Artenschutz

GemanR § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen vor-
zusehen sind.

GemanB § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Européische Vogelarten und Fledermause

In einer Potentialanalyse zum Tierbestand im Plangebiet werden unter Pkt. 3.6.1 die zu er-
wartenden Vogel- und Fledermausarten® ermittelt. Zusammengefasst sind keine Offenlandar-
ten zu erwarten. Stattdessen wird von einer Nutzung des Plangebietes durch ubiquitére Vo-
gel- und Fledermausarten ausgegangen. Auf dem Gebaude der PoststraBe 2 befindet sich
ein Storchennest, das alljahrlich wieder besetzt wird. Weitere dauerhaft genutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten kdnnen in bzw. an den Gehdlzen und Gebauden zwar vorhanden
sein, jedoch sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gehdlz- oder Gebaudebeseitigun-
gen geplant, die artenschutzrechtliche Konflikte auslésen kénnten. Die Gehdlze und Gebi-
sche im Plangebiet kbnnen gehdlzbewohnenden Vogelarten als einjahrige Niststandorte die-
nen. In geschitzteren Bodenbereichen kénnen zudem bodenbritende Vogelarten Brutmég-
lichkeiten finden. Allerdings ist generell durch die Siedlungslage die Prédsenz von Hauskatzen

S Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.
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im Plangebiet nicht auszuschlieBen, die insbesondere fur bodenbritende, aber auch flr ge-
hélzbritende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen geman Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (ausge-
nommen Fledermduse), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Stand-
ortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche sel-
tener Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus
Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Plangebiet nicht festgestellt und sind anhand der
Standortbedingungen nicht zu erwarten.

Nachfolgend wird dargelegt, welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bei Realisie-
rung der Planung berihrt werden kénnen und welche Konfliktldsungsansatze ggf. bestehen.

* Verletzungs- und T6tungsverbot (geméani § 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Beseitigungen von Gehdélzen und Gebauden geplant. Ein
VerstoB3 gegen das Verletzungs- und Tétungsverbot wird daher nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht begriindet.

Sollten zu einem spéateren Zeitpunkt BaumaBnahmen (z. B. Baufeldfreimachung, Gehdlzbe-
seitigungen, Gebaudeabrisse) erfolgen, kénnten Végel (insbesondere nicht flligge Jungvégel
oder Vogeleier) und Fledermduse geschadigt werden. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbe-
stand lasst sich jedoch vermeiden, indem die BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeiten
(z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und auBerhalb der Quartiersnut-
zung durch Fledermause durchgefiihrt werden. Sofern MaBnahmen innerhalb der Brutzeit
bzw. Quartiersnutzung stattfinden, sollte vor Umsetzung der MaBnahmen durch eine fach-
kundige Person Uberprift und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten Vogelnes-
ter und Fledermausquartiere vorhanden sind.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen ist ein Versto3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

» Stoérungsverbot (geman § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plange-
biet in unmittelbarer Nahe zu stark befahrenen StraBen (PoststraBe (L298), KirchstraBe
(L180), MeiBendorfer StraBe (K63)) sowie Flachen starker Nutzung (z. B. Ortszentrum, Ein-
zelhandel, Parkplatze) liegt und die Flachen im Plangebiet bereits bebaut und intensiv ge-
nutzt werden, sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit
gegenlber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. a. aufweisen.

Da die Planung eine bestandsorientierte Ubernahme der derzeitigen Nutzung begriindet,
wird keine Erhéhung einer Stérwirkung im Plangebiet erwartet. Zwar kénnen im Falle von
zuklnftigen BaumaBnahmen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden
jedoch zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die
Ortlichen Populationen von Brutvégeln oder Fledermdusen ausgegangen werden muss. Da
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nach aktuellem Kenntnisstand keine BaumaBnahmen geplant sind, wird auch keine Stérung
auf den Brutstandort des Storchenpaares erwartet.

» Zerstbrung / Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (geméan § 44 Abs. 1.
Nr. 3 BNatSchG)

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Beseitigungen von Gehdlzen und Gebauden geplant. Ein
VerstoB3 diesen Verbotstatbestand wird daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht begriin-
det.

Sollten zu einem spéteren Zeitpunkt BaumaBnahmen im Plangebiet erfolgen, kann aufgrund
der Habitatstrukturen davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der planerischen
Festsetzungen einzelne Lebensstatten gehdlz- und gebaudebewohnender Vogelarten sowie
Niststatten von Bodenbritern und geb&udebewohnende Fledermausarten betroffen sein
kénnten. Wéahrend der Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester oder Fleder-
mausquartiere in bzw. an Gehdlzen zerstdrt oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch
zeitliche Vermeidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bo-
denbritenden Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut (temporar genutzte
Lebensstéatten), so dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen.
Auch Nester von gehdlzbritenden Vogelarten, die nur Uber eine Brutperiode genutzt werden,
verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Fir Vogelnester und Fledermausquar-
tiere in Geholzen und Gebauden, die einer mehrjahrigen Nutzung (langfristig bzw. regelma-
Big wiedergenutzte Lebensstatten) unterliegen, besteht auch nach Abschluss der Quartiers-
nutzung weiterhin ein Schutz. Auf Umsetzungsebene sollte daher durch eine fachgutachterli-
che Uberpriifung sichergestellt werden, ob dauerhaft genutzte Fledermausquartiere durch
die Planung betroffen sind. Sofern mehrjahrig genutzte Fledermausquartiere zerstért werden,
sind im raumlichen Zusammenhang in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Ersatzquartiere anzubringen, soweit nicht nachweislich hinreichend Ausweichmdglichkeiten
bestehen.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen und einer fachgutachterlichen Uber-
prifung auf Umsetzungsebene ist ein Versto3 gegen die Zerstérung/Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Pla-
nung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmaBnahmen und ggf. einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person
auf einjahrig und mehrjahrig genutzte Vogelnester kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte
vermieden werden.

3.8.3 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*
(FFH-Gebiet, EU 3021-331) liegt rd. 150 m sidlich des Plangebietes. Das Gebiet ist durch
Niederungen relativ naturnaher Tieflandfllisse mit einem vielféltigen Biotopmosaik aus u. a.
zahlreichen Altwassern, Auengrinland und Sandmagerrasen charakterisiert und bietet einen
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Lebensraum fir Otter, Biber, Mausohr und Griner Mosaikjungfer. Weitere Natura 2000-
Gebiete befinden sich in gréBerer Entfernung zum Plangebiet.® Die Erhaltungs- und Schutz-
ziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung aufgrund der
Entfernung, der bereits bestehenden Wohnnutzung und der zwischen Plangebiet und FFH-
Gebiet liegenden Nutzung nicht beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeit ist daher gegeben.

+ Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete geman § 20 (2) BNatSchG aufge-
fOhrt.”

o ,Hornborsteler Hutweide* (NSG: LU 00269), 3 km westlich
o ,Oertzetal von Miindung bis in die Aller* (LSG: CE 00002), 1,7 km sddstlich

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die den Schutz-
zielen der Schutzgebiete entgegenstehen.

3.9 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager. Die Wasserversor-
gung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz. Die Versorgung des Plangebie-
tes mit Strom und Gas erfolgt durch 6rtliche Versorgungstrager.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Millentsorgung des Landkrei-
ses gewabhrleistet.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind getrennte Schmutz- und Regenwasserkanéle
vorhanden. Das auf den StraBen und den Nebenanlagen anfallende Oberflaichenwasser ist
an die Regenwasserkanalisation angeschlossen.

Far die privaten Grundstiicke gilt grundséatzlich die Maxime, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser auf den privaten Grundstiicken versickert werden soll. Allerdings sind im Be-
stand einige Grundstlicke sehr hoch versiegelt, so dass die Versickerung auf diesen Grund-
stlicken derzeit nicht mdglich ist. Diese schlieBen an den Regenwasserkanal an. Das beste-
hende Entwéasserungssystem soll beibehalten werden.

Gerade auch in Hinblick auf die stark versiegelten Grundstlicke ist zu berlcksichtigen, dass
ein Einleiten von Regenwasser in die Schmutzwasserkanalisation zu keinem Zeitpunkt (auch
nicht bei Starkregen) erfolgen darf.

3.10 Kampfmittel

Es kann daher nicht unterstellt werden, dass im Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vor-
liegt. Es wurden keine MaBnahmen zur Gefahrenforschung in Hinblick auf Kampfmittel
durchgefihrt. Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung

6 NUMIS Kartenserver: Natura-2000-Gebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff
Mai 2019).

7 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds. Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klima-schutz, Hannover. (Zugriff Mai 2019).
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sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Die Grundstlickseigentimer kénnen
diese auf eigenen Antrag bei dem LGLN durchfiihren lassen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlduterten Zielsetzung, die bestehende Nutzungsmischung aus
Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen und gewerblichen Einrichtungen im Plangebiet pla-
nungsrechtlich abzusichern, werden im Plangebiet Urbane Gebiete ausgewiesen. In allen
Urbanen Gebieten (MU) sind Vergnligungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzulas-
sig. Damit soll die Attraktivitat des Ortskernes im Hinblick auf Angebot und Aufenthaltsquali-
tat gesichert werden. Vergnligungsstatten wirken sich negativ auf das Erscheinungsbild aus.
Der Ausschluss der Vergnigungsstatten dient auBerdem dem Schutz der Wohnnutzungen
innerhalb des Plangebietes. Vergnigungsstatten sind an anderen Stellen im Gemeindege-
biet zul&ssig.

Die Urbanen Gebiete werden in Anlehnung an den Bestand gegliedert. Stdlich der Kano-
nenstraBe und der StraBe ,Am Junkernhof” sind in den Erdgeschosszonen bis auf ganz we-
nige Ausnahmen Einzelhandelseinrichtungen, gewerbliche Nutzungen oder Blros vorhan-
den. Diese Struktur soll erhalten bleiben. Daher werden stdlich der KanonenstraBe und der
StraBe ,Am Junkernhof* Urbane Gebiete 2 (MU 2) festgesetzt. GemaB § 1 (7) i.V.m. § 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten 2 (MU 2) im Erdgeschoss entlang der
straBenseitig der PoststraBe zugewandten Gebaudeseite in einer Tiefe von 10 m ab Gebau-
deauBenwand Wohnnutzungen nicht zulassig. Ausgenommen davon sind Wohnnutzungen,
die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber diesen Bebauungsplan Nr. 57 bereits
rechtmaBig errichtet worden sind. Zudem sind in den Urbanen Gebieten 2 (MU 2) im Erdge-
schoss Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gem. § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO gem. § 1 Abs. 7 BauNVO nicht zu-
lassig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Auch in Hinblick auf das realisierte MaR3 der baulichen Nutzung unterscheidet sich das nérd-
liche Plangebiet ebenfalls vom sidlichen Plangebiet. Im siadlichen Plangebiet sind die
Grundsticke héher ausgenutzt. Zudem bestehen hier héhere und kompaktere Gebaudekor-
per. Die bestehende Situation wird mit den getroffenen textlichen Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung aufgenommen. In den MU 1 - im Norden des Plangebietes - sind in
Anlehnung an die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 39 Gebdudehdéhen von 11,50 m
zuldssig. Im stdlichen Plangebiet bzw. in den MU 2 ist eine Gebaudehdhe von 13,50 m zu-
|assig. Die Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 44 bzw. aus seiner 2. Anderung
Ubernommen.

Als Bezugsebene fir die im Planteil festgesetzten maximalen Firsth6hen ist die Oberkante
Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rech-
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ten Winkel zur baulichen Anlage mafBgeblich. Schornsteine und sonstige Abluft- und LUf-
tungsanlagen, die fir die Funktionalitat und den Betrieb des Gebaudes erforderlich sind, sind
von der genannten Hohenfestsetzung ausgenommen.

In allen Urbanen Gebieten sind zwei Vollgeschosse zulassig. Diese Festsetzung wird aus
den vorhandenen Bebauungsplanen Ubernommen. In allen betroffenen Bebauungsplanen
werden fir die durch diesen Bebauungsplan Nr. 57 tangierten Bereiche zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Damit ergeben sich insbesondere im nérdlichen Plangebiet gegeniiber dem Be-
stand Mdglichkeiten, zusatzliche Geschosse zu errichten.

In den Urbanen Gebieten MU 2 wird in Anlehnung an den Bestand und die stadtebauliche
Zielsetzung, im Plangebiet eine relativ hohe stadtebauliche Dichte zu erzielen, eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,6 bzw. bestandsorientiert im Be-
reich des Sparkassengebaudes von 1,0 festgesetzt. Das Hochstmal3 des § 17 BauNVO wird
damit fir Urbane Gebiete erreicht.

Im ndrdlichen Plangebiet werden die Grundflachenzahl mit 0,6 und eine Geschossflachen-
zahl von 1,0 einheitlich ausgewiesen. Die Festsetzung wird aus der 14. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 Glbernommen.

Zum Teil werden die ausgewiesenen Grundflachenzahlen von 0,6 und 0,8 im Bestand be-
reits Uberschritten. Auch ist zum Teil ein Versiegelungsgrad von mehr als 80 % vorhanden.
Zur Absicherung des Bestandes wird daher festgesetzt, dass eine Uberschreitung der im
Planteil festgesetzten Grundflachenzahl der baulichen Anlagen in den Urbanen Gebieten bei
Nutzungsanderungen bis zum Maf3 der genehmigten Bestandsnutzungen (zum Zeit des Sat-
zungsbeschlusses) zulassig ist. Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Grundfla-
chenzahl der baulichen Anlagen ist in den Urbanen Gebieten durch die Anlagen nach §§ 12
und 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zuléssig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

4.3 Grunplanerische Festsetzungen

Pflanzgebote

Innerhalb der mit P 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen Stréduchern ist pro 1 gm Pflanz-
flache mindestens 1 Laubstrauch und je 50 gm Pflanzstreifen mindestens 1 Laubstrauch der
heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation anzupflanzen. Laubstraucher: Pflanzhéhe min-
destens 60 cm.

Zu den Laubbdumen der potenziellen natirlichen Vegetation gehéren:
Carpinus betulus — Hainbuche

Coryllus avellana — Haselnuss

Cornus sanguinea — Hartriegel

Crataegus monogyna — Wei3dorn

Fagus sylvatica — Buce
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Rosa canina — Hundsrose

Viburnum opulus — gem. Schneeball
Kleinbdume:

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus — WeiB3dorn/ Rotdorn

Acer Platanoides — Globosum - Kugelahorn

Die PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1 zu 1 durch
Neuanpflanzungen gleicher Art zu ersetzen. Die PflanzmaBnahmen sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Erstbezug der baulichen Anlagen zu beenden.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Laubhochstdmme sind ab einem Stammdurchmesser von 30 cm (gemessen in einer Héhe
von 1 m) zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen aus stand-
ortgerechten heimischen Laubbaumarten vorzunehmen.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig bebaut. Unter Bertcksichtigung einer angemessenen
und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes in der Gemeinde Winsen/ Aller sollen jedoch
bebaute Bereiche in der Ortsmitte einige wichtige ortstypische Gestaltungsmerkmale aufwei-
sen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie an den positiven und
inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde
lassen sich einige grundsatzliche und fir das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungs-
strukturelle Merkmale ableiten. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass
die Gestaltungsvielfalt auf ein angemessenes Maf3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungs-
freiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden
Gestaltungsvorschriften zur Dachform, zur Dachneigung sowie zu Dachauf- und ausbauten
und zur Fassadengestaltung erlassen.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften betrifft die im Bebauungsplan Nr. 57
,PoststraBe” festgesetzten Urbanen Gebiete.

Unter Berlcksichtigung der im Plangebiet vorhandenen Struktur soll das geneigte Dach als
dominierendes Gestaltelement fortgeflhrt werden. Die zulassigen Dachformen werden daher
begrenzt.

Dachformen

In den Urbanen Gebieten (MU) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm-, oder
Krippelwalm auszufihren.
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Dartber hinaus sind auch Flachdacher als Anbauten zulassig, wenn die Oberkante des
Flachdaches den Traufpunkt des angrenzenden Satteldaches nicht Ubersteigt.

Dachneigung

In einer Tiefe von mindestens 10 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen und zur Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Markt/- Parkplatz* des Bebauungsplanes Nr.
44 sind nur Dachneigungen von mindestens 30 ° zulassig.

Ausgenommen davon sind Dachneigungen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Uber diesen Bebauungsplan Nr. 57 bereits rechtmaBig errichtet worden sind.

Ausgenommen sind die unter Punkt 2 zul&ssigen Flachdéacher.

Ausgenommen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauN-
VO, Wintergéarten und Dachaufbauten.

Dachaufbauten

In den Urbanen Gebieten dirfen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten
aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Gebaudeléange nicht Uberschreiten. Der
Abstand von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Glasierte
Dacheindeckungen sind in den Urbanen Gebieten unzuléssig.

6. ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die GréBe des Plangebiets betragt ca. 38.390 m2. Davon entfallen auf:

Urbane Gebiete 28.800 gm
StraBenverkehrsflache 8.660 gm
StraBenverkehrsflache, bes. Zweckbestimmung 830 gm

Offentlichen Griinflachen 100 gm
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6.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss (VA) 18.09.2018
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 26.07.2019

Beteiligung Tréager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.08.2019

Entwurfsbeschluss 18.06.2019
Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 27.06.2019
Offentliche Auslegung geméas § 3 (2) BauGB 05.07 — 06.08.2019
Satzungsbeschluss (Rat) 09.12.2019

Winsen/Aller, den 18.12.2019

gez. Oelmann

Der Birgermeister L.S:
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Anhang 1: Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen gemaB der Kriterien in
Anlage 2 (zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) - Vorpriifung des Einzelfalls
- zum Bebauungsplan

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

das Ausmal3, in dem der Bebau-
ungsplan einen Rahmen im Sin-
ne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt;

Das Plangebiet hat eine GroBe von 39.335 m2 und unterliegt den
rechtskraftigen Bebauungsplédnen Nr. 5 (14. Anderung), 39, 43, 44
und 44 (2. Anderung). Einzelne Teilbereiche sind zudem nach § 34
BauGB bereits bebaubar.

Der Bebauungsplan Nr. 57 setzt folgende MaBe und Arten der bauli-
chen Nutzung fest:

»  Urbanes Gebiet (GRZ 0,6 und 0,8)
- Offentliche StraBenverkehrsflache

*  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,FuB- und
Radweg", ,Verkehrsberuhigter Bereich®

- Offentliche Grinflache
¢ Zu erhaltende Baume

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen
und sonstigen Bepflanzungen

Durch die festgesetzten Grundflachen mit der zuldssigen Uberschrei-
tung ergibt sich eine geringe Neuversiegelung (55 m?).

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich Flacheninanspruchnahme,
Emissionen sowie Beeintrachtigung plangegebener schutzwirdiger
Nutzungen entstehen nicht.

1.2 das Ausmal, in dem der Bebau- | nicht erkennbar
ungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;
1.3 die Bedeutung des Bebauungs- |Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten bzw. bedeutenden Struk-
planes fiir die Einbeziehung um- | turen vorhanden.
weltbezogener, einschlieBlich ge- | pag Plangebiet ist bereits durch rechtskraftige Bebauungspléne
sundheitsbezogener  Erwagun- | iperplant, daher wird die nachhaltige Entwicklung gefordert.
gen, insbesondere im Hinblick
auf die Férderung der nachhalti-
gen Entwicklung;
1.4 die flr den Bebauungsplan rele- | Altablagerungen & Kampfmittel

vanten umweltbezogenen, ein-
schlieBlich  gesundheitsbezoge-
ner Probleme;

*  Nicht bekannt
Oberflachenentwésserung

e Das anfallende Oberflachenwasser der StraBen und Ne-
benanlagen wird der bestehenden Kanalisation innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachenzugefiihrt. Das auf den pri-
vaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf
den selbigen zu versickern. Bei den Grundstliicken mit sehr
hoher Versiegelung erfolgt die Entwasserung Uber die be-
stehende Kanalisation.

Lokalklima

» Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 57 erfolgen bestands-
orientiert. Es wird lediglich eine Neuversiegelung von 55 m2
ermdglicht. Die Festsetzungen von Grinflachen und zu er-
haltenden Baume werden Gibernommen. Zusétzlich erfolgen
Erhaltungsfestsetzungen von B&umen ab 30 cm Stamm-
durchmesser (in 1 m Hoéhe). Da sich nur sehr geringflgige
Anderungen im Plangebiet ergeben, sind keine Auswirkun-
gen auf das Klimas ist nicht zu erwarten.

Luftqualitat

*  Durch die Aufstellung des B-Plan Nr. 57 werden voraus-
sichtlich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Luftqualitat entstehen.
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Larmemission

* Innerhalb des Plangebietes sind die bestehenden Nutzun-
gen bereits genehmigt und genieBen Bestandsschutz. Im
Falle von larmrelevanten neuen Nutzungen oder Nutzungs-
anderungen ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglich-
keit im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

1.5 die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die Durchfih-
rung nationaler und europdischer
Umweltvorschriften;

Die Durchfiihrung nationaler und européischer Umweltvorschriften
wird nicht beeinflusst.

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebie-

te, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, | Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 57 erfolgt eine bestandsorientier-
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der |te Ubernahme der bestehenden Bebauung im Plangebiet. Die Teil-
Auswirkungen, bereiche der rechtskréaftigen B-Plane werden in dieser Neuaufstel-

lung zusammengefasst. Die Anderung der Festsetzung des Misch-
gebietes in ein urbanes Gebiet lockert die Wohn- und Gewerbenut-
zung und férdert die Entwicklung des Ortskerns. Die Neuaufstellung
des B-Plans begriindet lediglich eine Neuversiegelung von 55 m? bei
einer GesamtgroBe des Plangebietes von rd. 4 ha. Die bestehenden
Gebéaude bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten. Des
Weiteren werden die Grlinstrukturen langfristig gesichert. Eine Ande-
rung des Ortsbildes ist daher nicht zu erwarten.

Durch die bestandsorientierte Ubernahme werden keine Auswirkun-
gen prognostiziert. Die aktuelle Situation wird durch den B-Plan Nr.
57 weiterhin bestehen bleiben.

Die Auswirkung durch die minimal mdgliche Bodenversiegelung ist
nur begrenzt reversibel.

Die Auswirkungen bei einer Durchflhrung der Planung werden be-
reits bei der Eingriffsregelung berucksichtigt.

2.2 den kumulativen und grenziiber- | Es sind keine kumulativen Merkmale erkennbar.
schreitenden Charakter der Aus- | Grenziiberschreitende Auswirkungen bestehen nicht.
wirkungen;

2.3 die Risiken fir die Umwelt, ein- | Im Plangebiet ist kein Storfallbetrieb vorhanden, daher ist nicht von
schlieBlich der menschlichen Ge- | besonderen Risiken auszugehen.
sundheit (z. B. bei Unféllen);

2.4 den Umfang und die rdumliche |Von der Planung ist lediglich das Plangebiet selbst betroffen. Die
Ausdehnung der Auswirkungen; beplanten Bereiche sind bereits durch den rechtskraftige Bebau-

ungsplane oder Bereiche nach § 34 BauGB (iberplant.

2.5 die Bedeutung und die Sensibili- | keine besonderen Bedeutungen oder Empfindlichkeiten

tat des voraussichtlich betroffe-
nen Gebiets auf Grund der be-
sonderen nattrlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der Intensi-
tdt der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils_unter Bericksichti-
gung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7
Abs. 1 Nr. 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

nicht relevant

2.6.2 Naturschutzgebiete nach § 23
des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

nicht relevant

2.6.3 Nationalparke nach § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer

nicht relevant
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2.3.1 erfasst,

2.6.4 Biosphéarenreservate und Land- | nicht relevant
schaftsschutzgebiete geman den
§§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.6.5 gesetzlich geschitzte Biotope | nicht relevant
nach § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaB § | nicht relevant
51 des Wasserhaushaltsgeset-
zes, Heilquellenschutzgebiete
geman § 53 Abs. 4 des Wasser-
haushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaB §
76 des Wasserhaushaltsgeset-
zes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechts- | nicht relevant
akten der Européischen Union
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits  Uberschritten
sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlke- | nicht relevant
rungsdichte, insbesondere Zent-
rale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 und 5 des Raumordnungs-
gesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten | nicht relevant
verzeichnete Denkmaler, Denk-
malensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als arch&ologisch
bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind

Fazit

Die Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswir-
kungen erkennen, die in der Abwagung geman § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berticksichtigen
waren. Die Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zulassig.




