GEMEINDE WINSEN (ALLER)

LANDKREIS CELLE - REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG
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[PRAAMBEL [ [UBEF@EINSTIMMUNGSVERMERK ' [QEEENIEIQHEAUSLEGUNG ‘ { ANZEIGE J 0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung 4.2 Brandschutzstreifen - Offentliche Griinflache Natur und Landschaft sipd entsprechend 1.0 Dacher ART DER BAULICHEN NUTZUNG NATUR UND LANDSCHAFT ’ REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG - LANDKREIS CELLE
j nachfolgenden Malligaben, die der Pflege und L - e —— : —
AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GE- DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE Folgende EinzelmaRnahmen sind einzuhalten: der Entwicklung von Natur und Landschaft 1.1 Dachform ccrTII] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ' £ L
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56  INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND  MEINDE WINSEN (ALLER) HAT IN SEINER GESTALTUNG IST NACH § 11 ABS. 1 UND 3 Die Festsetzungen basieren auf der Baunut- dienen, zu gestaiten. ALLGEMEINES WOHNGEBIET H i MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR ORTSTEIL
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD- WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN  SITZUNG AM 06.10.1998 DEM ENTWURF DES BauGB IN DER FASSUNG VOM 08.12.96 IN zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas- Herrichtung eines 4 m breiten Wundstreifens Die Décher der Hauptgebdude sind als Sattel-, / (§ 4 BAUNVO) gy PFLEGE UND ENTWlCKLUNG, WINSEN (ALLER)
NUNG (NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDER- ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND BEBAUUNGSPLANES, DER ENTWURFSBE- VERBINDUNG MIT §§ 56 UND 97 NBauO AM sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt fur Feuerwehrfahrzeuge. Maf3nahmenbereich 1: Walm- oder Kriippelwalmdacher auszufiihren.
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT ~ PLATZE VOLLSTANDIGE NACH (STAND VOM MAI  GRUNDUNG UND DEM ENTWURF DER ORTLI-  27.07.99 ANGEZEIGT WORDEN. geandert durch Artikel lli des Gesetzes zu Gegebenenfalls  sind  Ldschwasserstellen
DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) DEN ~ 1994).  SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTEL- CHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTAL- Erleichterung von Investitionen und der Aus- entlang dieses Weges anzulegen - Absprache Die Flachen sind zu pflegen und es sind 1.2 Dachaufbauten MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . . .. B-PLAN NR.
BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "ORTZEHEIDE SUD", LUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN  TUNG ZUGESTIMMT UND DEREN OFFENTLICHE FUR DIE BAUVORSCHRIFT WURDE EINE VER- weisung und Bereitstellung von Wohnbauland mit der Feuerwehr erforderlich. Entwicklungsmoglickeiten fur Mischwald zu GRUNFLACHEN - OFFENTLICH ‘ 36 - 00
OT WINSEN (ALLER) BESTEHEND AUS DER ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB LETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). schaffen. Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchddcher W E siip *
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN NEBEN- NEU ZUBILDENDEN GRENZEN LASSEN SICH BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OF- GEMASS § 11 ABS. 3 BauGB NICHT GELTEND In den Seitenrdumen sind Anpflanzungen aus etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 % | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ORTZEHEID D
STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN  EINWANDFRE! IN DIE ORTLICHKEIT UBERTRA- FENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM  GEMACHT. schwer  entziindbaren, standortgerechten Erhaltung aller Alteichen, Auslichten der der Trauflinge der entsprechenden Gebaude- ALS HOCHSTMASS PARKFLACHE MIT ORTLICHER
(TEIL B) SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVOR-  GEN. 12.11.1998 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. 1.0 Art der baulichen Nutzung Laubholzarten zuldssig. Waldkiefern, Schonung einzelner, gesunder seite zulassig. N
SCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG BAULI- DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, DER § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Exemplare. 0.2 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ BAUVORSCHRIFT UBER
CHER ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. BEGRUNDUNG UND DER ORTLICHEN BAUVOR- Der natiirlich aufkommende Aufwuchs, vorwie- 1.3 Dachneigung DIE GESTALTUNG
SCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG HABEN VOM gend Eiche und Eberesche, ist zu erhalten und MaRnahmenbereich 2: (@ GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ KINDERSPIELPLATZ
19.11.1998 BIS 22.12.1998 GEMASS § 3 ABS. 2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind zu erganzen, Die Déacher der Hauptgebédude sind mit einer e
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Bei der Bebauung ist zu beachten: Dachneigung von mind. 30 Grad, die der
unzuldssig (gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 Bau- Durchforstung des Kiefernbestandes ein- Der Baumbestand (Stammumfang > 60 cm) ist Nebengebaude mit mind. 20 Grad auszufiih-
NVO). schlieBBlich Entfernung des anfallenden Reisig- zu erhalten soweit er nicht im Bereich zuldssi- ren. LBAUWEISE, BAUGRENZEN WALDFLACHE
WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 CELLE, DEN 23.12.1999 WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 CELLE, DEN 05.08.1999 und Kronenholzes aus dem Schutzstreifen. ger Bauten liegen oder der Abstand zwischen — e
Baum und der ndchstgelegenen Geb&dudeaus- Dachaufbauten sind von diesen Festsetzungen
(L.S) gez.  BUCHHEISTER 2.0 Nebenanlagen o senwand weniger als 5,0 m betragt. nicht betroffen. A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER L e esl  wALD
(BURGERMEISTER) § 23 Abs. 5 BauNVvVO 5.0 Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung JED\ ZULASSIG ® oo e e e
von Bdaumen und Strauchern Bei natlirlichem Abgang und fiir die nach 1.4 Dacheindeckung
(L.S) gez. STOVER gez. MEYER (L.S) gez. STOVER (L.S) gez. iAOTTE vorstehender Regelung gefaliten Bdume sind
(GEMEINDEDIREKTORY) (GEMEINDEDIREKTOR) (LANDKREIS CELLE) in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Laubbaumanpflanzungen mit einem Stamm- Fur die Dacheindeckung sind nur kleinteilige BAUGRENZEN
Garagen nur innerhalb der {iberbaubaren Anlage umfang gréRer als 16 cm vorzunehmen. Dachsteine oder -ziegel unter Ausschlufl gla- memmm e (§9ABS.1NR.2BAUGS, BRANDSCHUTZ .
Grundstiicksflachen zulassig. sierter Oberflachen zulassig. L | §§22UND 23 BAUNVO) UBERSICHT M1 : 25000
e . Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- >/v\ BRANDSCHUTZ , e _ e _
(VERVIELFALTIGUNGSVERMERK | [AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ( LSATZUNGSBESCHLUSS 1 [BEITRITTSBESCHLUSS mafinahmen im privaten Bereich sind in der 2.0 Einfriedungen . . [VEROFFENTLICHUNG l [FORM- UND VERFAHRENSFEHLER
T T - T B TTTT T 3.0 Trauf- und Firsthohen ersten Pflanzperiode nach Bezug des Gebdu- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- RPAA MASSNAHMENBEREICH - PRVAT oo ' T s e
KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTENWERK DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT  DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT = DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) IST des vorzunehmen. Einfriedungen entlang der &ffentlichen Ver- FLACHE : P ! DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER- INNERHALB EINES JAHRES NACH IN-
FLUR IN SEINER SITZUNG AM 21.04.199% DIE AUF- IN SEINER SITZUNG AM 22.04.1999 NACH PRU-  IN SEINER SITZUNG AM .. DEN IN DER kehrsfldchen diirfen nur als Steinmauer, als BRANDSCHUTZFLACHE FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST  KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
MASSTAB 1 : 1000 STELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36 FUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM _ . . | Die Traufhhe eingeschossig zulassiger Erhaltung lebende Hecke oder als Holzzaun mit vertikaler OFFENTLICH GEMASS § 10 BAUGB AM 26.08.1999 IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
"ORTZEHEIDE SUD" OT.WINSEN (ALLER) NACH § 3 ABS.2 BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN  AZ.: AUFGEFUHRTEN Bebauung darf maximal 3,5 m und die Firstho- Gliederung errichtet werden. IM AMTSBLATT FUR DEN LK CELLE ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZU-
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DIE BESCHLOSSEN. ALS SATZUNG NACH § 10 BauGB, DIE BEGRUN-  AUFLAGEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGE- he maximal 10,0 m betragen. Die Werte sind Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und o BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU- STANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLA-
GEMEINDE WINSEN (ALLER) ERTEILT DURCH DUNG NACH § 9 (8) BauGB SOWIE DIE ORTLI- TRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZU VOR zur jeweils nachstgelegenen Verkehrsfliache zu gegebenenfalls mit Nachpflanzungen aufzufiil- Die Héhe der Einfriedungen auf den Grenzen STRASSENVERKEHRSFLACHEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN UNGSPLAN TRITT DAMIT AM 26.08.1999 IN NES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
O.b.V.l. RIEMANN-MEYER DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS CHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG WEGEN DER AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM messen. len. zur oOffentlichen Verkehrsflache darf 1.4 m, o T KRAFT.
§2 ABS. 1 BauGB AM 07.12.1995 ORTSUBLICH NACH § 97 ABS. 1 SATZ 1 NBauO BESCHLOS- . . BIS . . OFFENTLICH AUSGE- bezogen auf die Oberkante ErschlieBungs- —_— . - GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
AM MAI 19994 BEKANNTGEMACHT WORDEN. SEN. LEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN Von dieser Regelung sind Sonderbauteile wie Pflanzenarten strasse bzw. néchstgelegenen offentichen ~ ———— STRASSENVERKEHRSFLACHE |ty | UNGSBEREICHES DES WINSEN (ALLER),  DEN 15.09.1999 WINSEN (ALLER), DEN ___ .
AZ.: AUSLEGUNG WURDEN AM __ . . ORTSUB- Zwerchhduser und sonstige Dachaufbauten Verkehrsflache, nicht tberschreiten. OFFENTLICH L-‘ BEBAUUNGSPLANES
LICH BEKANNTGEMACHT. nicht betroffen, wenn ihre Langenausdehnung Fur alle Anpflanzungen sind standortheimische
geringer ist als 50 % der ihr direkt zugeordne- Baume und Strducher in Anlehnung an die in
ten Gebaudeseite. der Begrindung zum Bebauungsplan aufge- GRENZE
fuhrten Liste zu verwenden. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE *—*7 UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (LS) gez. STOVER (LS)
4.0 Pflanzfestsetzungen (GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Far Baumanpflanzungen sind Laubbaume mit
einem Stammumfang grolRer als 16 cm zu
verwenden, | PLANVERFASSER | | _oatum | BEARB.| GEPR. | v-sTAND |
WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 WINSEN (ALLER), DEN . . 4.1 Brandschutzstreifen - Privates Baugrundstiick e e S — -
T PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R 9/98 sr P 3.2
Es sind nur Laubbaumanpflanzungen und 6.0 Natur und Landschaft HANNOVER, DEN __.
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STOVER
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(L.S) gez. (L.s) gez.

(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)

Hecken zulassig.

Die in den =zeichnerischen Festsetzungen
gekennzeichnete Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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