GEMEINDE WINSEN (ALLER)
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"OERTZEHEIDE NORD 11"

NR. 4

GEMEINDE WINSEN (RLLER)
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THIL B - TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNGSREGELUNGEN

THL A - TEIGHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), =zuletzt geadndert durch Artikel
Il des Gesetzes zu Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind alle ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen unzul&ssig (geman § 4 Abs. 3
Nr. 1-5 BauNVO).

2.0 Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind Garagen nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

3.0 Trauf- und Firsth6hen

Die Traufhthe eingeschossig zuldssiger
Bebauung darf maximal 3,75 m und die
Firsthdhe maximal 8,5 m betragen. Die
Werte sind zur jeweils n&chstgelegenen
Verkehrsflache zu messen.

Von dieser Regelung sind Sonderbautei-
le wie Zwerchhduser und sonstige
Dachaufbauten nicht betroffen, wenn
ihre L&ngenausdehnung geringer ist als
50 % der ihr direkt zugeordneten
Gebaudeseite.

4.0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

41 Brandschutzstreifen -
Privates Baugrundstiick

Es sind nur Laubbaumanpflanzungen und
Hecken zuldssig.
42 Brandschutzstreifen - Offentliche
Griunflache

Folgende Einzelmalnahmen sind einzu-
halten:

Herrichtung eines 4 m breiten Wund-
streifens fur Feuerwehrfahrzeuge.

Gegebenenfalls sind Ldschwasserstellen
entlang dieses Weges anzulegen -
Absprache mit der Feuerwehr erforder-
lich -.

In den Seitenrdumen sind Anpflanzunge
aus schwer entzindbaren, standortge-
rechten Laubholzarten zulassig.

Der natirlich aufkommende Aufwuchs
vorwiegend Eiche und Eberesche, ist zu
erhalten und zu ergénzen.

Durchforstung des  Kiefernbestandes
einschliefllich Entfernung des anfal-
lenden Reisig- und Kronenholzes aus
dem Schutzstreifen.

Der nattrlich aufkommende Aufwuchs von
Kiefern ist zu entfernen.

5.0

Regelungen fiir die Anlage und
Erhaltung von Bdumen und Strauchern
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5.4

Anlage

Die im Bebauungsplan festgesetzten
PflanzmaRnahmen im privaten Bereich
sind in der ersten Pflanzperiode nach
Bezug des Gebaudes vorzunehmen.

Erhaltung

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und gegebenenfalls mit Nachpflan-
zungen aufzufillen.

Pflanzenarten

Fur alle Anpflanzungen sind standor-
theimische Baume und Strducher in
Anlehnung an die in der Begrlindung zum
Bebauungsplan aufgefuhrten Liste zu
verwenden.

Fur Baumanpflanzungen sind Laubbdume
mit einem Stammumfang gréRer 10 cm zu
verwenden.
Baumdurchmesser sind in Brusthdhe
gleich 1,30 m zu messen.

6.0

Natur und Landschaft

Fur die als Baugebiet im Plan festge-
setzten  Baugrundsticke gelten die
nachfolgenden Festsetzungen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Bei der Bebauung ist zu beachten:

Der Baumbestand (Stammumfang > 79 cm)
ist zu erhalten soweit er nicht im
Bereich zul&ssiger Bauten liegen oder
der Abstand zwischen Baum und der
nachstgelegenen Gebé&udeaullenwand
weniger als 5.0 m betragt.

Bei naturlichem Abgang und fur die
nach vorstehender Regelung geféliten
Baume sind Laubbaumanpflanzungen mit

einem Stammumfang > 10 cm vorzunehmen.

7.0

MaRnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft - Oberflichenwasser -

1.0 Déicher

1.1 Dachform

Die Déacher der Hauptgeb&ude sind als Sat-
tel-, Walm- und KrUppelwalmd&cher auszu-
fuhren.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdacher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50
% der Trauflange der entsprechenden
Geb&udeseite zulassig.

1.3 Dachneigung

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit
einer Dachneigung von mind. 30 Grad, die
der Nebengebaude mit mind. 20 Grad auszu-
fuhren,

Dachaufbauten sind von diesen Festsetzun-
gen nicht betroffen.

1.4 Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind nur kleintei-

lige Dachsteine oder -ziege! unter Aus-
schluR glasierter Oberflachen zulassig.

2.0 Einfriedungen

Die innerhalb der festgesetzten of-
fentlichen Verkehrsflachen anfallenden
Oberflachenwasser sind Uber einen
Sandfilter dem Grundwasser zuzuftihren.

Die innerhalb der Grundsticke als
Stellplatz oder Garagenzufahrten
befestigten Flachen sind an die of-
fentliche Oberflachenentwésserung
anzuschlielen.

Einfriedungen entlang der offentlichen
Verkehrsflachen durfen nur als Steinmau-
er, als lebende Hecke oder als Holzzaun
mit vertikaler Gliederung errichtet
werden.

Die Hohe der Einfriedungen auf den Gren-
zen zur offentlichen Verkehrsflache darf
1.4 m, bezogen auf die Oberkante Er-

" schlieBungsstrasse bzw. né&chstgelegenen
offentlichen  Verkehrsflache, nicht Gber-
schreiten.
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\ Planverfasser

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller)
den Bebauungsplan Nr. 40 "Oertzeheide Nord
II", OT Winsen bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen (Teil B) sowie den &rtli-
chen Bauvorschriften (ber die Gestaltung
baulicher Anlagen als Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 19.12.2005

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet von der Planungsgemeinschaft P&R

Hannover, den 12.02.2005

gez.Volker Petersen

Vervielfiltigungsvermerk

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Katasteramt Celle: L4-50/2003

Gemarkung: Winsen (Aller)
Flur: 9
Mafstab: 1:1.000
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1 Aufstellungsbeschluss

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandige nach (Stand vom
11 .02 Z¢ec?). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu
zubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei
in die Ortlichkeit Ubertragen.

Celle, denZ3.03 2006
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[ Offentliche Auslegung

: Satzungsbeschluss

Der Ve‘wvaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 06.10.1998
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Oertzeheide Nord 11" OT.Winsen beschlossen.

Der Alljfstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.
1 BauGB am 22.04.1999 ortstblich bekanntge-
macht worden.

Winsen (Aller), den 19.12.2005

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 18.04.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Ent-
wurfsbegriindung und dem Entwurf der ortlichen
Bauvorschrift Gber die Gestaltung zugestimmt
und deren o&ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 15.06.2000
ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, der Begrindung und der
ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung
haben vom 23.06.2000 bis 24.07.2000 geman § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 19.12.2005

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in
seiner Sitzung am 16.12.2005 nach Prifung der
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB
den Bebauungsplan als Satzung nach § 10
BauGB, die Begriindung nach § 9 (8) BauGB
sowie die oriliche Bauvorschrift Uber die
Gestaltung nach § 97 Abs. 1 satz 1 NBauO
beschlossen.

Winsen (Aller), den 19.12.2005

: Veréffentlichung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemaR § 10 (3) BauGB am 23 @3 O& im Amts-
blatt flir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan tritt damit amZ3 &3 O jn
Kraft.

Winsen (Aller) denZ2}.G3.0&

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN

REINES WOHNGEBIET
(§ 4 BAUNVO)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

0.2 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

TRAUF- FIRSTHOHEN-
BEGRENZUNG

Thmax 375
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GRUNFLACHEN - OFFENTLICH

BRANDSCHUTZSTREIFEN
OFFENTLICH

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

FUSSWEG
OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

o] OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§§ 22 UND 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

i

BRANDSCHUTZMASSNAHME

A

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

UMGRENZUNG DER VON
BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN
FLACHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

W GHENDE wmsm AL

REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG - LANDKREIS CELLE

ORTSTEIL
WINSEN
B-PLAN NR.
40 - 00

"OERTZEHEIDE NORD II"

Stand: 19.12.2005

UBERSICHTSKARTE

:Mﬁngel der Abwdgung - Form- und Verfahrensfehler

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Winsen (Aller) Nr. 40
"Ortzeheide Nord II" sind M&nge! der Abwa-
gung, Verletzungen von Verfahrens- und Form-
vorschriften und die Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungs- /S

planes und des Flachennutzungsplanes beim{s

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den 23.¢23 208
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