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THL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56 UND 97 NBAUOI

PRAAMBEL UBEREINSTIMMUNGSVERMERK OFFENTLICHE AUSLEGUNG ANZEIGE 0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung 4.2 Brandschutzstreifen - Offentliche Griinfliche Natur und Landschaft sind entsprechend 1.0 Daécher REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG - LANDKREIS CELLE
: nachfolgenden MaRgaben, die der Pflege und —
AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GE- DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE Folgende EinzelmafRnahmen sind einzuhalten: der Entwicklung von Natur und Landschaft 1.1 Dachform
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56  INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND MEINDE WINSEN (ALLER) HAT IN SEINER  GESTALTUNG IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3 Die Festsetzungen basieren auf der Baunut- dienen, zu gestalten. ORTSTEIL
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD- WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN  SITZUNG AM 06.10.1998 DEM ENTWURF DES BauGB IN DER FASSUNG VOM 08.12.1996 IN zungsverordnung (BauNVOQ) in der Neufas- Herrichtung eines 4 m breiten Wundstreifens Die Déacher der Hauptgeb&dude sind als Sattel-, g
NUNG (NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDER- ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND BEBAUUNGSPLANES, DER ENTWURFSBE- VERBINDUNG MIT DEN §§ 56 UND 97 NBauO AM sung vom 23.01.1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt fir Feuerwehrfahrzeuge. MaRnahmenbereich 1: Walm- oder Kriippelwalmdécher auszufithren. WINSEN (A LLER)
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT ~ PLATZE VOLLSTANDIGE NACH (STAND VOM MAl  GRUNDUNG UND DEM ENTWURF DER ORTLI-  27.07.1999 ANGEZEIGT WORDEN. geandert durch Artikel lll des Gesetzes zu Gegebenenfalls  sind  L&schwasserstellen :
DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) DEN  1994.  SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTEL- CHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTAL- Erleichterung von Investitionen und der Aus- entlang dieses Weges anzulegen - Absprache Die Flachen sind zu pflegen und es sind 1.2 Dachaufbauten B-PLAN NR.
BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "MITTELSTER LUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN TUNG ZUGESTIMMT UND DEREN OFFENTLICHE FUR DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE weisung und Bereitstellung von Wohnbauland mit der Feuerwehr erforderlich. Entwicklungsmdéglickeiten fiir Mischwald zu 35 - 00
BUSCH", OT WINSEN (ALLER) BESTEHEND AUS ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFRE!. DIE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB GESTALTUNG WURDE EINE VERLETZUNG VON vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). schaffen. Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdécher B
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN NEU ZUBILDENDEN GRENZEN LASSEN SICH BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OF- RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 In den Seitenrdumen sind Anpflanzungen aus etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 % "MITTELSTER BUSCH "
NEBENSTEHENDEN  TEXTLICHEN FESTSET- EINWANDFRE! IN DIE ORTLICHKEIT UBERTRA- FENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM  BauGB NICHT GELTEND GEMACHT. schwer  entzindbaren, standortgerechten Erhaltung aller Alteichen, Auslichten der der Trauflinge der entsprechenden Gebé&ude-
ZUNGEN (TEIL B) SOWIE DEN ORTLICHEN  GEN. 12.11.1998 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. 1.0 Art der baulichen Nutzung Laubholzarten zuldssig. Waldkiefern, Schonung einzelner, gesunder seite zulassig. MIT ORTLICHER
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, DER § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Exemplare. BAUVORSCHRIFT UBER
BAULICHER ANLAGEN ALS SATZUNG BE- BEGRUNDUNG UND DER ORTLICHEN BAUVOR- Der natirlich aufkommende Aufwuchs, vorwie- 1.3 Dachneigung
SCHLOSSEN. SCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG HABEN VOM gend Eiche und Eberesche, ist zu erhalten und MaRnahmenbereich 2: DIE GESTALTUNG
19.11.1998 BIS 22.12.1998 GEMASS § 3 ABS. 2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Zu erganzen. Die Dacher der Hauptgebdude sind mit einer
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Bei der Bebauung ist zu beachten: Dachneigung von mind. 30 Grad, die der
unzuldssig (gem3R § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 Bau- Durchforstung des Kiefernbestandes ein- Der Baumbestand (Stammumfang > 60 cm) ist Nebengeb&dude mit mind. 20 Grad auszufiih-
NVO). schlieflich Entfernung des anfallenden Reisig- zu erhalten soweit er nicht im Bereich zul&ssi- ren.
WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 CELLE, DEN 23.12.1999 und Kronenholzes aus dem Schutzstreifen. ger Bauten liegen oder der Abstand zwischen
WINSEN (ALLER), DEN 22.04 1999 CELLE, DEN 05.08.1999 Baum und der nachstgelegenen Gebaudeaus- Dachaufbauten sind von diesen Festsetzungen
(LS) gez. BUCHHEISTER 2.0 Nebenanlagen senwand weniger als 5,0 m betrégt. nicht betroffen.
(BURGERMEISTER) § 23 Abs. 5 BauNVvVO 5.0 Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung
. von Baumen und Strauchern Bei natirlichem Abgang und fir die nach 1.4 Dacheindeckung
(L.S) gez. STOVER gez. MEYER (L.S) gez. STOVER (LS) gez. OTTE vorstehender Regelung geféllten Bdume sind
(GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR) (LANDKREIS CELLE) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Laubbaumanpfltanzungen mit einem Stamm- Fiir die Dacheindeckung sind nur kleinteilige
Garagen nur innerhalb der {berbaubaren Anlage umfang gréRer als 16 cm vorzunehmen. Dachsteine oder -ziegel unter Ausschluf? gla- UBERSICHT M1 : 25000
Grundstiicksflachen zuléssig. sierter Oberflachen zulassig. )
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
B maBnahmen im privaten Bereich sind in der 2.0 Einfriedungen A )
VERVIELFALTIGUNGSVERMERK AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS BEITRITTSBESCHLUSS 3.0 Trauf- und Firsthéhen ersten Pflanzperiode nach Bezug des Gebd&u- VEROFFENTLICHUNG FORM- UND VERFAHRENSFEHLER
des vorzunehmen. Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Ver- - } :
KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTENWERK DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT  DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) IST kehrsflachen durfen nur als Steinmauer, als EIAEHRELI\JJ';CHSEUS'_‘ Rggg AU?JE\ISGSAPY\L%EESE VI]EST IINRNEETRE‘_ILAIE)BEg I%ESBKCSSEEPTﬁig;NI}gTQAETE
FLUR IN SEINER SITZUNG AM 21.04.19¢4 DIE AUF- IN SEINER SITZUNG AM 22.04.1999 NACH PRU- IN SEINER SITZUNGAM _._ . DENIN DER Die Traufhthe eingeschossig zuldssiger Erhaltung lebende Hecke oder als Holzzaun mit vertikaler GEMASS § 10 BAUGB AM 26.08.1999 VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
MASSTAB 1 : 1000 STELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 FUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM e Bebauung darf maximal 3,5 m und die Firstho- Gliederung errichtet werden. IM AMTSBLATT FUR DEN LK. CELLE , FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOM-
. ) "MITTELSTER BUSCH" OT.WINSEN (ALLER) BE- NACH § 3 ABS.2 BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN  AZ. AUFGEFUHRTEN he maximal 10,0 m betragen. Die Werte sind Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU- MEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GEL-
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR  DIE  SCHLOSSEN. ALS SATZUNG NACH § 10 BauGB, DIE BEGRUN-  AUFLAGEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGE- zur jeweils ndchstgelegenen Verkehrsflache zu gegebenenfalls mit Nachpflanzungen aufzufiil- Die Hshe der Einfriedungen auf den Grenzen UNGSPLAN TRITT DAMIT AM 26 08.1999 TEND GEMACHT WORDEN
GEMEINDE WINSEN (ALLER) ERTEILT DURCH DUNG NACH § 9 (8) BauGB SOWIE DIE ORTLI- TRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZU VOR messen. fen. zur o6ffentlichen Verkehrsfliche darf 1,4 m, IN KRAFT o '
O.b.V.l. RIEMANN-MEYER DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS CHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG WEGEN DER AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM bezogen auf die Oberkante ErschlieBungs- '
§2 ABS. 1 BauGB AM 07.12.1995 ORTSUBLICH NACH § 97 ABS. 1 SATZ 1 NBauO BESCHLOS- . BIs__. . OFFENTLICH AUSGE- Von dieser Regelung sind Sonderbauteile wie Pflanzenarten strasse bzw. néchstgelegenen &ffentlichen
AM MAI 94 BEKANNTGEMACHT WORDEN. SEN. LEGEN ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN Zwerchhauser und sonstige Dachaufbauten Verkehrsflache, nicht tiberschreiten. WINSEN (ALLER). DEN 15.09.1999 VINSEN (ALLER), DEN .
AZ: AUSLEGUNG WURDEN AM __. . ORTSUB- nicht betroffen, wenn ihre Langenausdehnung Fur alle Anpflanzungen sind standortheimische
LICH BEKANNTGEMACHT. geringer ist als 50 % der ihr direkt zugeordne- Baume und Straucher in Anlehnung an die in
ten Gebdudeseite. der Begriindung zum Bebauungsplan aufge- Nachrichtliche Ubernahme
fuhrten Liste zu verwenden. (L.S) gez. STOVER (L.S)
4.0 Pflanzfestsetzungen Das Baugebiet Ilegt in der mit Verordnung vom (GEME!NDED‘REKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Fir Baumanpflanzungen sind Laubb&ume mit 28.07.1997 festgesetzten Schutzzone Il des
einem Stammumfang groRer als 16 cm zu Wasserwerkes Winsen (Aller).
verwenden. | PLANVERFASSER | [ patum | BEARB.| GEPR. | v-sTAND |
41 Brandschutzstreifen - Privates Baugrundstiick
WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 WINSEN (ALLER), DEN 22.04.1999 WINSEN (ALLER), DEN__ . . PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R 9/1998 ge P 3.2
Es sind nur Laubbaumanpflanzungen und 6.0 Natur und Landschaft HANNOVER DEN __ ._ .

Hecken zuldssig.

GEMEINDE WINSEN (ALLER)

P&R

PLANUNGSGEMEINSCHAFT FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU /@\

. . Die in den zeichnerischen Festsetzungen
(L.S) gez. STOVER (LS) gez. STOVER (L.S) gekennzeichnete Flache fiir MaBnahmen zum HANNOVER | | OLBERsSTRASSE 2 20519 HANNOVER O 10 20 40 60 \\\://'l
(GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von TEL. 0511- 8358 60 FAX.0511-838 6768 MASSTAB1: 1000



