
FASSUNG 

Feb. 80 

B e g r ü n d u n g  

zum Bebauungsplan N R .  24 „Kle ine  T e i l e "  
der Gemeinde W i n  s e n  ( A l l e r )  , Landkreis  C e l l e  

I .  Allgemeine Begründung / Entwicklung aus  d e m  F1.N.Plan 

Für d a s  i m  g ü l t i g e n  Flächennutzungsplan  d e r  Gemeinde (Fassung 
1976/77) i m  Südwesten d e s  Orts te i les  SÜDMINSEN d a r g e s t e l l t e  
MD (=  D o r f g e b i e t )  s o l l  an sch l i eßend  an den Bebauungsplan Nr.23 
d e r  vo r l i egende  P l an  a u f g e s t e l l t  werden, damit  d i e  Nachfrage 
nach Baugrundstücken m i t  Tierhaltungsmöglichkeiten nach e r f o l g -  
t e r  Ersch l i eßung  gedeck t  werden kann. 

11. Besondere Merkmale d e s  P l anes  
- - - 

Auf Ka r t enun t e r l age  1:1000 - Herausgeber Ka tas te ramt  C e l l e ,  d a s  
der Gemeinde auch d i e  Vervielfältigungserlaubnis e r t e i l t  h a t  - 
werden f ü r  den Ge l t ungsbe re i ch ,  der s i c h  aus  d e m  Flächen-  
nu tzungsp lan  und den b e r e i t s  zu anderen Beb.plänen gehörenden 
Nachbarf lächen e r g i b t ,  d i e  z e i chne r i s chen  und ergänzenden Text-  
f e s t s e t z u n g e n  g e t r o f f e n .  
Das P l a n g e b i e t  l i e g t  zwischen Bahn l i n i e  nach Wietze und d e r  
Bebauung e n t l a n g  d e r  Posener  S t r a ß e .  E s  w i r d  i m  Westen i n  V e r -  
längerung d e r  Westgrenze d e s  n ö r d l i c h  ansch l i eßenden  Planbe- 
r e i c h e s  NR.23 b e g r e n z t ,  w e i l  d i e  u r s p r ü n g l i c h e  F o r t s e t z u n g  
b i s  zum bebauten Grundstück 18/2 i n  der Änderungsfassung 1979/80 
des F1.N.Planes wieaer herausgenommen werden s o l l .  
A l s  A r t  d e r  bau l i chen  Nutzung i s t  MD = Dor fgeb i e t  f e s t g e s e t z t ,  
h i e r  zum Zweck der Ansiedlung von Bauwil l igen m i t  T i e r h a l t u n g  
und g g f .  -Zucht ( 2 . B .  P f e r d e ,  S c h a f e ) .  Daher s i n d  e i n i g e  d e r  
nach 5 5  BauNVO z u l ä s s i g e n  Nutzungsar ten  t e x t l i c n  ausgesch los -  
s e n  worden : T a n k s t e l l e n ,  Beherbergungsbe t r i ebe ,  Sammlung und 
Ve ra rbe i t ung  land- und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e r  E rzeugn i s s e ,  
s o n s t i g e  Gewerbebet r iebe .  
Außerdem i s t  zwecks Herabminderung mögl icher  Schal l -Störungen 
f ü r  d a s  no rdwes t l i ch  benachbar te  WA--Gebiet e i n e  Gl iederung  d e s  
MD gemäß 5 l ( 4 ) N r . Z  BauNVO i n  d e r  Weise f e s t g e s e t z t  worden, 
daß nur  B e t r i e b e  und Anlagen z u l ä s s i g  s e i n  s o l l e n ,  d ie  an d e r  
Nordwestgrenze P l a n g e b i e t  k e i n e  höheren Scha l l -Le i s t ungspege l  
e n t s t e h e n  l a s s e n  a l s  d i e  f ü r  WA z u l ä s s i g e n  (TA-Lärm Fassung 6 8 ) ,  
nämlich 55 dB ( A )  t a g s  und 40 dB (A)  n a c h t s  (6-22 h  / 22-6 h )  . 
Auf d ie  E inha l tung  der Bestimmungen über s o n s t i g e  Immissionen 
w i e  Ruß, Geruch e tc .  i s t  e i n  HINWEIS auf d i e  TA-Luft auf dem 
P l an  vermerkt .  
Scha l l -Schu tz  gegenüber Lärm d e s  E i s enbahnbe t r i ebe s  s o l l  gg f .  
( f a l l s  d i e s e r  Lärm d i e  i m  MD z u l ä s s i g e n  Werte ü b e r s c h r e i t e t )  
durch  e i n e  von d e r  Gemeinde zu e r r i c h t e n d e  Lärmschutzwand e n t -  
l a n g  d e r  Bahnst recke  e r r e i c h t  werden. 
Das Maß d e r  bau l i chen  Nutzung i s t  m i t  I = e ingeschos s ige  Bauten 
z u l ä s s i g  - Dachausbau nach NBauO zu 2/3 möglich -, Grundflächen- 
z a h l  0 , 3  und Geschoßf lächenzahl  0 , 4  ausgewiesen.  D i e  Bauweise 
i s t  a l s  o f f e n e  f e s t g e s e t z t .  

111. Verkeh r l i che  E r s c h l i e ß u n s  

Eine P l a n s t r a ß e  s e t z t  a m  Bahnseitenweg an ,  d u r c h q u e r t  den Plan- 
b e r e i c h  und s c h l i e ß t  an den Ansatz am Wendeplatz d e r  Posener  
S t r a ß e  an ,  d e r  i m  Bebauungsplan NR.23 b e r e i t s  f e s t g e s e t z t  wurde. 
S i e  s o l l  nur  e i n s e i t i g e n  Gehweg e r h a l t e n  und b r auch t  d e s h a l b  
nur  7 , 5  m b r e i t  zu  werden. Für v i e l l e i c h t  s p ä t e r  doch ausge- 
wiesene  F o r t s e t z u n g  d e r  E r s c h l i e ß u n s  Richtung Westen wird  e i n  
S t r a ß e n a n s a t z  j e t z t  b i s  an d i e  P l angeb i e t sg r enze  f e s t g e s e t z t .  
D e r  Sei tenweg F l . s t .  18/3 e n t l a n g  der Bahn l i n i e  i s t  a l s  P r i v a t -  
weg (F läche  m i t  Geh-, Fahr- und Le i t ungs r ech t en )  ausgewiesen,  
e i n  zwe i t e r  Pr ivatweg f ü h r t  vom ö s t l i c h e n  Anfang d e r  P l a n s t r a ß e  



nach Norden und e r s c h l i e ß t  v i e r  r ü c k w ä r t i g e  Grundstücke.  
Ö f f e n t l i c h e  P a r k f l ä c h e n  s i n d  a l s  L ä n g s s t r e i f e n  r n i t  einem Stück 
S t r a ß e n b e g l e i t g r ü n  z u r  Aufnahme e i n e s  Straßenbaumes f e s t g e s e t z t ,  
f ü r  e twa 4 P a r k s t ä n d e .  Das e n t s p r i c h t  einem V e r h ä l t n i s  von 1 P 
zu r d .  4 WE und r e i c h t  ciamit f ü r  d i e s e s  Baugeb ie t  a u s .  
S i c h t d r e i e c k e  an  den Straßeneinmündungen s i n d  f e s t g e s e t z t ,  ebenso 
am Bahnübergang. L e t z t e r e  s i n d  a u s  zwei v e r s c h i e d e n e n  S i c h t f l ä -  
chen k o m b i n i e r t ,  d e r e n  Schenkel  i n  d e r  S t r a ß e  vom n ö r d l i c h e n  An- 
d r e a s k r e u z  zu messen s i n d .  D i e  Lage d e r  Bchenkel i s t  t e x t l i c h  an- 
gegeben,  e i n z e l n e  Bäume m i t  Kronenansatz über  3 m Höhe s i n d  i n  
den S i c h t f l ä c h e n  z u g e l a s s e n .  

I V .  Versorgung / Entsorgung 

Das G e b i e t  wi rd  an  d i e  vorhandenen Netze und Anlagen d e r  V e r -  
sorgung m i t  Wasser und Strom sowie d e r  Entsorgung von Mül l ,  
Abwasser und Regenwasser a n g e s c h l o s s e n .  E i n  z u s ä t z l i c h e r  
T r a f o  w i r d  f e s t g e s e t z t ,  wenn d a s  Versorgungsunternehmen d a s  
a n r e g t .  
B e i  d e r  Anlage von Regenwasse rkana l i sa t ion  werden d i e  n ö t i g e n  
Rückhaltebecken e ingep lan t ,wenn  Über las tung  d e s  V o r f l u t e r s  zu 
b e f ü r c h t e n  i s t .  

V. S t ä d t e b a u l i c h e  Merte 

1 .  Das P l a n g e b i e t  h a t  e i n e  Gesamtfläche von 1,876 h a  

2. Davon s i n d  Verkehrs f l ächen  

a )  P l a n s t r a ß e  7 , 5  X 208 (+ 113) = 1.673 qm 
b )  P r iva twege  6,O X 57 (+ 24) = 366 qm 

4 , 3  X 116 (+ 12)  = 510 qm zus .  0 , 2 5 5  h a  

3. Das Ne t tobau land  b e t r ä g t  m i t h i n  1,621 h a  
es i s t  noch unbebaut  

4 .  B e s i e d l u n q s d i c h t e  
D e r  Bebauungs-Entwurf s k i z z i e r t  16 Grundstücke,  b e i  
Annahme von 1 , 3 3  WE j e  Grundstück (Einl iegerwohnung 
i n  jedem d r i t t e n  Haus) e rgeben  s i c h  16 X 1 , 3 3  = r d .  21 WE. 
Wenn je WE 2 , 5  Personen e i n g e s e t z t  werden, können i m  Plan-  
g e b i e t  21 X 2 , 5  = 33 Einwohner u n t e r g e b r a c h t  werden, d a s  
i s t  e i n e  Dich te  von r d .  33 E/ha Net tobauland.  

V I .  Bebauunss-Entwurf 

A l s  B e s t a n d t e i l  d e r  Begründung i s t  i . M .  1:1000 e i n  Bebauungs- 
Entwurf a u s g e a r b e i t e t  worden, d e r  d i e  vorgeschlagenen neuen 
Grundstücke,  d i e  A u f t e i l u n g  d e r  S t r a ß e n  i n  Fahrbahn,  Gehweg, 
P a r k p l ä t z e  sowie mögliche S t e l l u n g e n  neuer  Gebäude d a r s t e l l t .  
E r  e n t h ä l t  h i e r  auch d i e  Waldgrenze i m  Westen und Höhenl in ien .  
D i e s e  Zeigen,  daß  d e r  P l a n b e r e i c h  n i c h t  mehr w i e  weiter nörd- 
l i c h  durch  Dünenketten best immt w i r d ,  sondern  l e i c h t  a b f a l l e n -  
d e s  Gelände a u f w e i s t .  
D i e  Ausbuchtung am ö s t l i c h e n  Ende d e s  Bahnsei tenweges F l . s t .  
18/3 war f r ü h e r  d e r  Ansatz e i n e s  Waldweges i n  n o r d w e s t l i c h e r  
Richtung.  Da d i e s e r  n i c h t  mehr g e b r a u c h t  w i r d ,  s o l l  d i e  F läche  
j e t z t  zu den g e p l a n t e n  Baugrundstücken kommen. 

V I I .  Kosten d e r  Plandurchführung 

1 .  S t r a ß e n  und Wege 

D i e  f e s t g e s e t z t e n  ö f f e n t l i c h e n  Verkehrsf  l ächen  von insgesamt  
1.673 qm werden b e i  Annahme von SO,-- DM je qm f ü r  Erwerb, 
F r e i l e g u n g  und e r s t m a l i g e  H e r s t e l l u n g  Kosten von 1.673 X 50 



= 83.650,--  DM e r f o r d e r n .  Davon t r ä g t  d i e  Gemeinde e n t s p r e c h e n d  
i h r e r  Satzung 10 % = 8.365, - -  DM, d i e  übr igen  90 % i n  Höhe von 
75.285,-- DM werden auf  d i e  A n l i e g e r  v e r t e i l t .  
D e r  Gemeindeante i l  w i r d  r e c h t z e i t i g  v o r  Inangr i f fnahme d e s  
Ausbaus i n  den en t sp rechenden  H a u s h a l t s a n s a t z  und g g f .  i n s  
Inves t i t ionsprogramrn aufgenommen und g e s i c h e r t .  

L. Lei tunqen 

Le i tungen  i n  d e r  P l a n s t r a ß e  werden ohne den W e s t f o r t s a t z  e i n e  
Länge von r d .  170 m haben.  Für  W a s s e r l e i t u n g  werden b e i  Ansatz 
von 40 , - -  D M / ~  Kosten von 170 X 40 = 6.800,-- DM a n f a l l e n ,  f ü r  
K a n a l i s a t i o n  b e i  r d .  120,-- DM/m Kosten von 20.400,-- DM. 

3 .  Lärmschutzwand 

Diese v i e l l e i c h t  e r f o r d e r l i c h e  Wand müsste vom Bahnübergang, 
e n t l a n g  d e r  f r e i z u h a l t e n d e n  S i c h t f l ä c h e  v e r l a u f e n d  und d a m i t  
Bauland abschneidend - w a s  h i e r  z u n ä c h s t  noch v e r n a c h l ä s s i g t  
werden s o l l  - über  d i e  w e s t l i c h e  G e b i e t s g r e n z e  h inausgehen ,  
um d o r t  k e i n e  Lücke zu l a s s e n .  B e i  dann r d .  200 m Länge e r g ä -  
ben s i c h  Kosten von 200 X 700 = 140.000,-- DM ( R i c h t w e r t  d e r  
S t r .b .ve rw.  f ü r  r d .  2 ,5  b i s  3 m hohe Schutzwände).  B e i  An- 
rechnung auf  d i e  E r s c h l i e ß u n g s k o s t e n  b l e i b e n  davon 1 0  % = 
14.000,-- DM a l s  Be las tung  f ü r  d i e  Gemeinde. 

V I I I .  Bodenordnuns 

D a  d i e  Planung i m  engen Einvernehmen m i t  dem Grundeigentümer 
a u f g e s t e l l t  und a u s g e f ü h r t  w i r d ,  brauchen k e i n e  bodenordnenden 
Maßnahmen i n s  Auge g e f a ß t  zu werden. 

AUSGEARBEITET BESCHLOSSEN 

i m  A u f t r a g e  und i m  Einvernehmen i n  d e r  S i t z u n g  d e s  R a t e s  am 29.1. 
m i t  d e r  Gemeinde WINSEN ( A l l e r ) .  1980, i n  d e r  über  d i e  S t e l l u n g -  

nahmen d e r  Tr.ö.Be1. b e r a t e n  und 
HANNOVER, den 27.2.1980 b e s c h l o s s e n  wurde. 

-. 

1 N s E N (A~L denbg.05-1980 
L 

Gerne jnde direklld 

ÖFFENTLICH AUSGELEGT BESCHLOSSEN 

gemäß 5 2a ( 6 )  BBauG zusammen i n  d e r  S i t z u n g  d e s  Rates am 17. 4 .  
m i t  dem Entwurf d e s  Bebauungs- 1980, i n  d e r  d e r  Bebauungsplan a l s  
p l a n e s  Fassung Feb.80, i n  d e r  S a  t z U n g b e s c h l o s s e n  wurde. 
Z e i t  vom 3.3.  b i s  zum 8.4.1980 
auf Grd. d . o r t s ü b 1 .  Bekanntm. W I N S E N ( A l l e r ) ,  den01.0~~1980 
vom 14.2.1980. 
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