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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 38 "HINTERES SANDFELD" IM ORTSTEIL WINSEN (ALLER) DER

GEMEINDE WINSEN (ALLER) - LANDKREIS CELLE

1.0 VORBEMERKUNG

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 3.11.1994 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 "Hinteres Sandfeld"” im Ortsteil
Winsen (Aller) einschlieBlich einer értlichen Bauvor-
schrift Uber die Gestaltung beschiossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 06.03.1997 betei-
ligt.

Die vorzeitige Burgerbeteiligung wurde vom
11.12.1995 bis zum 22.12.1995 durchgefiihrt.

In seiner Sitzung am 21.10.1997 hat der Verwal-
tungsausschuB der Gemeinde Winsen (Aller) dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 "Hinteres
Sandfeld"” im Ortsteil Winsen (Aller) einschlieBlich der
Entwurfsbegriindung und dem Entwurf der &rtlichen
Bauvorschrift tGber die Gestaltung zugestimmt und
beschlossen, diese Entwurfsunterlagen gem. § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
27.08.1998 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 03.09.1998 bis
09.10.1998.

Die Prifung der fristgemaB vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfoigte in der Ratssitzung am
17.12.1998.

Der BeschluB gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 08.07.1999 gefaft.

2.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHRENS

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat in der Vergangen-
heit durch die Aufstellung einer Vielzahl von Bebau-
ungsplanen den kontinuierlichen Ausbau der Ge-
meinde zu einem landlich gepragten, aber mit einer
gut ausgebauten Infrastruktur ausgestatteten Wohn-
standort eingeleitet.

So sind gerade im Bereich der Ortslage Winsen
(Aller) vielfdltige Baugebiete entstanden. Einzelne
dieser Gebiete sind bereits mehrere Jahrzehnte alt,
aber es sind auch neue Gebiete entstanden, die erst
kurzfristig bebaut wurden.

Von Bedeutung ist in diesem Zusammenhang das
kontinuierliche Anwachsen der Bevélkerung. Die
Bautatigkeit fihrte nicht nur dazu, daB die Verande-
rungen der Anspriiche an den Wohnraum der eigenen
Bevélkerung abgedeckt wurde. Winsen (Aller) war in
der Vergangenheit auch besonders attraktiv fir den
Zuzug von auBBen.

Entscheidend hierfiir ist einmal die Ndhe zum Raum
Celle, der in ca. 12 km Entfernung 6stlich von Winsen
(Aller) liegt, zum anderen hat hierzu aber auch die
Nahe und gute Verbindung zum GroBraum Hannover
beigetragen, der Uber die A 7 in ca. 20 Minuten zu
erreichen ist.

Der auch weiterhin vorhandenen Nachfrage steht kein
qualitativ und quantitativ gleichwertiges Angebot mehr
gegeniber. Die geringe Zahl der verfugbaren Grund-
stiicke hat bereits dazu gefiihrt, da3 die Preise so
stark gestiegen sind, daB selbst die zur Abdeckung
des Eigenbedarfes erforderlichen Grundstiicke nicht
mehr verfuigbar sind.

Hieraus ergibt sich das dringende Erfordernis neue
Flachen fir die Errichtung familiengerechter Bebau-
ungen bereitzustellen.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat daher im Rahmen
ihrer 9. F-Plan-Anderung mehrere neue Entwickiungs-
flichen fir Wohnbebauungen dargestellt, fir die nun
die erforderlichen Bebauungspldne aufgestellt wer-
den. Hierzu gehért auch der Plan Nr. 38.
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

3.0 PLANGEBIET

3.1 Lage und GroBe des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Nordosten der Ortslage Winsen (Aller) &stlich der L
298 - "Waller StraBe".

Der Planungsbereich umfaBt ein Gebiet in der Gro-
Benordnung von 40.7 ha.

Derzeitige Nutzung GroBe [gm]
FL-Bestand’

StraBenverkehrsflachen 10155,20
Wohnbauflachen 16343,58
Gemischte Baufldchen 1643,63
Waldflachen 230017,53
Landwirtschaftsflachen 148896,41

Gesamt in Ha 40,70

Durch die Planungen werden die folgenden Nutzungs-
anderungen eingeleitet:

Zukinftige Nutzung GréBe [gm]
StraBenverkehrsflache 34684,73
Wohnbauflachen 208991,85
Gemischte Bauflache 2817,97
Gemeinbedarfsflachen 5573,38
Grunflachen 16992,61
Waldflachen 138048,99
Gesamt in Ha 40,71

3.1 Geltungsbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden durch die Sildgrenze des nérdlich
tangierenden Wirtschaftsweges
(Nordgrenze der Flurstiicke 82/3 und
731

Im Osten durch die Ostgrenze und deren nérd-

liche Verlangerung bis zum Wirt-
schaftsweg des Flurstiickes 140

Im Stden durch die Nordgrenze der StraBe "Am
Sandfeld", der Westgrenze des Flur-
stickes 251/81, den Sidgrenzen der
Flursticke 251/23 und 91/11 sowie
der Ost- und Sildgrenze des Flur-
stiickes 91/10.

Im Westen

durch die Ostgrenze der "Waller

StraBBe"

3.2 Entwicklung der Bevélkerungs- und Be-
schiftigtenstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen
quantitative Veranderungen der vorhandenen Nut-
zungsstruktur vor. Die GréBe der fir eine Wohnbe-
bauung vorgesehene Entwicklungsfldche von ca. 22.5
ha fuhrt, setzt man eine Wohnungsbelegungsdichte
von 2,5 Personen bei 12 WoE/ha an, zu einem
Zuwachs in der GréBenordnung von ca. 675 Einwoh-
nern. Mit diesem Bebauungsplan setzt die Gemeinde
das stddtebauliche Leitbild um, das eine vorrangige
Weiterentwicklung des Zentralortes zum Ziel hat.

40 UMWELT-, NATUR- UND LANDSCHAFTS-
SCHUTZ

Mit der Entwicklung des Planungsgebietes ist eine
Beeintrachtigung der Natur und auch des Land-
schaftsbildes verbunden. Dieses trifft fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 38 in besonderem MaBe
zu, da nicht nur landwirtschaftlich genutzte Fldchen in
die Bebauung einbezogen werden, sondern auch
angrenzende Waldbereiche umgenutzt werden.

Die damit verbundenen Auswirkungen werden nach-
folgend naher betrachtet und die aufgrund des Eingrif-
fes erforderlichen MaBnahmen dargelegt.

4.1 Bestandsbewertung

Die Ausgangssituation wird dadurch geprégt, daB der
grbBere unbebaute Teil des Planungsbereiches land-
und forstwirtschaftlich genutzt wird.

Nur der westliche Teilbereich an der "Waller StraBe"
wird bereits durch eine vorhandene Wohnbebauung
gepréagt.

Bedeutsame Griin- sowie sonstige naturrdumliche
Elemente stellen die Waldbereiche im Nordwesten, im
Nordosten und im Osten dar.
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"
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Abb.1: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

Die nachfolgende Einschédtzung der Situation sowie
die durchgeflihrte Bilanzierung der MaBnahme legt
dar, in welcher Form (quantitativ und qualitativ) der
Ausgleich erfolgt.

4.1.1 Boden- und Wasserhaushalt

Der Bereich liegt im Nahbereich der Trinkwasser-
schutzzone des Wasserwerkes Winsen (Aller). Die
Filterwirkung der Deckschichten ist gegeben. Geringe
bis mittlere Empfindlichkeit der Bodenwasserverun-
reinigung.

Der Untersuchungsbereich wird z.Z. intensiv acker-
baulich sowie forstwirtschaftlich genutzt. Die bebauten
Teilbereiche haben dagegen nur eine geringe Bedeu-
tung. Hieraus folgt:

- auf den Ackerflichen sind die natirlichen
Bodenfunktionen (Stoff- und EnergiefluB)
bereits heute erheblich eingeschrénkt

- die fur StraBen und fir die Bebauung versie-
gelten Flachen verlieren vollkommen ihre
naturlichen Bodenfunktionen

- die geplanten Gartenbereiche erhalten die
naturlichen Bodenfunktionen

- den Waldflaichen kommt eine erhebliche
Bedeutung flir das Schutzgut Boden zu.

Eine Beeintrachtigung im Hinblick auf den Boden- und
Wasserhaushalt ist somit gegeben. Vermieden kann
diese Beeintrachtigung nur durch den Verzicht auf
eine Umwandiung der Flachen in Bauland.

Ein Ausgleich kann jedoch erzielt werden, wenn die
Versiegelung innerhalb des Wohngebietes so be-
grenzt wird, daB das anfallende Oberflachenwasser
im Plangebiet versickern kann.

Dieses kann erreicht werden, wenn die bauliche
Verdichtung gering gehalten wird und die Verkehrsfla-
chen so dimensioniert werden, daB entsprechende
MaBnahmen zur Versickerung vorgesehen werden
kdnnen.

4.1.2 Klima/ Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im durch feucht-
gemasBigten Westwind gepragten Bereich. Kleinklima-
tisch haben die Freiflachen im Untersuchungsgebiet
(heutige Ackerflachen) Bedeutung fir die Kattluftpro-

duktion.

Einschrankend hinsichtlich des Schutzgutes Klima/
Luft wirken sich jedoch die sudlich angrenzenden
Wohngebietsflachen (antropogener EinfluB) aus.

Insgesamt gesehen hat somit der Untersuchungsbe-
reich lediglich eine mittlere bis geringe Bedeutung
bzgl. des Schutzgutes Klima/ Luft.

4.1.3 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Ackerflachen stellen weitgehend Biotopstrukturen
mit geringer Bedeutung und geringer struktureller Viel-
falt dar. Das Vorkommen und der Anbau kultivierter
Arten sowie die starke Nutzungs- bzw. Pflegeintensi-
tat haben zu einer stark eingeschrankten Lebens-
raumfunktion flir Flora und Fauna gefiihrt.

Die Randzonen der landwirtschatftlich bewirtschafte-
ten Fldchen besitzen ebenfalls kaum Bedeutung fiir
das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften, da
durch den Einsatz chemischer Mittel sowie durch die
maschinelle Bewirtschaftung die Bildung einer bedeu-
tenden Ackerwildkrautflora oder Saumvegetation
verhindert wurde.

Die Waldflachen stellen weitgehend Biotopstrukturen
mit mittlerer Bedeutung dar. Der durch Wohnbebau-
ung veradnderte Bereich verliert diese Funktion.

4.1.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in dem Untersuch-
ungsgebiet ist heute durch neuere Wohnbebauung,
der ackerbaulich genutzte Flachen und kleinere
Waldstiicke vorgelagert sind, gekennzeichnet .

Die Gestaltung des neuen Ortsrandes stellt erhéhte
Anforderungen an die Bauleitplanung. Eine Eingri-
nung des Baugebietes ist erforderlich. Die das Land-
schaftsbild beeinfluBenden Waldbereiche sollen auch
zukiinftig das Erscheinungsbild bestimmen.

4.2  Einschdtzung der Auswirkung

Nachhaltige 6kologische Risiken sind mit der Realisie-
rung der MaBnahmen nicht verbunden. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft erfordern jedoch konkrete
KompensationsmaBnahmen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

MaBnahmen in diesem Sinne sind:

- Baumanpflanzungen im StraBenraum und auf
den privaten Grundsticksflachen,

- Anlage eines Saumgehdlzstreifens
- Erhalt oder Ersatz der Gehdlzbestande

- Grungestaltung des Kinderspielplatzes

Der Umfang leitet sich aus der nachfolgend aufgefihr-
ten Bilanzierung der einzelnen Flachenarten des
Bestandes und des Zustandes nach Planrealisierung
ab.

4.3 Bewertungsrahmen der Bilanzierung

Die 6kologische Wertigkeit ergibt sich als Ergebnis
einer Multiplikation der nachfolgenden Faktoren:

- FlachengréBe
(einheitlich in ha oder gm)

- Biotoptyp,
entsprechend dem Bewertungsrahmen Rhein-
land-Pfalz
Dem Biotoptyp versiegelte StraBe ist der
untere Grenzwert 0,0 zugeordnet.

Der Typ "Biotop nach § 28 NNatG" erhélt den
oberen Grenzwert 1,0.

- Bei Baugebieten werden nur die Freiflachen-
anteile der Baugebiete berilicksichtigt.
Faktor = Gesamtfldche x (1.0 - (GRZ x 1.5))

In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen
Flachenansétze mit den dem Biotoptyp zugeordneten
Faktor und dem Freiflichenanteil multipliziert und
gruppenweise zusammengefaBt.

BEWERTUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

4.4 Zusammenfassung

Die Bewertung des Planbereiches "Hinteres Sandfeld"
fabrt auf dieser Grundlage zu folgenden Ergebnissen:

Bewertung der Ausgangssituation 140 409
Bewertung der Planungssituation 146 591

Der Ausgangswert liegt unter der Bewertungsziffer
der Planung.

Der Bebauungsplan sieht dariiber hinaus ergénzende
Festsetzungen vor:
Vegetationsflache
Pro anzupflanzenden Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 2.0 m Breite
und im Mittel 10.0 gm vorzusehen.
220 * 20 = 4400 gm
Versickerungsfldchen
Im Straf3enraum ca 25%
33015,69 gm * 25% = 8253,9225
Baumanpflanzungen
Fur je 150 gm Verkehrsflache ist mindestens
ein standortheimischer Laubbaum im o6ffentli-

chen StraBenraum zu pflanzen.

33015,69 gm/ 150 = 220 Stk

Plan Nr. Flache Faktor 1 Flachenart Faktor 2 Bewertung
01 4400,00 0.8 - Vegetationsfldche 3520,00
02 8253,92 0.6 - Versickerungsfldache 4952,35
03 22000,00 0,2 - Baumanpflanzung 4400,00
12872,35
-13587,00
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Abb.2: FLACHENBILANZ BESTAND
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BEWERTUNG DER BESTANDSSITUATION

Plan Nr. Flache Faktor 1 Flachenart Faktor 2 Bewertung
12 8907,06 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.5 2.226,76
15  20046,25 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.7 7.016,19
14 13556,59 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.8 5.422,64
29 17399,39 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.8 6.959,76
11 17712,73 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.8 7.085,09
28 22326,78 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.8 8.930,71
31 26353,51 0.5 - Wald in Reinkultur - 0.8 10.541,40
16 45344,64 0.5 - Wald in Reinkuitur - 0.8 18.137,86

9 2335,32 0.5 - Wald in Reinkultur - 1.0 1.167,66
4 3625,99 0.5 - Wald in Reinkultur - 1.0 1.812,99
2 5850,71 0.5 - Wald in Reinkultur - 1.0 2.925,36
17 9416,11 0.5 - Wald in Reinkultur - 1.0 4.708,06
13 11332,70 0.5 - Wald in Reinkultur - 1.0 5.666,35
3 37943,14 0.3 - Intensive Land- /Forstwirtschaft 11.382,94
1 42085,25 0.3 - Intensive Land- /Forstwirtschaft 12.625,57
26 86048,23 0.3 - Intensive Land- /Forstwirtschaft 25.814,47
8 1966,59 0.1 - landwirtschatftliche Betriebsfladche 196,66
5 4702,01 0.1 - landwirtschaftliche Betriebsflache 470,20
27 2586,58 0.1 - wassergebundene Decke 258,66
25 3493,32 0.1 - wassergebundene Decke 349,33
24 866,76 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.6 208,02
6 602,19 0.0 - versiegelte Fldchen - 1.0 0,00
22 346,00 0.0 - versiegelte Flachen - 1.0 0,00
30 327,24 0.0 - versiegelte Fliachen - 1.0 0,00
32 321,09 0.0 - versiegelte Fiachen - 1.0 0,00
18 1112,55 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.5 222,51
19 1658,28 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.8 530,65
20 2607,48 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.8 834,39
7 4223,12 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.8 1.351,40
23 4914,84 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.8 1.5672,75
10 4854,99 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.9 1.747,80
21 607,19 0.4 - Hausgérten 242,88

140.409,05
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

BEWERTUNG DER BESTANDSSITUATION

Plan Nr. Flache Faktor 1 Flachenart Faktor 2 Bewertung
3 641,72 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.7 179,68
4 804,68 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.7 225,31

14 1112,55 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.6 267,01
13 939,75 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.5 187,95
17 327,23 0.0 - Verkehrsflache 0,00
18 174,61 0.0 - Verkehrsflache 0,00
19 162,17 0.0 - Verkehrsflache 0,00
20 9,21 0.0 - Verkehrsflache 0,00
56 724,27 0.0 - Verkehrsflache 0,00
21 574,05 0.0 - Verkehrsflache 0,00
25 28,13 0.0 - Verkehrsflache 0,00
16 321,10 0.0 - Verkehrsflache 0,00
160.178,02

BEWERTUNG DER PLANUNGSSITUATION
Plan Nr. Fléche Faktor 1 Flachenart Faktor 2 Bewertung

18 11641,82 0.7 - Ausgleich und Ersatz 8.149,27
19 40184,86 0.7 - Ausgleich und Ersatz 28.129,40
33 2435,27 0.7 - Ausgleich und Ersatz 1.704,69
15 36568,39 0.6 - MaBnahmenflachen fir Natur 21.941,03
13 17000,41 0.6 - MaBnahmenflachen fur Natur 10.200,25
14 26004,50 0.6 - MaBnahmenflachen fur Natur 15.602,70
12 464,86 0.6 - MaBnahmenflachen flr Natur 278,92
11 1661,78 0.5 - Wald in Reinkultur 830,89
53 119,54 0.5 - dffentliche Griinflachen 59,77
8 424,72 0.5 - éffentliche Griinflichen 212,36
54 101,41 0.5 - 6ffentliche Grinflachen 50,70
9 3748,88 0.5 - offentliche Griunflachen 1.874,44
10 1246,68 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 498,67
58 3755,35 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 1.502,14
46 1341,29 0.4 - priv.Grinflache in GE-MI 536,52
52 1053,33 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 421,33
51 682,14 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 272,86
50 548,76 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 219,50
61 1243,52 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 497,41
57 3140,10 0.4 - priv.Grunflache in GE-MI 1.256,04
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

BEWERTUNG DER PLANUNGSSITUATION

Plan Nr. Flache Faktor 1 Flachenart Faktor 2 Bewertung
16 1673,99 0.4 - Kinderspielplatze 669,60
20 315,91 0.1 - wassergebundene Decke 31,59
56 330,56 0.1 - wassergebundene Decke 33,06

3 128,19 0.1 - wassergebundene Decke 12,82
59 97,61 0.1 - wassergebundene Decke 9,76
55 622,78 0.1 - wassergebundene Decke 62,28

4 108,75 0.1 - wassergebundene Decke 10,88

1 241,82 0.1 - wassergebundene Decke 24,18

2 106,86 0.1 - wassergebundene Decke 10,69
62 129,05 0.1 - wassergebundene Decke 12,91

6 7762,00 0.1 - Pflasterflachen 776,20
48 340,95 0.1 - Pflasterflachen 34,09
49 452,49 0.1 - Pflasterflaichen 45,25

5 21724,93 0.1 - Pflasterflachen 2.172,49
47 653,79 0.1 - Pflasterflachen 65,38

7 1288,22 0.0 - versiegelte Flachen - 1.0 0,00
17 380,82 0.0 - versiegelte Flachen - 1.0 0,00
45 9897,78 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.177,51
37 19752,00 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 4.345,44
40 2508,28 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 551,82
41 1045,63 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 230,04
42 2817,97 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 619,95
43 4262,16 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 937,68
44 3938,02 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 866,36
25 11936,92 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.626,12
21 10396,43 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.287,21
22  11174,51 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.458,39
23 5018,01 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 1.103,96
28 17660,61 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 3.885,33
27 12844,12 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.825,71
26 10862,70 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.389,79
38 10769,64 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.369,32
24 9682,57 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.130,17
39 4340,54 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 954,92
35 8011,99 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 1.762,64
36 13254,83 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 2.916,06
29 6461,29 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 1.421,48
30 8070,72 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 1.775,56
31 15499,16 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 3.409,82
60 5420,45 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 1.192,50
32 6183,49 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.55 1.360,37
34 5573,38 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.8 1.783,48

146.591,70
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5.0 EINFUOGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE WINSEN (ALLER)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 -
Oristeil Winsen (Aller) wurde parallel zum 9. Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplanes begon-
nen.

Die Festsetzungen leiten sich daher im wesentlichen
aus den stddtebaulichen Zielsetzungen der 9. Fla-
chennutzungsplandnderung der Gemeinde Winsen
(Aller) ab.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde im
Januar 1998 genehmigt.

Abweichungen ergeben sich aus den Fldchenanspri-
chen zur Eingriffsregelung. Die stadtebauliche Ziel-
setzung bleibt hiervon jedoch unberihrt.

Der Bebauungsplan kann somit als aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt ange-
sehen werden.

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist in das Siedlungsgebiet eingebun-
den und grenzt im Siden und im Westen an bebaute
Gebiete mit 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen an. Im
Plangebiet  erforderliche ErschlieBungsleitungen
kénnen an die in den bereits vorhandenen Baugebie-
ten liegenden Leitungen angeschlossen werden.
Kapazitatsgrenzen werden hierbei nicht liberschritten.

6.1 Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
die Stromversorung Osthannover GmbH - Celle si-
chergestelit.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser stelit die
Stromversorung Osthannover GmbH durch AnschluB
an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Gemein-
de Winsen (Aller) sicher.

6.3  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den AnschiuB
an die vorhandene zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Winsen (Aller) durch den Abwasserver-
band Matheide.

6.4  Oberflaichenentwdsserung

Die Oberflichenwasser sollen, soweit es der jeweilige
Verschmutzungsgrad zuldBt, auf den jeweiligen
Grundstiicken flichenhaft verrieselt werden.

Probleme beziliglich der Verrieselung von unbelaste-
ten Oberflichenwasser im Ortsteil Winsen sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Die Oberflaichenentwésserung der Grundsticke er-
folgt durch Versickerung der anfallenden Wasser-
mengen innerhalb der Grundstticke.

Die extensive Bebauung der Grundstiicke, die mit
einer Grundflaichenzahl von 0,3 maximal 30 % der
vorhandenen Flache einnehmen kann, reicht aus, in
hinteren  Grundsticksteilen  Versickerungsmulden
anzulegen. Bei aneinandergrenzenden Grundstlicken
wére die Zusammenfassung dieser Versickerungs-
mulden zu einheitlichen Einrichtungen wiinschens-
wert, da sich mit der Versickerung auch eine von der
Ubrigen Gartengestaltung abweichenden Vegetation
auf den Flachen einstellt.

6.5  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Celle
durchgefiihrt. Die zur ErschlieBung dienenden Ver-
kehrsflichen sind so dimensioniert, daB sie von den
Fahrzeugen fiir die Abfallbeseitigung probiemios
benutzt werden kénnen.

Alle StichstraBen werden von den bis zu 10,5 m
langen und 26 t schweren Abfallentsorgungsfahrzeu-
gen nicht benutzt. Die Abfallbehélter sind an den
PlanstraBen zur Entsorgung bereitzustellen.

In den Bereichen, in denen ein direkter Zugang fir die
Entsorgungsfahrzeuge nicht gegeben ist, werden im
Zusammenhang mit dem Bau der ErschlieBungsania-
gen Stellflachen fir die Sammelbehdlter angelegt
werden.

6.6 Ldschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Plangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit AnschluB an die Leitungsnetze

in tangierenden StraBenzligen sichergestellt.

Dariiberhinaus sind zur Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung foigende Verbindungen notwendig:

PlanstraBe Q - PlanstraBe G
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Am Glockenberg - PlanstraBe N/O
und evtl.
Schneller Ritt - PlanstraBe M

Die Realisierung wird durch besondere verkehrstech-
nische MaBnahmen vorgenommen, die die verkehrs-
technische Trennung ermdéglichen, die notwendigen
Fahrten der Feuerwehr jedoch zulassen.

6.7  Gasversorgung

Die Landesgasversorgung Niedersachsen ist fur die
Versorgung des Baugebietes mit Gas zustandig.

6.8 Altlasten

Altablagerungen von Haus- und Gewerbemdall sind im
Plangebiet nicht bekannt und wurden bisher auch
nicht von anderer Seite bekannt gemacht.

Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinwei-
se auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwas-
serkontaminationen auftreten ist die zustandige
Untere Wasser- bzw. Abfallbehérde umgehend zu
unterrichten, gegebenenfalls sind die Arbeiten zu
unterbrechen.

6.9 Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde sieht zur Realisierung der Planung die
Einleitung eines Umlegungsverfahrens vor.

Die fir die ErschlieBung und fir éffentliche MaBnah-
men bendétigten Flachen werden somit im Rahmen
der Umlegung verfiigbar.

6.10 Kosten

Die im Plangebiet festgesetzten neuen Baugebiete
sind z.Z. nicht ausreichend erschlossen. Fiir den Bau
der internen ErschlieBungsanlagen sowie fir den
teilweise erforderlichen Umbau tangierender StraBen
(Waller StraBe im Westen) entstehen der Gemeinde
Kosten.

Weiterhin entstehen der Gemeinde fir die Anlage des
Kinderspielplatzes, fiur die Errichtung des Kindergar-
tens, fur die Griingestaltungen im StraBenbereich
sowie fir die Anlage der AusgleichsmaBnahmen
einschlieBlich der Randbegriinung Kosten.

7.0 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN DES B-PLANES

Der Bebauungsplan Nr. 38 bringt die Entwicklung, die
die Gemeinde im Nordosten bereits durch die Aufstel-
lung mehrerer Bebauungspldne eingeleitet hat, zum
vorlaufigen AbschluB3.

Die neuen Bauflichen umfassen die vorhandenen
Bereiche groBrdumig und fuhren die verschiedenen
Siedlungsansatze zu einer abschlieBenden stadtebau-
lichen Ordnung. Hierzu werden auch Bereiche in die
Bebauung mit einbezogen, die heute noch Waldbe-
stinde darstellen.

Dieses ist erforderlich, da andere Flachen gieicher
GréBenordnung und stidtebaulichen Lage nicht zur
Verfligung stehen.

74 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches ist so ausgelegt,
daB eigenstandige ErschlieBungsbereiche entstehen,
die nicht zu Mehrbelastungen im angrenzenden
Siedlungsraum flihren.

Das ErschlieBungssystem sieht daher keine Verbin-
dung der neuen Planungsabschnitte untereinander
vor. Es wird ein gréBerer ErschlieBungsabschnitt
Nord, der die Bereiche ndérdlich des Siedlungsrandes
umfaBt, gebildet. Dieses Gebiet bekommt einen
neuen AnschluB an die Waller StraBe. Der kleinere,
slidéstlich gelegene Bereich wird mehrfach an bereits
vorhandene StraBen angebunden. Hierdurch verteilt
sich der Verkehr. Eine einseitige, lineare Belastung
kann so vermieden werden.

Die Uberwiegenden Verkehrsvorgdnge werden auf die
den Planungsraum im Westen tangierende Landes-
straBe geleitet. Hierzu wird der AnschluB des Gebie-
tes neu hergestellt. Die GréBenordnung des Gebietes
fordert einen leistungsfahigen Kreuzungsausbau.
Hierzu wurde die Form eines Kreisels gewihlt, da
diese Bauform sichert, daB so die zahlreichen Zu- und
Abgange aus dem Plangebiet reibungslos in den
LandesstraBenverkehr eingefadelt werden kénnen.
Eine Belastung der bereits baulich genutzten Berei-
che kann so auf ein Minimum reduziert werden.

Im Bereich der Einmindung gelten die Regelungen
zur Sichtfreihaltung der VerkehrsstraBengesetzge-
bung.

Die erforderlichen Sichtdreiecke mit einer Anfahrts-
sichtweite von 10,00 m in der neuen GemeindestraBe,
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gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L 298
und von 200,00 m in Richtung Walle und 110,00 m in
Richtung Winsen auf der L 298 sind von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstdnden hoéher 0,80 m,
einzeln stehende Baume ausgenommen, freizuhalten.

Fur die innere ErschlieBung sind die Verkehrsflachen
so dimensioniert, daB die Integration von verkehrsbe-
ruhigenden und gestalterischen MaBnahmen im
StraBenbereich mdglich ist, ohne daB hierdurch der
VerkehrsfluB beeintrachtigt wird.

Durch umfangreiche Grinanpflanzungen, insbeson-
dere im nérdlichen und &stlichen Randbereich aber
auch in den Verkehrsflichen und auf den privaten
Baugrundstiicken soll sichergestellt werden, daB hier
ein Baugebiet entsteht, welches groBrdumig in die
Landschaftsstrukturen der Gemeinde Winsen (Aller)
eingebunden werden kann.

Sowohl die Linienfiihrung, als auch die Dimension der
Verkehrsanlagen erméglichen einen differenzierten
Ausbau, um insbesondere verkehrsberuhigende
MaBnahmen, sowie den StraBenraum begleitende
Grinelemente integrieren zu kénnen. Die Trassen-
breite, die in der Regel 9,0 m betrégt, sichert, daB ein-
oder beidseitig verlaufende Griinstreifen angelegt
werden kdnnen.

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen sollte die
befestigte Fahrbahn eine Breite von 4,60 m mdglichst
nicht Uberschreiten. In den Griunstreifen sollen soweit
sie nicht fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen bend-
tigt werden, Baume gepflanzt werden. Weiterhin
kdnnen hier ein Teil der notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen untergebracht werden.

Neben der Abwicklung der notwendigen Verkehrsab-
laufe sollen die StraBenbereiche auch dem Aufenthalt
dienen. Hierfur sind Verkehrsflichengestaltungen
erforderlich, weiche beide Belange beriicksichtigen.

RUHENDER VERKEHR

Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind nicht geson-
dert ausgewiesen. Durch eine entsprechende Auftei-
lung der als StraBenverkehrfliche vorgesehenen
Bereiche ist es jedoch méglich, innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsfidche notwendige Parkplatze anzule-
gen. In der Regel ist jedoch davon auszugehen, daB
der ruhende Verkehr auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken untergebracht wird und die Méglichkeiten im
offentlichen StraBenraum nur bei dariberhinausge-
hendem Bedarf genutzt werden.

7.2  Artder Nutzung

Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der Nutzung
resultieren zum einen aus der Vorpragung, die der
Bebauungsplanbereich bereits durch die angrenzende
Bebauung erfahren hat, sowie aus der Zielsetzung
der Gemeinde Winsen (Aller), der aktuellen Nachfra-
gesituation nach Grundstiicken fir Einfamilienhaus-
bebauung zu entsprechen.

Fir den bebaubaren Bereich des Bebauungsplanes
wird die Festsetzung Alilgemeines Wohngebiet getrof-
fen. Diese Flachennutzung entspricht auch den
angrenzenden Siedlungsbereichen.

Als Grundflichenzahl wird 0,3 festgesetzt. Diese
GréBenordnung reicht aus, um die hier gewiinschte
Form der offenen und groBzigigen Einfamilienhaus-
bebauung zu realisieren.

Fir die Ausnutzung sind die veranderten Regelungen
der Baunutzungsverordnung bedeutsam. Nutzfldchen
in Dachgeschossen, die keine Vollgeschosse im
Sinne der Landesbauordnug sind, sind nicht mehr auf
die GeschoBflachenzahl anzurechnen.

Bei dem Grundstiickszuschnitt und bei der Bebauung
ist zu beriicksichtigen, daB entsprechend den Rege-
lungen der Baunutzungsverordnung nur die 50 %ige
Uberschreitung der festgesetzten Grundfiichenzahl
flir weitere befestige Flachen erfolgen darf.

Bei Grundstiickszufahrten, Terrassenbefestigungen
und Wegebau ist daher darauf zu achten, daB von der
Mdglichkeit nicht versiegelnder Befestigungen Ge-
brauch gemacht wird (wassergebundene Decke,
Rasenwaben oder Rasengittersteine).

Uberschreiten der Grundflichenzahi nur fir Terassen
bis 50 gm zulassig.

7.3 Bauweisen

Der Bebauungsplan setzt fest, daB fur die neuen
Baugebiete mit Ausnahme des direkt an die vorhan-
dene Bebauung angrenzenden Bereichs, nur Einzel-
und Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise
zulassig sind. Diese Festsetzung dient dazu, die kiinf-
tige Bebauung an die Vorpragung durch die angrenz-
ende Bebauung anzupassen und den bestehenden
Siedlungscharakter nicht zu stéren.
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- Beachtung der empfindlichen Ortsrandsituati-
on

- Traufhéhenregelung { max 4,0 m)

In den bereits baulich genutzten Bereichen sowie in
dem angrenzenden Bereich, wird die offene Bauweise
festgesetzt. Dieses sichert den Bestand und die
Weiterentwicklung der vorhandenen Struktur.

7.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Bebauungsplan sieht einen Abstand von 5,00 m
zu den StraBenbegrenzungslinien vor und bezieht
einen der jeweiligen Situation entsprechenden Be-
reich in die Uberbaubare Grundsticksflache mit ein.

in den untergeordneten ErschlieBungswegen redu-
ziert sich dieser Abstand noch auf 3,0 m.

Die Lage der Gebaude auf den Grundstiicken wird
somit nicht eng geregelt, sondern 1&Bt individuelle
Entscheidung der Bauherren zu.

Nebenanlagen sind jedoch nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Hiedurch soll
erreicht werden, daB nach Méglichkeit die Haupt-und
Nebengebédude als bauliche Einheit errichtet werden.

7.5 Griinflachen

7.5.1 Kinderspielplatz

Der Bebauungsplan sieht in zentraler Lage eine
Flache flr die Anlage eines Kinderspielplatzes vor.
Der Kinderspielplatz grenzt direkt im Siden an ein
bereits als Kinderspielplatz festgesetzten Bereich und
im Osten an das als Fldche fur den Gemeinbedarf
vorgesehene Grundstiick an.

Mit dem Baugebiet ist diese Einheit duch vielfiltige
Wegebeziehungen, die auch das bereits vorhandene
Gebiet miteinbeziehen, verbunden.

Die Entfernung des Kinderspielplatzes zur westlichen
Bebauung liegt innerhalb der anzustrebenden Entfer-
nung von 400 m.

Die GrdBenordnung des Kinderspielplatzbedarfs
ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 38. Laut Nieders. Spielplatzgesetz ist fur
ein Wohngebiet die Ausweisung einer Kinderspiel-
platzflache in der Gré6Benordnung von 2 % der Brutto-

geschoBfliche, jedoch mindestens 300 qm, erforder-
lich.

Flr das Plangebiet ergibt sich aufgrund der Berech-
nungsformel ein Wert von 4500 gm erforderlicher
Spielplatzflache.

Der Bebauungsplan deckt mit der zentralgelegenen
offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Kinderspielplatz", der eine GrdBenordnung von ca.
1300 gm hat, lediglich ein Drittel des Bedarfes ab.

Zusétzlich wird daher ein Teilbereich des neuanzule-
genden Saumgehdlzstreifen im Osten als Kinder-
spielplatz vorgesehen. Die Randlage ermdglicht es,
hier eine Anlage zu errichten, die einen anderen
Charakter hat. Eine gesonderte Fldchendarstellung
erfolgt nicht, da eine Integration der Anlage in den
dort neuentstehenden Erholungswald unter besoderer
Beriicksichtigung der &rtlichen Situation (Baumbe-
stand u.4.) erfolgen muB. Erschwernisse zu anderen
Baugebieten ergeben sich nicht, da der Abstand zu
angrenzenden Rdumen so gestaltet werden kann,
daB keine Konflikte entstehen kénnen.

Beim Ausbau der Kinderspielplatze ist darauf zu
achten, daB hier nicht unndtig Flachen versiegelt
werden. Die notwendigen Wege- und Bereichsbefes-
tigungen sind mit wassergebundenen Decken auszu-
fahren, die die Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate verhinern.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sind nur solche
Pflanzen, Straucher und Badume anzupflanzen, die
ungiftig oder mindergiftig sind.
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7.6 Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen und Strduchern

Der Bebauungsplan sieht Fldchen fir das Anpflanzen
von Bidumen und Strauchern bindend vor. Hierdurch
soll erreicht werden, daB einerseits die Grundstiicke
untereinander, andererseits auch zum jeweiligen
StraBenraum  sowie zum Ubergeordneten Land-
schaftsraum im Norden und Osten hin eingegriint
werden.

Die Festsetzungen erfolgen jedoch nicht durch die
Darstellung von Flachen innerhalb des Bebauungs-
planes sondern durch Anforderungen, die an be-
stimmte Flachen gestellt werden. Die Festsetzungen
im einzelnen sichern, daB im Zusammenhang mit der
Baugenehmigung auch die Anpflanzungen erfolgen
missen.

Auch diese Festsetzungen bewirken MaBnahmen, die
zum Ausgleich des Eingriffes, den die Entwicklung
des Baugebietes an dieser Stelle bedeutet, beigetra-
gen.
7.6.1 Kinderspielplatz

Zur Einbindung werden besondere Anforderungen an
die insbesondere randliche Eingrinung gestellt. So
setzt der Bebauungsplan fest, daB die Kinderspiel-
platzflache allseitig mit einer mindestens 3,0 m breiten
freiwachsenden Hecke aus standortgerechten Laub-
gehélzen einzugriinen ist. Dabei sind insgesamt auf
der Flache mindestens 5 Laubbdume zu pflanzen.

7.6.2 StraBenbdume

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind
entsprechend der textlichen Festsetzung und den
Eintrdgen im Bebauungsplan Bdume vorzusehen.

Der Bebauungsplan definiert hierzu Aufweitungen und
Kurvensituationen die zur Griingestaitung des Stra-
Benbereiches im Sinne einer besonderen Akzentuie-
rung stadtebaulich wichtiger StraBenabschnitte bei-
tragen sollen.

Diese sollen zum einen dazu dienen, das Wohngebiet
entsprechend der dorflichen Vorpragung in geeigneter
Weise zu durchgrinen, zum anderen sollen sie
jedoch auch eine gewisse verkehrsberuhigende
Wirkung austben. Dariiberhinaus sind diese Baume
fir die Bilanzierung des Eingriffes in den Naturhaus-
halt und des Landschafisbildes erforderlich.

7.6.3 Grundstiicksbepflanzungen

Innerhalb des Wohngebietes wird durch textliche
Festsetzungen gesichert, daB die Grundsticke ein
MindestmaB an Durchgriinung erfahren. So setzt der
Bebauungsplan fest, daB pro 300 gm Grundstiicksfla-
che mindestens 1 einheimischer Laub- oder Obst-
baum zu pflanzen ist.

Dieses sichert, daB unabhangig von den individuellen
Hausgértengestaltungen pro Grundstiick, je nach
GréBe, 2 bis 3 standortgerechte Baume gepflanzt
werden.

7.6.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt

Der Bebauungsplan sieht aufgrund notwendiger
KompensationsmaBnahmen im Stden eine Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschatt vor, welche

- die durch das Baugebiet verursachten Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ausgleicht,

- eine landschafts- und siedlungsgerechte
Einbindung des neuen Baugebietes,

- falls notwendig, die Ableitung und Ruckhal-
tung von im Baugebiet anfallendem Regen-
wasser (bernehmen und

- aufgrund der Art und Weise der Bepflanzung
und Anlage dieser Flache bedeutende Le-
bensraumfunktionen

tbernimmt.

Die Ausgestaltung dieser Fldche wird durch textliche
Festsetzungen geregelt.

Zusétzlich kann diese Flache eine besondere Bedeu-
tung fiir die regionalen FuB- und Radwegeverbindun-
gen erhalten. Eine Unterbrechung der Anpflanzungen
in diesem Bereich fiir die Anlage eines FuB- und
Radweges in einer Breite von maximal 3,0 m ist
zulassig.
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7.6.5 Pflanzenarten

Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Gehdélze zu wéhlen, um sicher-
zustellen, daB das neue Baugebiet in angemessener
regional-typischer Weise in den bestehenden Sied-
lungsraum von Stdwinsen eingegliedert wird.
Darlberhinaus erfordert die Ortsrandsituation eine
besondere Beachtung bei der Auswahl der Pflanzen.

Fur die fur das Anpflanzen von Bdumen und Strdu-
chern festgesetzten Flachen sind ausschlieBlich
landschaftstypische Baume und Strducher vorzuse-
hen. Die nachfolgende Liste gilt fir die zu verwen-
denden Anpflanzungen als Anhaltspunkt.

Baume |. Ordnung

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer - Bergahorn
pseudoplatanus
Fagus silvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Stréaucher

Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna

(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus fragula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
llex aquifolium - Stechpalme

Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat

Viburnum opulus - gem.Schneeball

4. StraBenbdume I. Ordnung

Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus

Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde

5. StraBenb&dume Il. Ordnung

Ac acer campestre - Feldahorn
Bp betula pendula - Sandbirke
Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia
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—|—1,50 +

\ Stieleichen (Quercus robur)

Sandbirken (Betula verrucosa)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

\ Stieleichen (Quercus robur)

Waldkiefer (Pinus silvestris)
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7.7 Immissionsschutz

7.8 Gestaltungsregelungen

Im einzelnen wurden die folgenden Festsetzungen
getroffen:
7.8.1 Déacher

Insbesondere Dacher und Dachformen einer Siediung
stehen im besonderen Blickpunkt des Betrachters.

Die Verwendung von orts- und regionstypischen
Dachsteinen und -formen ergeben ein harmonisch-
einheitliches Bild der Dachlandschaft, welche in
besonderen MaBe den ersten Eindruck eines neuen
Siedlungsbereiches pragt.

Bezuglich der Farbgestaltung der Dachflachen sollen
keine gesondert geregelten Anforderungen gestelit
werden. Die Erfahrungen in neuen Wohnbereichen
haben ergeben, daB die Dacher griBtenteils auch
ohne rechtliche Bindungen mit ortsiblichen Material-
ien und insbesondere auch Farben eingedeckt
werden. Ungewinscht und damit auch ausgeschlos-
sen sind hingegen glasierte Oberflachen, da sie op-
tisch immer negativ in Erscheinung treten (Reflektion).

Bezlglich der Form der Hauptdéacher sowie auch der
Dachaufbauten und der Dachneigung sind ebenfalls
einschrankende Vorschriften vorgesehen.

In Niedersachsen und auch im Winsener Raum sind
die Dacher ulblicherweise als symmetrische Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdéacher ausgefiihrt worden.
Diese Dachformen sollen auch weiterhin maBgeblich
sein, damit keine Fremdformen die einheitliche
Erscheinung benachteiligen.

7.8.2 Einfriedungen

In meisten Stddten und Gemeinden Niedersachsens
wie auch in Winsen (Aller) und seinen Ortsteilen zeigt
sich, daB eine vielzahl der baulichen Anlagen durch
Einfriedungen vom &ffentlichen StraBenraum getrennt
sind. Dieses gilt auch fiur das Erscheinungsbild
neuerer Wohnbaubereiche.

Verhindert werden soll im Rahmen der o6rtlichen
Bauvorschrift jedoch die Anordnung ort- und regio-
nsuntypischer Bauvorhaben und -materialien. Des-
halb wird, um auch Einfriedungen sicherzustellen, dai
die fir die Gemeinde Winsen (Aller) geitenden Gestal-
tungsanforderungen eingehalten werden, daB die

Einfriedungen entlang der d&ffentlichen Verkehrsfld-
chen nur als Steinmauer, als lebende Hecke oder als
Holzzaun mit vertikaler Gliederung (Holzstaketten-
zaun) errichtet werden dirfen.

Damit die Einfriedung jeweils nicht zu sehr in den
Vordergrund tritt, wird parallel dazu geregelt, daB die
Hohe der Einfriedungen nicht hdher als 140 cm sein
darf. Bezugspunkt fiir diese Hbhe ist die Oberkante
der nachstgelegenen Verkehrsfliche/ErschlieBungs-
straBe.
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8.0 VERFAHRENSVERMERKE
Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft P & R
OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Tel. 0551-83 58 60

Hannover, den 12.12.1998

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 21.10.1997 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.

Die Begrindung hat in der Zeit vom 03.09.1998 bis
09.10.1998 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer wurden am 27.08.1998 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat die Begriindung in seiner
Sitzung am 08.07.1999 beschlossen.,

Winsen (Aller), den38.0% 4933

1/

1
Der Gemeindedirektor
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - BP - 38 - "HINTERES SANDFELD"

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel lll des Gesetzes zu

Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
unzuldssig (gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 Bau-
NVO).

2.0 Trauf- und Firsthéhen

Die  Traufthbhe  eingeschossig zulassiger
Bebauung darf maximal 4.5 m und die Firsthé-
he maximal 10.0 m betragen. Die Werte sind
zur jeweils nachstgelegenen Verkehrsflache zu
messen.

3.0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

StraBenverkehrsflache
Fiir je 150 gm Verkehrsfliche ist mindestens
ein standortheimischer Laubbaum im &ffentli-
chen StraBenraum zu pflanzen.

Pro anzupflanzenden Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 2.0 m Breite
und im Mittel 10.0 gm vorzusehen.

Baugebiet
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
ist je 300 gm Grundsticksfliche mindestens
ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzten.

Kinderspielplatz
Der in der Planzeichnung festgesetzte Kinder-
spielplatz ist allseitig mit einer mindestens 3.0
m breiten freiwachsenden Hecke einzugrinen,
die Uberwiegend aus standortgerechten, im
Naturraum heimischen Laubgeh&lzen besteht.

Auf der Flache sind mindestens 5 Laubb&ume
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4.0 Brandschutzstreifen

Brandschutzstreifen-Wald
Es sind nur Laubbaumanpflanzungen ohne
Unterwuchs zuldssig.

Brandschutzstreifen-Private Grinfldche
Es sind nur Laubbaumanpflanzungen und
Hecken zul3ssig.

5.0 Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Offentlicher Anpflanzungen
Die Durchfihrungen der im Bebauungsplan
festgesetzten PflanzmaBnahmen im 6&ffentli-
chen Bereich sind in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
vorzunehmen.

Privater Anpflanzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
maBnahmen im privaten Bereich sind in der
ersten Pflanzperiode nach Bezug des Gebau-
des vorzunehmen.

Erhaltung
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
gegebenenfalls mit Nachpflanzungen aufzuftl-
len.

Pflanzenarten
Fur alle Anpflanzungen sind standortheimische
Bdume und Straucher in Anlehnung an die in
der Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
fuhrten Liste zu verwenden.

Fir Laubbaumanpflanzungen sind Baume mit
einem Stammumfang gréBer 16 cm zu ver-
wenden.

In den Saumgehdlzen sind hochwachsende
Strducher (min 2.0 m) zu verwenden.

8.0 Natur und Landschaft

Die in den zeichnerischen Festsetzungen
gekennzeichnete Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft sind durch in den im
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Plan gekennzeichneten Bereichen entspre-
chend nachfolgenden MaBgaben, die der
Pflege und der Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen, zu gestalten.

Bereichskennzeichnung 1:

Die Flachen sind zu pflegen und es sind
Entwicklungsmdglickeiten zu schaffen.

Erhaltung aller Alteichen, Auslichten der
Waldkiefern, Schonung einzelner, gesunder
Exemplare. Einzelne Neuanpflanzungen.

Das in der Begriindung enthaltene Schema fir
Aufforstung dient hierzu als Anhaltspunkt.

Bereichskennzeichnung 2:

Die Flachen sind neu aufzuforsten.

Die Pflanzungen sind so anzulegen, daB sich
ein artenreiches freiwachsenes Gehdlz entwic-
keln kann.

Das in der Begriindung enthaltene Schema fir
Aufforstung dient hierzu als Anhaltspunkt.

Die Anlage von FuB-/Radwegeverbindung in
einer Breite von max. 3.0 m ist zuldssig.

Bereichskennzeichnung 3:

Die Flachen sind qualitativ zu verbessern.
Umtrieb der Kiefern-Monokultur und Neuauf-
forstung mit Stieleiche (Quercus robur) und
Traubeneiche (Quercus petraea) sowie Sand-
birke (Betula verrucosa), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia) und geringen Anteilen von Waldkie-
fern (Pinus silvestris).

Das in der Begriindung enthaltene Schema fur
Aufforstung dient hierzu als Anhaltspunkt.

Bereichskennzeichnung 4:

7.0

Bei der Bebauung ist zubeachten:

Der Eichenbestand (Stammumfang > 60 cm ist
zu erhalten soweit sie nicht im Bereich zuldssi-
ger Bauten liegen oder der Abstand zwischen
Baum und der néchstgelegenen Geb&udeau-
Benwand weniger als 5.0 m betragt.

Bei naturliichemm Abgang von Laubbdumen und
fir die nach vorstehender Regelung gefillten
Bdume sind gleichartige Neuanpflanzungen
mit einem Stammumfang > 16 cm vorzuneh-
men.

Miililsammelstellen

In den Seitenrdumen der Einmindungsberei-
che der SticherschlieBungswege in die jeweili-
ge PlanstraBe sind Stellflachen zur Entsorgung
(Millsammeistelle) bis zu 2.0 gm fir die jeweils

8.0

durch den Stich erschlossenen Grundstlicke
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf der als zu belastend gekennzeichneten
Flache auf dem Baugrundstick fir den
Gemeinbedarf ist ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Aligemeinheit einzu-
richten, das Wendevorgdnge entsprechend
einem Wendehammer mit d = 21 m zu 148t.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§56,97 und 98NBauO)

1.0 Dacher
1.1 Dachform

Die Dacher der Hauptgebédude sind als Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdéacher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 %
der Trauflinge der entsprechenden Gebdiude-
seite zulassig.

1.3 Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad, die der
Nebengebdude mit mindestens 20 Grad
auszufihren.

Dachaufbauten und Carports sind von diesen
Festsetzungen nicht betroffen.

1.4 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur kleinteilige
Dachsteine oder -ziegel unter AusschiuB3 glas-
ierter Oberflachen zulassig.

2.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen, dirfen nur als Steinmauer, als
lebende Hecke oder als Holzzaun mit vertikaler
Gliederung errichtet werden.

Die Hohe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur Offentlichen Verkehrsflache darf 1.4 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
straBe bzw. néchstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache, nicht liberschreiten.

HINWEIS

Die Flachen der erforderlichen Sichtdreiecke
sind von jeglichen sichtbehindernden Gegen-
standen hoéher 0,80 m, einzeln stehende
Bédume ausgenommen, freizuhalten.
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