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" BEGRUUDIUNG

zum Debauungepl.-n ir. 4 "Grosoes .iuues Land®
der Cemeinde Winsen/illar, areis Celle

I.
Allgemninp Begrindung

Zur icherung der stddtebaulichen Ordnung wird der Jebauusgaplan
ir. 4 tir das Gelinde zwischen iillhlenweg und IJrauckuinns ieristieg

 im Jsten der Jrtslage aurgestellt.

‘pie irschlieseuns soli durch eine 1 gs durciafilhrende Strasse
erfolgen. Zur Vermeidung langer «o er 3augrundastiicke iat dio

inordnung von 10 kurszen 3tichwegen vorgesehen, an denén je vier

- Hiuser liegen, \

Im Flichepnutzungsplan der semeinde, der zur leit im Gemehmijungs-

?yuriahrenyiat;'wird das Gelinde wls Johnbaufliche dargestellt.
. ‘ . ' IA ‘

I & |
Art und iess der baulichen Jutsung

Der 2lan schreibt allzeneinas Wobngebiet in eingeschasaigef

orfener Jauweise vor. Im Satzungstext ist die Lioglichkeit des

Sachgeschossausbaues vorgesehen.

Jie Grundflichenzahl (= zulissige qm Grundfliche je @ Srunde

atiickasfliche) wird oit 2,2 Zestgesetzt. Lie (fezchossflichenzahl
(= zuldssige qm Gescho:sfliche Je gm Grundsttickafliiche) soll 0,7

- betragen. : _

< IIX.
' Jmsserverzorgung und Abwnaaa:haseitig ng

c*

w“asserversorgun; und kbwasserbeaaitigung werden iurch dle o .
zentralen .nl..gen der veneinde erfolien. . :

\



Iv.

Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflédche von

b) Das Bruttobaugebiet betridgt demnach

davon ist

¢) Verkehrsflachen

4,1660 ha

4y

" 4

ERe

- ha
60 ha

Eckab=
Querschnitt Lange schr. Fl&che
vorhanden m o qm am
inlieger- 1e8+5,54¢1,3}/2 | 110,5 - 442
strassen 53:3+5:j+§:5$/2 197' - 4473
o geplant 885
inlieger-
straosze L, 5+ ,5¢2,0¢1,45 3806 47 4,100
5 3tichrege 5 a >zold 24 18 875
5 ltichwege 5 2 bredt 25 15 T30
Die GesamtstraBenfliche ' 5475

15,3 % des Bruttobaugebieges) betrigt 54367 qm¥4)’5360 ha
cad. 590 '

suf
Stellpldtze und Garagensind aus

Davon sind Parkfléchen qm

Jeden Grundat.cdglich

3,53C0 b,

d) Das Nettobauland betrdgt mithin
- davon sind bereits bebaut S,0860 ha
fiir die Bebauung noch zur Verf. stehendes Bauland 3,4640 pg

e) Besiedlungsdichte

vYorhanden sind Einfam.hduser mit ca. 1 WE

Mehrf. " " " WE
~47 Einfam., " " w 79 WE
= Mehrf. " n n = WE .

WE

zusammen

geplant sind

R
F




71 WE x 3,5 = 249 Personen
=__Tl Personen Jje ha Nettobauland

f) Die gesamten zulédssigen GeschoBflichen betragen
35.300 x 0,3 = 10,590 qm o _

(71 WE x 150 qm = 10.650 qm)

v
BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBen die fiir den Gemeinbedarf bendtigten Flédchen
in Anspruch zu nehmen¢:Wenn-aufgrund.privatersVereinbarungqn*keine
befriedigenden Abmachungen fiir .die :Verwirklichung des Bebauungs- -
lanes erzielt werden konnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemidB der
§§ 45 £f., 80 f£f. und 85 ff. des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, .
Grundstiicke umzulegen oder ‘die erforderlichen Flachen zu enteignen.
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VI.
Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung
Im Plangeblet befinden sich . ; .., . suea Fuizow .

vorhandene"night‘?%ﬁﬁfbauteigow;e,gqplanteasygaﬁangmit«eine;ar _ i
Gesamtfléche “von eV - «h“Qmﬂfgqi;eiper‘Annahme.yon‘35,-r?DM:je qm
ergeben sich iberschléglich errechnete Gesamtkosten von

222,600,~ " py,

i Sendm, e D s mRLIBSIOE N sRumdITRIRY 0 b TR
Entsprechend der Satzung der: Gemeinde" gf"égtv;"die'séihiérﬁon 10“123
' S SR S S R Y S DR R P AR

22260y Dy, Die Hbrigend0” G <’

2900340;;‘WHDM werden auf {ie Eigentiimer der Baugrundstiicke nach ' £

dem Verhdltnis der Summen &lﬂr M-tuakan.uuﬁ.%no , tl.vc_ﬂ_out_:}

Gesamte Grundstiickafiiiche = 335.300 gm =~
Gesamte Geschossfliche - = . 10,590 gm ‘it yEs T
ey m -M': ?,.‘u“:,‘s.\a” p fi‘.‘-‘.'l‘é‘ R RCR AR ST

Zu erheben §ind hiernach : 2002340y=="""2- 4,36 1y ;o qm Sumae o

- | BB ===

Die AnschluBgebilhren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spdter
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten. B

. Vinsen/Aller, dem 49 1. 1964°
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Bilrgeraeister GOemeinde irsktor




