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1. ALLGEMEINE LAGE UND GRENZEN DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Winsen (Aller) und grenzt
westlich an die Waller Stral3e (LandesstralRe 298). Betroffen sind die Flurstiicke 196/2,
197/3, 199/3, 200/2, 200/3, 200/4, 200/10, 200/12, 200/14, 201, 470/199, 471/200,
472/199, 473/200, 476/199, 477/200, 483/200 und 487/200 sowie die Teilflurstiicke
203/2, 763, 195/16 und 195/7 der Flur 6 der Gemarkung Winsen (Aller).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRRe des Plangebietes betragt ca. 7,06 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MaR3stab) - Bundesamt fur Kartographie und Geodasie © 2024

1.1 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wird weitestgehend landwirtschatftlich genutzt. In einem stdlichen Teil-
bereich befindet sich Wald, welcher sich Uber das Plangebiet hinaus in stdliche und
westliche Richtung weiter fortsetzt. Ostlich verlauft die LandesstraRe 298 (L 298), wel-
che nach Suden durch das Gemeindegebiet Winsens weiter nach Oldau und Ovelgon-
ne sowie in ndrdliche Richtung weiter nach Bergen fuhrt. Teilweise befinden sich auf
der Seite des Plangebietes Einzelbaume. Ostlich angrenzend an die L 298 sowie siid-



lich des Plangebietes befinden sich Wohngebiete mit einer aufgelockerten Bebauung.
Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus sowie ein landwirtschaftli-
cher Betrieb. Die weiteren nordlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich ge-
nutzt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemal3 den
Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 sol-
len die landlichen Regionen als Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahig-
keit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
konnen. Daruber hinaus sind vorrangig solche MalRnahmen durchzufihren, die den
Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und
mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abge-
schwacht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie
die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle
Maflinahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist als Grundzentrum ausgewiesen. In den Grundzentren
sind zentrale Einrichtungen und Angebote fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf
bereitzustellen. AulRerdem sind ausreichende Flachen fir die Wohnbauentwicklung
und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Be-
volkerungsgruppen auf moglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funktionen zent-
raler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Ver-
sorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Bezlglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsatze: Die Fest-
legung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MaRRnahmen der AufRenentwicklung haben sollen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 wird eine ca. 7,06 ha gro3e und
weitestgehend als landwirtschaftlich genutzte Flache am nérdlichen Rand von Winsen
(Aller), welche o6stlich und sidlich an die vorhandene Bebauung der Ortschaft an-
grenzt, fur eine Erweiterung der Wohnbebauung, hier allgemeines Wohngebiet, zur
Verfigung gestellt. Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch
zukunftig sichern und entwickeln zu kdnnen, soll diese Flache in Anspruch genommen
werden. Die Flache bietet sich fur eine Wohnbauentwicklung an, da sie an die bereits
vorhandene Wohnbebauung anschliel3t. Es erfolgt eine Abrundung des ndordlichen



Ortsrandes. Eine Inanspruchnahme von unberthrten Freiflachen, die zu einer mogli-
chen Zersiedelung des offenen Landschaftsbereiches und einer Zerschneidung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen fihren kénnten, kann vermieden werden. Die Flache
ist dariiber hinaus zentrumsnah gelegen und verflgt Uber eine gute ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsanbindung.

In Winsen wird die Nachverdichtung durch die Inanspruchnahme von Innenpotenzia-
len, wenn mdoglich, vorangetrieben. Der vorhandenen Nachfrage kann jedoch nicht
ausschlie3lich Uber eine partielle Nachverdichtung von Flachen in Altbaugebieten
nachgekommen werden. Da im Ortskern eine grof3flachige Verdichtung im Zentrum
aufgrund fehlender Freiflachen nicht mdglich ist, ist es notwendig, Flachen im raumli-
chen Zusammenhang mit der bebauten Ortslage in Anspruch zu nehmen. Wie der
stadtebaulichen Zielsetzung zu entnehmen ist, stehen auch weitere, besser geeignete
alternative Flachen zum jetzigen Zeitpunkt nicht zur Verfigung.

Des Weiteren verfugt der Ortsteil Winsen mit den Verbraucherméarkten Rewe, Aldi und
Lidl, den stadtischen Kindergarten, der Grundschule, den Sport- und Freizeiteinrich-
tungen, den ansassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben und der arztlichen
Versorgung uber ein wichtiges und ful3laufig erreichbares Infrastrukturangebot fir den
Ort und die Umgebung. Ziel ist es, mit der Konzentration der Siedlungsentwicklung in
Winsen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen langfristig optimal zu nutzen bzw.
auszulasten.

Mit der anvisierten Realisierung von grofRtenteils Einfamilien- und Doppelhdusern so-
wie teilweise Reihenhausern soll ein vertragliches Mall an Wohnflache geschaffen
werden. Mit dem zuséatzlichen Bau einer Kindertagesstatte im Plangebiet soll dem er-
hohten Bedarf an Betreuungsmoglichkeiten nachgekommen werden. Da die Gemeinde
Winsen (Aller) als Grundzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohnstétten
vorrangig auf die Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, eben-
falls entsprochen.

Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes ist Wald i.S. des NWaldLG vorhanden, der
sich auch in sudliche bzw. westliche Richtung weiter fortsetzt. Grundsatzlich gibt es in
Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsregelung zu Wald. Das Landesraumord-
nungsprogramm (LROP) enthalt den Grundsatz, einen Abstand zum Wald von 100 m
vorzusehen, welcher jedoch in Einzelfallen unterschritten werden kann. Ferner enthalt
das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
sowie das Bundeswaldgesetz (BWaldG) keine Bestimmungen oder Regelungen dazu,
welcher Abstand zwischen vorhandenem Wald und einer Bebauung einzuhalten ist.

Bei Planungen an Waldrandern sind jedoch die Waldbelange und die Sicherheit der
Bevolkerung zu berlcksichtigen, da ein Ast- bzw. Baumwurf nie vollstandig ausge-
schlossen werden kann. Der angrenzende Waldbestand beinhaltet vorwiegend einen
Kiefernforst, ansonsten einen Birken- und Zitterpappel-Pionierwald. Im Rahmen einer
Begehung gaben die verbleibenden Waldbaume einen eher vitalen Eindruck wieder.
Zudem unterliegen Baume am Waldrand einer Verkehrssicherungspflicht, sodass
wohlmdgliche Gefahren friihzeitig erkannt werden kénnen. Dennoch ist ein Ast- oder
Baumwurf nicht vollstandig auszuschliel3en. Die Hauptwindrichtung ist Sudwest, so-
dass Windwiirfe ins Plangebiet nur bedingt moglich sind, aber generell nie auszu-
schlie3en sind. Um die Belange des Waldes ausreichend zu bertcksichtigen und mog-



liche Gefahren ausschlieRen zu kénnen, wird mit der Baugrenze ein Abstand zum ver-
bleibenden Wald von ca. 25 m eingehalten. Dieser Abstand kann, nach Mitteilung der
Niedersachsischen Landesforsten, eine Gefahrenabwehr entsprechend den vorzufin-
denden Baumléngen gewahrleisten. Weitere Ausfiihrungen zum Waldabstand sind den
nachstehenden Ausfihrungen zum Regionalen Raumordnungsprogramm zu entneh-
men.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogrammes sind fir das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bruchfeld® entspricht den Zielen und

Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. ist mit diesen verein-
bar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle wird zurzeit neu auf-
gestellt, die eingegangenen Stellungnahmen werden derzeit ausgewertet. Verbindlich
sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fassung 2005. Die Ziele des Entwurfs
2016 des RROP sind nach & 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung zu werten.

Im RROP 2005 fur den Landkreis Celle ist der Kern-Siedlungsbereich Winsens als
Grundzentrum festgelegt. In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote
fur den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Darlber hinaus ist Winsen
als Standort fir die besondere Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr‘ ausgewiesen
worden.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Celle sind
vorrangig solche Entwicklungsmaflnahmen durchzufuhren, die

e inshesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht wer-
den;

e der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen;

e zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Uber den Ord-
nungsraum hinaus eine wesentliche Bedeutung fur die Versorgung der Bevolke-
rung mit Gutern, Dienstleistungen sowie fiir die Arbeitsstatten haben, sowie

¢ die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nut-
zung verbessern.

Bezlglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur sind im RROP 2005 folgende Ziele
festgelegt:

e Die Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich auf Ortsteile mit zentral6rtlicher
Funktion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren. Zu
der nach Landesraumordnung angestrebten Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
der Teilrdume gehdrt auch die Bereitstellung eines angemessenen Baulandfla-
chenangebotes. Der demografische Wandel ist dabei zu bertcksichtigen.



e Unterhalb der Hierarchiestufe der Grundzentren kann in Orten mit zentralortli-
cher Infrastruktur Uber den Eigenbedarf des jeweiligen Ortes hinausgehend
Bauland ausgewiesen werden, wenn die folgenden Kriterien erfillt werden:

> Einbindung in ein vorhandenes OPNV- Liniennetz,
» Kindergarten bzw. Kindertagesstatte,

» Grundschule,

» Lebensmittelgeschafte.

e Zusatzlich kann in Orten Uber den Eigenbedarf hinausgehend Bauland ausge-
wiesen werden, wenn sie sich in unmittelbarem stadtebaulichem Zusammen-
hang zum jeweiligen Zentralen Ort befinden.

e In den Ubrigen Orten ist eine angemessene Eigenentwicklung maglich. Umfang-
reiche Baulandausweisungen Uber den Eigenbedarf hinaus sind ausgeschlos-
sen.

e Vor der Ausweisung neuer Baugebiete sind zunachst die Moglichkeiten der In-
nenentwicklung auszuschopfen.

e Neue Wohnbauflachen sind in das OPNV-Netz einzubinden.
e Die Zersiedelung der Landschaft ist zu verhindern.

e Die raumstrukturelle Eigenstandigkeit von Siedlungsbereichen ist durch die Si-
cherung von angemessenen Freiradumen im Rahmen der Bauleitplanung zu
gewahrleisten.

e Die Entwicklung des Wohnungsbestandes in den Stadten und Gemeinden hat
so zu erfolgen, dass fiir alle Bevdlkerungsschichten ausreichend Wohnraum zur
Verfligung steht.

e Die Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge,
insbesondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grund-
versorgung fur alle Bevolkerungsgruppen, ist zur Sicherung von Chancenge-
rechtigkeit in den Teilraumen in angemessener Weise zu gewahrleisten.

Im Entwurf 2016 des RROP (Stand 22.02.2017) werden diese Ziele weiterhin verfolgt.
Zu den im RROP 2005 aufgefiihrten Zielen wurden folgende Anderungen bzw. Ergan-
zungen vorgenommen:

e Unterhalb der Hierarchiestufe der Grundzentren kann in den Hauptorten der
Mitgliedsgemeinden von Samtgemeinden mafRvoll Uber den Eigenbedarf des
jeweiligen Ortes hinausgehend Bauland ausgewiesen werden.

e Zusatzlich kann in den Orten mit zentralortlicher Infrastruktur maRvoll Gber den
Eigenbedarf des jeweiligen Ortes hinausgehend Bauland ausgewiesen werden,
wenn Uberwiegend folgende Kriterien erfillt werden:

» gute Einbindung (mindestens vier Buspaare pro Tag) in das vorhandene
OPNV-Liniennetz,

» arztliche Grundversorgung,

» Grundschule und

> Lebensmittelgeschéft.



e Die Baulandausweisung in den Orten nach Satz 4 und 5 darf nachweislich nicht
die Funktionen der zugeordneten und benachbarten Zentralen Orte beeintrach-
tigen

e Als Eigenentwicklung gilt eine Wohnbaulandausweisung im Umfang von maxi-
mal 5 % der bisherigen Einwohnerzahl wahrend der zehnjahrigen Laufzeit die-
ses Programmes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Grundlage fir den Bau von haupt-
séchlich Einfamilien- und Doppelh&usern geschaffen werden. Untergeordnet sind auch
Reihen- sowie Mehrfamilienh&user zulassig. Ziel ist es, Wohnraum fur alle Alters- und
Bevdlkerungsgruppen bereitzustellen und somit ein umfangreiches Angebot fir die
Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten zu schaffen. Im westlichen Bereich und somit
in Richtung zum vorhandenen Wald wird eine Grinflache in Verbindung mit einer
MaRnahmenflache festgesetzt; in diesem Bereich sollen teilweise die erforderlich wer-
denden Kompensationsmalinahmen umgesetzt werden. Zusatzlich wird eine Flache fur
den Gemeinbedarf vorgesehen, um die Errichtung einer Kindertagesstatte zu ermaogli-
chen.

Aufgrund der Tatsache, dass der Ortsrand durch die Entwicklung am ndrdlichen Rand
von Winsen abgerundet, ein Lickenschluss erzielt und dem anhaltenden Bedarf an
Wohnbauland nachgekommen, werden kann, bietet sich die Wohnbauentwicklung aus
stadtebaulicher und funktionaler Sicht in diesem Bereich an. Darlber hinaus ist die
Flache zentrumsnah gelegen, grenzt an die bereits vorhandene Wohnbebauung an
und verfugt Uber eine gute ortliche und Uberértliche Verkehrsanbindung. Aufgrund der
ostlich angrenzenden viel befahrenen Landesstrale (L240) sind die Voraussetzungen
fur ein ungestoértes Erleben von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes oh-
nehin nur bedingt gegeben.

Durch die Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen wird die Gemeinde Winsen
(Aller) ihrer Aufgabe gemalR den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
gerecht, die bauliche Entwicklung auf das zentralortliche System zu vollziehen. Der
erhohte Siedlungsdruck ergibt sich unter anderem auch durch das vermehrte Interesse
nach Wohnbauland aus dem Ballungsraum der Region Hannover, welches zuletzt viel-
fach in der Gemeinde Winsen nicht bedient werden konnte.

Die Inanspruchnahme ist notwendig, um eine ausgewogene Siedlungs- und Versor-
gungsstruktur auch zukinftig sichern und entwickeln zu kénnen sowie der Nachfrage
nach Baulandflachen, auch unter Beriicksichtigung der interkommunalen Konkurrenz
um Einwohner, nachzukommen und folglich die Gemeinde Winsen als Grundzentrum
zu sichern.

Vor der Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Infrastrukturmafinahmen
sind vorrangig die Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die
Nachverdichtung und fir weitere Mal3nahmen einer nachhaltigen Innenentwicklung der
Stadte und Gemeinden und einer nachhaltigen Bestandsentwicklung auszuschopfen.
In Winsen wird die Nachverdichtung durch die Inanspruchnahme von Innenpotenzia-
len, wenn moglich, vorangetrieben. Der vorhandenen Nachfrage kann jedoch nicht
ausschlief3lich Uber eine partielle Nachverdichtung von Flachen in Altbaugebieten
nachgekommen werden. Da im Ortskern eine groRR3flachige Verdichtung im Zentrum
aufgrund fehlender Freiflachen nicht mdglich ist, ist es notwendig, Flachen im raumli-
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chen Zusammenhang mit der bebauten Ortslage in Anspruch zu nehmen; eine Zersie-
delung der Landschaft wird dadurch vermieden. Wie der stadtebaulichen Zielsetzung
zu entnehmen ist, stehen auch weitere, besser geeignete alternative Flachen zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht zur Verfigung.

Dem Ziel, neue Wohnbauflachen in das OPNV-Netz einzubinden, wird entsprochen. Im
Bereich der Waller Straf3e befindet sich die Bushaltestelle Oistingweg, die fulRlaufig zu
erreichen ist. Die Busverbindungen fihren von Winsen tuber Boye und Klein Hehlen bis
ins Zentrum der Stadt Celle sowie von Winsen uber Belsen nach Bergen.

Der Sicherung und Entwicklung der Versorgung der Bevolkerung mit Gltern, Dienst-
leistungen und Arbeitsstatten sowie der Erhaltung des bestehenden Angebots an Ar-
beitsplatzen wird insofern Rechnung getragen, dass die vorhandenen Angebote der
Daseinsvorsorge sowie bestehender Versorgungsstrukturen genutzt bzw. gestarkt
werden. Der Ortsteil Winsen verfligt mit den Verbrauchermarkten Rewe, Aldi und Lidl,
den stadtischen Kindergarten, der Grundschule, den Sport- und Freizeiteinrichtungen,
den ansassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben und der &rztlichen Versorgung
Uber ein wichtiges und fuBBlaufig erreichbares Infrastrukturangebot fir den Ort und die
Umgebung. Ziel ist es, mit der Konzentration der Siedlungsentwicklung in Winsen die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen langfristig optimal zu nutzen bzw. auszulasten.

Auch die Mobilitdtsbedtrfnisse &alterer Menschen, die haufig auf 6ffentliche Verkehrs-
mittel angewiesen sind, werden berlcksichtigt. Aufgrund der Tatsache, dass die
Grundversorgung des Ortes gewéhrleistet ist, die Einbindung in das vorhanden OPNV -
Netz gegeben ist und Kindergéarten und Schulen im Ort vorhanden sind, wird dem An-
spruch, der Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grundversorgung flr
alle Bevolkerungsgruppen, nachgekommen.

Aus diesen Griinden gewichtet die Gemeinde Winsen (Aller) die fir eine Wohnbauent-
wicklung sprechenden Belange hoher als das offentliche Interesse an der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Westlich des Plangebietes sowie sldlich, teilweise innerhalb des Plangebietes, befin-
den sich Waldflachen. Gemals RROP soll der Wald wegen seiner wichtigen dkologi-
schen Funktionen, seines volkswirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung als Er-
holungsraum in seinem Bestand erhalten und entwickelt sowie vor nachteiligen Einwir-
kungen bewahrt werden. Bebauungen und stérende Nutzungen sollen einen ausrei-
chenden Abstand vom Waldrand einhalten. Der sudlich und zum Teil innerhalb des
Plangebietes gelegene Wald soll zugunsten einer Wohnbauentwicklung beseitigt und
extern ausgeglichen werden.

Die Gemeinde Winsen hat sich u.a. aus den oben aufgefiihrten Griinden fiir die Besei-
tigung des Waldes innerhalb des Plangebietes ausgesprochen. Darliber hinaus ist es
Ziel der Gemeinde eine mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklung in diesem Bereich
zu realisieren. Alternative Flachen flr zukilnftige Wohnbauentwicklungen in dieser
GroRenordnung stehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht zur Verfliigung, sodass die derzeit
bereitgestellten Flachen, die an die vorhandene Ortslage angrenzen, bestmdglich aus-
genutzt werden sollen. Eine umfangreiche Auseinandersetzung mit alternativen Fla-
chen ist der stadtebaulichen Zielsetzung zu entnehmen. Die Beseitigung des Waldes
wird, ergédnzend zu den oben aufgefiihrten Griinden, damit begrindet, dass der Inves-
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tor bereits zu Beginn der Planung in Kauf nehmen musste, dass sich die Gemeinde
eine ca. 4.000 m? Flache fur die Errichtung einer Kita vorhalt. Hinzu kam, die oben be-
reits beschriebene Situation, dass hinsichtlich eines mitten im Plangebietes gelegenen
Flurstiickes, welches sich im Privateigentum befindet, mit dem Grundstuickseigentimer
keine Einigung hinsichtlich des Verkaufs erzielt werden konnte, sodass die auf diesem
Flurstiick angedachten ca. 10 Baugrundstiicke fir eine Vermarktung des Investors
nicht zur Verfugung stehen. Anstatt von der Planung abzusehen, entschied sich der
Investor dafir, weitere Flachen im westlichen Bereich des Plangebietes anzukaufen,
um die verkehrliche Erschliel3ung, die zwangslaufig vom vorhandenen Kreisverkehrs-
platz erfolgen muss, zu sichern. Um den Verlust der nicht zur Verfiigung stehenden
Grundstiicke zu kompensieren und das Gebiet im Interesse des Investors wirtschaftlich
zu entwickeln, sollen die im stdlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Grundsti-
cke zugunsten der Beseitigung des Waldes berlcksichtigt werden. Die Gemeinde
spricht sich fir die Beseitigung des Waldes anstatt der Nicht-Realisierung des Vorha-
bens aus und gewichtet die fur eine Wohnbauentwicklung sprechenden Belange hdher
als das offentliche Interesse an der Erhaltung des Baumbestandes. Hinzu kommt, dass
der Waldbereich innerhalb des Plangebietes zum Teil Durreschaden aufweist und in
mehreren Bereichen deutlich verlichtet ist. Der Wald weist dartiber hinaus einen hohen
Anteil von Birken und Trauben-Kirschen auf. Insgesamt ist dem Bestand insbesondere
aufgrund der Baumartenzusammensetzung und der Verlichtungserscheinungen eine
nur unterdurchschnittliche Wertigkeit zuzuordnen, sodass ihm fir die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes keine erhebliche Bedeutung zugeteilt werden kann. Darlber hin-
aus ist der Wald fur die Offentlichkeit nicht zuganglich und bietet auch im Hinblick auf
die angrenzende Bebauung keine bedeutende Erholungsfunktion. Des Weiteren war
das urspringliche Ziel der Gemeinde Winsen, den nérdlichen Bereich des Ortes im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens vollsténdig, bis zur bereits sidlich angrenzen-
den Wohnbebauung, planungsrechtlich abzusichern und einen flieRenden Ubergang zu
schaffen. Aus stadtebaulicher Sicht ware die Einbeziehung des gesamten Flurstiicks
195/16 sinnvoll, um so die Licke zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der
Winsener Strafl3e vollstandig zu schlieen; zumal ein Teil des Waldes bereits fir eine
anderweitige Nutzung beseitigt wurde. Da der sidliche Teilbereich dieses Flurstiicks
jedoch derzeit nicht fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung steht und mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes kein Baurecht fur Flachen geschaffen werden soll, wel-
ches zeitnah nicht in Anspruch genommen werden kann, beschrénkt sich das Plange-
biet auf die nordlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie einen Teilbereich
des Waldes.

Da der sudliche Teilbereich des Waldes auf dem Flurstiick 195/16 weiterhin erhalten
bleibt, sind entsprechende Abstandsflachen zwischen dem Wald und der bebaubaren
Flache zu berlcksichtigen.

Das Bundeswaldgesetz (BWaldG) sowie das Niedersachsisches Gesetz Uber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) beinhalten keine gesetzlich vorge-
schriebenen Abstande zu Wald. Dementsprechend ist in Niedersachsen ein Mindest-
abstand nicht zu bertcksichtigen. Nach § 3 NBauO sind bauliche Anlagen so anzuord-
nen, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit
nicht gefahrdet werden. Kénnen diese Gefahren ausgeschlossen werden, welche mit
einer allgemein gultigen Verkehrssicherungspflicht nochmals gemindert werden, ist ein
geringerer Waldabstand rechtlich zuldssig.
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Um die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, nicht
zu gefahrden und die Belange von Wald zu bertcksichtigen wird im Rahmen des Be-
bauungsplanes ein Abstand von dem auf3erhalb des Plangebietes gelegenen Wald zur
Uberbaubaren Flache von mindestens 25 m bertcksichtigt. Bei einer Endwuchshéhe
von etwa 25 m wird mit dem gewéhlten Abstand sichergestellt, dass im Bereich der
zukunftigen baulichen Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
eine Gefahrdung bei mdglichen Windwirfen durch das Stammbholz bzw. Stark&sten
nicht erfolgt. Eine Gefahrdung der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung durch Herabfal-
len von Zweigen und Asten kann weitestgehend ausgeschlossen werden.

Des Weiteren ist eine Beschattung des Waldrandes durch einen Abstand von mindes-
tens 25 m ausgeschlossen und ein Nutzungskonflikt nicht zu erwarten. Um jedoch den
durchgriinten Charakter des Gebietes fir die Bevolkerung zu wahren und einen flie-
Renden Ubergang zu dem westlichen Wald zu schaffen und um die Auswirkungen auf
das Landschafts- und Ortsbild zu minimieren, wird eine MalRnhahmenflache zur An-
pflanzung eines extensiven Gras- und Staudensaums festgesetzt, welche in ihrer
Funktion als Lebensraum dient. Die MalRhahme dient zugleich als Kompensation. Zu
dem sudlich gelegenen Wald wird mit der Uberbaubaren Flache ebenfalls ein Abstand
von 25 m eingehalten. Es wird ein Brandschutzstreifen, der als Griinflache anzulegen
ist und in dem bauliche Anlagen grundsatzlich unzulassig sind, festgesetzt. Aus-
nahmsweise werden Einfriedungen sowie nichtliberdachte Terrassen zugelassen. Na-
delhdlzer, die leicht zu entziinden sind, werden ausgeschlossen. Da die zum Brand-
schutz festgesetzte Flache nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, ist
eine gartnerische Nutzung vertretbar.

Im RROP wurde der Kernort Winsen daruber hinaus als Standort fiir die besondere
Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr‘ ausgewiesen, sodass Einrichtungen des
Fremdenverkehrs besonders zu sichern, raumlich zu konzentrieren und zu entwickeln
sind. Andere Nutzungen sollen frihzeitig mit dem Fremdenverkehr so in Einklang ge-
bracht werden, dass sie langfristig die Sicherung und Entwicklung des Fremdenver-
kehrs unterstiitzen. Diese Zielsetzung ist ebenfalls mit der besonderen Aufgabe ,Erho-
lung® verbunden, da die Fremdenverkehrsstandorte auch die Kriterien fiir die Erho-
lungsstandorte erfillen. Mit der vorgesehenen Wohnbauentwicklung wird der Entwick-
lungsaufgabe ,Fremdenverkehr entsprochen. Die Ausweisung neuer Flachen erfolgt
auBerhalb der vorhandenen Freizeitinfrastruktur. Die umliegenden Vorrang-
/Vorsorgegebieten ,ruhige Erholung® sowie Rad-, Wanderwege bleiben unberiihrt, so-
dass die vorgesehene Planung mit dieser Entwicklungsaufgabe vereinbar ist.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2005 und des Entwurfes 2016 sind fir das Plange-
biet keine besonderen Darstellungen getroffen worden. Im zeichnerischen Teil des
RROP 2005 ist der westlich und sudlich gelegene Wald als Vorsorgegebiet fiir die
Forstwirtschaft dargestellt. Die sudlichen und &stlichen Bebauungen wurden als ,in
rechtskraftigen F-Planen ausgewiesene Bauflachen® (Ist-Zustand 2004) gekennzeich-
net. Ein nordlich des Plangebietes verlaufender Wanderweg ist als regional bedeutsa-
mer Wanderweg (Erschlielung von Erholungsgebieten fiir das Fahrradfahren) darge-
stellt. Nordlich des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Flachen wurden als Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Westlich und nérdlich des Plange-
bietes wurde ein Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Die 6stlich an-
grenzende Landesstral3e ist als HauptverkehrsstralRe von regionaler Bedeutung sowie



13

der Ostlich angrenzende Ful3- und Radweg ebenfalls als regional bedeutsamer Wan-
derweg ausgewiesen worden.

In der zeichnerischen Darstellung des Entwurfes 2016 erfolgten Anderungen in der
Weise, dass die siudlich und 6stlich des Plangebietes bereits bebauten Bereiche als
Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt wurden. Der nordlich des Plangebietes verlau-
fende Fluss ,Obere Drebber* wurde als linienhaften Vorranggebiet Biotopverbund ge-
kennzeichnet. Auf die Darstellungen des Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, des
Vorsorgegebietes fir Natur und Landschaft, auf die Waldflachen sowie auf den regio-
nal bedeutsamen Wanderweg wurde verzichtet.

Die vorgesehene Wohnbauentwicklung erfolgt auf3erhalb der wertvollen Bereiche. Zu
dem angrenzenden Wald, der als Vorsorgegebiet fiir die Forstwirtschaft dargestellt ist,
wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Es erfolgt ein Anschluss an die als regio-
nal bedeutsame Wanderwege ausgewiesenen Bereiche. Negative Auswirkungen las-
sen sich somit nicht ableiten.

Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungs-
nungsprogramm 2005 programm Entwurf 2016

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes sowie die untergeordnete Berlck-
sichtigung einer Flache fir den Gemeinbedarf durch den Bebauungsplan Nr. 67
,Bruchfeld“ ist mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalen Raumordnungspro-
gramms 2005 und des Entwurfes 2016 vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller) hat fir
das Plangebiet keine Art der baulichen Nutzung ausgewiesen. Lediglich der stdlich
gelegene Wald ist, ebenso wie der westlich gelegene Wald, entsprechend dargestellt.
Die 6stlich angrenzende Landesstral3e ist als sonstige tberdrtliche und 6rtliche Haupt-
verkehrsstral3e dargestellt.
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Im Rahmen der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Teil des Geltungs-
bereiches, in dem eine Bebauung vorgesehen ist, im Parallelverfahren, entsprechend
den umliegenden Flachen, in eine Wohnbauflache geandert. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes wird dieser somit gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt sein.

.....

ccccc

Abb. 4. Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

2.3 Rechtswirksame Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt bislang kein Bebauungsplan. Es gelten die Regelungen der
88 34 und 35 BauGB.

24 Luftverkehrsgesetz

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Flugplatzes Celle sowie nahe dessen Flugrouten
und befindet sich auRerdem innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische
Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Celle und
der Lage des Plangebiets am Rande einer Hubschraubertiefflugstrecke sowie inner-
halb der Emmissionsschutzzone des TruppenlUbungsplatzes Bergen und seiner Au-
Benfeuerstellung Nr. 6 ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den (militarischen)
Flug(- und Ubungs)betrieb zu rechnen. Spétere Ersatzanspriiche kénnen seitens des
Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
nicht anerkannt werden.
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3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises Celle als Grundzentrum ausgewiesen. Mit der Festlegung eines Grundzent-
rums hat die Gemeinde zentral6rtliche Funktionen zu erfullen und ist verpflichtet, aus-
reichend Flachen fir die Wohnbauentwicklung bereitzustellen.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Wohnbauentwicklung in Winsen (Aller)
und den umliegenden Ortsteilen weiter fortschreitet und der Bedarf an Wohnbaugrund-
stucken aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Celle, der guten regionalen und Uberre-
gionalen Verkehrsanbindung sowie der Nahe zu grof3en Arbeitgebern unvermindert
anhalt. Winsen verfligt neben einem umfangreichen Infrastrukturangebot auch tber
den direkten Zugang zu Erholungsgebieten und ist somit ein attraktiver Wohnort flr
bereits ansassige Einwohner als auch fur Zuziehende. Eine im Jahr 2016 durch die
Gemeinde erstellte Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen hat zum Ergebnis, dass von
einem jahrlichen Neubauflachenbedarf von 2,27 ha auszugehen sei. Darlber hinaus
hat die Gemeinde Winsen (Aller) im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Sudwinsen Nr. 10 ,An der Trift“ ein Baullickenkataster aufgestellt. In diesem Zuge wur-
den alle Grundstiickseigentimer*innen von potentiellen Bauliicken schriftlich nach ih-
rem Verkaufsinteresse angefragt. Die Liste der verfigbaren Baulicken wurde mit ent-
sprechender Zustimmung der Eigentimer*innen von der Gemeinde an die Interessen-
ten herausgegeben. Diese Liste umfasst mittlerweile nur noch ein einziges Grundstuick,
welches aufgrund der Preisvorstellungen der Verkaufer und der Tatsache, dass das
Grundstiick komplett bewaldet ist, noch nicht veraufert wurde. Ebenfalls wurden be-
reits alle Grundstiicke im Neubaugebiet Stidwinsen ,An der Trift*, die sich im Eigentum
der Gemeinde Winsen (Aller) befanden, verduR3ert. Die Ausweisung eines weiteren
Baugebietes ist somit fur eine Entwicklung der Gemeinde erforderlich.

Die letzte gréRere Wohnbauentwicklungen fand in Studwinsen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,An der Trift“ statt. Dartber hinaus wird zum jetzigen
Zeitpunkt im Ortsteil MeiRendorf mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostenhol-
zer Strae“ und im Ortsteil ,Wolthausen“ mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
LAlte DorfstraRe“ die Wohnbauentwicklung weiter vorangetrieben. Dariiber hinaus wird
im Zentrum von Winsen eine im Innenbereich gelegene Flache durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Wohnanlage im Zentrum® nachverdichtet. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 65 soll insbesondere fiir junge Menschen und altere
Menschen zentraler Wohnraum geschaffen werden. Mit den anderen aktuellen Bauleit-
planverfahren wird der Bereitstellung von Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwick-
lung der jeweiligen Ortsteile entsprochen. Im Innenbereich der Ortschaft Winsen gele-
gene Freiflachen stehen in der vorgesehenen GréRenordnung fiir eine Wohnbauent-
wicklung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern zum jetzigen Zeitpunkt nicht zur
Verflgung. Kleinere, zentrumsnahe gelegene Potenzialflachen werden, wenn diese zur
Verfiigung stehen und flir eine Wohnbauentwicklung geeignet sind, nachverdichtet.
Solche Flachen stehen jedoch derzeit nur sehr untergeordnet zur Verfligung. Dartber
hinaus ist aufgrund der Nachfrage nach Wohnraum die Schaffung von neuem Wohn-
raum nicht ausschlie3lich tber InnenentwicklungsmafRnahmen méglich, sodass in die-
sem Fall unbebaute Freiflachen am nérdlichen Ortsrand zur Entwicklung von Winsen in
Anspruch genommen werden missen. Alternative Flachen stehen auch im Aul3enbe-
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reich der Gemeinde Winsen nicht zur Verfugung. Ostlich sowie westlich grenzt Winsen
an Waldflachen. Eine Entwicklung in diesem Bereich und eine damit einhergehende
Beseitigung des Waldes sollte, wenn mdglich, vermieden werden. Sudlich verlauft die
Aller, welche als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist und zu der entsprechende
Schutz- bzw. Abstandsflachen einzuhalten sind. Auch zu der nordlich verlaufenden
Oberen Drebber sind entsprechende Abstandsflachen einzuhalten. Dariiber hinaus ist
der sudwestliche Bereich von Winsen fir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen
und steht somit nicht fir eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung. Des Weiteren han-
delt es sich bei der Gemeinde Winsen (Aller) um eine Gemeinde, die zu grof3en Teilen
im Uberschwemmungsgebiet liegt, sodass die Flachenverfiigbarkeit fir eine bauliche
Entwicklung stark begrenzt ist. Zudem handelt es sich bei anderen potentiellen Ent-
wicklungsflachen, die an die vorhandene Wohnbebauung anschlie3en, um Waldfla-
chen. Aus diesen Grund haben die politischen Gremien der Gemeinde Winsen (Aller)
diesen Standort am nordlichen Ortsrand favorisiert.

Durch die Entwicklung am nordlichen Rand von Winsen kann der Ortsrand in diesem
Bereich abgerundet werden. Da die unbebauten Flachen in Winsen planungsrechtlich
im AuBenbereich liegen, ist eine Inanspruchnahme nur tber die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes maglich.

Erste Entwicklungsideen des Gebietes wurden bereits im Jahr 2021 durch einen Inves-
tor in Form eines stadtebaulichen Konzeptes der Gemeinde vorgestellt. Der Geltungs-
bereich wurde im Rahmen dieser ersten Uberlegungen doppelt so groR wie das jetzige
Plangebiet gefasst und Uberdeckte die westlich gelegenen Wald- und landwirtschaftli-
chen Flachen. Der Investor trat aufgrund der nicht vollstandigen Verkaufsbereitschaft
der betroffenen Grundstiickseigentiimer von dem Vorhaben zuriick.

Seitens eines anderen Investors besteht nun der Wunsch einen Teilbereich des zu-
nachst angedachten Geltungsbereiches als zukunftsorientiertes und den Klimawandel-
folgen angepasstes Wohnbaugebiet mit weitestgehend Einfamilienhdusern zu entwi-
ckeln. Trotz der steigenden Baukosten und Kreditzinsen sowie der beobachteten ver-
einzelten Rickgabe von Grundstiicken in anderen Baugebieten, aufgrund der voran-
schreitenden Preissteigerung und der teilweise bestehenden Lieferproblematik von
Baumaterialien, besteht nach wie vor eine gro3e Nachfrage nach Baugrundstiicken im
Gemeindegebiet. Diese ist insbesondere auf jingere Familien mit Kindern zuriickzu-
fuhren, die sich ihren Traum vom Eigenheim verwirklichen méchten. Die Gemeinde
Winsen (Aller) macht sich somit neben der Wohnbauentwicklung zum Ziel auch eine
Kindertagesstatte fir den Einwohnerzuwachs im Plangebiet vorzusehen. Insgesamt
soll das Neubaugebiet Platz fur etwa 79 Baugrundstiicke bieten. Um unterschiedlichen
Nachfragegruppen oder Bedurfnissen gerecht zu werden, soll das Angebot durch Dop-
pelhduser und Reihenhauser erganzt werden. Die Méglichkeit fir die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern wird untergeordnet zugelassen. Die Gemeinde Winsen begrifdt
diese Entwicklung und mdchte vermeiden, dass sich Arbeitskrafte Wohnraum im weite-
ren Umkreis der Gemeinde suchen mussen, weil nicht ausreichend Wohnraum im Ge-
meindegebiet angeboten werden kann.

Um dem anhaltenden Bedarf an Wohnbauland nachzukommen, bietet sich eine Wohn-
bauentwicklung am ndérdlichen Ortsrand an. Die Flache ist zentrumsnah gelegen,
grenzt an die bereits vorhandene Wohnbebauung an und verfugt Gber eine gute 6rtli-
che und uberértliche Verkehrsanbindung. Des Weiteren verfigt Winsen lber eine gut
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ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Sportstéat-
ten, arztlicher Versorgung und Dienstleistungsangeboten.

Die Erschlieung des motorisierten Individualverkehrs erfolgt Uber eine Ringerschlie-
Rung, die Uber den bereits vorhandenen Kreisel auf der ostlich verlaufenden Waller
Stral3e in das Plangebiet fuhrt. Eine weitere Zu- und Abfahrt von der bzw. auf die Wal-
ler Stral3e ist zusatzlich im Stden vorgesehen, um den Verkehr im Plangebiet zu ent-
zerren.

Im Verlauf des Verfahrens musste die verkehrliche ErschlieBung zwangslaufig ange-
passt werden, da sich das Flurstiick 483/200 im Privatbesitz befindet, keine Einigung
zum Verkauf erzielt werden konnte und somit kein Zugriff auf die Flache besteht. Die
bisher vorgesehene ErschlieBung, die eine Querung des Flurstiicks 483/200 von Nord
nach Sud vorgesehen hat, wurde dahingehend angepasst, dass die nach Siden fiih-
rende zwingend erforderliche Erschliefung nun aufRerhalb des Flursticks im westli-
chen Bereich vorgesehen wird. Fir das Privatflurstiick wird dennoch Baurecht geschaf-
fen, um den Bereich vollstdndig stadtebaulich zu ordnen und eine gesamtheitliche
Entwicklung zu erzielen.

Um die vorgesehene, im stadtischen Bereich gelegene Flache, einer Wohnbauentwick-
lung zuzufuhren, ist es erforderlich im stdlichen Bereich des Plangebietes einen vor-
handenen Waldbestand zu beseitigen und an anderer Stelle auszugleichen. Ziel der
Gemeinde ist es, eine mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklung in diesem Bereich
zu realisieren. Alternative Flachen fur zuklnftige Wohnbauentwicklungen in dieser
GroRRenordnung stehen, wie oben aufgefuhrt, zum jetzigen Zeitpunkt nicht zur Verfi-
gung, sodass die derzeit bereitgestellten Flachen, die an die vorhandene Ortslage an-
grenzen, bestmdglich ausgenutzt werden sollen. Die Beseitigung des Waldes wird,
erganzend zu den oben aufgefihrten Grinden, damit begriindet, dass der Investor
bereits zu Beginn der Planung in Kauf nehmen musste, dass sich die Gemeinde eine
ca. 4.000 m2 Flache fiur die Errichtung einer Kita vorhalt. Hinzu kam, die oben bereits
beschriebene Situation, dass hinsichtlich eines mitten im Plangebietes gelegenen Flur-
stiickes, welches sich im Privateigentum befindet, mit dem Grundstlickseigentiimer
keine Einigung hinsichtlich des Verkaufs erzielt werden konnte, sodass die auf diesem
Flurstiick angedachten ca. 10 Baugrundstiicke fir eine Vermarktung des Investors
nicht zur Verfiigung stehen. Anstatt von der Planung abzusehen, entschied sich der
Investor dafir, weitere Flachen im westlichen Bereich des Plangebietes anzukaufen,
um die verkehrliche Erschliel3ung, die zwangslaufig vom vorhandenen Kreisverkehrs-
platz erfolgen muss, zu sichern. Um das Gebiet aus diesen Griinden noch wirtschaft-
lich entwickeln zu kdnnen, sind die im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegenen
Grundstticke, fur die die Beseitigung des Waldes erforderlich wird, zwingend erforder-
lich. Die Gemeinde spricht sich fur die Beseitigung des Waldes anstatt der Nicht-
Realisierung des Vorhabens aus und gewichtet die fiir eine Wohnbauentwicklung spre-
chenden Belange hoher als das o6ffentliche Interesse an der Erhaltung des Baumbe-
standes. Hinzu kommt, dass der Waldbereich innerhalb des Plangebietes zum Teil
Durreschaden aufweist und in mehreren Bereichen deutlich verlichtet ist. Der Wald
weist dartiber hinaus einen hohen Anteil von Birken und Trauben-Kirschen auf. Insge-
samt ist dem Bestand insbesondere aufgrund der Baumartenzusammensetzung und
der Verlichtungserscheinungen eine nur unterdurchschnittliche Wertigkeit zuzuordnen,
sodass ihm fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes keine erhebliche Bedeutung
zugeteilt werden kann. Dariiber hinaus ist der Wald fur die Offentlichkeit nicht zugang-
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lich und bietet auch im Hinblick auf die angrenzende Bebauung keine bedeutende Er-
holungsfunktion. Des Weiteren war das urspriingliche Ziel der Gemeinde Winsen, den
ndrdlichen Bereich des Ortes im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens vollstéandig, bis
zur bereits sidlich angrenzenden Wohnbebauung, planungsrechtlich abzusichern und
einen flieBenden Ubergang zu schaffen. Aus stadtebaulicher Sicht wéare die Einbezie-
hung des gesamten Flurstiicks 195/16 sinnvoll, um so die Liicke zwischen der vorhan-
denen Bebauung entlang der Winsener Stral3e vollstandig zu schliel3en; zumal ein Teil
des Waldes bereits fir eine anderweitige Nutzung beseitigt wurde. Da der sudliche
Teilbereich dieses Flurstiicks jedoch derzeit nicht fir eine Wohnbauentwicklung zur
Verfiigung steht und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kein Baurecht fur Fl&-
chen geschaffen werden soll, welches zeitnah nicht in Anspruch genommen werden
kann, beschrankt sich das Plangebiet auf die nordlichen landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie einen Teilbereich des Waldes.

Der Bereich zum westlich und stdlich angrenzenden Wald wird als Abstandsflache
hergestellt, um u.a. der Windwurfgefahr entgegenzuwirken. Im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung wurde zum sudlich gelegenen Wald ein Abstand von 20 m zum Schutz
der Bebauung, der Menschen sowie zum Schutz der dkologisch wertvollen Waldréander
vor einer Beeintrachtigung durch die Bebauung berticksichtigt. Im friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren wurde auf die Erforderlichkeit von ausreichend Abstandsflachen zum
Wald hingewiesen. Seitens der Niedersachsischen Landesforsten wurde hervorge-
bracht, dass eine Gefahrenabwehr friihestens ab einem Abstand von 25 m, entspre-
chend der vorzufindenden Baumlangen, gewahrleistet werden kann. Dieser Empfeh-
lung wird im Rahmen der Entwurfsfassung nachgekommen. Sowohl zum westlich so-
wie zum sldlich angrenzenden Wald wird ein Abstand von 25 m berlcksichtigt, der
auch als Brandschutzstreifen dient. Bauliche Anlagen sind in dieser Abstandsflache
grundséatzlich unzulassig, sodass dieser Bereich ausschliel3lich gartnerisch genutzt
werden darf. Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Um den Abstand von 25 m zum sidlich angrenzenden Wald, bei gleichzeiti-
ger Beriicksichtigung ausreichend tiefer Baufelder ermdglichen zu kdnnen, ist es erfor-
derlich die gesamte verkehrliche ErschlieBung in nérdliche Richtung zu verschieben.
Folglich ergibt sich eine ganzheitliche Anpassung in der Tiefe der Baufelder, um an
dem vorgesehenen stadtebaulichen Konzept festhalten zu kénnen.
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Abb. 5: Stadtebaulicher Entwurf vom 26.01.2024

Um ein ansprechendes und dem einst regionaltypischen Bauformen und -traditionen
entsprechendes Ortsbild und klimabegunstigende oder klimafolgeangepasste Bauwei-
sen zu erreichen, werden entsprechende Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
getroffen. Ein Netz fossiler Brennstoffe zur energetischen Versorgung wird ausge-
schlossen, um einen Beitrag fur den Klimaschutz auf kommunaler Ebene zu leisten. Im
Rahmen einer ersten Abwagung hat sich herausgestellt, dass die anfallenden Mehr-
aufwendungen im Vergleich zu einer anderen Warmeversorgung, im Vergleich zu den
ohnehin zu erwartenden Bau- und Erschliefungskosten fir das jeweilige Baugrund-
stick zumutbar sind. Vorgesehen ist es, im Plangebiet ein Kaltes Nahwarmenetz fur
die Warmeversorgung zu realisieren. Weitere Details sind im Rahmen der Durchfih-
rung der Planung bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.
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3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet weitestgehend ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemalR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietes WA 1, WA 2 und WA 3 sind gemafl § 4 Abs.
2 und Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Im Ge-
biet WA 1 sind daruber hinaus auch die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefihr-
te Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen zulassig. Dies werden wiederum in den Gebieten WA 2
und WA 3 ausgeschlossen, um dem vorrangigen Ziel der Wohnbauentwicklung nach-
zukommen. Die gemald 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen werden innerhalb des gesamten Plangebietes ausgeschlossen. Hierbei
handelt es sich um Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die Nutzungen werden ausge-
schlossen, weil sie zum Teil erheblichen Verkehr auf sich ziehen kdnnen und zudem
einen relativ grof3en Flachenbedarf haben und dadurch der vorrangigen Wohnbauent-
wicklung in diesem Baugebiet entgegenstehen wirden. Von Tankstellen kdnnen erheb-
liche Immissionen auf die angrenzenden Grundstlicke einwirken, was zum einen die
vorhandene Wohnbebauung beeintrachtigen und zum anderen der Schaffung von at-
traktiven, ruhig gelegenen Wohnbaugrundstiicken entgegenstehen wirde. Insbesonde-
re im Hinblick auf den Verkehr an diesem Standort wiirde die Zulassigkeit von den
gem. in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen der
Zielsetzung widersprechen und zu ungewollten Fahrverkehren fiihren.

In einem norddstlichen Teilbereich des Plangebietes ist eine Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® gem. § 9 Abs. 1 BauGB festge-
setzt. Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen (einschlieBlich der erforderlichen
Wege, Zufahrten und Stellplatze) die der Nutzung und dem Betrieb dienen, zulassig.
Daruiber hinaus sind Anlagen gem. 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Ge-
bietes dienen, ausnahmsweise zulassig, um die fur die energetische Versorgung erfor-
derlich werdenden technischen Anlagen, angrenzend an die o6ffentliche Stra3enver-
kehrsflache, zu ermdglichen.

3.2.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaR der baulichen Nutzung wird an die bauliche Nutzung in der Umgebung ange-
passt und soll im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Verfligung stehenden Grund-
stuicksflachen eine Verdichtung zulassen. Die Grundflachenzahl wird daher im allge-
meinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Mit der zulassigen Uberschreitung von bis zu
50 % konnen somit auch die erforderlichen Nebenanlagen, Garagen / Carports, Stell-
platze und Zufahrten innerhalb des Gebiets errichtet werden.

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte* wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt, um die bauliche Anlage errichten
zu kénnen. Mit der Uberschreitung von bis zu 50 % kann gewéhrleistet werden, dass
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Stellplatze fur Mitarbeiter sowie Zuwegungen und Aul3enbereiche (Terrassen) herge-
stellt werden kdnnen.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der im stadtebaulichen Konzept vorgese-
henen Verdichtung in Verbindung mit festgesetzten Vollgeschossen berticksichtigt. So
wird im Gebiet WA 1 eine GFZ von 0,8, im Gebiet WA 2 von 0,4 und im WA 3 eine
GFZ von 0,6 festgesetzt.

In den Gebieten WA 2 ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss und einer Trauthhe
von maximal 4,0 m und einer Firsthohe von maximal 9,0 m in Verbindung mit Einzel-
und Doppelhausern zuléassig. In diesen Bereichen soll der Nachfrage der Errichtung
von Eigentum in einer aufgelockerten Bauweise mit Garten nachgekommen und einen
flieBenden Ubergang zu den angrenzenden Flachen geschaffen werden. In den Gebie-
ten WA 1 und WA 3 sind Bauten mit zwei Vollgeschossen, einer Traufhhe von maxi-
mal 6,5 m in Verbindung mit einer Firsthéhe von maximal 10,5 m in offener Bauweise
zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt dartiber hinaus die maximal festge-
setzte Firsthéhe von 12,5 m in Verbindung mit einer maximalen Traufhéhe von 8,5 m
fur die Realisierung von Einzelhdusern mit mindestens 4 Wohneinheiten. So wird ne-
ben den im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Reihenhausern auch die Errich-
tung von Mehrfamilienhdusern ermoglicht. Die maximal festgesetzte Firsthéhe von 10,5
m in Verbindung mit der maximalen Traufhéhe von 6,5 m im Gebiet WA 1 gilt fir die
Realisierung von Einzelhdusern mit maximal 3 Wohneinheiten und Doppelhdusern
sowie Hausgruppen. Im Gebiet WA 2 ist hingegen, so wie im Gebiet WA 3, ausschliel3-
lich die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig. Innerhalb der Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ gilt die maximal festgesetzte First-
hohe von 12,5 m in Verbindung mit einer maximalen Traufhéhe von 8,5 m.

Der obere Hoéhenbezugspunkt der maximalen Traufhéhe ist der Schnittpunkt des auf-
gehenden Mauerwerks mit der Oberkante der obersten Dachhaut. Die festgesetzte
maximale Traufhdhe gilt nicht fir Giebelseiten von Gebduden mit Satteldach oder
(Kruppel-)Walmdach sowie fiir die Giebelseite von Zwerchhausern oder Gauben. Der
untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die endglltige Fahrbahnoberkante
der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstralRe, jeweils gemessen in der
Mitte der StraRenfront des Grundstlicks. Bei Eckrundstiicken ist die angrenzende Stra-
Renverkehrsflache mafgeblich, in der sich die Hauptzufahrt des Grundstlicks befindet.

Bei der Errichtung von Flachdachern im Plangebiet entspricht die Traufhdhe, ein-
schlielich massiver Brustungsmauern bzw. Attika, der maximalen Oberkante der Voll-
geschosse. Mit dieser Festsetzung soll die Héhenentwicklung auch bei der Errichtung
von Gebauden mit Flachdachern gesteuert und zu massive Gebaudekorper, die op-
tisch dreigeschossig wirken, vermieden werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsththe durch unter-
geordnete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen,
Liftungsanlagen, Antennen) ist zulassig, wenn diese zum jeweiligen Dachrand einen
seitlichen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind unzuléssig. Die
Uberschreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsfahigkeit
des Gebéaudes dienen. Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Gebaudes
kann somit bestmdglich erreicht werden, ohne die Wohnflachen einzuschranken. Der
obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthéhe (Hohenlage der oberen Dachbegren-
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zungskante). Der untere Bezugspunkt ist gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der
an das Grundstlick angrenzenden offentlichen StralRenverkehrsflache, jeweils gemes-
sen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die an-
grenzende StralRenverkehrsflache malf3geblich, in der sich die Hauptzufahrt des
Grundstuicks befindet.

Durch die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten von hdchstens zwei Wohneinhei-
ten je Einzelhaus innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3, hdchstens eine Wohneinheit
je Doppelhaushélfte im gesamten Plangebiet sowie maximal sechs Wohneinheiten je
Hausgruppe innerhalb des Gebietes WA 1, kann einer zu massiven Bebauung entge-
gengewirkt werden. Durch die zusatzliche Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréfie
geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB von 500 m2 je Einzelhaus, 300 m2 je Doppelhaushalfte
und 200 mz je Parzelle bei der Errichtung von Hausgruppen soll das durch eine aufge-
lockerte Bebauung gepréagte umgebende Orts- und Landschaftsbild gewahrt werden.

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so fest-
gelegt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung Ricksicht genommen
wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der vorderen Baugrenze
und der Strallenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und Garagen (einschlie3lich Carports) gem. § 12 BauNVO unzuldssig, um
zum einen die bauliche Struktur der Umgebung aufzunehmen und um zum anderen
den StraBenraum nicht weiter einzuengen. Bei Baugrundstiicken, die mehr als eine
StralRenbegrenzungslinie aufweisen, ist der gesamte Bereich zwischen der Baugrenze
und der Stral3enbegrenzungslinie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen
(einschlief3lich Carports) gem. 8 12 BauNVO freizuhalten. Davon abweichend sind An-
lagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen, aus-
nahmsweise auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der vor-
deren Baugrenze und der StralBenbegrenzungslinie zulassig, um die fir die energeti-
sche Versorgung erforderlich werdenden technischen Anlagen, angrenzend an die
offentliche StraRenverkehrsflache, zu ermdglichen.

Des Weiteren sind im festgesetzten Brandschutzstreifen bauliche Anlagen grundséatz-
lich unzulassig. In diesem Bereich halten die Baugrenzen einen Abstand von 25 m zum
sudlich bzw. westlich gelegenen Wald ein. Die Abstandsflache ist als Sicherheitsstrei-
fen zu sehen, der das Ubergreifen von Waldbranden auf die Siedlung und umgekehrt
behindern soll. Der Sicherheitsstreifen ist als allgemeines Wohngebiet in Verbindung
mit einer Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt und mit der Zweck-
bestimmung ,Brandschutzstreifen“ versehen. Der Bereich kann als Hausgarten genutzt
werden, es sollen dort aber wegen ihrer Brandlast keine baulichen Anlagen errichtet
werden. Ausnahmsweise sind Einfriedungen und nichtiiberdachte Terrassen zulassig.
Der Brandschutzstreifen ist als Grinflache anzulegen. Straucher sowie einzelne Laub-
baume sind zuléassig, Nadelholzer sind unzulassig.
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Innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Bauverbotszone entlang der 6stlich des
Plangebietes verlaufenden LandesstralRe (L 298) sind die Anbaubeschrankungen gem.
§ 24 NStrG zu beachten (siehe auch Punkt 3.2.10).

3.2.4 Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrten

Die ErschlieBung des motorisierten Individualverkehrs erfolgt Uber eine Ringerschlie-
Bung, die Uber den bereits vorhandenen Kreisel auf der ostlich verlaufenden Waller
Stral3e in das Plangebiet fuhrt und als oOffentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt
wurde. Eine weitere Zu- und Abfahrt von der bzw. auf die Waller Stral3e ist zusatzlich
im Suden vorgesehen, um den Verkehr im Plangebiet zu entzerren. Die StraR3enparzel-
len werden mit einer Breite von 8 - 9 m, sowie im Einfahrtsbereich mit 10 m ausgefihrt,
um angemessenen Platz fur unterirdische Ver- und Entsorgungsmaoglichkeiten vorzu-
halten. Rickwartige Grundsticke werden Uber eine flachensparende StichstralRe in
einer Breite von 5 m erschlossen.

DarlUber hinaus sind die Mullbehalter der Grundstiicke, die von Stichstralen aus er-
schlossen sind, am Abholtag im Bereich der Einmindung der jeweiligen Stichstral3e,
innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache, abzustellen. Die Abstellflachen sind
erforderlich, da die Mullfahrzeuge nicht die Befugnis besitzen, in die Stichstralien ohne
Wendemadglichkeit zu fahren. Durch die Ausweisung von zentralen Abstellflachen wird
vermieden, dass die Mullbehdlter beliebig im StralRenseitenraum bzw. auf dem Geh-
weg am Tag der Abholung abgestellt werden und die Verkehrssicherheit beeintrachtigt
wird. Im Rahmen der Durchfiihrung der Planung sind die Millbehalterstellpléatze baulich
zu sichern, damit diese nicht zugeparkt werden kénnen.

Entlang der Landesstral3e sowie im Einmindungsbereich am Kreisverkehrsplatz sowie
der sudlichen Ein- und Ausfahrt in das Gebiet ist ein Bereich ohne- Ein und Ausfahrt
festgesetzt. Damit soll zum einen sichergestellt werden, dass die Erschlieung Uber die
neu herzustellenden Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes erfolgt, zum anderen
soll die Leichtigkeit beim Ein- und Ausfahren in das Gebiet weiterhin gewahrleistet
werden. Die zeichnerisch festgesetzten Bereiche ohne- Ein und Ausfahrt im Einmin-
dungsbereich am Kreisverkehrsplatz sowie entlang der stdlichen Ein- und Ausfahrt
variieren in ihre Lange, um die ErschlieBung einzelner Grundstiicke zukulinftig zu ge-
wabhrleisten. Es handelt sich jedoch um Grundstiicke, auf denen Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig sind, sodass nur mit sehr unter-geordneten Ein- und Ausfahrten auf
die Grundstlicke zu rechnen ist. Die Leichtigkeit des Verkehrs wird dadurch nicht be-
eintrachtigt. Eine Ein- und Ausfahrt direkt von der Landesstraf3e wird voll-standig aus-
geschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen innerhalb der dargestellten Sichtdrei-
ecke von baulichen Anlagen, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit
einer Hohe von mehr als 80 cm Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten sind.

3.25 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von
schutzbedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:
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Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind gemaf DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Stadtebau® (Fassung 01/2018) fuir Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbe-
durftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
Male R’wges €ntsprechend den in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefihrten maf3gebli-
chen Aul3enlarmpegeln L, auszulegen:

Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maf3geblicher Aul3enlarmpegel
nach DIN 4109-1

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuBenlarmpegel Lajin
dB(A)]
Il 60
1l 65
\Y/ 70

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den maRgeblichen Au-
Renlarmpegeln La unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entspre-
chend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

’ —_
R w,ges — La - KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der mafRgebliche AulRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 30 dB fur  Aufenthaltsraume in Wohnungen,  Ubernachtungs-

raume in Be_herbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biro
raume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R’y ges Sind in Abhén-
gigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflache eines
Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018),
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. hach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen An-
tragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erfiillung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag
GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Zur BellUftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind bei
mafRgeblichen AuBenlarmpegeln von La > 65 dB(A) (zeichnerisch festgesetzter Larm-
pegelbereich V) schalldampfende Liftungssysteme oder Spezialfensterkonstruktionen
erforderlich, die fiir den notwendigen Luftwechsel sorgen, ohne dass die geforderte
Luftschallddmmung der AuBenbauteile unterschritten wird.

In den mit TF1 (Teilflache) bezeichneten Flachen ist die Anordnung von hausnahen
Aulenwohnbereichen in Form von Terrassen (bis 2 m Hohe) und in den mit TF2 (Teil-
flache) bezeichneten Flachen in Form von Balkonen unzulassig, falls nicht mindestens
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ein hausnaher Aul3enwohnbereich pro Wohneinheit geschaffen wird, bei dem der Ta-
gesbeurteilungspegel von 59 dB(A) nicht wesentlich Gberschritten wird. Falls ansons-
ten in den Flachen TF1 / TF2 ein hausnaher Bereich angeordnet werden soll, hat eine
schallmindernde MalRnhahme in Form von verglasten Vorbauten (Wintergarten, Loggien
0.4.) oder durch Erdwalle / Wande oder durch die Stellung von Nebenanlagen oder
Garagen und / oder massiven Einfriedungen mit einer Hohe von mindestens 2 m zum
Schutz der Terrassen zu erfolgen, sodass der Tagesbeurteilungspegel von 59 dB(A)
nicht wesentlich Uberschritten wird, zu erfolgen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises priufbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer maf3geblicher Aul3enlarmpegel (ge-
malf3 DIN 4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.

Allgemeine Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive Schall-
schutzmalnahmen gemald DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 01/2018)
erforderlich sind. Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind beim Beuth
Verlag / Berlin erschienen und kdnnen von diesem bezogen werden. Auch kann diese
Norm im Planungsamt, Am Amtshof 7, 29308 Winsen (Aller) wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden. Zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse ist zu empfehlen, im
Larmpegelbereich Il zur Beluftung von Schlafriumen und Kinderzimmern schalldamp-
fende Luftungssysteme zu installieren, die auch bei geschlossenen Fenstern fir den
notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen.

3.2.6  Anpflanzungen von Einzelbaumen auf den Grundstiicken

Zur Durchgrinung des Plangebiets sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA
1, WA 2 und WA 3 je Grundstlick ein standortheimischer Laubbaum in der Pflanzquali-
tat Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm,
oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbaume aus anzutreffenden Lokalarten, Stamm-
umfang 10 - 12 cm zu pflanzen.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” sind insgesamt mindestens 5 standortheimische Laubbdume in der Pflanzquali-
tat Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm,
oder 5 Hochstamm-Obstbaume aus anzutreffenden Lokalarten, Stammumfang 10 - 12
cm zu pflanzen.

Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick)
zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstlickseigentimern in der ersten Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung der Wohngebéude bzw. Kindertagesstatte zu pflanzen. Bei
Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

3.2.7 Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung, gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festge-
setzten Einzelbdume (Stieleiche) entlang der Landesstral3e sind durch den Grund-
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stiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch eine Neu-
anpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Dabei
ist die Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14
- 16 cm zu verwenden. Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone
und Wurzelraum zu schitzen.

3.2.8  Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein extensiver Gras- und
Staudensaum zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Ziel ist es, auf den Flurstiicken
durch eine Nutzungsaufgabe den Boden auszuhagern und naturnahe Bodenverhaltnis-
se herzustellen. Zur Etablierung von Kréutern und Blihpflanzen ist eine Einsaat mit der
Saatgutmischung ,24 NI Mehrjahrige Blihstreifen BS 2 Niedersachsen® mit 70% Wild-
pflanzen (Regiosaatgut) und 30% Kulturarten oder vergleichbares vorzusehen. Mit die-
ser Malinahme soll sich ein erkennbarer Artenreichtum einstellen. Der Gras- und Stau-
densaum ist alle 2 bis 4 Jahre 1-mal im Jahr ab August zu mahen. Das Méahgut ist ab-
zufahren, aufkommende Gehdlze sind zu entfernen. Im Ubrigen sind die Flachen dau-
erhaft der natirlichen Entwicklung zu tUberlassen. Eine géartnerische Nutzung sowie der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind nicht zulassig. Die Anlage des ex-
tensiven Gras- und Staudensaumes erfolgt nach Beginn der Baumal3nahmen im Plan-
gebiet.

3.2.9 Ausschluss fossiler Brennstoffe

Mit der Klimaschutznovelle 2011 wurde in 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie in § 1a Abs.
5 BauGB ausdriicklich geregelt, dass die Bauleitplanung einen Beitrag zum Klima-
schutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels leisten soll. Gleichzeitig ist
in der Rechtsprechung anerkannt, dass die Bauleitplanung auch einen Beitrag zum
vorsorgenden Umweltschutz leisten darf, sofern sie hinreichend konkrete schadliche
Umwelteinwirkungen betrifft. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in einem Bebauungsplan Festsetzun-
gen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB mdglich.

Diesem soll im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nachgekommen
werden, sodass im Plangebiet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fossi-
le Brennstoffe fir die Warme- und Warmwasserversorgung bewusst ausgeschlossen
werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein klimafreundliches und zu-
kunftsfahiges Wohngebiet geschaffen werden. Im Rahmen einer ersten Abwagung hat
sich herausgestellt, dass die anfallenden Mehraufwendungen im Vergleich zu einer
anderen Warmeversorgung, im Vergleich zu den ohnehin zu erwartenden Bau- und
ErschlieBungskosten fiir das jeweilige Baugrundstiick zumutbar sind. Mit dieser Fest-
setzung kann somit ein Beitrag fir den Klimaschutz auf kommunaler Ebene geleistet
werden. Um die zukiinftigen Grundstiickseigentimer in der Flexibilitat bei der zukinfti-
gen Nutzung des Plangebiets nicht unnotig einzuschréanken, wird darauf verzichtet,
neben dem Ausschluss von fossilen Brennstoffen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB wei-
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tere Festsetzungen zu bestimmten baulichen und technischen Mal3nahmen fir erneu-
erbare Energien und Kraft-Wéarme-Kopplung festzusetzen.

3.2.10 Externe Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Einwirkungen auf die
Umweltschutzgiter

Die au3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 10 der Flur 11 in der Gemarkung
Brockel durchzufiihrende Kompensationsmaflinahme Erstaufforstung eines standortge-
rechten, heimischen Laubmischwald ist dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Die durchzufihrende KompensationsmalRnahme ,Renaturierung Bultsmoor® auf den
Flurstiicken 23/1 und 26/1 der Flur 27 in der Gemarkung Hambuhren ist dem Allgemei-
nen Wohngebiet, Gemeinbedarfsflache und Stral3enverkehrsflache im Plangebiet zu-
geordnet.

Die Sicherung und Umsetzung der MalRhahmen erfolgen Uber einen stadtebaulichen
Vertrag.

Die aufRerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 11/2 und 11/6 der Flur 22 in der
Gemarkung Winsen (Aller) durchzufihrende KompensationsmafRnahme Ackerbrache
mit Selbstbegriinung ist dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

3.2.11 Bericksichtigung der Bauverbotszone bis zum Eintritt bestimmter Um-
stande

Die entlang der 6stlich verlaufenden LandesstraRe (L 298) nachrichtlich dargestellte
Bauverbotszone gem. § 24 NStrG und die damit einhergehenden Anbaubeschrankun-
gen werden mit einer Verlegung der Ortsdurchfahrt in nérdliche Richtung gem. § 9 Abs.
2 BauGB aufgehoben. Der § 9 Abs. 2 BauGB ermdglicht, dass im Bebauungsplan in
besonderen Féllen u.a. festgesetzt werden kann, dass bestimmte der in ihm festge-
setzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt bestimm-
ter Umstande zulassig oder unzuldssig sind. Da seitens der Niedersachsischen Lan-
desbehorde fir StralRenbau und Verkehr bereits in Aussicht gestellt wurde, dass die
Ortsdurchfahrt in einem gesonderten Verfahren in nérdliche Richtung verschoben wer-
den kann, sobald der Bereich baulich gepréagt ist, macht die Gemeinde Winsen von der
Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB Gebrauch. Nach der Verlegung der Ortsdurch-
fahrt und der damit einhergehenden Aufhebung der anbaurechtlichen Bestimmungen
gem. 8§ 24 NStrG gelten die Ubrigen fir diesen Bereich getroffenen Festsetzungen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO werden fiir das Plangebiet 6rtliche Bauvor-
schriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gem. § 9 BauGB dazu beitragen, dass sich die Gebaude in das bestehen-
de Ortshild einfligen. Das Bebauungsplangebiet dient der Erganzung der vorhandenen
Wohnnutzungen und soll zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen.

Hohenlage der Gebaude

Die Oberkanten der Erdgeschossfulibéden (OKFF) diurfen hochstens 50 cm dber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Straf3enverkehrsflache
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(gemessen in der Mitte der StrafRenfront des Grundstiicks) liegen. Durch diese Vor-
schrift soll vermieden werden, dass Gebaude mit weit aus dem Erdreich herausragen-
den Kellergeschossen oder auf hoch aufgeschiitteten Gartenflachen errichtet werden,
die in Anbetracht des ebenen Gelandes fiir das Ortshild untypisch waren und das Er-
scheinungsbild der Siedlung erheblich stéren wirden.

Dachgestaltung

Dacher haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Gemeinden, da sie
im Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und
damit eine Ensemblewirkung zu erreichen, werden im Gemeindegebiet von Winsen
ortliche Bauvorschriften bezuglich der Dacheindeckung getroffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Dacheindeckung von geneigten Haupt-
dachflachen, einschlie3lich Dachaufbauten, Dachziegel und -pfannen in den Farben rot
bis rotbraun (in Anlehnung an RAL 3000-3005, 3009, 3013, 8004, 8012, 8015, 8016)
oder anthrazit (in Anlehnung an RAL 7016, 7021, 7024) zulassig. Fur die Farbauswahl
sind Vorgaben in Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei
der Auslegung der Vorschrift zu gewinnen. Die bei der Verwendung haufig vorkom-
menden leichten Farbabweichungen oder -einschliisse sind dabei tolerierbar. Die
Farbspektren entsprechen den in der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen
Dacheindeckungen.

Sowohl bei geneigten Dachern als auch bei Flachdachern sind glasierte oder reflektie-
rende Dacheindeckungen unzuléssig, weil sie den Blick unweigerlich auf sich ziehen
und das beabsichtigte ruhige Ortsbild stéren wiirden. Abweichend davon sind Sonnen-
kollektoren oder Photovoltaikelemente, parallel zur Dachflache montiert, zulassig, um
einerseits die Produktion und Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern und anderer-
seits den Bauherren ausreichende Mdglichkeiten einzuraumen, den Anforderungen an
die Energieeinsparung gerecht werden zu kénnen.

Ausgenommen von den aufgefiihrten Bauvorschriften sind Eingangsitberdachungen,
Déacher von Wintergarten oder glasernen Fassadenvorbauten/-elementen, von Gara-
gen und Carports im Sinne des 8 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen im Sinne des 8§
14 BauNVO.

Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich mafRgeblich auf das Gesamtbild des
Wohngebietes aus. In letzter Zeit ist zu beobachten, dass viele Grundstlickseigentimer
ihre Grundstiicke mit sehr hohen undurchsichtigen Zaunen versehen. Dies lasst Einbli-
cke in das Grundstlick nicht zu und engt den offentlichen StraRenraum optisch stark
ein. Zusatzlich wird der Charakter eines offenen Wohngebietes gestort.

Im gesamten Plangebiet sind als Grundstiickseinfriedung nur lebende Einfriedungen
wie Hecken, Straucher oder Baume oder Zaune aus Metall oder Holz zulassig. Einfrie-
dungen aus Steinmaterial sind zulassig, sofern diese nur untergeordnet und nicht als
ausschlieBliches Material verwendet wird. Stacheldraht oder andere verletzungstrach-
tige Materialien sowie Einfriedungen aus Kunststoff oder mit Kunststoffelementen sind
unzulassig.
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In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache eine Gesamthdhe von 1,40 m nicht Uberschreiten, um den Eindruck
eines aufgelockerten, durchgrinten Gebietes zu vermitteln und die Aufenthaltsqualitat
des StraRenraumes zu fordern. Davon abweichend sind innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte Einfriedungen bis zu ei-
ner Gesamthdhe von 1,60 m allgemein zuldssig.

Der Bezugspunkt ist die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden offentlichen
StralB3enverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der StralRenfront des Grund-
stiicks. Standortheimische Hecken dirfen von dieser Gesamthéhe abweichen, da He-
cken zur Durchgrinung des Gebietes beitragen und diese nicht als optische Beein-
trachtigung wahrgenommen werden.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahr-
ten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie den
zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BaUNVO, als Grun-/Gartenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Mit mineralischen Substraten befestigte Flachen (z.B. Stein-
und Schottergarten) sind nicht als Griinflache zugelassen. Damit soll dem immer haufi-
ger zu beobachtenden Trend von Stein- und Schotterbeeten in den Neubaugebieten,
welche sich negativ auf die Natur und ihre zahlreichen Arten auswirkt, entgegenge-
kommen werden. Die Gartenflachen sollen auch optisch als Garten wirksam werden.
Der Anteil der versiegelten Flachen soll in den Garten soweit wie mdglich reduziert
werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen 1 dieser 6rtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kon-
nen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

3.4 Immissionsschutz

Schall

Aufgrund der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Landesstrale 298 (Waller Straf3e)
wurde im Rahmen des Verfahrens ein Schallgutachten erstellt, um maogliche Auswir-
kungen, die durch den Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirken koénnten, zu ermit-
teln (DEKRA Automobil GmbH, Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan
Nr. 67 ,Bruchfeld in Winsen (Aller), Hamburg,02.04.2024).

Grundlage fir die Erstellung des Schallgutachtens ist eine Verkehrszahlung, die im
Jahr 2022 durchgefiihrt wurde (Zacharias Verkehrsplanungen, Verkehrsuntersuchung
Wohngebiet westlich Waller StraRe (L298) in der Gemeinde Winsen (Aller), Hannover,
05.12.2023). Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens sind unter dem Punkt 3.5 der
Begriindung aufgefiuhrt.

Die Schallimmissionsprognose fuihrt unter der Berlcksichtigung der erfolgten Ver-
kehrszéhlung zu dem Ergebnis, dass sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen tags
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(6-22 Uhr) Beurteilungspegel gréRer als 65 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) grolRer als 57
dB(A) ergeben. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fur allgemeine
Wohngebiete (WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A) tags
und nachts werden somit im dstlichen Plangebiet Uberschritten.

Legt man im Rahmen der Abwagung die in Wohngebieten geltenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV mit IGWr = 59 dB(A) im Tageszeitraum und IGWy = 49
dB(A) im Nachtzeitraum zu Grunde, so ist festzustellen, dass diese Werte tags und
nachts in der 1. Baureihe bezogen zur L 298 ebenfalls tUberschritten werden. Auf Ter-
rassen ergeben sich im Bereich der Baugrenzen tags Immissionswerte von bis zu 65
dB(A).

Die Richtwerte fir Wohngebiete der LArmschutz-Richtlinien-StV [8] mit RWt = 70 dB(A)
im Tageszeitraum und RWy = 60 dB(A) im Nachtzeitraum werden im geplanten WA-
Gebiet tags und nachts unterschritten. Diese Richtwerte sollten als der obere Abwa-
gungsbereich fir die Errichtung neuer Wohngebaude angesehen werden.

Fur Kindertagesstatten (KiTa) werden keine konkreten Orientierungswerte aufgefihrt,
so dass entsprechend des Schallgutachters eine Abwéagung der konkreten Situation
erforderlich ist. Zur Einordnung kdnnen bspw. die fiir den Tageszeitraum (6:00 — 22:00
uhr) in allgemeinen Wohngebieten (OW+ = 55 dB(A)) sowie in Mischgebieten (OWr =
60 dB(A)) heranzuziehenden Orientierungswerte hilfsweise herangezogen werden. Auf
den AufRenspielflachen sollte eine ausreichende Kommunikation gewahrleistet sein, so
dass zu empfehlen ist, dass zumindest der in Mischgebieten heranzuziehende Orien-
tierungswert (OWr = 60 dB(A)) nicht wesentlich Gberschritten wird. Im Nachtzeitraum
erfolgt i.d.R. keine schutzbedurftige Nutzung des Gebaudes, sodass eine Beurteilung
fur den Zeitraum entfallen kann.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden aktive Schallschutzmal3nah-
men geprift. Durch die Bertcksichtigung eines 2 m hohen Walls ergeben sich auch in
den noérdlich geplanten Baufeldern innerhalb der Baugrenzen Beurteilungspegel von
tags L.t < 59 dB(A). Gegenuber den Ergebnissen ohne Wall kann somit im Bereich der
Terrassen / AuRenspielflache KiTa eine relevante Pegelminderung um etwa 2 - 3 dB(A)
erzielt werden. Um auch relevante Pegelminderungen auf Hohe des 1. OG / DG zu
erzielen, mussten die aktiven Schallschutzmafnahmen deutlich hoher ausfallen. Da
eine deutlich hthere Wand bzw. ein Wall aus stadtebaulichen Griinden nicht in Frage
kommt, ist der Fokus auf passive LarmschutzmalRhahmen zu legen, um den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nachzukommen. Der
nordliche Ortseingang Winsens ist durch ein offenes Straf3enbild mit Grundstlicken, die
direkt von der Landesstral3e erschlossen werden, gepragt. Aufgrund der anbaurechtli-
chen Bestimmungen gem. § 24 NStrG wird mit den baulichen Anlagen ein Abstand von
ca. 20 m zur angrenzenden Stral3e eingehalten. Diese nach Westen ausgerichtete Ab-
standsflache wird gartnerisch genutzt. Dieses vorhandene offene Bild am Ortseingang
soll auch zuklnftig gewahrt werden, sodass im Bereich des Plangebietes, entspre-
chend der gegeniiberliegenden Bebauung, von aktiven SchallschutzmafZnahmen ab-
gesehen werden soll.

Die Baugrenze im Plangebiet wurde so festgesetzt, dass mit den Hauptgebauden, un-
abhangig von der Bauverbotszone gem. § 24 NStrG, nicht direkt an die Landesstral3e
herangerickt werden kann. Dariiber hinaus kann innerhalb der Gebaude ein ausrei-
chender Schallschutz durch passive Maflnahmen, wie der Berlcksichtigung entspre-
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chender Bau-Schalldamm-Mafe und schalldampfenden Luftungssystemen oder Spe-
zialfensterkonstruktionen, sichergestellt werden. Die zu bertcksichtigenden Malf3nah-
men sind dem Punkt 3.2.5 der Begriindung zu entnehmen. Dartiber hinaus ist nach
Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [1] bei Beurteilungspegeln tber LrN > 45 dB(A) selbst bei
nur teilweise geodffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich. In der
VDI 2719 [12] werden bei AulRengerduschpegeln von nachts mehr als LrN > 50 dB(A)
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen als notwendig erachtet. Zur Schaffung ruhi-
ger Schlafverhdltnisse ist zu empfehlen, im Larmpegelbereich Il zur Beluftung von
SchlafrAumen und Kinderzimmern schalldampfende Liftungssysteme zu installieren,
die auch bei geschlossenen Fenstern fir den notwendigen Luftwechsel in den genann-
ten Raumen sorgen. Durch die Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen kon-
nen, dank dem heutigen Stand der Technik, bereits gesunde Wohnverhéltnisse inner-
halb der durch Immissionen belasteten Gebiete gewahrleistet werden, sodass keine
weiteren Malinahmen zwingend erforderlich werden. Daruber hinaus handelt es sich
bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan, sodass die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen innerhalb des Gebietes langfristig geschaffen werden
sollen, sodass auch unter Berticksichtigung der Entwicklung weiterer technischer Mog-
lichkeiten bzw. Anderungen an die schallschutzrechtlichen Voraussetzungen, die Be-
baubarkeit innerhalb des Plangebietes, auch in Betracht auf den schonenden Umgang
mit Grund und Boden gem. § 1 a BauGB, nicht weiter eingeschrankt werden soll.

Um auch einen Schutz fur die wohnlich genutzte Auenwohnbereiche entlang der Lan-
desstralie 298 zu gewahrleisten, ist je Wohneinheit ein Balkon / Terrasse vorzusehen,
auf dem mindestens der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [5] im Tageszeitraum
(59 dB(A)) eingehalten wird. Dieser Bereich, in dem der Immissionsgrenzwert Uber-
schritten wird, ist in der Planzeichnung griin schraffiert und mit TF* (Teilflache) ge-
kennzeichnet. Dieser Anforderung kann aus stadtebaulicher Sicht im Rahmen der je-
weiligen Baumalnahme nachgekommen werden, da aufgrund der Ausrichtung der
zukUnftigen Grundstlicke entsprechend der glnstigen Sonnenlage ohnehin davon aus-
zugehen ist, dass die AulRenwohnbereiche (Terrassen / Balkone) zur larmabgewandten
Seite ausgerichtet werden, sodass aktive Schallschutzmaf3nahmen, insbesondere fir
diese AufRenwohnbereiche, keinen wesentlich grél3eren Gewinn bringen wirden. Der
Bereich zwischen der auf3eren Baugrenze und der Landesstral3e dient somit der gart-
nerischen Nutzung. Wie bereits aufgefiihrt, kdbnnen fir die Beurteilung der Kinderta-
gesstatte (hier ausgewiesen als Flache fiur den Gemeinbedarf) die Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete herangezogen werden. Die passiven
Schallschutzmafinahmen sind entsprechend der getroffenen Festsetzungen ebenfalls
zu beriicksichtigen. Die Anordnung der AuRRenspielflaichen ist zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht bekannt, sodass im Rahmen der entsprechenden BaumalRnahme gepruft
werden sollte, ob der Empfehlung des Schallgutachters, den Orientierungswert OWr =
60 dB(A) fir Mischgebiete einzuhalten, nachgekommen werden kann. Ziel sollte es
sein, die Spielbereiche in den larmarmeren Bereichen (bis 60 dB(A)) anzuordnen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde unter anderem auch eine
planbedingte Verkehrssteigerung betrachtet. Auf der Landesstralle ,Waller StraRe® (L
298) ergibt sich durch den zukinftigen planbedingten Verkehr eine Erhéhung der Ge-
rauschemission um maximal AL = 0,6 dB. Von einer relevanten Erhdhung ist dann
auszugehen, wenn eine Differenz von mindestens AL = 2,1 dB(A) vorliegt. Dieser Diffe-
renzpegel wird deutlich unterschritten, so dass die Verkehrssteigerung als nicht rele-
vant anzusehen ist.
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Geruch

Im Rahmen des Verfahrens wurde darauf hingewiesen, dass sich norddstlich des
Plangebietes, in einer Entfernung von 120 m, ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet.
Sowohl Immissionsbelastungen, die auf das Plangebiet einwirken sowie Einschran-
kungen bei der zukinftigen Betriebsentwicklung durfen nicht entstehen. Aus diesem
Grund wurde im Rahmen des Verfahrens eine Geruchsimmissionsprognose erstellt,
die zum Ergebnis fihrt, dass die zu erwartenden Geruchsimmissionen 2 % der Jah-
resstunden, bei denen eine erkennbare Geruchswahrnehmung zu erwarten ist, nicht
tberschritten wird (Dekra Automobil GmbH, Geruchsimmissionsprognose fur die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Bruchfeld® in der Ortschaft Winsen (Aller), Mach-
barkeitsstudie, Bielefeld, 05.06.2023). In Ubergangsbereichen zwischen Wohngebiet
und Auf3enbereich sind gemall Kommentar zum Anhang 7 der TA Luft 2021 (Stand
08.02.2022) je nach Situation Immissionsrichtwerte unter Bericksichtigung der Ge-
samtbelastung zwischen 10 - 15 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeit hinnehmbar. Die-
ser Wert wird erheblich unterschritten. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich
somit nicht.

Daruber hinaus sind eventuell auftretende Immissionen, die durch die Bewirtschaftung
der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen kdnnen, fur die doérfliche La-
ge typisch und daher zumutbar und hinzunehmen.

35 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine RingerschlieBung, die lber den
bereits vorhandenen Kreisel auf der 6stlich verlaufenden Waller StrafRe in das Plange-
biet fihrt. Eine weitere Zu- und Abfahrt von der / auf die Waller Stral3e ist zusatzlich im
Suden vorgesehen. Rickwartige Grundstiicke werden Uber eine flachensparende
StichstralRe erschlossen. Die Millbehélter der Grundstiicke, die von StichstralRen aus
erschlossen sind, am Abholtag im Bereich der Einmindung der jeweiligen Stichstrafl3e,
innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache, abzustellen. Im Rahmen der Durch-
fuhrung der Planung sind die Mullbehélterstellplatze baulich zu sichern, damit diese
nicht zugeparkt werden kénnen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, um die
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat fir die Anbindung des Baugebietes an die Wal-
ler StraRe zu ermitteln (Zacharias Verkehrsplanungen, Verkehrsuntersuchung Wohn-
gebiet westlich Waller Stral3e (L 298) in der Gemeinde Winsen (Aller), Hannover,
05.12.2023). Dazu wurden auf der Waller StraRe (L 298) in Hohe des B-Plangebietes
an einem Normalwerktag von 00.00 bis 24.00 die aktuellen Verkehrsmengen, getrennt
nach Fahrtrichtung und Fahrzeugart in 15-minltigen Zeitintervallen gezahlt. Es ergibt
sich eine Ubliche Ganglinie mit einer morgendlichen und nachmittaglichen Berufsver-
kehrsspitze. Zusétzlich wurden die Verkehrswerte der allgemeinen StraRenverkehrs-
zahlung durch die zusténdige StraRenbauverwaltung betrachtet. Die Werte der Zah-
lungen widersprechen sich grundsétzlich nicht.

Da sich die zukunftige Entwicklung aufgrund von Einflissen wie bspw. der Wirtschaft,
Pandemie, Homeoffice oder &hnlichen Faktoren nur bedingt abschéatzen lasst, wurde
der herangezogene Zahlwert des Jahres 2022 um pauschal 5% hochgerechnet. Damit
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sind auch eventuelle Flachennutzungsanderungen im Umfeld pauschaliert enthalten.
Die Annahmen liegen damit auf der sicheren Seite.

Unter Bericksichtigung der Einwohnerwege sowie der Fahrten mit Bezug zum Wohn-
gebiet, die nicht durch die Bewohner selbst erfolgen (u.a. auch Kita) ergeben sich ins-
gesamt mit Bezug zum Plangebiet ca. 726 Kfz-Fahrten (363 Kfz-Zufahrten und 363
Kfz-Abfahrten). Der Anteil des Schwerverkehrs (Lkwl oder Lkw?2) liegt bei < 1 % und
ergibt sich durch Mullfahrzeuge, Umzugswagen, Lieferdienste etc. die das Straldennetz
aber zumeist ohnehin bereits befahren und nun nur noch zusétzlich zum Plangebiet
abbiegen.

In einem weiteren Schritt wurde die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat Gberprift.
Aufgrund der Erforderlichkeit, die im Plangebiet vorgesehene Kita anzuordnen, ist zu-
satzlich zur Anbindung tber den nérdlichen Kreisverkehr eine weitere Zu- und Abfahrt
im Suden des Plangebietes vorgesehen, damit der Verkehr mit Bezug zur Kita nicht
vollstéandig durch das Wohngebiet fahren muss, sondern direkt das Hauptstralennetz
erreicht bzw. von diesem zufahren kann. Aus den Berechnungen ergibt sich eine sehr
gute Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat der Stufe A fir alle Verkehrsstrome. Lan-
gere Wartezeiten oder Rickstauungen sind nicht zu erwarten. Aus Griinden der Leis-
tungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gemaf HBS ist ein einfacher Ausbauzustand ohne
Linksabbiegestreifen oder Linksabbiegehilfen im Zuge der L 298 ausreichend. Gemar
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBe (RASt), die innerhalb und im Vorfeld bebau-
ter Gebiete Anwendung finden, ist an der angebauten Hauptverkehrsstralle ebenfalls
keine bauliche MalRnahme erforderlich. Die kinftige Anbindung liegt innerhalb der
stralRenverkehrsrechtlichen geschlossenen Ortschaft (gelbe Ortstafel). Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit ist auf 50 km/ h beschrankt und soll auch zukinftig aufrecht-
erhalten werden, die Grundstiicke auf der ostlichen Stral3enseite werden direkt von der
Landesstrafle aus erschlossen, auf der Fahrbahn ist das Halten und Parken am Fahr-
bahnrand zuldssig. In dem Abschnitt liegen auf der Ostseite mehrere Stral3enanbin-
dungen, bei denen kein Abbiegestreifen/ Abbiegehilfe eingerichtet ist. Auf dem Stra-
Renabschnitt bestehen derzeit keine besonderen Unfallgefahren und Sicherheitsman-
gel. Der lange und gerade Stral3enabschnitt ist sehr gut von beiden Fahrtrichtungen
einsehbar. Der auf der Westseite der L 298 verlaufende Gehweg sollte bis zur Anbin-
dung des neuen Baugebietes geflihrt werden, so dass kein besonderer Querungsbe-
darf fur FuBganger entsteht. Durch die neue Bebauung und die Anbindung des Wohn-
gebietes wird die Erkennbarkeit des Abschnitts der L 298 als innerértliche Stral3e zu-
satzlich verbessert.

Da sich das Plangebiet dennoch teilweise aufRerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt
befindet (richtet sich nach dem OD-Stein), sind die anbaurechtlichen Bestimmungen
gemal 8§ 24 NStrG zu beriicksichtigen. Unter Berlicksichtigung der anbaurechtlichen
Bestimmungen gemal § 24 NStrG ist im Plangebiet ein Abstand von 20 m entlang der
LandesstraRe 298, gemessen vom auflleren Fahrbahnrand der Landesstralle gem. §
24 (1) NStrG, einzuhalten (Bauverbotszone). Die Bauverbotszone ist von allen bauli-
chen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager-
und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges
freizuhalten. Davon ausgenommen sind technische Einrichtungen, die fiir das Erbrin-
gen von 6ffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind.
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Seitens der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr wurde
jedoch bereits in Aussicht gestellt, dass die Ortsdurchfahrt in einem gesonderten Ver-
fahren in nordliche Richtung verschoben werden kann, sobald der Bereich baulich ge-
pragt ist. Somit werden die nachrichtlich dargestellte Bauverbotszone gem. § 24 NStrG
und die damit einhergehenden Anbaubeschrankungen mit einer Verlegung der Orts-
durchfahrt in ndrdliche Richtung gem. § 9 Abs. 2 BauGB aufgehoben. Es gelten die
Ubrigen fur diesen Bereich getroffenen Festsetzungen.

Entlang der Landesstral3e sowie im Einmindungsbereich am Kreisverkehrsplatz sowie
der sudlichen Ein- und Ausfahrt in das Gebiet ist ein Bereich ohne- Ein und Ausfahrt
festgesetzt. Damit soll zum einen sichergestellt werden, dass die ErschlielRung tber die
neu herzustellenden Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes erfolgt, zum anderen
soll die Leichtigkeit beim Ein- und Ausfahren in das Gebiet weiterhin gewahrleistet
werden.

Die in den Einmindungsbereichen der LandesstralRe nachrichtlich dargestellten Sicht-
dreiecke sind zu berticksichtigen. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindern-
den Gegenstanden hoher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der SVO
Energie GmbH.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation des Abwasserverbandes Matheide

Im Rahmen des Verfahrens wurde bereits ein Bodengutachten erstellt (bsp ingenieure
(2022): Baugebiet ,Waller Stralke“, Winsen (Aller), Baugrunduntersuchung und Bau-
grundgutachten. Braunschweig. Stand: 10.05.2022). Im Rahmen einer durchgefiihrten
Baugrunduntersuchung konnte auf der Ackerflache oberflachennah ein humoser, fein-
sandiger, schwach schluffiger bis schluffiger Mittelsand von ca. 0,2 — 0,3 m Machtigkeit
festgestellt werden. Darunter folgen tUberwiegend Fein-, Mittel- und Grobsande mit vari-
ierenden Anteilen an kiesigen Beimengungen.

Nach den Ergebnissen ist eine dezentrale Regenwasserversickerung entsprechend
den Anforderungen der DWA — A 138 (ehemals ATV-DVWK A 138) bei Verwendung
von flachen Versickerungsanlagen im Sand der Schicht 2 zulassig. Aufgrund des ho-
hen MHGW von 33,4 mNN kann es bei starken Niederschlagsereignissen bereichswei-
se zu einem kurzfristigen Einstau der Versickerungsanlagen kommen. Das Gelande
kann ggf. etwas angehoben werden.

e Strom- und Warmeversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die SVO Energie GmbH.
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Darlber hinaus ist es geplant, die Warmeversorgung innerhalb des Plangebietes tber
ein kaltes Nahwarmenetz sicherzustellen. Angedacht ist es, die erforderlichen Sonden
in der 6ffentlichen Verkehrsflache, unterhalb den erdverlegten Medien, zu berticksichti-
gen. Die Detailplanung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erstellen.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Celle.

Die aktuelle Satzung des Zweckverbands ist zu beachten (abrufbar unter
www.zacelle.de). Darlber hinaus sind die Mullbehalter der Grundstticke, die von Stich-

stral3en aus erschlossen sind, am Abholtag im Bereich der Einmindung der jeweiligen
Stichstral3e, innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache, abzustellen.

5. ALTABLAGERUNGEN, BODENDENKMALSCHUTZ, KAMPFMITTEL

Altablagerungen

Dem Zweckverband Abfallwirtschaft Celle, welcher unter anderem als untere Boden-
schutzbehorde fur Altablagerungen zustandig ist, sind im Plangebiet zum jetzigen Zeit-
punkt keine Altablagerungen bekannt. Einschrankungen hinsichtlich einer Grundwas-
sernutzung aufgrund der ca. 300 m norddstlich gelegenen Altablagerung
351.024.4.019 sind aufgrund der hydrogeologischen Bedingungen nicht zu erwarten.

Sollten davon abweichend bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
gefunden werden, ist unverziglich der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle zu benach-
richtigen.

Bodendenkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bo-
denverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten gemacht werden, gem. § 14 (1) des NDSchG auch in geringer Menge meldepflich-
tig sind. Sie muissen der zustandigen Kommunalarchéologie und der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

Fur die Gberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes wurde eine Luftbildauswer-
tung fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition durchgefiihrt. Die
Ergebnisse liegen mit dem Antwortschreiben vom 29.03.2023 vor. Die Auswertung hat
zum Ergebnis, dass kein Handlungsbedarf besteht. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, die Feuerwehrleit-
stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-
Hannover, umgehend zu benachrichtigen.


http://www.zacelle.de/
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6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7. UMWELTBERICHT GEMAR § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

7.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bruchfeld” sollen die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir ein neues Wohngebiet geschaffen werden. Die Flache ist derzeit
unbebaut und beinhaltet weitestgehend eine Ackerflache. Im sidlichen Geltungsbe-
reich ist ein kleiner Waldbestand vorhanden, der sich auRerhalb des Plangebietes fort-
setzt.

Um dem anhaltenden Bedarf an Wohnbauland im Gemeindegebiet nachzukommen,
bietet sich eine Wohnbauentwicklung am ndrdlichen Ortsrand an. Die Flache ist zent-
rumsnah gelegen, grenzt an die bereits vorhandene Wohnbebauung an und verfugt
Uber eine gute ortliche und Uberértliche Verkehrsanbindung. Des Weiteren verflgt
Winsen (Aller) Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schu-
len, Kindergarten, Sportstatten, arztlicher Versorgung und Dienstleistungsangeboten.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet, in dem etwa 79 Baugrundstiicke vorgesehen
sind. Die Allgemeinen Wohngebiete gliedern sich in WA 1 bis WA 3. Die Grundflachen-
zahl in den Allgemeinen Wohngebieten wird mit 0,4 festgesetzt und die Grundflachen-
zahl darf durch bauliche Anlagen, gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO, um bis zu 50 % Uber-
schritten werden. Im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes wird eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte (Kita) und einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt. In der Gemeinbedarfsflache darf die Grundflachenzahl
durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden. Zur ErschlieBung der jeweiligen Baugrundstiicke werden
neu anzulegende PlanstraBen mit Anbindungen an die Waller Stral3e (L 298) festge-
setzt. Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind Anpflanzungen
von Baumen auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze ist eine MaBnahmenflache mit der Entwicklung eines extensiven Gras- und
Staudenflures vorgesehen.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zie-
len wird auf Kapitel 3.1. ,Stadtebauliche Zielsetzung“ der Begrindung verwiesen.
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7.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsre-
levante Fachgesetze und Fachplane

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

- Niederséachsisches Gesetz lUber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Celle (1991).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert Eingriffe als ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen“ (§ 14
Abs. 1 BNatSchG).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 14 ff. BNatSchG) ist im Bauleitplanver-
fahren nach den Vorschriften des BauGB (§ 1 a BauGB) umzusetzen. Uber die in § 1
BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem
Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

- den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonsti-
gen Lebensbedingungen,

- den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie

- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in ge-
eigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundeshaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne
sowie auch die europaischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verninftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NNatSchG enthdlt einige auf Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.
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Niedersédchsisches Gesetz (ber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschafts-
bild und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Laut dem § 8 Absatz 2 NWaldLG bedarf es fir eine Waldumwandlung keine Genehmi-
gung der Waldbehérde, da die Umwandlung durch Regelungen in einem Bauleitplan-
verfahren erforderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung beriicksichtigt, da sich innerhalb des Plangebietes
sowie umliegend forstwirtschaftliche Flachen befinden (siehe Kap. 7.3.5.2 ,Waldum-
wandlung® und ,Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung“ ALW, 2022).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (LRP 1991)

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (LRP, 1991) sind
aufgrund seines Alters als Uberholt zu betrachten, dennoch kénnen sie einen grundle-
genden Hinweis auf die Wertigkeit der Flachen innerhalb des Anderungsgebietes lie-
fern.

Fir die Landschaftseinheit ,Allerdiinen®, in der das Anderungsgebiet liegt, trifft das
Maflinahmenkonzept die Aussagen:

- Die reliefreichen, landschaftspragenden Allerdiinen aufgrund ihrer ndhrstoffarmen,
trockenen Extremstandorte vorrangig zu sichern und insbesondere der Bodenab-
bau sowie die Inanspruchnahme durch weitere Bebauung an den Randern und in-
nerhalb der DUnenbereich zu verhindern ist.

- Weiterhin hat der Erhalt der noch kleinflachig vorhandenen Calluna-Heiden und
Sandmagerrasen Prioritat. Hier sind eine Ausdehnung und Vernetzung durch Um-
bau der Kiefernforste und Offenhalten einzelner Dinenbereiche anzustreben. An-
satzpunkte sind streifenartige Verbindungslinien entlang der Wege und Triften.
Sudexponierte Diinenhénge sind bei dieser Entwicklung zu bevorzugen.

- Fur spezialisierte Insekten sind einige waldfreie Dinen mit hoher Reliefenergie zu
erhalten bzw. durch Entfernung von Kiefernforsten wiederherzustellen.

- Die kleinflachigeren Duinen dstlich von Celle sind z.T. durch extensive Beweidung
oder gelegentliche Mahd in die landwirtschaftliche Nutzung eingegliedert. Auf den
Ubrigen unbeweideten, nicht bewirtschafteten Diinen sollte eine regelmafige Ent-
kusselung vorgenommen werden.

- Vorhandene, standortgemdale Laubholzbestande sind zu sichern und durch suk-
zessiven Umbau der Kiefernforste auszudehnen. Der Laubholzanteil ist in den (b-
rigen Kiefernforsten mit standortheimischen Gehdlzen zu erhdhen. Altholzbestan-
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de sind insbesondere fiir die Avifauna unbedingt zu erhalten und u.a. durch mog-
lichst hohe Umtriebszeiten in einem gré3eren Umfang zu entwickeln.

- Naturliche, nahrstoffarme Stillgewasser und kleine Hochmoore in abflusslosen
Senken sind unbedingt zu erhalten, Nahrstoffeintrag und Grundwasserabsenkung
zu verhindern.

Weitere Aussagen zum Plangebiet trifft der Landschaftsrahmenplan nicht.
Die genannten Ziele stehen dem geplanten Vorhaben grundsétzlich nicht entgegen.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

- GEUM.tec GmbH (2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 67 ,Bruchfeld® (ehemals ,Waller Strae“) Gemeinde Winsen
(Aller), OT Winsen, Landkreis Celle; samt Biotoptypenkartierung, geman dem Kar-
tierschlissel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021), - Ergan-
zungsbericht. Stand: 24.07.2024,

- ALW (2022): Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung. Baugebiet Waller Stra-
Be in Winsen (Aller), Landkreis Celle, Stand: 28.09.2022,

- BSP Ingenieure GmbH (2022): Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten.
Baugebiet ,Waller Stralle®, Winsen (Aller), Stand: 10.05.2022,

- DEKRA AUTOMOBIL GMBH (2023): Geruchsimmissionsprognose fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Bruchfeld in der Ortschaft Winsen (Aller),
Machbarkeitsstudie, Bielefeld, Stand: 05.06.2023.

- DEKRA AUTOMOBIL GMBH (2024): Prognose von Schallimmissionen zum Be-
bauungsplan Nr. 67 ,Bruchfeld” in Winsen (Aller), Hamburg, Stand: 02.04.2024.

7.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchftihrung und Durchfiihrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

7.3.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Region der ,Aller — Talsandebene*
und dort in der Untereinheit der ,Eickeloh — Winsener Diinenstreifen®. Nach der Geolo-
gischen Karte von Niedersachsen (1:25.000) ist im Bereich des Plangebietes oberfla-
chennah groRtenteils mit Fein-, Mittel- und Grobsanden der Weichselzeit und vereinzelt
mit Feinsanden des Holozéns (Dlnenbildung) zu rechnen.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
ausschlief3lich den Bodentypen Gley-Podsol. Dieser ist ein grundwasserbeeinflusster
lehmiger Sandboden. Die Durchwurzelungsintensitat und das Porenvolumen sinken mit
zunehmender Tiefe und die Lagerungsdichte nimmt zu.


http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Der vorkommende Bodentyp im Plangebiet beinhaltet keinen schutzwiirdigen Boden in
Niedersachsen. Das ackerbauliche Ertragspotential ist fur den Bodentypen als gering
bewertet.

Im Plangebiet erfolgte vom Ingenieurbiiro BSP Ingenieure GmbH (2022) eine Bau-
grunduntersuchung mit insgesamt 14 Kleinrammbohrungen (KRB) bis in einer Endtiefe
von 5,0 m unter Gelandeoberkante (GOK). Die Baugrunduntersuchung ergab, dass
unterhalb eines ca. 0,2 bis 0,3 m machtigen humosen, feinsandigen, schwach schluffi-
gen bis schluffigen Mittelsand Oberbodens ausschlieRlich Sande bis zur Endteufe an-
getroffen wurden. Bei den Sanden handelt es sich um Fein-, Mittel- und Grobsande mit
variierenden Anteilen an kiesigen Beimengungen. Vereinzelt konnten im Sand auch
schwach schluffige Beimengungen festgestellt werden. (BSP Ingenieure GmbH, 2022)
Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache. Im sidlichen Geltungsbe-
reich ragt ein Birken-Pionier-/Sukzessionswald hinein. Die Bodeneigenschaften bzw.
-strukturen durften im Plangebiet durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ge-
genuber dem Ausgangszustand deutlich verandert sein. Nattrlichere Bodenverhaltnis-
se sollten noch im Bereich des Waldes vorhanden sein.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin im Wesentli-
chen landwirtschaftlich genutzte Flachen beinhalten. In einem Teilbereich ware auch
weiterhin eine forstwirtschaftliche Flache vorhanden. Die Flachen wirden ihre Bodenei-
genschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach der Baugrunduntersuchung (BSP Ingenieure GmbH, 2022) ist vom Oberboden
im Bereich des Plangebietes keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Gber den
Wirkungspfad Boden-Mensch nach BBodSchV ableitbar.

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache. Im stdlichen Teilbereich
ist ein Waldbestand vom Vorhaben betroffen. Das Plangebiet gilt derzeit als unbebaut
bzw. unversiegelt. Mit der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten, Gemeinbe-
darfsflache und StraRenverkehrsflachen werden zukinftig mehr Flachen mit baulichen
Anlagen bebaut sein. Wahrend der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabungen
und Aufschittungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem ge-
planten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung,
Abgrabung und Aufschittung, der bisher land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regu-
lationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion),
seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Organismen. Hierfur sind
entsprechende Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

7.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) 50 - 250 mm/a und ist damit als sehr ge-
ring bis mittel eingestuft. In Teilbereichen ist sogar eine Grundwasserzehrung zu er-
warten. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch ein-
gestuft. Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ~ + 30,0 bis 32,5 m NHN.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde in den Kleinrammbohrungen das Grund-
wasser in Tiefen von 1,2 m bis 1,9 m unter GOK angebohrt und nach Beendigung der
Bohrungen in Tiefen von 1,25 m bis 2,20 m unter Gelande eingemessen. Dies ent-
spricht Grundwasserstanden von ca. 32,7 m NHN bis 33,0 m NHN. Genaue Aussagen
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zum Schwankungsbereich des Grundwassers, z.B. langjahrige Pegeldaten 0.4., liegen
nicht vor. Aufgrund von Erfahrungswerten des Gutachters ist jedoch davon auszuge-
hen, dass nach langanhaltenden Niederschlagsereignissen und bei jahreszeitlichen
und langjahrigen Schwankungen die Grundwasserstande ansteigen und uber den ge-
messenen Grundwasserstanden liegen. Als héchster zu erwartender Grundwasser-
stand (HGW) ist ein Grundwasserstand von 33,8 m NHN anzusetzen. Der fir die Di-
mensionierung der Versickerung erforderliche mittlere hochste Grundwasserstand
(MHGW) ist mit einer Hohe von 33,4 m NHN anzusetzen. (BSP Ingenieure GmbH,
2022)

Im Plangebiet sowie umliegend sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich auch in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukunftig ungehindert auf den land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen versickern.

Bewertunqg, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit mdéglichen Flachenversiegelung kann das
Oberflachenwasser zukiinftig nicht mehr ungehindert vor Ort versickern. Nach der er-
folgten Baugrunduntersuchung (BSP Ingenieure GmbH, 2022) sind ausschliel3lich
Sande unterhalb des humosen Oberbodens vorhanden. Nach gutachterlicher Ein-
schatzung sind die Sande im Plangebiet grundsatzlich versickerungsfahig. Eine de-
zentrale Regenwasserversickerung entsprechend den Anforderungen der DWA — A
138 (ehemals ATV-DVWK A 138) ist bei Verwendung von flachen Versickerungsanla-
gen im Sand der Schicht 2 zulassig. Aufgrund des hohen MHGW von 33,4 mNHN kann
es bei starken Niederschlagsereignissen bereichsweise zu einem kurzfristigen Einstau
der Versickerungsanlagen kommen. Das Gelande kann ggf. etwas angehoben werden.
Mit der Anlage von flachen Versickerungsanlagen kann das anfallende Niederschlags-
wasser weiterhin im Plangebiet versickern und die Grundwasserneubildung wird nicht
weiter eingeschrankt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf das Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten und Kompensationsmafnahmen werden nicht erforderlich.

7.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Gemeinde Winsen (Aller) betragt 4,31 % (Stand: 08.02.2023), ge-
man der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000).

Das Plangebiet beinhaltet landwirtschaftliche Ackerflachen und forstwirtschaftliche
Waldflachen. Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in
der Gemeinde Winsen (Aller) nicht erhéhen, jedoch stiinden keine Flachen fir Wohn-
bauentwicklungen zur Verfigung. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der
Gemeinde Winsen geringer als im Landesvergleich, aktuell sind in Niedersachsen 6,4
% der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zuge-
lassen. Es wird ein Standort in Anspruch genommen, der an Wohnbebauungen an-
schliel3t. Die Gemeinde Winsen (Aller) hat einen dringenden Bedarf an Wohnraum,
welcher derzeit nicht gedeckt werden kann. Die Nachfrage nach Bauflachen fir den
Einfamilienhausbau ist erfahrungsgemalf nicht ausreichend im Rahmen der Innenent-
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wicklung und Nachverdichtung zu decken. Um ein entsprechendes Angebot an Bau-
landflachen bereitstellen zu kdnnen, ist die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsfla-
chen erforderlich. Demnach wird die Versiegelung von unbebauten Flachen als vertret-
bar angesehen.

7.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Ortschaft Winsen (Aller)
und beinhaltet bis auf Gehdlzstrukturen entlang der Landesstral3e und Waldflachen in
einem sudlichen Teilbereich ausschlieRlich landwirtschaftliche Ackerflachen. Ostlich,
auf der gegenuberliegenden StralRenseite der Landesstral3e, ist eine aufgelockerte,
eingeschossige Wohnnutzung vorhanden. Ansonsten ist in nordwestlicher Richtung die
freie Landschaft mit weiteren ackerbaulich genutzten Flachen und Walder vorhanden.
Direkt westlich und sudlich des Plangebietes sind Waldflachen vorhanden. Derzeit gilt
das Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet, bis auf mdgliche Immissionen von der L 298,
als unbeeintrachtigt. Der vorhandene Waldbestand sowie die landwirtschaftlichen Fla-
chen dienen der Frisch- und Kaltluftentstehung und sorgen fir einen guten Luftaus-
tausch.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Ackerflachen sowie der Wald wei-
terhin zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend den Bautétigkeiten kdnnten sich im Plangebiet aufgrund von Baumaschinen
kurzzeitig hohere Immissionsbelastungen ergeben. Mit den eigentlichen baulichen An-
lagen zur Wohnnutzung ergeben sich auch vor dem Hintergrund des § 3 des Bundes-
Klimaschutzgesetzes (KSG) keine zuséatzlichen Belastungen. Mit den vorgesehenen
Versiegelungen und Bebauungen ist im Plangebiet ein leichter Temperaturanstieg nicht
ausgeschlossen. Die entstehenden Hausgarten im Plangebiet, mit den gem. der textli-
chen Festsetzung Nr. 7 anzupflanzenden Einzelbdumen, der Erhalt vorhandener Ei-
chen entlang der Landesstral3e sowie die angrenzende freie Landschaft mit land- bzw.
forstwirtschaftlichen Flachen sorgen jedoch auch zukinftig fir einen guten Frischluft-
austausch und koénnen die leichten Temperaturerhhungen durch eine verminderte
Kaltluftbildung im Plangebiet kompensieren. Des Weiteren sind die vom Bebauungs-
plan zugelassenen Neubauten aufgrund der anzuwendenden Regelungen der NBauO
gemal den aktuellen Anforderungen an den Klimaschutz zu errichten, sodass sich
keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz ableiten lassen. Zusatzlich wird
die Verwendung von fossilen Brennstoffen innerhalb des Plangebietes durch die textli-
che Festsetzung Nr. 11 ausgeschlossen. Dahingehend liegen die geringfligigen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Kom-
pensationsmalnahmen werden nicht erforderlich.

7.3.5 Schutzgut biologische Vielfalt
7.3.5.1 Pflanzen / Biotoptypen
Im Plangebiet sowie umliegend erfolgte im Jahr 2022 durch das Biro GEUM.tec GmbH

eine flachendeckende Biotoptypenkartierung. (siehe Anlage 1 Biotoptypen 2022,
GEUM.tec GmbH, 2024). Die Biotoptypen wurden gemall dem Kartierschliissel fur
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Biotoptypen in Niedersachen (DRACHENFELS, 2021), bis auf die Ebene der Unterein-
heiten, erfasst.

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen einen konventionell bewirtschafteten Sand-
acker (AS). Im Untersuchungsjahr 2022 bestand dieser zu etwa 70 % aus Hackfrucht-
kultur (Zuckerribe) (ASh). Die verbleibende Flache im Norden bestand zunéchst aus
einer Grunbrache, auf der spater, ab Ende Mai, Mais (ASn/ASm) kultiviert wurde. Der
gesamte Ackerbereich ist von einer schmalen, zumeist trockenen halbruderalen Gras-
und Staudenflur (UHT/UHM) umgeben.

Daran schliel3en, auRer im Osten und Nordwesten, nahezu vollstandig Waldbestande
an:

Im Norden Pionier- und Sukzessionswald, vorwiegend aus Birke und mit erheblichem
Anteil standortfremdem Nadelgeh6lz, mit Ubergang zu einem Bestand aus sekunda-
rem Fichten-Sukzessionswald, z.T. mit sonstigem Pionier- und Sukzessionswald (WPB
/WPF/WPS) durchmischt. Das Gehdlz besteht Gberwiegend aus Stangen- bis schwa-
chem Baumholz, insgesamt mit viel Totholzanteilen. Am siuddstlichen Rand dieses
kleinen Waldkomplexes besteht ein Siedlungsgehélz (HSE) aus Eiche aus starkem
Baumholz. Im Anschluss an die Grinbrache (bzw. spatere Maiskultur) besteht im
Nordwesten ein Ubergang in die offene Landschaft mit Griinlandeinsaat (GAb), zur Zeit
der Kartierung brach, sowie Sandacker (ASg) mit Getreide (in 2022) und mageres me-
sophiles Grinland (GMA-) in schlechter Auspréagung. Diese Offenlandbereiche befin-
den sich mit wenigen Anteilen am nordwestlichen Rand im Untersuchungsgebiet, au-
Berhalb des Plangebietes.

Im Westen wird der Acker von einem etwa 80 m breiten Kiefernforst (WZK) aus schwa-
chem bis mittlerem Baumholz, z.T. llex-reich (maRig hoher Anteil von Europdaischer
Stechpalme), und dazwischen befindlichem Waldrand (WRA) aus Eiche (schwaches
bis mittleres Baumholz) begrenzt. Dabei dominiert v.a. im Waldrandbereich stellenwei-
se erheblich die neophytische Spate Trauben-Kirsche im Unterwuchs. An den Kiefern-
wald bzw. Waldrand (Eiche, Traubenkirsche) grenzt im Westen ein relativ schmaler
Ackerstreifen (2022 Getreide) an. Im Sitden schliel3t ein schmaler, etwa 30 m breiter
Birken- und Pappel- bzw. sonstigem Sukzessions- und Pionierwald (WPB/WPS) an.
Auf diesen folgt weiter siidlich der Ubergangsbereich zum Siedlungsrand mit einer
kleinen Pferdeweide (GW/HBE) und Reitanlage (PSR) und lockerer Einzelhausbebau-
ung (OEL/PHG) mit Uberwiegend gehdlzreichen Garten, die in einen Mischbestand aus
Siedlungsgehélz (Uberwiegend heimische Gehdlze) und Waldrand (Uberwiegend Ei-
che) vor dem Kiefernwald (westlich) Gibergehen.

Die LandesstralRe L 298, als Waller StralRe (OVS), begrenzt im Osten den Acker und
zugleich das Plangebiet. Der Ostteil des Untersuchungsgebiets besteht aus dem Sied-
lungsbereich mit von heterogenen Garten durchsetzter lockerer Einzelhausbebauung
(OED/PHH, OEL/PHH, OED/PHZ, ODS), aul3er der aulRerste Sud- und Nordosten, der
von Fragmenten aus Kiefernholzbestanden (Siedlungsgehélz (HSE) aus Kiefer u. Kie-
fernforst) aufgelockert wird.

Ohne die Durchfilhrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Gehdlz- und Waldbestande sowie Saumstrukturen
wurden vollstandig bestehen bleiben.
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Abb. 6:
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 9. Aufla-
ge, 2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche ver-
andert und ergéanzt wurden.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; W 0 = Biotoptyp keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

Tab. 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Plangebietes

- Sandacker - Hackfriichte - (ASh)

- Sandacker - Grunbrache/Mais - (ASn/ ASm)

- Allee/Baumreihe (HBA)

- Allee/Baumreihe / Halbruderale Gras- u.
Staudenflur trockener Standorte (HBA/UHT)

- StralRe (OVS)

- Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle-
rer Standorte (UHM)

- Halbruderale Gras- und Staudenflur trocke- 3 0
ner Standorte (UHT)

- Halbruderale Gras- und Staudenflur trocke- 3 0
ner Standorte / Allee/Baumreihe (UHT/
HBA)

- Birken- und Zitterpappel-Pionierwald / (4)-5 0-1
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
(WPB/WPS)

Aulerhalb des Plangebietes

- Sandacker - Hackfriichte - (ASh)

- Sandacker - Getreide - (ASQ)

- Sandacker - Grinbrache/Mais - (ASn/ ASm)

- Grinland-Einsaat - Brache - (GAb)

- Mageres mesophiles Grunland kalkarmer 3-(4)
Standorte (GMA)

- Sonstige Weideflache / Sonstiger Einzel- 2-4
baum/Baumgruppe (GW/HBE)

- Allee/Baumreihe (HBA) 2-4

- Allee/Baumreihe / Halbruderale Gras- u. 2-4
Staudenflur trockener Standorte (HBA/UHT)

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 2-4

- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einhei- 3
mischen Baumarten (HSE)

- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einhei- 2-(4)
mischen Baumarten / Waldrand magerer,
basenarmer Standorte (HSE/WRA)

- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht 2

0-1

0-1

0-1
3

WDk~

0
0-3

w|Oo
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einheimischen Baumarten / Hausgarten mit
GroRRbaumen (HSN/PHG)

Verstadtertes Dorfgebiet (ODS)

Verdichtetes bebautes Einzelhausgebiet /
Heterogenes Hausgartengebiet (OED/PHH)

Verdichtetes bebautes Einzelhausgebiet /
Neuzeitlicher Ziergarten (OED/PHZ)

Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)

Locker bebautes Einzelhausgebiet / Haus-
garten mit GroRbaumen (OEL/PHG)

Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hete-
rogenes Hausgartengebiet (OEL/PHH)

Stral3e (OVS)

Weg — Asphalt/Beton - (OVWa)

Weg - Schotter - (OVWSs)

Weg — wassergebundene Decke - (OVWw)

Neuzeitlicher Ziergarten / Waldrand mage-
rer, basenarmer Standorte (PHZ/WRA)

Reitsportanlage (PSR)

Halbruderale Gras- u. Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)

Nitrophiler Staudensaum / Artenarme Land-
reitgrasflur (UHN/UHL)

Halbruderale Gras- u. Staudenflur trockener
Standorte (UHT)

Halbruderale Gras- und Staudenflur trocke-
ner Standorte / Allee/Baumreihe (UHT/
HBA)

Halbruderale Gras- u. Staudenflur trockener
Standorte / Halbruderale Gras- u. Stauden-
flur mittlerer Standorte (UHT/UHM)

Halbruderale Gras- u. Staudenflur trockener
Standorte / Ruderalflur trockener Standorte
/ Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe
(UHT/URT/HBE)

3-4

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB)

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald /
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
(WPB/WPS)

4-5

Sekundéarer Fichten-Sukzessionswald
(WPF)

Sekundarer Fichten-Sukzessionswald /
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
(WPF/WPS)

Waldrand magerer, basenarmer Standorte
(WRA)

2-(4)

Kiefernforst (WZK)
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Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen ackerbaulich genutzte Flachen, die von
sehr geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften sind. Héherwertige Bio-
toptypen sind in schmaler Ausdehnung am Ackerrand zu angrenzenden Nutzungen
vorhanden. Entlang der L 298 befinden sich halbruderale Gras- und Staudenfluren so-
wie Baumreihen. Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes ist ein Birken- und Zitter-
pappel-Pionierwald / Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald vorhanden. Mit einer
Beseitigung von Geholzbestanden bzw. den Gras- und Staudenfluren sowie den sud-
lich gelegenen Waldbestand ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Be-
eintrachtigungen.

Der betroffene Waldbestand im sudlichen Teilbereich des Plangebietes ist auch i.S.
des NWaldLG Wald und fiur die erforderliche Beseitigung ist eine Waldumwandlung
erforderlich. Die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Beseitigung des Waldes
sind im Rahmen des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kompensieren.
Das Ausgleichsverhdltnis fur die erforderliche Waldumwandlung wurde in einem Wald-
gutachten (,Forstfachlicher Beitrag® — ALW, 2022) festgelegt. Fir den betroffenen
Waldbestand wurde folgendes Ausgleichsverhaltnis ermittelt. (vgl. ALW, 2022)

Tab. 2: Betroffener Waldbestand — Ersatzaufforstungsbedarf (vgl. ALW, 2022)

Waldbestand | Gesamtwer- | FlachengroRRe | Ersatzauffors- Ersatzauffors-
(Ist-Zustand) |tigkeit (m?) tungsverhaltnis |tungsbedarf (m?)
Birken- und Zit-

te_rpe_lppel-

Rlonjerwald / 2.3 3.555 1:1,4 4.980

Sonstiger Pio-
nier- und Suk-
zessionswald
(WPB/WPS)

Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmun-
gen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung
von Wald von insgesamt 3.555 m2 eine neue Aufforstungsflache von ca. 4.980 m2 er-
forderlich. Detailliertere Aussagen zur erforderlichen Waldumwandlung erfolgen im
Kap. 7.3.5.2 ,Waldumwandlung®.

Wie bereits erwahnt, setzt sich der Waldbestand auch auRRerhalb des Plangebietes
weiterfort (siehe Abb. 6). U.a. auch in schmaler Ausdehnung zur dstlich gelegenen L
298 und dem dazugehdérigen Geh- und Radweg. Der verbleibende ca. 2 m breite Wald-
streifen stellt zukinftig keinen Wald i.S. NWaldLG dar, sodass dieser verbleibende
Waldstreifen von ca. 50 m2 zusatzlich zum betroffenen Waldbestand von ca. 3.505 m?
innerhalb des Plangebietes waldrechtlich zu kompensieren ist.

Der sudlich verbleibende Waldstreifen beinhaltet auch zukinftig Wald i.S. NWaldLG,
zumal die sudlich daran anschlieBenden Flachen nach Auskunft der Unteren Waldbe-
horde des Landkreises Celle ebenfalls Waldstatus aufweisen. Es besteht dort die Ver-
pflichtung zu einer Wiederherstellung des Waldes. Die sidlich des geplanten Bauge-
bietes verbleibende Waldflache hat auch weiterhin eine Breite von Uber 30 m, sodass
deren Waldcharakter durch den Entfall des Waldes im Plangebiet nicht verloren geht.
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5
B
5

Wald i.S. NWaldLG [77777]  verbleibender Wald = 1 Ppiangebiet
pesecsieidd] -

% erforderliche Waldum- |:| Verpflichtung zur Wieder-
m wandlung herstellung von Wald

Abb. 6: Waldrechtliche Situation im und am Plangebiet

Sudlich bzw. westlich des Plangebietes verbleiben somit Waldflachen. Grundsatzlich
gibt es in Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsregelung zu Wald. Das Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) enthélt den Grundsatz, einen Abstand zum Wald von
100 m vorzusehen, welcher jedoch in Einzelfallen unterschritten werden kann. Das
Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Celle (RROP, 2005) nennt als
Grundsatz, dass Bebauungen und stérende Nutzungen einen ausreichenden Abstand
vom Waldrand einhalten sollen. Ferner enthalt das Niederséchsische Gesetz tUber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) sowie das Bundeswaldgesetz (BWaldG)
keine Bestimmungen oder Regelungen dazu, welcher Abstand zwischen vorhandenem
Wald und einer Bebauung einzuhalten ist.

Bei Planungen an Waldrandern sind jedoch die Waldbelange und die Sicherheit der
Bevolkerung zu berlcksichtigen, da ein Ast- bzw. Baumwurf nie vollstandig ausge-
schlossen werden kann. Der angrenzende Waldbestand beinhaltet vorwiegend einen
Kiefernforst, ansonsten einen Birken- und Zitterpappel-Pionierwald. Im Rahmen einer
Begehung gaben die verbleibenden Waldbaume einen eher vitalen Eindruck wieder.
Zudem unterliegen Baume am Waldrand einer Verkehrssicherungspflicht, sodass
wohlmdgliche Gefahren friihzeitig erkannt werden kénnen. Dennoch ist ein Ast- oder
Baumwurf nicht vollstandig auszuschliel3en. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest, so-
dass Windwurfe ins Plangebiet nur bedingt mdglich sind, aber generell nie auszu-
schlieRen sind. Um die Belange des Waldes ausreichend zu berticksichtigen und még-
liche Gefahren ausschliel3en zu kénnen, wird mit der Baugrenze ein Abstand zum ver-
bleibenden Wald von ca. 25 m eingehalten. Dieser Abstand kann, nach Mitteilung der
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Niedersachsischen Landesforsten, eine Gefahrenabwehr entsprechend den vorzufin-
denden Baumlangen gewahrleisten.

Zusatzlich wird ein ca. 6 m bis 25 m breiter Brandschutzstreifen zum angrenzenden
Waldbestand im Plangebiet festgesetzt. Im festgesetzten Brandschutzstreifen sind
bauliche Anlagen grundsatzlich unzulassig. Ausnahmsweise sind Einfriedungen sowie
nichtiiberdachte Terrassen zuldssig. Der Brandschutzstreifen ist als Griinfliche anzu-
legen und darf gartnerisch genutzt werden. Strducher sowie einzelne Laubbaume sind
zulassig, Nadelholzer sind unzul&ssig.

Entlang des westlich gelegenen Waldes wird eine MalRhahmenflache festgesetzt, in
der die Entwicklung eines extensiven Gras- und Staudenflures vorgesehen ist. Diese
Maflnahme dient als Pufferstreifen zwischen der Wohnbebauung und Wald sowie als
Brandschutzstreifen. Mit den vorgesehenen MalRnahmen werden die Waldbelange und
die Sicherheit der Bevolkerung ausreichend gewdrdigt.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein Teilbereich der Erschlieung innerhalb der
25 m breiten Abstandsflache. Da dieser Bereich nicht dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dient, ist die Unterschreitung der 25 m vertretbar.

Wahrend der Bauphase werden die Bodenoberfliche und somit auch die Vegetation im
Baufenster in ihren Eigenschaften durch Bodeneintrag und -abtrag sowie durch Ver-
siegelungen vollstandig zerstdrt. Mit der zuklnftigen dauerhaften Versiegelung und
Uberbauung stehen diese Flachen fiir Vegetationen dauerhaft nicht mehr zur Verfi-
gung. Mit den Beseitigungen von halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Baum-
reihen und einen Birken- und Zitterpappel-Pionierwald / Sonstiger Pionier- und Suk-
zessionswald sind auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen zu er-
warten. Insgesamt sind fur das Schutzgut Pflanzen Kompensationsmaflinahmen erfor-
derlich.

7.3.5.2 Waldumwandlung

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), we-
gen seiner Bedeutung flr die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbar-
keit, das Landschaftsbild (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fur die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Plangebiet ist als Wald i.S. NWaldLG zu beurteilen. Einer gesonderten
Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehdrde des Landkreises be-
darf es gemafll § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in ei-
nem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Fir die
Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. 8 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten.
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Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass die Entscheidung Uber die Zulassigkeit einer
Waldumwandlung nicht der ,normalen® stadtebaulichen Abwagung unterliegt, sondern
allein den Kriterien des § 8 NWaldLG.

Die Soll-Versagungsgriinde des Abs. 3 seien nur zu Gberwinden, wenn die Waldum-
wandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Interes-
sen der waldbesitzenden Person dient.

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes ist derzeit bewaldet und wird forstwirtschaft-
lich genutzt. Fir die beabsichtigte Wohnbauentwicklung ist es notwendig, einen Teil
des gesamten Waldbestandes zu beseitigen und an anderer Stelle entsprechend zu
ersetzen.

Das RROP fir den Landkreis Celle beinhaltet bezlglich der Entwicklung der Sied-
lungsstruktur das Ziel, dass diese grundsétzlich auf Ortsteile mit zentraldrtlicher Funk-
tion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren ist. Die Gemeinde
Winsen (Aller) ist als Grundzentrum ausgewiesen. In den Grundzentren sind zentrale
Einrichtungen und Angebote fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf bereitzustel-
len. AuBerdem sind ausreichende Flachen fir die Wohnbauentwicklung und Betriebe
vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungs-
gruppen auf moglichst kurzem Wege erreichbar sind. Durch die Bereitstellung von wei-
teren Wohnbauflachen wird die Gemeinde Winsen (Aller) dieser Aufgabe gerecht. In
den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Wohnbauentwicklung in Winsen (Aller)
und den umliegenden Ortsteilen weiter fortschreitet und der Bedarf an Wohnbaugrund-
stiicken aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Celle, der guten regionalen und Uberre-
gionalen Verkehrsanbindung sowie der Nahe zu grofRen Arbeitgebern unvermindert
anhéalt. Winsen verfigt neben einem umfangreichen Infrastrukturangebot auch tber
den direkten Zugang zu Erholungsgebieten und ist somit ein attraktiver Wohnort fir
bereits ansassige Einwohner als auch fur Zuziehende. Eine im Jahr 2016 durch die
Gemeinde erstellte Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen hat zum Ergebnis, dass von
einem jahrlichen Neubauflachenbedarf von 2,27 ha auszugehen sei. Dartiber hinaus
hat die Gemeinde Winsen (Aller) im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Sudwinsen Nr. 10 ,An der Trift“ ein Baullickenkataster aufgestellt. In diesem Zuge wur-
den alle Grundstiickseigentimer*innen von potentiellen Bauliicken schriftlich nach ih-
rem Verkaufsinteresse angefragt. Die Liste der verfiigbaren Bauliicken wurde mit ent-
sprechender Zustimmung der Eigentiimer*innen von der Gemeinde an die Interessen-
ten herausgegeben. Diese Liste umfasst mittlerweile nur noch ein einziges Grundstiick,
welches aufgrund der Preisvorstellungen der Verkaufer und der Tatsache, dass das
Grundstiick komplett bewaldet ist, noch nicht veraufert wurde. Ebenfalls wurden be-
reits alle Grundstiicke im Neubaugebiet Stidwinsen ,An der Trift*, die sich im Eigentum
der Gemeinde Winsen (Aller) befanden, verduR3ert. Die Ausweisung eines weiteren
Baugebietes ist somit fur eine Entwicklung der Gemeinde erforderlich. Da im Ortskern
eine grof3flachige Verdichtung im Zentrum aufgrund fehlender Freiflachen nicht méglich
ist, ist es notwendig, Flachen im raumlichen Zusammenhang mit der bebauten Ortsla-
ge in Anspruch zu nehmen; eine Zersiedelung der Landschaft wird dadurch vermieden.
Mit der Ausweisung eines neuen Wohngebietes werden Flachen im AuRenbereich be-
ansprucht, die urspringlich einer landwirtschaftlichen bzw. forstwirtschaftlichen Nut-
zung unterlagen. Die Flachen an der Waller Straf3e, nahe dem Ortszentrum Winsens
bietet sich sowohl aus stadtebaulicher als auch aus funktionaler Sicht fur eine Wohn-
bauentwicklung an, da sie an die bereits vorhandene Wohnbebauung anschlieRen und
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dabei einen stadtebaulichen Lickenschluss bilden und da sie vorhandene Infrastruktu-
ren nutzen. Aufgrund der 6stlich angrenzenden viel befahrenen LandesstralRe (L240)
sind die Voraussetzungen flr ein ungestortes Erleben von Natur und Landschaft inner-
halb des Plangebietes ohnehin nur bedingt gegeben. Ziel der Gemeinde Winsen ist es,
Wohnraum fir alle Alters- und Bevélkerungsgruppen bereitzustellen und somit ein um-
fangreiches Angebot fur die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten zu schaffen. Ne-
ben der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete werden zuséatzlich kleinere, im innerstad-
tischen Bereich gelegene Potenzialflachen, wenn diese zur Verfugung stehen und fur
eine Wohnbauentwicklung geeignet sind, nachverdichtet. Aufgrund der hohen Nach-
frage nach Wohnraum kann die Schaffung von neuem Wohnraum jedoch erfahrungs-
gemalR nicht ausschliel3lich tUber InnenentwicklungsmalRnahmen erfolgen, sodass in
diesem Falle unbebaute Freiflachen in Anspruch genommen werden mussen. Die Ge-
meinde Winsen (Aller) sieht hier das Nachverdichtungspotenzial an diesem Standort
und somit den Vorrang einer wohnbaulichen Entwicklung anstatt des 6ffentlichen Inte-
resses an der Erhaltung des Waldbestandes.

Aus diesen genannten Grunden ist die Inanspruchnahme des Waldes vertretbar und
dient den Belangen der Allgemeinheit.

Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Flache von ca. 3.555 m2 betroffen. Das
Ausgleichsverhdaltnis fur die Waldumwandlung wurde in einem forstfachlichen Beitrag
zur Waldumwandlung (ALW, 2022) bestimmt, welches auch die forstfachlichen Belan-
ge behandelt.

Fur den betroffenen Waldbestand wurde folgendes Ausgleichsverhéltnis ermittelt.

Tab. 3: Betroffener Waldbestand — Ersatzaufforstungsbedarf (vgl. ALW, 2022)

Waldbestand | Gesamtwer- | FlachengréRRe | Ersatzauffors- Ersatzauffors-
(Ist-Zustand) |tigkeit (m?) tungsverhaltnis |tungsbedarf (m?)
Birken- und Zit-

te_rpe}ppel-

Ronierwald / 2,3 3.555 1:1,4 4.980

Sonstiger Pio-
nier- und Suk-
zessionswald
(WPB/WPS)

Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmun-
gen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung
von Wald von insgesamt 3.555 m2 eine neue Aufforstungsflache von ca. 4.980 m2 er-
forderlich.

Die AusgleichsmalRnahmen werden im Kap. 7.4.2 ,Kompensationsmafinahmen® be-
schrieben.

7.3.5.3 Tiere

Im Bereich des Plangebietes erfolgten artenschutzbezogene Untersuchungen, die auf
aktuellen standortlichen Gegebenheiten ausgerichtet sind und teilweise Uber eine reine
Potentialabschéatzung (worst-case-Abschéatzung) hinausgehen. Dabei soll geklart wer-
den, inwieweit die Flachen und ihre Randzonen Vorkommen von besonders und/oder
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streng geschitzte Arten aufweisen, die von geplanten Eingriffen tatsachlich betroffen
sein konnen. Dazu erfolgte eine Erfassung der Brutvogelvorkommen. Weitere fir den
betroffenen Bereich artenschutzrechtlich relevante Artengruppen wie etwa Flederméau-
se, Reptilien und Rote Waldameise wurden im Rahmen einer Potentialanalyse ermittelt
oder aus vorhandenen Daten abgeleitet. (GEUM.tec GmbH, 2024)

Brutvogel (vgl. GEUM.tec GmbH, 2024)

Die Erfassung der Brutvégel wurde als flachendeckende Revierkartierung nach den
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al.,
2012) anhand revier-/brutanzeigendem Verhalten (wie Gesang, Revierkampfe, Balz,
etc.) im Rahmen von sieben Gelandebegehungen von Ende Marz bis Anfang/Mitte
August durchgefiihrt.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung konnten im Untersuchungsgebiet insgesamt 49
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Von denen gelten 8 Arten (mit den zugleich
streng geschitzten Arten) als gefahrdet. 6 Arten (mit den zugleich streng geschitzten
Arten) werden in den landes- und/oder bundesweiten Vorwarnlisten gefuhrt.

Tab. 4: Nach der Roten Liste Niedersachsens 2021 gefahrdete Brut- und Gastvdgel (Nahrungsgéaste) im Untersu-
chungsgebiet und Arten der Vorwarnlisten. (ungefahrdete Arten sind nachrichtlich mit aufgefiihrt)

im ) .
HETE S tatus [BUE [oereicne s S mi Vo
(dt) (wiss.) 18552 cesam | m T0) ‘BNatsm h.|EUM S
ten UG G VS-RL
|:eltllerche Alauda arvensis | Bv | A ‘ UG, G gefahrdet | § | =
|-{ucku:k Cuculus canorus | Bzf | - ‘ UG gefihrdet | 5 | =
|Mehlschwalbe Delichon urbicum | NG | - ‘UG franct)|  gefahrdet | § |
|='irol Oriolus orolus | Bzf | - ‘ uG gefahrdet | § | =
|QaLC"schwalhe Hirundo rustica | NG | - ‘ UG, G gefahrdet | § | oL
|S:ar Stumus vulgaris | B, Bv | D ‘ UG, G gefahrdet | § |
|Trauers:hné|:|per Ficedula hypoleuca Bv B UG gefahrdet §
|Gcldammer Emberniza citrinella Bzf - UG Vorwamliste &
|Grauschnépper Muscicapa striafa B A :I.Eer;aﬁ: Vorwarnliste 3
|Stieglilz Carduelis carduelis Bzf - UG, G | Vorwamliste §
|Amsel Turdus merula B.Bv| D th:r{j ungefahrdet | §
[Bachsteize Motacilla alba |B.8v| B | UG, G |ungetanrcet | §
|Blaumeise Parus caeruleus | BBV| D | UG G |ungefihrcet | §
[Buchiink Fringilla coelebs | Bv | D | UG.G | ungetahraet | §
|Buntspecht Dendrocopos major | B.Bv| C UG, G | ungefahrdet 3
|DurngrasmUcke Sylvia communis | Bv A UG ungefahrdet 5
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Fortsetzung Tab. 4: Nach der Roten Liste Niedersachsens 2021 gefahrdete Brut- und Gastvégel (Nahrungsgaste) im
Untersuchungsgebiet und Arten der Vorwarnlisten. (ungeféhrdete Arten sind nachrichtlich mit aufgefihrt)

im
3 i Schutz
BIELE I Status | B |oereich R L
(dlt.) (wiss.) K2sSelim gesam. | (10 [ENAISchpnn. I ELy e
ten UG G VS-RL

Eichelhaher Garrulus glandarius Bv B UG ungefihrdet 3

Elster Pica Bzf - uG ungefahrdet §

‘Fitis Phylloscopus trochilus Bzf - UG, G | ungefahrdet &
‘Gartenbaumléu[er Certhia brachydactyla Bv [ UG, G | ungefahrdet §
Gartenrotschwanz FPhoenicurus Bv B uG (US?:EII_TS; g #
Grinfink Carduelis chioris Bv A uG ungefahrdet g
‘Grﬂnspemt Picus viridis Bzr | - | uG | ungefahrdet | §
‘Haubenmeise Lophophanes cristatus B, Bv UG | ungefahrdet &
‘Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Bv A UG | ungefahrdet §
Haussperling Passer domesticus B,Bv| C UGézif” G | ungefihrdet | §
‘Kernbeil’&er Cocoothraustes Bzr | - | uG | ungefahrdet | §

. : UG, inG .

Klappergrasmiicke | Syivia curruca Bv A | L heng | ungefahrdet 3

‘Kleiber Sitta europaea Bv UG | ungefahrdet §
Kohlmeise Parus major B,Bv| C UGB'Z'? G ungefahrdet §

|KOIkrabe Corvus corax Bzf ‘ - | uG | ungefahrdet | § |

. . ) N UG, inG -

Monchsgrasmicke | Syivia atricapilia B,Bv| D |_ - ko4 | ungefahrdet §
Rabenkrahe Corvus corone Bv C uG ungefahrdet §
Ringeltaube Columba palumbus B.Bv| C UG, G | ungefahrdet &
|Rt}tkehlchen Enthacus rubecula ‘ Bv ‘ D | UG, G | ungefahrdet | & |
|Schafstelze Motacilla flava ‘ Bv ‘ B | UG, G | ungefihrdet | § |
|Scnwazken|cnen Saxicola rubicola ‘ B, Bv‘ B | UG, G | ungefahrdet | s |
|Singdrussel Turdus philomelos ‘ Bv ‘ A | UG, G | ungefihrdet | 5 |
|Sammergo|dnanncnen Regulus ignicapilia ‘ B ‘ A | UG | ungefahrdet | 5 |
|Sumpfmeise Poecile palustris ‘ B, Bv ‘ B | UG | ungefhrdet | 5 |
|Wimergn|dnanncnen Reguius ‘ Bv ‘ A | UG | ungefahrdet | 5 |
|Zaunkt'rnig Trogiodytes ‘ B, Bv‘ B | UG |ungel‘:'a’hrdet| 5 |
|Zi|pza|p Phylloscopus collybita ‘ Bv ‘ c | UG, G | ungefahrdet | 5 |

Blaue Markierung: Korrektur nach der Anderung des Bebauungsplans und der entspr. Anpassung der Untersuchungsgebietsgrenze.

Status: B = Brut, Bv = Brutverdacht, Bzf = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler, Il (1984) = unregelméfiiger Brutvogel ‘Vermehrungsgast’
(nicht weiter behandelt).

Brut- 0. Haufigkeitsklassen: A = 1 Brutpaar (BP), B = 2-3 BP, C = 4-7 BP, D = 8-20 BP, E = 21-50 BP, F = 51-150 BP, G = >150 BP; Brutstatus von Artnachwei-
sen in Mehrheit knapp an der UG-Grenze sind in Klammern (') gefasst.

Gefahrdung in NDS (Niedersachsen), (im TO) = Region Tiefland-Ost: nach: Rote Liste der Brutvégel Niedersachsens und Bremens 2021 (KRUGER &
SANDKUHLER 2022);

Gefahrdungsgrade: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausma-
Res, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, * = derzeit nicht gefédhrdet, D = Daten unzureichend, nb = nicht bewertet, - = keine Angabe; Arten ab Gef.-Kat. 3
(geféahrdet) sind in Rot dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): § = besonders geschiitzte Art oder europaische Vogelart gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 (entspr. Bundesartenschutzverord-
nung), 8§88 = streng geschutzte Art (Anh. IV FFH-RL) oder europaische Vogelart (EU VS-RL) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14. Streng geschiitzte Arten sind in Blau
geschrieben.
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EU-Vogelschutzrichtlinie: VS-RL Anh. | = fir Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgefiihrt sind, sind besondere SchutzmaBnahmen hinsichtlich ihrer
Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben u. ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen; fiir sie sind besondere Schutzgebiete zu schaf-
fen, Il B = besondere Regelungen fiir die Jagd in bestimmten Mitgliedstaaten: in Dt. verboten, Z = nicht in Anh. | genannte, aber regelméaRig auftretende Zugvo-
gelarten, fir deren Vermehrungs-, Mauser-, Rast- und Uberwinterungsgebiete wie fiir die Art selbst besondere Schutzmanahmen getroffen werden mussen.
Verantwortung: Vnos = Verantwortung Niedersachsens fiir den Erhalt der Art mit Prioritat fir Erhaltungs- u. EntwicklungsmaBnahmen in Niedersachsen
(NLWKN 2011, 2019): # = mit Prioritat, ## = mit hochster Prioritat, +) = Vollzugshinweis wird nicht erstellt, da V: sich das Vorkommen der Art auf ein EU-VSG
beschrankt oder nur sehr vereinzelte Vorkommen vorhanden sind. Schutz und Entwicklung der Bestéande konnen im Rahmen des Gebietsschutzes bzw. von
Einzelprojekten gewahrleistet werden, L: der Schutz und die Entwicklung der Bestande der Art Gber den Schutz entsprechender L ebensraumtypen gewahrleis-
tet werden kann; wb = wertbestimmende Brutvogelart der EU-Vogelschutzgebiete.

Verantwortungsart: Vo = Verantwortlichkeit Deutschlands fiir den Erhalt der Art (MEINIG et al. 2020): !! in besonders hohem MaRe verantwortlich (Taxa, deren
Aussterben im Bezugsraum &uRerst gravierende Folgen fiir den Gesamtbestand héatte bzw. deren weltweites Erléschen bedeuten wiirde), ! = in hohem Mafe
verantwortlich (Taxa, deren Aussterben im Bezugsraum gravierende Folgen fiir den Gesamtbestand hatte bzw. deren weltweite Gefahrdung sich stark erhohen
wirde), (!) = in besonderem MaRe fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich (keines der Hauptkriterien !! 0. !; Taxa, in deren Bezugsraum sich mindes-
tens eine Population bzw. ein disjunktes Teilareal geringer GréR3e des betreffenden Taxons befindet u. dariiber hinaus weitere strikte Kriterien erfillt werden).

Unter den gefahrdeten Arten gab es:

- 5 Brutnachweise: Star (Rufe u. Fitterungsfliige in 3 Baumhdhlen u. 2 Nistkas-
ten in den Waldbereichen im Norden, Stiden u. Westen).

- 6 Brutverdachte (Bv): Feldlerche (1 vermutl. Paar im Geltungsbereich auf dem
Rubenacker an der Grenze zum spateren Maisacker in etwa 60 m Entfernung
zu den Waldréandern), und Star (3 weitere Bv in den Waldbereichen im SW, W
u. N), und Trauerschnapper (2 singende Mannchen im sidwestl. Randbereich
des Untersuchungsgebietes; Gesangsaktivitat auch im SW aul3erhalb des Un-
tersuchungsgebietes).

- 9 Brutzeitfeststellungen (Bzf): Feldlerche (1 spate weitere Bzf (Ende Juli) von 4
Individuen zusammen an der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes), und
Kuckuck (2 Individuen mit jew. einmaliger kurzer Gesangsaktivitat in den Wald-
bestdnden im Norden u. Westen), und Pirol (3 Individuen mit jew. einmaliger
kurzer Gesangsaktivitat in den Waldbestanden im Norden u. Westen; Gesang
auch auferhalb des Untersuchungsgebietes), und Star (1 weitere Bzf an der
Sudgrenze des Untersuchungsgebietes), und Trauerschndpper (2 weitere Bzf
im nordl. Waldchen).

- 3 Nahrungsgaste: Mehl- u. Rauchschwalbe (ihre Nistplatze befanden sich infan
den Gebauden der landwirtschaftlichen Produktionsanlage im Nordosten au-
RBerhalb des Untersuchungsgebietes) und Rotmilan; alle drei Arten wurden
hauptséchlich au3erhalb des Untersuchungsgebietes jagend beobachtet.

Unter den Arten der Vorwarnliste gab es:

- 2 Brutnachweise: Grauschnéapper (Brut mdglicherweise auRerhalb des Untersu-
chungsgebietes; Juvenile im Untersuchungsgebiet am Waldrand an Siudwest-
grenze u. aul3erhalb in diesem Bereich sowie an der Nordostgrenze im Unter-
suchungsgebiet).

- 1 Brutverdacht: Gartenrotschwanz (in Niedersachsen ungefahrdet, in der Regi-
on Tiefland-Ost in der Vorwarnliste; 1 singendes Mannchen am westl. Waldrand
des Bestandes im Norden des Untersuchungsgebietes).

- 9 Brutzeitfeststellungen (Bzf): Gartenrotschwanz (3 weitere Individuen einmalig
im N, SO u. NW des Untersuchungsgebietes), und Goldammer (einmaliger Ge-
sang im N zw. Acker- u. Waldrand zum Geltungsbereich hin), und Heidelerche
(Brutgebiet 2022 aufRerhalb des Untersuchungsgebietes, aber 2 spate Bzf: ein
singendes Mannchen zw. den Einzelbdumen (Singwarte) am Feldweg u. dem
Brachestreifen, spater Mais, an der nordl. Grenze des Geltungsbereichs, und
eins mit Juvenilen am Waldrand im Norden, und Stieglitz (2-mal umherstrei-
fend, tiw. mit Gesang, bei der Nahrungssuche im sidl. Waldbestand u. im Kie-
fernbestand an der Nordostgrenze des Untersuchungsgebietes) und Griin-
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specht (Nahrungssuchend in einem kleinen Mischbestand im Norden des Un-
tersuchungsgebietes).

- 2 Nahrungsgaste: Baumfalke (einmalige kurze Beobachtung Uber Nordostecke
des Untersuchungsgebietes), und Turmfalke (einmalige Sichtung im Waldchen
im Nord im Untersuchungsgebiet).

Flederméuse (vgl. GEUM.tec GmbH, 2024)

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde fir die Artengruppe
Flederméause das Potenzial fur ihr Vorkommen im Untersuchungsgebiet und der damit
maoglichen Betroffenheit durch das Bauvorhaben analysiert. Dies erfolgte im Sinne ei-
ner ,worst-case-Betrachtung® und wahrend der Gelandebegehungen wurden die Wald-
und Gehdlzbereiche flir die moégliche Eignung potenzieller Fledermaushabitate bewer-
tet.

In Bezug auf Flederméause erfolgten keine Untersuchungen. Die artenschutzrechtliche
Einstufung zur potenziellen Gefahrdung von Fledermausen (Potenzialanalyse) erfolgte
im Sinne einer ,worst-case“-Betrachtung. Uber konkrete Vorkommen bestimmter Fle-
dermausarten im Plangebiet sind keine Vorinformationen bekannt. Auf der Basis von
Y4-TK25-Rasterdaten kann allerdings groR3rdumig auf Beobachtungsdaten des Melde-
portals www.batmap.de (Fledermaus Informationssystem des NABU Niedersachsen,
2021) zuruckgegriffen werden. Fir die Region der betreffenden Messtischblattquadran-
ten 3325-1 und -2 sowie dem nérdlichen Nachbarquadranten 3225-3 und -4 (30 kmz2-
Raster pro Quadranten) wurden insgesamt 6 Fledermausarten gemeldet. Die Fundorte
lagen in etwa zwischen 3 km und mehr als 4,5 km vom Plangebiet entfernt.

Tab. 5: Beobachtungsdaten tber die zum Plangebiet nachsten Fledermaus-Funde des niedersachsischen Meldeportals
BatMap in den Messtischblattquadranten 3325-1, -2 u. 3225-3, -4

[EiAET- Gefahrdu
Artname dt Beobachtungs- B in NDSng =EITE V NS
» = daten: EnEEénung GET'S“”G (veratett| |  akiuelle Bestandssituation mit Prio-| V ©
(Arfname wiss.) Zum Er. Bhiatsche| A BU- | e
-MTQ - kenninisse) f L
In Nds. flachendeckend von der
Braunes Langohr = 3,5 km sidastl. 3 o3 |Kiste bis ins  Bergland 5§ #
(Plecotus auritus) 3325-2 i verbreitet, jedoch in lokal sehr v '
unterschied-licher Dichte
ca. 4 km nordwest.
3375-3
e - 32253 ) Eine der haufigsten Fledermaus-
Breitfligelfledermaus |= 4.5 km norddst. 3 2 arten in Mds., gilt dennoch als 5§ #
|Epfesicus serotinus) 32254 Y stark gefdhrdet, lebt bevorzugt v '
= 3 km siidwest im Tiefland
33251
Fransenfledermaus - 3.5 km siidast Mahezu flachendeckend (mit
. L ;..5_|.f|‘1 suagst. * 213 |wechselnder Individuendichte) in| §%§ v = !
(Myotis n. nattereri) 3325-2 Mds. verbreitet
- ca. 4 km nordwest. Im gesamten Mds. bis in die
Grolter Abendsegler 32253 . Harzhochlagen wverbreitet, im v
ot . = . v 2 i vl e §§ W #o| 7
(Nyctalus n. nocfula) |=4.5 km nordgst. Tiefland ledigl. im waldammen
92754 Mordwesten nicht so zahlreich.
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Fortsetzung Tab. 5: Beobachtungsdaten tber die zum Plangebiet nachsten Fledermaus-Funde des niederséachsischen
Meldeportals BatMap in den Messtischblattquadranten 3325-1, -2 u. 3225-3, -

GoiE: Gefahrdu
Artname dt Beabachiunge- " in NDSng Senuz V nps
Ark - daten: Entfernung Gef:w[d}ung {veraltet! | aktuelle Bestandssituation mit Pric-| V ©
(Artname wiss.) zum UG = EEiSche Anh. EL- st
MTa. m‘*ﬁ,‘im’ FFHRL
Wasserfledermaus = 3,5 km sidost. X 5 Regelmékig im gesamten NDS 5§ "
(Myotis davbentonii) 33252 Varkommenc ! '
=4 B km nonddstl.
32254
Zwergfledermaus > 3,5 km slddstl. . 3+ |Mach bisheriger Erkenninis in| g Y "
(Pipistreilus pipistrelius) 3325-2 Nds. weit verbreitet. ’
= 3 km sidwest
332541

Geféhrdung: in D (Deutschland): Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia) Deutschlands (MEINIG, BOYE, DAHNE, HUTTERER & LANG
2020), in NDS (Niedersachsen): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetiere 1991 (HECKENROTH 1993), Arten ab Gef.-Kat. 3
(gefahrdet) sind in Rot geschrieben.

Geféhrdungskategorie: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet, G = Gefahrdung unbekannten
Ausmalies, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, * = derzeit nicht geféahrdet, D = Daten unzureichend, nb = nicht bewertet, - = keine Angabe.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): § = besonders geschiitzte Art oder europaische Vogelart gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 (entspr. Bundesartenschutzverord-
nung), 8§ = streng geschitzte Art (Anh. IV FFH-RL) oder europaische Vogelart (EU VS-RL) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14. Streng geschiitzte Arten sind in Blau
geschrieben.

EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: FFH-RL Anh. IV = europaweit gefahrdete u. unter strengem Schutz stehende Tier- u. Pflanzenarten (entspr. streng ge-
schiitzte Arten gem. § 44 BNatSchG), fur die neben dem direkten Fang- u. Tétungsverbot zudem ein strenger Schutz ihrer Lebensstatten (Fortpflanzungs- u.
Ruhestatten sowie Wanderungs- u. Winterrastgebiete) auch auRerhalb von Natura-2000-(FFH-) Gebieten gilt (Art. 12 ff. FFH-RL); der Erhaltungszustand der
lokalen Populationen darf sich nicht verschlechtern.

Verantwortung: Vnos = Verantwortung Niedersachsens fir den Erhalt der Art mit Prioritat fir Erhaltungs- u. EntwicklungsmaRnahmen in Niedersachsen
(NLWKN 2011, 2019): # = mit Prioritat, ## = mit hochster Prioritat, +) = Vollzugshinweis wird nicht erstellt, da V: sich das Vorkommen der Art auf ein EU-VSG
beschrankt oder nur sehr vereinzelte Vorkommen vorhanden sind. Schutz und Entwicklung der Bestdnde kénnen im Rahmen des Gebietsschutzes bzw. von
Einzelprojekten gewéhrleistet werden, L: der Schutz und die Entwicklung der Bestéande der Art Uber den Schutz entsprechender Lebensraumtypen gewéhrleis-
tet werden kann; wb = wertbestimmende Brutvogelart der EU-Vogelschutzgebiete.

Verantwortungsart: Vo = Verantwortlichkeit Deutschlands fiir den Erhalt der Art (MEINIG et al. 2020): !! in besonders hohem Mafe verantwortlich (Taxa, deren
Aussterben im Bezugsraum auf3erst gravierende Folgen fiir den Gesamtbestand hatte bzw. deren weltweites Eréschen bedeuten wiirde), ! = in hohem MaRe
verantwortlich (Taxa, deren Aussterben im Bezugsraum gravierende Folgen fir den Gesamtbestand hatte bzw. deren weltweite Gefahrdung sich stark erhéhen
wirde), (!) = in besonderem MaRe fir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich (keines der Hauptkriterien !! o. !; Taxa, in deren Bezugsraum sich mindes-
tens eine Population bzw. ein disjunktes Teilareal geringer GroRe des betreffenden Taxons befindet u. dartiber hinaus weitere strikte Kriterien erfillt werden), ?
Daten ungeniigend (evtl. erhohte Verantwortlichkeit zu vermuten), : Allgemeine Verantwortlichkeit.

Die sechs Arten kdnnen - verglichen mit der jeweiligen Artspezifitat - nur als Orientie-
rung fur moégliche Fledermausvorkommen im Plangebiet dienen. Diese Angaben sagen
nichts Uber das tatsachliche Vorkommen der Fledermausarten im Plangebiet aus.

Reptilien (vgl. GEUM.tec GmbH, 2024)

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde fir die Artengruppe
Reptilien (hier v.a. Echte Eidechsen und Westliche Blindschleiche das Potenzial fur ihr
Vorkommen im Untersuchungsgebiet und der damit mdglichen Betroffenheit durch das
Bauvorhaben analysiert. Im Bereich von potenziell geeigneten Strukturen, wie z.B. cha-
rakteristische Sonnenpléatze, Tag- und Nachtverstecke aus Steinhaufen, Baumstubben,
Reisighaufen oder auch kleine Miillabladeplatze (z.B. Autoreifen-Reste als mogliche
Sonnenplatze), erfolgten gezielte Suchen durch langsames und ruhiges Abgehen und
Beobachten entlang derartiger Strukturen.

Uber konkrete Vorkommen bestimmter Reptilienarten im Plangebiet sind keine Vorin-
formationen bekannt. Auf der Basis von Y%-TK25-Rasterdaten (TK25-Quadranten,
Mafstab 1:25.000) kann allerdings groRraumig auf Beobachtungsdaten des Verbrei-
tungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands https://feldherpetologie.de/atlas
/maps.php zurickgegriffen werden. Fir den betroffenen Messtischblattquadranten
3325-1 und 6stlichen Nachbarquadranten 3325-2 sind keine Funddaten von Amphibien
oder Reptilien verzeichnet. In den umliegenden Nachbarquadranten sind Funde von
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Erdkrote, Gras-, Moor- und Teichfrosch, Berg-, Teich- und Kammmolch, Kreuzkréte,
sowie Blindschleiche, Kreuzotter, Schlingnatter, Wald- und Zauneidechse verzeichnet.
Die Fundeintragungen beziehen sich jeweils auf ein Vorkommen innerhalb eines 30
km2-Rasters.

Regional bedeutsame Amphibien- und Reptilienvorkommen sind in den nachstgelege-
nen typischen Feucht- bzw. Trockenlebensraumen wie dem Mei3endorfer Teichgebiet
und dem Truppenibungsplatz Munster im Nordwesten, dem Goosemoor im Norden,
dem Entenfang Boye und Grobebach im Sudosten sowie den Flie3gewéssern entlang
der Ortze im Osten und der Aller im Siiden und evtl. noch dem Entw&sserungsgraben-
system Obere Drebber nordlich des Untersuchungsgebietes, jedoch vermutlich eher
als geringwertiger Vernetzungs-/Trittsteinkorridor.

Im Untersuchungsgebiet wurde ein totes Individuum einer Blindschleiche auf dem
Feldweg im Norden des Untersuchungsgebietes, nahe des Einzelhofes, gefunden.
Weitere Reptilienarten konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Rote Waldameise (vgl. GEUM.tec GmbH, 2024)

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde fur die Art Rote Wald-
ameise (Echte Waldameise, Formica sensu stricto) das Potenzial fur ihr Vorkommen
im Untersuchungsgebiet und der damit moglichen Betroffenheit durch das Bauvorha-
ben analysiert. In allen Waldbereichen, insbesondere aber die sonnenexponierten
Waldrander, wurden nach Waldameisenhiigel abgesucht. Des Weiteren wurde auch
auf Ameisenkolonnen (Ameisenstraf3den) geachtet, um diese ggf. zu einem Neststand-
ort zuriickverfolgen zu kénnen.

Sonstige wertgebende Tierarten (vgl. GEUM.tec GmbH, 2024)

Im Rahmen der Biotoptypen- und Brutvogelkartierung wurde zudem auf Vorkommen
sonstiger, potenziell wertgebender Tierarten auf3erhalb der Zielarten/-gruppen geach-
tet. Per Sichtfang, oder ggf. auch Verhéren (z.B. bei Heuschrecken), wurden diese
dann als Bei-/Zufallsfunde erfasst und auf ihre jeweilige Schutzbedirftigkeit im Zu-
sammenhang mit den Wirkfaktoren des Vorhabens gepriift.

Die "Echten" Waldameisen, Gruppe Formica sensu stricto, gehéren zu den higelbau-
enden Waldameisen. Sie sind in Deutschland nach der Bundesartenschutzverordnung
(bzw. dem Bundesnaturschutzgesetz) besonders geschitzt. Das bedeutet, dass sie
nicht getodtet oder aus der Natur entnommen werden durfen. Auch Eingriffe in die Nest-
strukturen sind streng verboten. Es besteht ein Besitz- und Handelsverbot. Einige Ar-
ten bauen ihre Nester ausschlie3lich an sonnigen Waldrandern, andere dringen auch
tiefer in den Wald ein und wieder andere bauen ihre Nester auf Lichtungen oder Wie-
sen. Allen gemeinsam ist die Bindung an ihren Lebensraum, ihr Habitat.
Nestverschiebungen finden in der Regel nur geringfligig statt. Tochternester und Neu-
grindungen kdnnen jedoch bei einigen Arten aus lichten Waldbereichen (an Waldran-
dern oder auf Lichtungen) in dichtere und schattigere Bereiche und umgekehrt erfol-
gen. Einige Arten kbnnen ganze Kolonien bilden. In den trockenen und teilweise lichten
Kiefern- und Laubwaldbestdnden des Untersuchungsgebietes, insbesondere an den
Waldrandern, ist durchaus mit Waldameisen zu rechnen. So wurden im Untersu-
chungsjahr auch 3 Nester der Roten Waldameise aus der Formica rufa-Gruppe an lich-
ten, sud- und sudwestexponierten Waldrandern im Untersuchungsgebiet gefunden.
Generell besiedelt die Art gut besonnte Randbereiche von Nadel- und Laubwaldern
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aller Art. Seltener dringt sie tiefer ins Bestandsinnere vor und meidet auch schattige
Fichtenwalder. In Niedersachsen kommen sie mehr oder weniger zerstreut vor, im
Nordwesten sind sie selten.

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Flache weiter landwirt-
schaftlich genutzt werde. Die Gehdlz- und Waldbestédnde sowie Saumstrukturen wir-
den vollstandig bestehen bleiben. Die betroffenen Bereiche wirden uneingeschrankt
als potentieller Lebensraum weiterhin zur Verfigung stehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

In Bezug auf das nachgewiesene Artenspektrum sind mit dem geplanten Vorhaben Be-
eintrachtigungen auf die Gruppe der Brutvogel nicht auszuschlieen. Fir zwei nach-
gewiesene Brutvogelarten sind Auswirkungen mit der Planung nicht ausgeschlossen.
Dabei handelt es sich um die Arten Heidelerche und Feldlerche.

Die Heidelerche, die 2022 aulRerhalb des Untersuchungsgebietes britete, versuchte
moglicherweise im Juni ein spates Sommerrevier am Rand des Untersuchungsgebie-
tes zu etablieren. Aufgrund des (spaten) Zeitpunkts kdnnte es sich auch um einen Um-
siedler gehandelt haben. Der Nachweis eines besetzten Reviers konnte jedoch im
Nachhinein nicht erbracht werden. Ende April/Anfang Mai singen bei dieser Art in der
Regel nur noch einzelne Mannchen. Spate Reviergriindungen, meist im Juni, die dann
wieder mit einer erhohten Gesangsaktivitat einhergehen, werden meist flr Ersatz- oder
Zweitbruten gebildet, wobei diese mit meist 1 Jahresbrut eher selten sind. Zudem zeigt
nicht jedes singende Mannchen der Art generell ein Revier an. Die Heidelerche ist ein
Bodenbriter. Sie schlaft wahrend der Brutzeit im Geast kleiner Gehdlze oder im Gras.
Wichtige Habitatelemente sind einzeln oder locker in Gruppen stehende Gehdlze als
Sing- und Beobachtungswarten (vorzugsweise niedrige, unbelaubte Baume mit waage-
rechten Asten oder Straucher, Zaunpfahle, Leitungsdrahte). Wichtige Habitatelemente
sind ebenso Waldrander als Rickzugsraum und/oder Windschutz, alternativ auch lich-
te Baume oder einzelne, hochstammige Baumreihen. Waldrénder beglinstigen vermut-
lich die Ansiedlung der Heidelerche (vgl. in: LBM 2021).

Die Art bevorzugt demnach eine halboffene, strukturierte Landschaft mit sonnenexpo-
nierten, trocken-sandigen, vegetationsarmen Flachen oder zumindest luckige bis
schittere Grasfluren zur Nahrungssuche.

Die Heidelerche weist i.d.R. eine geringe Fluchtdistanz auf. Nach FLADE (1994) be-
tragt diese < 10 m - 20 m (die planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz ist 20 m).
Ein stérungsbedingtes Mortalitatsrisiko (durch verringerte Reproduktion) infolge des
Verlustes einer potenziellen Fortpflanzungsstatte wird fur die Art allgemein als gering
angegeben (vgl. BERNOTAT & DIERSCHKE 2021) und ist in der Regel nicht oder nur
bei sehr hohem konstellationsspezifischem Risiko planungs- und verbotsrelevant. Auf-
grund des jahreszeitlich spaten Vorkommens der Heidelerche im Untersuchungsgebiet
und auRerhalb ihres Hauptaktivitdtsraumes im Jahr 2022 kann ein potenzielles, wenn
auch aufgrund der Nahe zur stark befahrenen Landesstral3e 298 (Waller Stral3e) eher
geringwertiges Bruthabitat fir die weniger empfindliche Art durch das Bauvorhaben
verloren gehen. Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Population wer-
den gutachterlich AusgleichsmalZnahmen fir erforderlich gehalten.

Die Feldlerche (Gef.-Kat. 3) konnte im Untersuchungsjahr auf der Acker- und Brachfla-
che im nordlichen Teil des Plangebietes und auf einer Grunlandflache (Grinlandein-
saat) im Norden des Untersuchungsgebietes mit Brutverdacht nachgewiesen werden.
Der Geltungsbereich wurde Uberwiegend als Ribenacker genutzt. Im Norden grenzte
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ein Brachestreifen an, auf dem spater Mais angebaut wurde. Rubenacker bieten der
Feldlerche eine niedrigwiichsige und lickige Vegetationsdecke als Deckungs- und
Versteckmoglichkeit bei gleichzeitig freiem Horizont. Insbesondere fir Zweit- und Dritt-
bruten stellen Riibenéacker wichtige Ersatzbrutplatze dar. Die Vegetation der Biotopty-
pen im Geltungsbereich (und teilweise im Untersuchungsgebiet) entsprach dem bevor-
zugten Lebensraum bzw. Habitat der Feldlerche, in dem sie ihre Bodennester anlegt:
niedrige, gut strukturierte Gras- und Krautfluren auf trockenen bis wechselfeuchten
Bdden in offenem Gelande mit weitgehend freiem Horizont. Die am dichtesten besie-
delte Biotope zeichnen sich durch kurze oder lickige Vegetation und oft auch durch
einen hohen Anteil an offenem Boden aus. Typische Biotope sind Acker, (Mager-
)Wiesen und Brachen mit einer nicht zu dichten Krautschicht. Glnstig fur die Feldler-
che ist eine hohe Kulturvielfalt mit einem hohen Grenzlinienreichtum. Auch im Gel-
tungsbereich und im Untersuchungsgebiet suchten die Feldlerchen bevorzugt die
Grenzlinien zwischen den verschiedenen Kulturen auf. Revierverschiebungen inner-
halb einer Brutsaison sind in Abhangigkeit von Anderungen der Aufwuchshohe der
jeweiligen Kultur und der landwirtschaftlichen Bearbeitung mdglich, ansonsten ist die
Feldlerche jedoch regelm&Rig reviertreu (vgl. in: LBM 2021).

Hohe Vertikalstrukturen wie Baukorper, Siedlungsrander, Einzelgehdlze oder Baumrei-
hen, Alleen, Gehdlzgruppen, Waldrander, Masten etc. stellen fir die Feldlerche in der
Regel Storfaktoren dar, zu denen sie bei der Ansiedlung entsprechend einen Mei-
dungsabstand von ca. 60 m bis 120 m einhalt. Die im Untersuchungsjahr im Geltungs-
bereich auf dem Acker festgestellten Feldlerchen hielten sich mit ca. 60 m relativ nah
an dem nérdlich und westlich gelegenen Gehdlz- und Waldbestand auf. Das Tolerieren
der arttypischen Abstandsuntergrenze bzw. der nahen Vertikalstrukturen (Gehélz- und
Waldbestand) kénnte potenziell auf einen hohen Reproduktionsdruck hindeuten.

Fur die Feldlerche geht durch das Vorhaben ein potenzieller Brutraum verloren. Daher
sind zum Erhalt der Feldlerchenpopulation und zur Vermeidung/Verminderung erhebli-
cher Beeintrachtigungen entsprechend KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Mit den relativ hohen Gehdlz- und Waldanteilen im Untersuchungsgebiet sind Voraus-
setzungen fir ein potenzielles Vorkommen von Fledermdusen grundsatzlich gegeben.
In den Wald- und Gehoélzbestéanden gab es insgesamt viel Totholz, vor allem in den Be-
standen mit Laubgehdlzen. Das, was gutachterlich von auf3en sichtbar war, konnte als
Rindenrisse und Astlécher unterschiedlicher GréRe erkannt werden, die potenziell als
Einzel- oder Zwischenquartiere fir Flederméuse geeignet sind. Das Birken-Pappel-
Pionierwaldchen im Suden, welches im Rahmen der Bebauung gerodet werden soll,
stellt jedoch mit dem lberwiegenden Stangenholz in der Gesamtschau kein geeignetes
Quartierspotenzial fur Flederméause dar. Im Gegensatz dazu sind die grof3en grobbor-
kigen Eichen an den Wald-/Gehélzrandern die geeigneten Kandidaten fir mogliche
Quartiere. Die inneren Kronenbereiche konnten nicht eingesehen und auf Hohlen oder
Spalten kontrolliert werden. Ebenso kdnnten aber auch Spalten und Licken z.B. an
den Dachréandern unter den traditionellen Dachziegeln der Gebédude am Siedlungsrand
spontan als Quartiere auRerhalb des Plangebietes genutzt werden. Fir Wochenstuben
oder Winterquartiere sind jedoch keine geeigneten Strukturelemente vorhanden. Somit
ist das Quartierpotenzial insgesamt als gering einzuschatzen. Als Nahrungsgebiet
weist das Untersuchungsgebiet eher eine gute Eignung auf, insbesondere durch mog-
liche Jagdkorridore entlang der Waldflachen bzw. -rander. Diese werden jedoch von
der Bebauung freigehalten. Insgesamt stellen sie aber aufgrund der geringen raumli-
chen Auspragung keine Ubergeordnete Leitstruktur dar. Insgesamt hat das Untersu-
chungsgebiet daher als Jagdgebiet eher keinen existenziellen Charakter. Somit wird fur
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das Untersuchungsgebiet kein Dichtezentrum von Fledermausvorkommen angenom-
men, und es ist davon auszugehen, dass mit den groR3eren Waldgebieten in der nahe-
ren Umgebung des Untersuchungsgebietes weitere geeignete und wertgebende bzw.
groBere und geeignetere Lebensraume fir Fledermause vorhanden sind. Dem Unter-
suchungsgebiet "Bruchfeld" wird aber in der Gesamtschau keine essenzielle Bedeu-
tung als Potenzial fir signifikante Fledermausvorkommen zugemessen. In Bezug auf
Fledermé&use sind mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Es ist nicht géanzlich auszuschliel3en, dass neben den genannten Arten auch weitere
geschitzte und/oder gefahrdete Tierarten betroffen sein konnen: hier z.B. aus der
Gruppe der Saugetiere, Kafer, Nachtfalter, Hautfliigler, Spinnentiere und Weichtiere.
Die Individuen vieler der vorstehend genannten Artengruppen kdnnten sich allerdings
durch Flucht vor einem direkten vorhabenbedingten Zugriff entziehen. Eine reprasenta-
tive Anzahl des Vorkommens solcher Arten ist aufgrund der geringwertigen Biotopaus-
stattung des Geltungsbereichs in Verbindung mit einem entsprechend sehr geringen
Habitatpotenzial im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Eine populationsschadi-
gende Wirkung des Vorhabens auf diese Arten ist demnach ebenso wenig anzuneh-
men.

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich durch den Brutplatzverlust fur die Arten Heide-
lerche und Feldlerche erhebliche Beeintrachtigung und KompensationsmalRnahmen
sind vorzusehen.

7.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Winsen (Aller) und grenzt
westlich an die Waller StralRBe (L 298) an. Das Plangebiet beinhaltet weitestgehend
landwirtschaftliche Ackerflachen. Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes befindet
sich Wald, welcher sich tber den Geltungsbereich hinaus in sidliche und westliche
Richtung weiter fortsetzt. Ostlich verlauft die LandesstraRe 298 (L 298), welche nach
Suden durch das Gemeindegebiet Winsens weiter nach Oldau und Ovelgdnne sowie in
nordliche Richtung weiter nach Bergen fuhrt. Teilweise befinden sich auf der Stral3en-
seite des Plangebietes Einzelbaume sowie Gras- und Staudensaume. Ostlich angren-
zend an die L 298 sowie sldlich des Plangebietes befinden sich Wohngebiete mit einer
aufgelockerten Bebauung. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus so-
wie ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die weiteren nérdlich gelegenen Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt und befinden sich in der freien Landschatft.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden oder Wald beinhalten. Eine Erweiterung von Wohn-
gebieten ware an diesem Standort nicht moéglich. Die Erlebbarkeit der freien Land-
schaft am Ortsrand wirde nicht weiter eingeschrankt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kbnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wéahrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Mit dem geplanten Vorhaben wird sich die
wohnbauliche Nutzung am Ortsrand erweitern. Mit der Errichtung von baulichen Anla-
gen am Siedlungsrand ergeben sich grundsétzlich erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Landschaft. Durch den umliegenden Waldbestand ist eine Wahrneh-
mung des zuklnftigen Wohngebietes aus der freien Landschaft nahezu nicht méglich.
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Lediglich aus nordwestlicher Richtung ist eine Wahrnehmung des Wohngebietes mdg-
lich. Die linienférmigen Geholzbestande, entlang des Eichblischenwegs, werden keine
weitreichende Eingrinung tbernehmen. Dennoch griint dieser Bestand mit den Wal-
dern den Geltungsbereich zur freien Landschaft ein. Zur Durchgriinung des Plangebie-
tes sind je Baugrundstiick die Anpflanzung eines standortheimischen Laubbaums oder
alternativ zwei Obstbdume vorgesehen. In der Gemeinbedarfsflache sind 5 standort-
heimische Laubbdume oder Obstbaume anzupflanzen, sodass zukinftig mit den
Hausgarten eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet wird.
Zusatzliche Kompensationsmafnahmen sind fur das Schutzgut Landschaft nicht erfor-
derlich.

7.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Winsen und grenzt an die
LandesstralRe 298 an. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus sowie ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Ostlich und sudlich des Plangebietes befinden sich Wohn-
nutzungen mit einer aufgelockerten Bebauung. Das Plangebiet ist bereits siedlungsty-
pisch gepragt.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch die 6stlich angrenzende LandesstralRe
ein. Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Schallgutachten erstellt, um mdgliche Be-
eintrachtigungen einschatzen zu kénnen (DEKRA Automobil GmbH, Prognose von
Schallimmissionen zum Bebauungsplan Nr. 67 ,Bruchfeld” in Winsen (Aller), Hamburg,
29.07.2022).

Aufgrund eines nordéstlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs
konnten auf die Wohnbauflache einwirkende Geruchsimmissionen nicht ohne weiteres
ausgeschlossen werden. Durch diese kdnnten sich ebenfalls Einschrankungen in der
Bebaubarkeit des Wohngebietes ergeben. sodass eine entsprechende Untersuchung
durchgefuhrt wurde (Dekra Automobil GmbH, Geruchsimmissionsprognose fir die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Bruchfeld® in der Ortschaft Winsen (Aller), Mach-
barkeitsstudie, Bielefeld, 05.06.2023). Aus dem Gutachten geht hervor, dass keine
Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten sind Der Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden an Geruch flir Wohngebiete nach GIRL wird in allen Beurteilungsfla-
chen deutlich eingehalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch, da die siidlich anstehende Wohnbebauung im Anderungsge-
biet fortgesetzt werden soll. Des Weiteren wird der vorhandene Wanderweg im Ande-
rungsgebiet nicht wesentlich beeintrachtigt, da die Wegeverbindung weiterhin bestehen
bleiben wird. Somit ist eine Feierabend- oder Wochenenderholung in den umliegenden
Waldern weiterhin gesichert. Die zuséatzlichen Verkehre zur ErschlieBung des zukuinfti-
gen Wohngebietes sind siedlungstypisch und in der Umgebung in den Wohngebieten
ebenso vorzufinden. Auf die durch den Verkehr auf der Landesstrafl3e verursachten
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Immissionen kann durch entsprechende passive Schallschutzmal3nahmen reagiert
werden.

Erholung

Nach dem RROP des Landkreises Celle (2005) werden dem Plangebiet keine beson-
deren Erholungsfunktionen zugeordnet. Lediglich der sudliche Waldbestand im Plan-
gebiet beinhaltet, wie die umliegenden Walder ein Vorsorgegebiet fur die Forstwirt-
schaft. Sidwestlich des Plangebietes wird ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
dargestellt. Nordlich des Plangebietes, entlang des Eichblischenwegs, wird ein regio-
nal bedeutsamer Wanderweg abgebildet, hier Fahrradfahren.

Nach dem Entwurf des RROP 2016 (2017) beinhaltet das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionen. Sudlich und 6stlich des Plangebietes wird das zentrale Siedlungsge-
biet dargestellt. Die Ostlich gelegene L 298 beinhaltet ein Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstral3e.

Die vorhandenen Stral3en und Wege im Bereich des Plangebietes unterliegen keiner
Uibergeordneten Nutzung und dirften hdchstens zur Feierabenderholung genutzt wer-
den. Weitere Erholungsfunktionen sind dem Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden oder Wald beinhalten. Die Erlebbarkeit der freien
Landschaft am Ortsrand wirde nicht weiter eingeschrankt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Bei dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch, da die angrenzende Wohnbebauung am Ortsrand fortgesetzt
werden soll. Eine besondere Erholungsnutzung ist dem Plangebiet nicht zuzuordnen.
Die vorhandenen StraRen und Wege stehen auch weiterhin uneingeschrankt zur Fei-
erabenderholung zur Verfligung.

7.3.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt bzw.
vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.
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7.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des Schutzgu- | = Wirkung auf das Schutzgut
tes

Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Abgraben, Einbringen von Fremdma- | rdumen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-

terialien innerhalb der geplanten Landschaft

darfsflache und StralBenverkehrsfla- | landschaftsbereiches

Allgem. Wohngebiete, Gemeinbe- | Verstérkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kultur-

che Klima/Luft

Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung | Weitere Einschréankung des Landschaftserlebens
des Landschaftsraumes, Immissions-
belastungen

7.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullva-
riante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich
genutzt und im Wesentlichen eine Ackerflache beinhalten. Im sudlichen Teilbereich des
Plangebietes wirde der Wald bestehen bleiben. Eine Erweiterung der Wohnbauent-
wicklung ware nicht méglich.

7.4 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verénderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

- der durch anliegende Wohnbebauung bereits vorgepragt ist,

- der an den Siedlungsrand von Winsen (Aller) angrenzt,

- der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere im Wesentlichen eine geringe Be-

deutung besitzt,

- der durch umliegenden Waldbestand gut eingegriint wird,

- der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und

- der bereits ausgebaute Wege nutzt.
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Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3nahmen:

- Mafnahmenflache mit Entwicklung eines extensiven Gras- und Staudenflures,

- DurchgriinungsmalBRnahmen des Allgem. Wohngebietes und Gemeinbedarfsfla-
che durch Anpflanzungen von Baumen auf den Grundstlcken,

- Brandschutzstreifen zur Gefahrenabwehr des angrenzenden Waldbestandes.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allgem. Wohngebiete, Gemeinbedarfs-
flache, StraRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fuhren zu Beeintréchtigungen der Bodenfunk-
tionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind Boden-
verdichtungen durch Lockerung des Bodens zu minimie-
ren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigun-
gen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Allgem. Wohngebiete, Gemeinbedarfs-
flache, StraRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten. Nach Einschatzung

des Gutachters sind keine Wasserhaltungsmaf3nahmen
erforderlich.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plangebiet - keine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Allgem. Wohngebiete, Gemeinbedarfs-
flache, StraBenverkehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kénnten sich geringfligig hdhere

Immissionsbelastungen durch Baumaschinen ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRraumigen Frisch- u. Kalt-
luftentstehungsgebiete sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen (Allgem. Wohngebie-
te, Gemeinbedarfsflache, StralRenver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Durch das Vorhaben werden z.T. Biotoptypen mittlerer

Bedeutung Uberplant, mit dem Wald auch einen Bio-
toptypen sehr hoher Bedeutung
= Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden z.T. Biotoptypen mittlerer
Bedeutung Uberplant, mit dem Wald auch einen Bio-
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toptypen sehr hoher Bedeutung; Brutplatzverluste fur
Heidelerche und Feldlerche
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen
(Allgem. Wohngebiete, Gemeinbedarfs-
flache, StraRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporéa-
re Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen am Ortsrand
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten, Gemeinbedarfsflache u. StraRen-
verkehrsflache

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar. Die Auswirkungen sind
zeitlich begrenzt, die zuldssigen Immissionswerte sind
einzuhalten bzw. dirfen nur bedingt und kurzfristig Gber-
schritten werden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen zu Wohnnutzungen
errichtet. Im Plangebiet zulassige Wohnnutzungen, Biro-
raume etc. sind durch passive Schallschutzmaflinahmen
und Grundrissgestaltungen zu schitzen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-

trachtigungen:

- des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
- des Schutzgutes Pflanzen (durch den Verlust von Gehdlzen, Waldbestand und

Gras- und Staudenfluren),

- des Schutzgutes Tiere (durch Brutplatzverluste fiir die Arten Heidelerche und

Feldlerche) und

- des Schutzgutes Landschaft (durch die Errichtung baulicher Anlagen am Orts-

rand)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaRhahmen
ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

7.4.1 Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlcksichti-
gung der vom Niedersachsischen Stadtetag ausgegebenen ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung® (aktualisierte Fassung,
9. Auflage; Niedersachsischer Stadtetag, 2013) berechnet.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrof3e von insgesamt ca. 70.565 m2.
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Ist-Zustand Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert
Sandacker (Hackfriichte) (ASh) 50.445 1 50.445
Sandacker (Grinbrache/Mais) (ASn/m) 15.275 1 15.275
Allee/Baumreihe / Halbruderale Gras- u. 100 3 300
Staudenflur trockener Standorte
(HBA/UHT)
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 195 4 780
StraBe (OVS) 255 0 0
Halbruderale Gras- und Staudenflur mitt- 410 3 1.230
lerer Standorte (UHM)
Halbruderale Gras- und Staudenflur tro- 260 3 780
ckener Standorte (UHT)
Halbruderale Gras- und Staudenflur tro-
ckener Standorte / Allee/Baumreihe 120 3 360
(UHT/HBA)
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald /
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald 3.505 (4)-5 17.525
(WPB/WPS)
Gesamt 70.565 86.695
Planung (Ausgleichsberechnung) Flache (m2) Wertfaktor | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet - WA 1 (versie- 3.410 0 0
gelbare Flache, max. 60 %) (5.680)
davon Allgemeines Wohngebiet — WA
1 (nicht versiegelbare Flache, Hausgar- 2.270 1 2.270
ten)
Allgemeines Wohngebiet - WA 2 (versie- 10.970 0 0
gelbare Flache, max. 60 %) (18.280)
davon Allgemeines Wohngebiet — WA
2 (nicht versiegelbare Flache, Hausgar- 7.310 1 7.310
ten)
Allgemeines Wohngebiet - WA 3 (versie- 15.340 0 0
gelbare Flache, max. 60 %) (25.565)
davon Allgemeines Wohngebiet — WA
3 (nicht versiegelbare Flache, Hausgar- 10.225 1 10.225
ten)
Flachen fur den Gemeinbedarf, hier Kin- 3.360 0 0
dertagesstatte  (versiegelbare  Flache, (4.200)
max. 80 %)
davon Flachen fiur den Gemeinbedarf 840 1 840
(nicht versiegelbare Flache, Aul3enan-
lagen)
StralRenverkehrsflache 11.230 0 0
Maflnahmenflache, hier Entwicklung eines
halbruderalen Gras- und Staudenflures 5.610 3 16.830
Gesamt 70.565 37.475
Differenz: | - 49.220 WE
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Ausgleich

Ist-Zustand Zukiinftig Ausgleichsbedarf in m?

Fist. 10 Flur 11, Gem. Bro6- | Aufforstung standort- | ca. 4.980 m? (14.940 WE)
ckel;, Kompensationsflachen- | gerechter, heimischer
pool - Acker (A) Laubmischwald

Wertstufe 1 Wertstufe 4 - (5) Aufwertung um 3 Wertstufen

Fist. 23/1 u. 26/1 Flur 27, | Renaturierung Bultmoor | ca. 16.239 m2 (34.425 WE)
Gem. Hambihren;
Kompensationsflachenpool
Bulltsmoor — Sonstiges Moor-
degenerationsstadium (MD)

Wertstufe 2-(3) Wertstufe: 4-(5) Aufwertung um ~2 Wertstu-
fen

Gesamtsumme: |  22.195 m? (49.365 WE)

Ausgleichsbedarf: Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird vollstandig erbracht.

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere besteht ein Kompensationsbedarf fir den mdglichen Verlust
von nachgewiesenen Brutplatzen der Arten Feldlerche und Heidelerche. Fur Feldlerche
und Heidelerche verbleibt ein externer Kompensationsflachenbedarf von ca. 0,6 ha.
Die Kompensationsmafl3nahmen, fir die Feld- und die Heidelerche kdnnen gleichzeitig
auf einer Flache eingerichtet werden, (multifunktional) soweit mit den Malinahmen den
jeweiligen artspezifischen Anforderungen an die Habitate gerecht wird. Die entspre-
chend artspezifische 6kologische Funktion muss gleichwertig erflllt sein. Sie durfen
sich nicht gegenseitig widersprechen, behindern oder gar ausschlie3en. Der Funkti-
onserhalt muss durch die kontinuierliche und dauerhafte Durchfihrung der MaRnah-
men bzw. der entsprechenden Pflege der MalRnhahmenflache gewahrt bleiben.

Um nicht vermeidbare und innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbare Stérungen
und Beeintrachtigungen der Feldlerche durch das Vorhaben zu kompensieren und die
kontinuierliche 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestétte aufrecht zu
erhalten, sind entsprechende vorgezogene Kompensations-/Ausgleichsmaflinahmen im
raumlichen Zusammenhang des Plangebietes nach gutachterlicher Einschatzung um-
zusetzen.

Durch die dem Baubeginn vorgezogenen CEF-MalRnahmen werden artkonform opti-
mierte Habitate zur Verflgung gestellt, die von der betroffenen Lokalpopulation genutzt
werden kdnnen. Die Entwicklung der Habitate fiir die betroffene Art muss vor dem Ein-
griff funktionsfahig sein.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild
erfolgen zum einen innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzung einer Mafl3nah-
menflache mit der Entwicklung eines extensiven Gras- und Staudenflures und zum
anderen auf3erhalb des Plangebietes auf externen Flachen. Die Beschreibungen der
MafRnahmen erfolgen im nachfolgenden Kap. 7.4.2 ,KompensationsmalRnahmen®.
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7.4.2 KompensationsmalRnahmen

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Kompensationsbedarfes fir die genannten erheblichen Be-
eintrachtigungen konnen innerhalb des Plangebietes in der vorgesehenen Mal3nah-
menflache erbracht werden. In den MafRnahmenflachen ist die Entwicklung eines ex-
tensiven Gras- und Staudenflures vorgesehen. Zur Beschreibung der Ausgestaltung
und Umsetzung der Malinahme wird auf das Kap. 3.2.7 der Begriindung verwiesen.

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

- Aufforstung eines standortgerechten, heimischen Laubmischwaldes — Flst. 10,
Flur 11, Gem. Bréckel (Anlage 3)

Ein Teil des erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfes sowie des
waldrechtlichen Kompensationsbedarfes erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstiick 10 der Flur 11 in der Gemarkung Brockel. Das Flurstiick beinhaltet einen
Kompensationsflachenpool der Holzvermarktung Celler Land GmbH, in der die Erstauf-
forstung eines standortgerechten, heimischen Laubmischwald vorgesehen ist. Als
Waldentwicklungstyp ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald (WET 11) vorgesehen.

Der Kompensationsflachenpool beinhaltet ein Grof3teil des Flurstiickes 10, welches als
Ausgangs-Zustand eine Ackerflache beinhaltet. Im stidwestlichen Bereich des Flursti-
ckes ist bereits ein Geholzstreifen vorhanden. Diesem ist zur vorgesehenen Auffors-
tungsflache ein Ruderalstreifen vorgelagert. Die Ackerflache ist auf einer Flache von
ca. 41.700 m2 mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen aufzuforsten. Des Wei-
teren ist eine Waldrandgestaltung mit Strduchern vorgesehen. Zur Kompensation der
0.g. erheblichen Beeintrachtigungen sowie dem waldrechtlichen Kompensationsbedarf
wird eine Flache von 4.980 m2 (oder 14.940 WE) aus dem Kompensationsflachenpool
in Anspruch genommen.

Die Pflanzungen haben mit Baumschulwaren aus anerkannten Herkinften gem. Forst-
vermehrungsgut-Gesetz zu erfolgen. Die Umsetzung erfolgt durch die Holzvermarktung
Celler Land GmbH. Die Sicherung der Flache erfolgt durch eine vertragliche Vereinba-
rung.

Die Aufforstung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang einzuzaunen oder
bis die Pflanzen zumindest aus der Verbisszone (Pflanzenhthe ca. 1,50 bis 1,80 m)
herausgewachsen sind. Der Zaun ist anschlieBend zu entfernen. Eine dauerhafte Ein-
zaunung von Wald ist nach dem NWaldLG verboten. Die beschriebenen MaRnahmen
sind bereits umgesetzt.

- Renaturierung Biltsmoor — Flst. 23/1 u. 26/1, Flur 27, Gem. Hambtihren (Anla-
ge 4)

Der weitere Kompensationsbedarf fir die o.g. erheblichen Beeintrachtigungen von
34.425 WE oder ca. 16.239 m2 erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken
23/1 und 26/1 der Flur 27 in der Gemarkung Hambihren. Die Flurstiicke beinhalten
den anerkannten Kompensationsflachenpool ,Bultsmoor“ der Niederséachsischen Lan-
desforsten — Forstamt Fuhrberg. Der Kompensationsflachenpool besitzt eine Flachen-
grolRe von ca. 319.617 m2. Demnach kann der erforderliche Ausgleichsbedarf von
34.425 WE Werteinheiten vollstandig erbracht werden.

Die AusgleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Sicherung der Mal3-
nahme erfolgt Uber eine vertragliche Vereinbarung.
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Die KompensationsmalRnahmen zur Renaturierung des Bultsmoores sind bereits um-
gesetzt. Das Bultsmoor befand sich urspriinglich in einem Degenerationsstadium. Die
Entwasserung war so weit vorangeschritten, dass das Pfeifengras die pragende Art
des Moores war. Torfmoose und Wollgraser waren im gesamten Moorbereich ebenfalls
noch vorhanden. Weitere Arten waren lediglich noch Heidekraut und Gagelstrauch.
Als MalRhahmen wurde das Entwasserungssystem vollflachig verfillt und auf einer
Flache von 12 ha der Baumbewuchs entnommen und inkl. des Kronenmaterials ent-
fernt. Ferner wurde auf einer Solitar Kiefer eine kunstliche Nisthilfe fur den Fischadler
installiert. Die durchgefuhrten Malinahmen zeigen bereits eine Wirkung und es ist ein
Wasserstand im Moor, der in dieser Hohe in der Vergangenheit noch nie zu beobach-
ten war. Daher ist davon auszugehen, dass die Mal3Bnahmen im Sinne des Fachkon-
zeptes der Niederséchsischen Landesforsten — Forstamt Fuhrberg, die Wiederherstel-
lung des natlrlichen Wasserhaushaltes im Moor dienen. Damit werden folgende Ziele
erreicht:

- Stopp der Mineralisierung der Torfauflage,

- Wachstum von Torfmoosen und damit Moorneubildung, Wiederentstehung ei-

nes hochgradig gefahrdeten und bedrohten Lebensraumes,

- Bindung von CO2 durch Torfwachstum,

- Wiederherstellung des natirlichen Landschaftswasserhaushaltes

- Durch das Entstehen von temporaren Kleingewéssern finden Libellen und Am-

phibien neuen Lebensraum.

Die beschriebenen Malinahmen sind bereits umgesetzt.

- Ackerbrache mit Selbstbegriinung — Flst. 11/2 und 11/6, Flur 22, Gem. Winsen
(Anlage 5)

Um die Populationen der Arten Feldlerche und Heidelerche vor Ort zu starken sind auf
den gemeindeeigenen Flursticken 11/2 und 11/6 der Flur 22 in der Gemarkung Win-
sen die Anlage einer Ackerbrache mit Selbstbegriinung von ca. 6.000 m2 vorgesehen
(siehe Anlage 5).

Die KompensationsmalRnahme muss sich in ausreichender Entfernung zu potentiellen
Stor- und Gefahrenquellen befinden. Gleichzeitig bleibt die MaRnahme bei fehlendem
Vorkommen der Art, aufgrund der Reviertreue, ohne Wirksamkeit. Demnach sollte die
Maflnahme moglichst nahe zu bestehenden Vorkommen liegen. Nach dem Leitfaden
~Wirksamkeit von Artenschutzmafinahmen® (MKULNV NRW, 2013) sollten die Mal}-
nahmen flr die Art nicht weiter als 2 km entfernt liegen. Die o.g. Flurstiicke befinden
sich ca. 1,8 km vom Geltungsbereich des B-Planes entfernt und sind demzufolge ge-
eignet.

Auf den Flachen sind bereits Kompensationsmalinahmen zur Aufwertung von Lebens-
raumen fur die Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze in Form der Anlage einer Bra-
cheflache umgesetzt. Insgesamt beinhalten die Flurstiicke eine FlachengréRe von ca.
2,2 ha. Die o.g. Brache zur Aufwertung von Lebensraumen fiir die Arten Feldlerche
und Wiesenschafstelze umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

Die durchzufihrende AusgleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Durch die
dem Baubeginn vorgezogenen CEF-Malinahme werden artkonform optimierte Habitate
zur Verfugung gestellt, die von der betroffenen Lokalpopulation genutzt werden kon-
nen. Die Entwicklung der Habitate fur die betroffene Art muss vor dem Eingriff funkti-
onsfahig sein.
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Die Kompensation erfolgt durch die feldlerchengerechte Anlage von ,Ackerbrachen mit
Selbstbegrinung (A1)“ (keine sog. Lerchenfenster) mit lickigem Pflanzenbestand unter
folgenden weiteren Vorgaben (aus: PIK 2023):

- Die Breite eines Brachestreifens darf 15 m nicht unterschreiten.

- Kein Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln.

- Keine Beregnung.

- Mahd einmal jahrlich.

- Mulchen der Flache ist nicht gestattet. Das Mahdgut ist ordnungsgeman zu ent-
sorgen.

- Eine Teilflachenmahd sichert Riickzugsraume und ist zu bevorzugen.

- Ein Hochschnitt (> 10 cm) schont Amphibien und lasst niedrigwichsige Wild-
krauter zur Samenreife gelangen.

- Keinerlei Bearbeitung/Bewirtschaftung in der Brut- und Aufzuchtzeit der Zielar-
ten - Feldlerche Anfang Marz bis Mitte August und Heidelerche Mitte Méarz bis
Ende Juli.

- Bei starkem Auftreten von Problembeikrautern (z. B. Weil3er Ganseful3, Stumpf-
blattriger Ampfer, Acker-Kratzdistel, Jakobs-Kreuzkraut) selektiver Schropf-
schnitt vor der Samenreife; im Hinblick auf den Vogelschutz sind zeitliche Ein-
schrankungen zu beachten.

- Die Ackerbrache ist spatestens alle 5 Jahre einmal umzubrechen und schwarz
zu machen.

Dahingehend wird der erforderliche Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzguter
vollstandig erbracht.

7.5 Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Wohnbauentwicklung in Winsen (Aller)
und den umliegenden Ortsteilen weiter fortschreitet und der Bedarf an Wohnbaugrund-
stiicken aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Celle, der guten regionalen und Uberre-
gionalen Verkehrsanbindung sowie der Nahe zu grof3en Arbeitgebern unvermindert
anhéalt. Winsen verfigt neben einem umfangreichen Infrastrukturangebot auch lber
den direkten Zugang zu Erholungsgebieten und ist somit ein attraktiver Wohnort ftr
bereits ansassige Einwohner als auch fur Zuziehende. Eine im Jahr 2016 durch die
Gemeinde erstellte Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen hat zum Ergebnis, dass von
einem jahrlichen Neubauflachenbedarf von 2,27 ha auszugehen sei. Darliber hinaus
hat die Gemeinde Winsen (Aller) im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Sudwinsen Nr. 10 ,An der Trift“ ein Bauluckenkataster aufgestellt. In diesem Zuge wur-
den alle Grundstiickseigentimer*innen von potentiellen Bauliicken schriftlich nach ih-
rem Verkaufsinteresse angefragt. Die Liste der verfiigbaren Bauliicken wurde mit ent-
sprechender Zustimmung der Eigentiimer*innen von der Gemeinde an die Interessen-
ten herausgegeben. Diese Liste umfasst mittlerweile nur noch ein einziges Grundstlick,
welches aufgrund der Preisvorstellungen der Verkaufer und der Tatsache, dass das
Grundstick komplett bewaldet ist, noch nicht verdufRert wurde. Ebenfalls wurden be-
reits alle Grundstiicke im Neubaugebiet Stidwinsen ,An der Trift*, die sich im Eigentum
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der Gemeinde Winsen (Aller) befanden, verduf3ert. Die Ausweisung eines weiteren
Baugebietes ist somit fur eine Entwicklung der Gemeinde erforderlich.

Die letzte gréRere Wohnbauentwicklungen fand in Stdwinsen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,An der Trift“ statt. DarUber hinaus wird zum jetzigen
Zeitpunkt im Ortsteil MeiRendorf mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostenhol-
zer Strae“ und im Ortsteil ,Wolthausen“ mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
»LAlte Dorfstrale“ die Wohnbauentwicklung weiter vorangetrieben. Darliber hinaus wird
im Zentrum von Winsen eine im Innenbereich gelegene Flache durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Wohnanlage im Zentrum® nachverdichtet. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 65 soll insbesondere fir junge Menschen und altere
Menschen zentraler Wohnraum geschaffen werden. Mit den anderen aktuellen Bauleit-
planverfahren wird der Bereitstellung von Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwick-
lung der jeweiligen Ortsteile entsprochen. Im Innenbereich der Ortschaft Winsen gele-
gene Freiflachen stehen in der vorgesehenen GroéR3enordnung fir eine Wohnbauent-
wicklung von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern zum jetzigen Zeitpunkt nicht zur
Verfiigung. Kleinere, zentrumsnahe gelegene Potenzialflachen werden, wenn diese zur
Verfigung stehen und fir eine Wohnbauentwicklung geeignet sind, nachverdichtet.
Solche Flachen stehen jedoch derzeit nur sehr untergeordnet zur Verfligung. Dartiber
hinaus ist aufgrund der Nachfrage nach Wohnraum die Schaffung von neuem Wohn-
raum nicht ausschlie3lich tber Innenentwicklungsmafnahmen méglich, sodass in die-
sem Fall unbebaute Freiflachen am nérdlichen Ortsrand zur Entwicklung von Winsen in
Anspruch genommen werden missen. Alternative Flachen stehen auch im Aul3enbe-
reich der Gemeinde Winsen nicht zur Verfiigung. Ostlich sowie westlich grenzt Winsen
an Waldflachen. Eine Entwicklung in diesem Bereich und eine damit einhergehende
Beseitigung des Waldes sollte, wenn mdglich, vermieden werden. Sudlich verlauft die
Aller, welche als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist und zu der entsprechende
Schutz- bzw. Abstandsflachen einzuhalten sind. Auch zu der nordlich verlaufenden
Oberen Drebber sind entsprechende Abstandsflachen einzuhalten. Darliber hinaus ist
der sudwestliche Bereich von Winsen fir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen
und steht somit nicht fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfiigung. Des Weiteren han-
delt es sich bei der Gemeinde Winsen (Aller) um eine Gemeinde, die zu grof3en Teilen
im Uberschwemmungsgebiet liegt, sodass die Flachenverfiigbarkeit fir eine bauliche
Entwicklung stark begrenzt ist. Zudem handelt es sich bei anderen potentiellen Ent-
wicklungsflachen, die an die vorhandene Wohnbebauung anschliel3en, um Waldfla-
chen. Aus diesem Grund haben die politischen Gremien der Gemeinde Winsen (Aller)
diesen Standort am nérdlichen Ortsrand favorisiert. Durch die Entwicklung am nérdli-
chen Rand von Winsen kann der Ortsrand in diesem Bereich abgerundet werden.

7.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung und die faunistischen Untersuchungen erfolgten auf der
Grundlage von Ortsbesichtigungen.
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7.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

- Die Entwicklung der extensiven Gras- und Staudenfluren in der Maf3nahmenfl&-
che im Plangebiet ist zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu Beginn der Vege-
tationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Gemeinde Winsen (Aller) zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Bestand und
die Entwicklung der extensiven Gras- und Staudenfluren nach 5 und 10 Jahren
noch einmal zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Gemeinde Winsen (Aller) zu hinterlegen.

- Die Entwicklung der Ackerbrache mit Selbstbegriinung — Flurstiicke 11/2 und
11/6, Flur 22, Gem. Winsen ist zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu Beginn
der Vegetationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodokumentation
bei der Gemeinde Winsen (Aller) zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Be-
stand und die Entwicklung der Ackerbrache nach 5 und 10 Jahren noch einmal
zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde
Winsen (Aller) zu hinterlegen.

Die Monitoring-MalRnahmen zu den Ausgleichsmaf3nahme in den anerkannten Kom-
pensationsflachenpools ,Erstaufforstung in Brockel* auf dem Flurstick 10, Flur 11,
Gemarkung Brdckel und ,Biltsmoor® auf den Flurstiicken 23/1 und 26/1, Flur 27, Gem.
Hambuhren sind in den anerkannten Kompensationsflachenpools festgelegt. Zu nahe-
ren Erlauterungen wird auf die Kompensationsflachenpools verwiesen. Als angewach-
sen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat.

7.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

8. ARTENSCHUTZ

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu konnen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Prufung durchgefuhrt (siehe Anlage 2, GEUM.tec, 2024). Ziel der Untersu-
chung war es, eine Artenschutzpriufung durchzufihren und soweit erforderlich eine
vertiefende Prufung der Verbotstatbestande vorzunehmen sowie MalRnhahmen zur
Vermeidung oder Minimierung zu benennen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung des geplanten Vorhabens keine VerstbRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG zu erwarten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen sind nachfolgende aufgefiihrte Vorkehrungen zu beachten:

Bauzeitliche SchutzmalRnahmen

- Definition von Tabuflachen, Verzicht oder Reduzierung von Baustreifen im Bereich
wertvoller Biotope und Habitate (z. B. Wald-/Geholzrander) — Beschrdnkung der
Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb der Bauflache, wie Materiallagerplatze
und Baustelleneinrichtungsflachen, auf ein tatsachlich erforderliches und nétigstes
Mal3.
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- Bauzeitenregelungen in Abhangigkeit betroffener Tierarten/-gruppen — Vermei-
dung baubedingter Stérungen wie bauvorbereitende Maflnahmen (Schutz von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend der Reproduktionszeiten):

o

o

Baufeldraumung/-einrichtung nur auf3erhalb der Vogelbrutzeiten:

Abraumen der Vegetation (Abschieben des Oberbodens) im Baufeld (ein-
schlie3lich Baustelleneinrichtungsflachen) nur auRerhalb der Vegetationsperio-
de zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar (gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG).

Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn auf3erhalb
des allgemeinen Reproduktionszeitraums der Tiere nicht moglich, ist vor Beginn
der Bauarbeiten von einem Sachverstandigen eine artenschutzrechtliche Kon-
trolle auf den Vorhabenflachen durchzufihren.

Nach dem Abraumen der Bauflache ist das Baufeld anschlieRend vegetations-
frei zu halten, damit sich keine geeigneten Brut- oder Nahrungsbedingungen
einstellen kénnen und Tiere dadurch nicht erneut entsprechend auf das Baufeld
angelockt werden.

Kontrolle von Héhlenbaumen vor der Baum-/Gehdlzfallungen/-rodungen.
Frihzeitiges Freistellen von Baumen.

Vergramen: Aufstellen von Vergramungsstaben auf potenzial Flachen von Bo-
denbritern. Montage von 2 m hohen Stéaben mit 2 m langem, einseitig befestig-
tem Flatterband in 5 m Meter Abstand zueinander. Montage bis Ende Februar.
Alle 3 Wochen erfolgt eine Mahd der begrinten Bereiche und sowie eine Funk-
tionskontrolle durch die UBB.

Kontrolle der Eingriffsflache vor dem endlichen Beginn der Bauarbeiten auf ein-
gewanderte Tiere/britende Vogel.

- Begrenzung der Bauarbeiten auf die Tageszeiten von Sonnenauf- bis Sonnenun-
tergang zum Schutz dammerungs- und nachtaktiver Tierarten — Nachtbauverbot
zur Begrenzung der Stérung im Bereich der Flugwege von Fledermausen.

- Einrichten von MalRhahmen zum Schutz von Kleintieren zur Vermeidung von Le-
bendfallen.

- Schutzwénde und -z&une:

o

o

Schutzzaune (temporare Leiteinrichtungen fur stérungsempfindliche Arten) zur
Vermeidung von Tierfallen bei Baugruben.

Objektschutz: Schutz von Einzelbaumen/-strauchern, Gehdlzbestdnden (insbe-
sondere in den Randbereichen zum Baufeld) vor Beschadigungen durch
Schutzzaune gemaf DIN 18 920 (2014) und Richtlinie RAS-LP 4 (1999) oder
vergleichbare Malhahme; Aussparung des Wurzelbereichs bei Bodenabtrag
(evtl. Einbau eines Wurzelvorhangs).

Erhalt (soweit wie mdglich) auch bestehender Randstreifen wie halbruderale
Gras- und Staudensaume in den Grenzbereichen des geplanten Baufeldes (und
Baufeldeinrichtungsflachen).

Vermeidung/Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen zum
Schutz von Arten der unmittelbar an das Bauvorhaben angrenzenden Flachen
wahrend der gesamten Bauphase Dafiir sind ausschlie3lich Baumaschinen,
-gerdate und -fahrzeuge einzusetzen, die den einschlagigen technischen Vor-
schriften und Verordnungen entsprechen.

Schutz vor Bodenverdichtung (insbesondere im Wurzelbereich von Baumen
und bei Verdichtungsempfindlichen Béden); Verwendung druckmindernder Auf-
lagen (z. B. Baggermatratzen, Bohlenverlegung).
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o Verzicht auf Baustellenausleuchtung (siehe oben). Bei unvermeidbarer erforder-
licher nachtlicher Ausleuchtung der Baustelle nur auf3erhalb der Brutzeiten von
Vogeln und Aktivitatszeiten von Fledermausen.

o Wahl angepasster und flachensparender Bauverfahren (z.B. Vorkopfbauweise,
grabenlose Bauverfahren zum unterirdischen Leitungsbau)

o Verwendung standortheimischer Arten bei Pflanzungen zur Begriinung der
neuen Bebauung und Einplanung begleitender SGume mit Krautvegetation bei
der Grinordnungsplanung.

Bautechnische SchutzmalRnahmen

- Leiteinrichtungen, Schutzwande und -zaune:

o Empfohlene Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern fur Fledermé&u-
se zwischen Zuwegungen und Wald als Leitstruktur zum Abschluss der Bau-
malnahmen

- Schutz der Vegetation/Baum-/Gehdlzbestéande der Waldrander:

o Verzicht auf Bodenauftrag im Wurzelbereich (evtl. Anlage von Beliftungssekto-
ren im Bereich des Durchwurzelungshorizontes)

- Reduzierung von Beeintrachtigungen durch kinstliche Beleuchtung (Lichtemissio-
nen):

o zum Schutz von Insekten, Vogeln und anderen Tieren Reduzierung der néchtli-
chen Beleuchtung von Wegen und Straf3en auf ein notwendiges Mindestmal:

= nur dort, wo sie notwendig ist, nur in der erforderlichen Intensitéat, nur im ben6-
tigten Zeitraum

= Keine Nachtbaustellen (Zeitraum zwischen einer Stunde vor Sonnenuntergang
und einer Stunde nach Sonnenaufgang)

o Anstrahlungen von Bauwerken moglichst vermeiden, zumindest saisonal und
zeitlich begrenzen und Lichtkegel gezielt auf das zu beleuchtende Objekt aus-
richten

- 0kologisch orientierte Lichtplanung fir die Aul3enbeleuchtung:

o Beleuchtung nur von oben: Verwendung von Full-Cut-Off-Leuchten (keine Ku-
gel- oder Standardleuchten), um kein Licht Uber die Horizontale abzustrahlen

o Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehéause und einer
Oberflachentemperatur unter 60°C

o aus Grunden des Insektenschutzes kurzwellige Anteile im abgestrahlten Spekt-
ralbereich minimieren und in naturnahen Bereichen ganzlich darauf verzichten:

o Verwendung insektenfreundlicher Natrium-Niederdruck- oder Hochdruckdampf-
lampen

o beim Tausch gegen LED-Leuchten besonders achten auf:

= ein Emissionsspektrum mit geringem oder ohne Blauanteil (kaltweissem Licht)
unter 2700, moéglichst jedoch unter 2200 Kelvin

= Amber-LEDs mit gelblichem Licht, im Ausnahmefall schmalbandige Amber-
LEDs mit warm-weisser Farbtemperatur (maximal 2700 Kelvin)

= Vermeidung von Blendwirkungen durch gute Abschirmung (da LEDs nahezu
punktférmige Lichtquellen sind)

Bauordnungsrechtliche SchutzmafRnahmen

- Empfehlung: keine Unterschreitung des Abstands von mindestens einer Baumlan-
ge (eines Grol3baumes, ca. 25 m) zwischen Bebauung und Wald-/Gehélzbestan-
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den, um die Gefahr spaterer Baumfallungen (moéglicher Habitatbdume) aus Grin-
den der Verkehrssicherungspflicht zu vermeiden oder zu minimieren.

Mogliche Beeintrachtigungen lassen sich zum einen im Vorfeld durch geeignete bau-
technische und planungsorganisatorische Vorkehrungen vermeiden oder vermindern.
Die Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiihren dazu, dass Projektwirkungen
entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass auch indivi-
duenbezogen keine erheblichen Einwirkungen auf geschiitzte und/oder gefahrdete
Arten erfolgen. Die Ermittlung potenziell verbleibender Beeintrachtigungen fur die meis-
ten Arten hat ergeben, dass bei Einhaltung der Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung erheblicher Beeintrachtigungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
vermieden werden kénnen.

Mit der Einhaltung der einschlagigen Mafnahmen zur Vermeidung oder Verminderung
von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sowie vorgezogenen kompensatorischen
MaRnahmen fir die ausgewahlten drei Arten Heidelerche, Feldlerche und Grinspecht
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgelost.

Eine Ausnahmeregelung gemafR 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wird nicht fur erforderlich er-
achtet. (vgl. GEUM.tec, 2024)

9. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises Celle als Grundzentrum ausgewiesen. Mit der Festlegung eines Grundzent-
rums hat die Gemeinde zentral6rtliche Funktionen zu erfillen und ist verpflichtet, aus-
reichend Flachen fur die Wohnbauentwicklung bereitzustellen.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Wohnbauentwicklung in Winsen (Aller)
und den umliegenden Ortsteilen weiter fortschreitet und der Bedarf an Wohnbaugrund-
stiicken aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Celle, der guten regionalen und Utberre-
gionalen Verkehrsanbindung sowie der Nahe zu grof3en Arbeitgebern unvermindert
anhéalt. Winsen verfigt neben einem umfangreichen Infrastrukturangebot auch tber
den direkten Zugang zu Erholungsgebieten und ist somit ein attraktiver Wohnort flr
bereits ansassige Einwohner als auch fur Zuziehende. Eine im Jahr 2016 durch die
Gemeinde erstellte Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen hat zum Ergebnis, dass von
einem jahrlichen Neubauflachenbedarf von 2,27 ha auszugehen sei.

Seitens eines Investors besteht der Wunsch das Plangebiet als zukunftsorientiertes
und den Klimawandelfolgen angepasstes Wohnbaugebiet mit weitestgehend Einfamili-
enhausern zu entwickeln. Trotz der steigenden Baukosten und Kreditzinsen sowie der
beobachteten vereinzelten Riickgabe von Grundstiicken in anderen Baugebieten, auf-
grund der voranschreitenden Preissteigerung und der teilweise bestehenden Liefer-
problematik von Baumaterialien, besteht nach wie vor eine groRe Nachfrage nach
Baugrundstiicken im Gemeindegebiet. Diese ist insbesondere auf jingere Familien mit
Kindern zuriickzufihren, die sich ihren Traum vom Eigenheim verwirklichen mdchten.
Die Gemeinde Winsen (Aller) macht sich somit neben der Wohnbauentwicklung zum
Ziel auch eine Kindertagesstatte fir den Einwohnerzuwachs im Plangebiet vorzusehen.
Insgesamt soll das Neubaugebiet Platz fir etwa 79 Baugrundstiicke bieten. Um unter-
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schiedlichen Nachfragegruppen oder Bedurfnissen gerecht zu werden, soll das Ange-
bot durch Doppelhduser und Reihenhauser erganzt werden.

Die Erschlieung des motorisierten Individualverkehrs erfolgt Uber eine Ringerschlie-
Rung, die Uber den bereits vorhandenen Kreisel auf der ostlich verlaufenden Waller
Stral3e in das Plangebiet flihrt. Eine weitere Zu- und Abfahrt von der bzw. auf die Wal-
ler Stral3e ist zusatzlich im Stden vorgesehen, um den Verkehr im Plangebiet zu ent-
zerren.

Der Bereich zum westlich und stdlich angrenzenden Wald wird als Abstandsflache
hergestellt, um u.a. der Windwurfgefahr entgegenzuwirken. Sowohl zum westlich sowie
zum sudlich angrenzenden Wald wird ein Abstand von 25 m bericksichtigt, der auch
als Brandschutzstreifen dient.

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand der Gemeinde Winsen (Aller) und grenzt
westlich an die Waller StralRe (L 298) an. Das Plangebiet beinhaltet weitestgehend
landwirtschaftliche Ackerflachen. Im sudlichen Teilgebiet befindet sich Wald, welcher
sich Uber das Plangebiet hinaus in sidliche und westliche Richtung weiter fortsetzt.
Ostlich des Plangebietes verlauft die LandesstraRe 298 (L 298). Entlang der L 298 be-
finden sich halbruderale Gras- und Staudenfluren sowie Baumreihen. Mit den Beseiti-
gungen von halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Baumreihen und einen Bir-
ken- und Zitterpappel-Pionierwald / Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald ergeben
sich auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen.

Die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Beseitigung des Waldes sind im Rah-
men des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kompensieren. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfuhrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald
von insgesamt ca. 3.555 m2 eine neue Aufforstungsflache von ca. 4.980 mz2 erforder-
lich.

Mit der Uberplanung einer Ackerflache geht ein Verlust von Offenlandlebensraum ein-
her. Durch die mégliche Bebauung von Ackerflachen sind insbesondere die nachge-
wiesenen Arten Feldlerche und Heidelerche betroffen. Auf das Schutzgut Tiere erge-
ben sich durch mdgliche Brutraumverluste fir die beiden o.g. Arten erhebliche Beein-
trachtigungen.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung von
unbebauten Flachen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Durch die Bebauung am
Ortsrand in der freien Landschaft sind zudem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Das zukinftige Wohnbaugebiet wird durch die umliegenden
Walder und Geholzbestande bereits gut zur freien Landschaft eingegrint. Des Weite-
ren sind zur Durchgriinungen Anpflanzungen von Baumen auf den Baugrundstiicken
vorgesehen. Zur Teilkompensation der erheblichen Beeintrachtigungen ist innerhalb
des Plangebietes eine MaRnahmenflache festgesetzt. Der weitere Kompensationsbe-
darf wird au3erhalb des Plangebietes auf externen Flachen kompensiert.

Die genannten Beeintrachtigungen sind im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleich-
bar. Sie werden aufRerhalb des Plangebietes auf externen Flachen vollstdndig kom-
pensiert.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen gelten die erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild als vollstandig
ausgeglichen.
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Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

10. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4,95
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,42
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 0,83
Offentliche Verkehrsflachen 1,13
MafRnahmenflache 0,56
Bruttobauland 7,06

11. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Winsen (Aller) in seiner
Sitzung am 12.12.2024 beschlossen.

Winsen (Aller), den 18.02.2025

gez. Oelmann L.S.
Blrgermeister

Stand 12/2024
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