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GEMEINDE W I N S E N (ALLER)
KREIS CELLE

2. AKANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES
NR.13 >BECKMANNS WORTHK

im vereinfachten Anderungsverfahren gemdB § 13 Baugesetzbuch
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1)

2)

3)

£

Praambel

(Eégf;f Grund der §§ 1(3) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

vom 8.Dez.1986 (BGB1.I S.2253), -zuletzt gedndert—durch-das Steuerre-

in Verbindung mit

§ 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.Juni 1982
(Nds.GVB1. S.229), zuletzt gedndert durch d.Rechtsv.ges. v.19.9.1989
(Nds.GVB1. S.345), hat der Rat diese 2. Ander ung des Bebau-
ungsplanes NR.13 >Beckmanns Worth<, bestehend aus einem Blatt Plan-

zeichnung und textlichen Festsetzungen, a 1 s Satzung be-

schlossen

Winsen (Aller), den .Mai 1990

Gemeinde Winsen (Aller)

Der Birgermeister Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Der raumliche Geltungsbereich dieser Anderung ist in der Plan-
zeichnung M.1:1000 auf Seite 2 dargestellt.

2. Die bisherigen Baugrenzen werden aufgehoben und durch
neu dargestellte ersetzt, siehe Planzeichnung Seite 2.

3. Die Bauweise wird als offene festgesetzt, mit der Ein-
schrankung ,nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig"”.

4. In den von Sichtdreiecken erfaBten Teilen von Baugrundstucken
dirfen Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen und sonstige Be-
hinderungen der Sicht nicht hdher als 80 cm Uber Gehweg sein.

Planzeichenerklarungen

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981 (BGBl.I S.833);
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung ihrer 3. Andg.

vom 19.12.1986

1 O,Z d):i

— — - — ——

(BGB1.I S.2665).
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2 .Anderung

Art der baulichen Nutzung : WA = allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVv0

MaB der baulichen Nutzung : a) Zahl der Vollgeschosse ;
b) Grundflachenzahl ; c) GeschoBflachenzahl ;

Bauweise : d) offene, nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
Baugrenzen

StraBenbegrenzungslinien, dazwischen O6ff. Str.verk.flache

Verkehrsfldche mit folgender bes. Zweckbestimmung :
= 6ffentl. Parkpl.fléche = StraBenbegleitgrin

Von Bebauung freizuhaltende Grundstucksflache, hier
zur Freihaltung der verkehrlichen EinmiUndungsibersicht,
begrenzt von den...

. Sichtdreiecken, Lage der Seiten in den zugehori-
gen Fahrspurachsen der StraBen,

(MaBnahmen siehe Textfestsetzung Nr.4)
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4) PLANZEICHNUNG MASSTAB 1:1000 2

Kartenunterlage herausgegeben vom Katasteramt Celle, der Gemeinde
f.eig.nichtgew.Zwecke Vervielfdltigung erlaubt am
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Altplan M.1:1000

dem

aus

Ausschnitt

Bestandteil der Begrindung, Abschnitt 2 a




5)

Begrindung

1. Allgemeine Begrindung / Ubereinstimmung
mit den Flachennutzungsplan-Darstellungen

FOr den aus 1966/67 stammenden Winsener Bebauungsplan soll eine
weitere Teildnderung aufgestellt werden, um die Uberbaubarkeit

in einem Bereich zu verbessern, der seinerzeit unginstige Lage

der Baugrenzen erhielt. Aus der Annahme heraus, dafl vorgeschlage-
ne Aufteilungen in neue Baugrundsticke auch so verwirklicht
werden wirden, sind abgetreppte und stellenweise ohne gegensei--
tigen Zusammenhang wirksame Baugrenzen ausgewiesen worden, die
nach abweichend vorgenommenen VerauBerungen und Vermessungen der
Parzellen nicht mehr recht passen und teilweise Harten fir die
Bauwilligen ergeben. '

Der wirksame Fladchennutzungsplan stellt fir diese Fléche WA = all-
gemeines Wohngebiet dar, mit GFZ 0,3 . Da daran nichts geéndert
wird bei der vorliegenden Beb.pl.&nderung, bleibt die Ubereinstim-
mung mit den vorbereitenden Darstellungen 1:5000 erhalten.

2. Besonderer Zweck der Anderung /
Merkmale des Anderungsplanes

Das Anderungsverfahren dient dazu, die 6ffentlichen und privaten
Gesichtspunkte zusammenzutragen, sie gemeinsam mit den gemeindli-
chen Planungsvorstellungen zu prifen, bei ggf. auftretenden Gegen- .
sédtzen abzuwdgen und gerechte Entscheidung zu treffen. Da von den
geringfigigen Veranderungen Uberbaubarer Flachen sowie der bei
dieser Gelegenheit erstmals férmlich ausgewiesenen offenen Bau-
weise die Grundziige der Planung nicht berihrt und schon garnicht
beeintridchtigt werden, erfolgt die Anderung im vereinfachten Ver-
fahren gemdB § 13 Baugesetzbuch. ‘

a) Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderungen erstrecken sich auf die Einmindungsbereiche Heer-
straBBe-SchitzenstraBBe sowie Dammworth/Dr.-Schmidt-Weg — HeerstraBe.
Durch die hier erfaBten insgesamt sechs StraBenecken hduften sich
hier die ungiinstig ausgewiesenen friheren Baugrenzen. Siehe dazu
den links gegeniiber einkopierten Altplan-Ausschnitt.

b) Art und MaB baulicher Nutzungen, Bauweise

Es bleibt bei WA und bei den Festsetzungen I = ein VollgeschoB /
0,2 als Grund- und 0,3 als GeschoBflédchenzahlen. )

Die beim Altplan auf Grund der damals geltenden Bestimmungen auch
ohne ausdrickliche Nennung wirksame o f f ene Bauweise wird jetzt
formlich festgesetzt und es wird hinzugesetzt ,nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig". Das entspricht sowohl der tatsédchlichen

in diesem Ortsteil vorherrschenden Bebauung als auch der gemeind-
lichen Planungsvorstellung auf Fortsetzung dieses aufgelockerten.
Charakters auf den wenigen noch unbebauten Teilfléchen.

c) Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Diese werden gegeniber der alten Fassung grindlich vereinfacht und
vereinheitlicht, indem die neuen Baugrenzen durchweg in 5,0 m Abstand
zu den StraBengrenzen gelegt werden. Nur an den StraBenecken sind .
die Sichtlinien bericksichtigt und an zwei Stellen ist auf 4,0 m
reduziert worden : einmal sidlich der fir P und Grin verbreiterten
Str.fléche Dammworth und zweitens fir das schmale Flurstick 15 an
der Ecke Heerstr./Schitzenstr., um die Harte der geringen Breite
etwas zu mildern. Ecke Dammworth/Heerstr. ist ein Gebdude auch be-
reits mit diesem geringeren Str.abstand genehmigt und gebaut.




d) Verkehrsflachen

Die dffentlichen StraBen bleiben unveradndert, nur die Park- und in
Sichtflachen die StraBenbegleitgriin-Streifen werden entsprechend der
heute giltigen Planzeichenverordnung gesondert aufgefihrt sowie dar-
gestellt. Die Sichtdreiecke bleiben auch wie bisher, einschlieBlich
ihrer Abmessungen, nur wird die Lage der Schenkel in den StraBen
préazisiert und die von ihnen erfaBten Grundsticksteilflachen werden
als freizuhalten ausgewiesen, zugehdrige ,MaBnahmen" textlich .

3. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstdndig an die Wasser- und Stromversorgung
angeschlossen und mit Kanalisation fur Abwasser ausgestattet.
Millentsorgung ist gegeben, Oberflachenwasserableitung ebenfalls.
Da das NutzungsmaB nicht verdndert wird, erfolgt keine Zusatz-
belastung dieser Einrichtungen.

4. Kosten der Planverwirklichung / Finanzierung

AuBBer den Planungskosten entstehen keine Kosten durch. diese Fest-
setzungs-Anderungen und -ergénzungen. Im laufenden Haushaltsplan
sind Ausgaben fir Bauleitplanung enthalten und damit gesichert..

5. Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet liegt mitten in besiedelter Landschaft, die
weiterhin giltigen Grundfl&chenzahlen gewdhrleisten auch nach
Rechtsverbindlichkeit der besser zugeschnittenen Baugrenzen die
Freihaltung von 8/10 ‘der Grundsticke fir den Ublichen gartenmé-
Bigen Bewuchs und die intensive ortsiibliche Durchgrinung des
Wohngebietes. Auch Garagen und Stellpléatze, die ggf. versiegelt
werden und von den o.a. 8/10 abgehen, kdénnen durch die Vorschrift
des § 12(2) BauNV0 nur beschrankt angelegt werden (... nur fir
den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf zulédssig.").

6. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Die nach § 13 zu beteiligenden Eigentimer der betroffenen Grund-

stiicke sowie die von Anderungen/Ergdnzungen berihrten Tréger o6ffent- -

licher Belange haben die Entwurfsunterlagen zur AuBerung erhalten.
Das Ergebnis ist, daB keinerlei Bedenken, Anregungen, Hinweise, ' -
Forderungen geéuBert worden sind - weder Trager 6ff. Belange noch
Burger haben welche vorgebracht -.

Entwurf und Entwurfsbegriindung entsprechen daher bis auf
diese 2 1/2 Zeilen Ergdnzungstext ab * dem fertigen
Anderungs p 1 a n und der Plan b.e grindung
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6) Verfahrensvermerk el

1. Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung
am 25 .09.1989 die Aufstellung der 2.. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.13 >Beckmanns Worth< beschlossen, im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Winsen (Aller), den .05. 1990

Gemeindedirektor

2. Der Entwurf des Anderungsplanes mit Entwurfsbegrindung ist
im Auftrage und im Einvernehmen mit der Gemeinde Winsen

(Aller) ausgearbeitet worden von DIPL. ING K.WLOTZKA
'Hannover, den 02.. Q(M‘ 1989 ARCHITEKT / ORTSPLANER

Begrindung im ARCH.-K. NDS, EL. NR. 50
Absatz 6 (S.5) TILLYSTRASSE 4B
vervollstandigt \ 3000 HANNOVER N1
Dezb.1989 (Er-. .
gebn. Beteilig.- | TEL 0511/ 4248 65

verfahren)

3. Der Entwurf des Anderungsplanes mit Entwurfsbegrindung in
den Fassungen vom 2.5pt.1989 ist mit Rundschreiben vom
5.0Oktober 1989 den betroffenen Grundstickseigentimern und
den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange zur ABerung bis
zum 1% Novb. 1989 zugestellt worden.

Winsen (Aller), den . 05. 1990

Gemeindedirektor

4. Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat nach Priifung der
AuBerungen von Grundeigentimern und Trégern &ffentlicher
Belange die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 >Beck-
manns Worth< als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen, in seiner Sitzung am 14.12.1989.

Winsen (Aller), den .05, 1990

Birgermeister Gemeindedirektor

5. Der beschlossene Anderungsplan ist gemaB § 12 BauGB im Amts-
blatt fir den Landkreis Celle Nr./z vom 27 2¥. 1990 be-
kanntgemacht worden. Damit ist er am <%/ 27.1990 in Kraft
getreten. .

Winsen (Aller), den 1990

Gemeindedirektor




Fortsetzung der Verf.vermerke :

6. Innerhalb eines Jahren nach dem Inkrafttreten ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Planes nicht / geltend ge-

T macht worden .

Wins er1(A11er), den 1991

Gemeindedirektor

: 7. Innerhalb von 7 Jahren nach dem Inkrafttreten sind Ab-
wigungsméngel beim Zustandekommen des Planes nicht
/] geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den 1997

Gemeindedirektor

Vervielf.
auf :
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