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I'- Allgemeine Begrindung / Entwicklung aUs'dem Flachennutzungsplan

Nach dem Abbau des SiUdwinsener Bahnhofes und der Gleisanlagen muf
fior das Geldnde, das friher nicht der gemeindlichen Planunghoheit
unterleag, ein Verfahren zur Sicherung der stiidtebeulichen Ordnung
durchgefiihrt werden. Dabei sollen auch unmittelbar angrenzende
Teilfléachen einbezogen werden, fir die noch keine verbindlichen
Ausweisungen bestehen, Fir die noch von der damaligen Betreiberin
des Schienenverkehrs gestatteten, eigentlich bahnfremden Nutzungen
muB dabei versucht werden, mit den vorhandenen Nachbarbaugebieten
vertrédgliche und genehmigungsféhige Ausweisungen zu treffen.

Der Fléchennutzungsplan ist in seiner 6. ANDERUNG schon vorberei-
tend fir diese Fldchen Uberarbeitet worden. Das Verfahren ist ab-
geschlossen und eine Darstellung von M = gemischter Baufl&che ist
wirksam. Sie enthdlt daeneben noch eine Standortangabe ,Festplatz"
etwa in Hihe des westlichen Endes der BahnhofstraBe.

II - Besonderer Zweck der Planung

Anders als friher die Eisenbahn hat die Gemeinde bei ihrer Planung
2u bedenken, welche bestehenden Nutzungen in der Nachbarschaft be-
~stehen und ggf. von neu festgesetzten mit stdrenden Auswirkungen
Uberzogen werden kdnnten. Sie sind einerseits vielleicht empflndllch
fur ankommende Eimissionen, oder sie senden selbst Stérungen aus wie
etwa die LandesstraBe 298 oder die landwirtschaftlichen Nutzflédchen
im Siden. Hier verh#lt es sich sb, -daB im Norden drei unterschiedli-
che Baugebiete angrenzen, némlich MD (Dorfgebiet), WA (allg. Wohng.)
und wieder MD. Grundabsicht der Gemeinde war sm Anfang der Planauf-
stellung, das frihere Eisenbahngelénde bis an den siidlich vorbei-
fuhrenden lahdwirtschaftlichen Weg heran zur Abrundung der Baugebiete
dieses Ortsteils zu nutzen. Die gegen échlus der nachlassenden eisen-
bahnm&Bigen Ausnutzung zugelassenen relativ storungstrachtx@en Anlagen
wie Schwellenbearbeitung und eine zwischendurch. ins Auge gefafite Er-
weiterung der Bezugs-u. Absatzgenossenschaftsanlagen kénnen nicht
weiter verfolgt werden.

IIT - Merkmale des Enthrfes

"Nach mehrjéhrigen Beratungen anhand unterschiedlicher Varianten
der ErschlieBung und bsulichen sowie sonstigen Nutzungen, bereits
unter Einschaltung der wichtigsten Trédger gffentlicher Belange,
ergibt sich die folgende grobe Aufteilung des Gesamtgebietes von
rd. 650 m Lé&nge

Das Gebiet wird an zwei Stellen wieder von Verkehrsfléchen aufge—
trennt, die etwa an den Punkten liegen, wo ganz friher vor Anlegung
der Elsenbahn Wege-Trassen verliefen. Der zwischen beiden gelegene
mittlere Hauptteil soll fir zwei Reihen von WohnHausgrundsticken
erschlossen werden und erhédlt dazu eine schmale PlanstraBe (I),

er korrespondiert der L&nge nach etwa mit dem von Norden heran-
reichenden WA-Baugebiet. Im Westen und wieder entsprechend einer

im Norden gegebenen festgesetzten Nutzung soll Dorfgeblet ausge-
wiesen werden, fUr tierhaltende Nutzer und quasi als Ersatz der

zur Zeit in ungilinstig langgestreckter Ausdehnung an der Sidseite
liegenden Pferdehaltungs-Anlage. Sie l&ge an der westlich zusammen-
gefaBten Stelle weiterhin gut zur freien Landschaft und den Reit-
wegen in diese hinein. Verkehrserschlieflung soll abgesetzt sein

von der des Wohngebietes, zu dem hin auBerdem Anpflanzungen vor-
'zusehen sind. ‘
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Im 6stlichen Teilbereich soll auch Mischgebiet festgesetzt werden,
weil Dorfgebiet wegen der ganz fehlenden land- /forstwlrtschaftllchen
Bezlge nicht angebracht erscheint. Zwischen der L 298 und der wieder
aufgenommenen Verkehrsverbindung im Zuge der ,SUdwinsener Viehtrift"
stehen nur .ein Wohnhaus und die Lagerhalle der Genossenschaft, der
freie Platz am fruheren Bahnibergang eignet sich kaum zur Errlchtung
einer Hofstelle.

Im Bereich des beseitigten ehemallgen Bahnhofsgeb#udes ‘schlieBlich

- so0ll eine Grinfléche entstehen, mit der ndheren Zweckbestimmung

Festplatz/Bolzplatz/Gemeinschaftsgrin. Sie soll westlich durch einen
schmalen Weg fuBl&ufige Verbindung zum kleinen wendeplatz des Wohn- .
hausgebietes bekommen.

In allen Teilfld&chen ist durch Pflanzfestsetzungen, seien es Er-
haltungs~- und Bepflanzungsgebote fUr B&ume und Strducher in den

Baugebieten, seien es neue Einzelb&ume in den &ffentl. Verkehrs-
flachen und Verkehrsfléchen mit besonderer Zweckbestimmung (Park-

plétze, Str.begleit-Grin) dafir zu sorgen, daB der von GroBgrin

bestimmte Ortsteilcharakter SiUdwinsens beibehalten und fortgesetzt
wird. Dem dient auch die Ausweisung der breiten Anschlufflédche des
Weges (Fl.st. 68/2) an die Oldauer Strafle - die L 298 siUddstlich
Ortsdurchfahrtsgrenze - als ,Strafenbegleitgrinfléche". Sie soll
gemeinsam mit vorhandenen Einzelb&umen und neuem SiUd-Pflanzstreifen
den Ortsrand aus Richtung Hambihren / OT Oldau grin anstatt ver-
stelnert erscheinen lassen. .

IV - Einzelheiten der Festsetzungen

Die zeichnerische Plandérstellung erfolgt auf einer vermessUngs—
technisch einwandfreien Unterlage MaBstab 1:1000, die durch Feld-
verglelch (Bdume, Fahrbahnen, Bdschungen etc.) erganzt ist und m1t

~einer (bersfchtskarte 1:5000 versehen,

1. Réumlicher Geltungsbereich . ¢

Einbezogen ins Plangebiet wird erstens der: ganze frihere Bahnbe—
reich. Bahnhofsbau (auBer WC-Bauwerk) und Gleise sind abgebrochen,
eine Rampenmauer und VerladestraBenbefestigung missen noch beseitigt
werden. Zum Geltungsbereich soll aber auch das drtlich schon be-
grinte Dreieck sidlich EinmiOndung Holtkamp / Steinférder Weg gehdren,
weil es in den nérdlichen Planbereichen nicht enthalten ist. Und im

~Osten wird die Restfldche zwischen Bahngeldnde und L 298/Bahnhofstr.

erfaBt, einschlieBlich des bebauten Grundstickes sidéstlich vom

Weg, um Art und MaB der baulichen Nutzung und die Uberbaubarkeit zu
regeln. Hier muB auflerdem zur angestrebten Verbesserung der Verkehrs-
fihrung (Ubersichtlichkeit vor allem) ein. Streifen Privatgelédnde
zugunsten der Landesstrafle ausgewiesen werden.

2. 8ffentliche Fléchen a) Stranenfléchgh

Von der breiten Trasse der BahnhofstraBe sind schon ndrdliche Teile
den Anliegern zur Verfigung gestellt, im Osten kurz vor der L 298
bereits als vermessene Flursticke und im Ubrigen Bereich zunachst
nur als eingefriedigte und gemeinsam mit den G&rten genutzte Strei-
fen. Das so0ll nunmehr férmlich festgesetzt werden, anhand eingemes-

- sener Linien der bestehenden Z#&une. Das gilt auch fir den ganzen

Westabschnitt dieses Str.flursticks 97/16. Fir den dann noch west-
lich der neuen Planstr.lI verbleibenden Abschnitt wird die Zweck-
bestimmung Parkplatz ausgewiesen, mit Baumanpflanzungen, um den
Bedarf bei Festplatzbenutzung teilweise zu decken. Die Planstrafe II
in der alten Viehtrift-Trasse bzw. in, deren gerader Verléngerung
soll den Umweg Uber ehem. Bahnibergang und Weg sidlich Lagerhalle
ersparen, nicht zuletzt fir Spaziergdnger zwischen Ort und Feldmark.
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‘Nach Abzug eines 4,0 m breiten Streifens fiir anzupflanzende

B&dume bleiben 6,0 m fir die gehweglos gedachte Fahrbahn. Auch

in dieser 6-m-Breite ist die Planstrafe I festgesetzt, die im
Westen des fir Wohnh@user vorgesehenen Teilabschnittes beginnt,
dort Teile der fritheren Wegeparzelle 106/5 fir die Verblndung

nach Siden benutzt und in der Kurve des Holtkamps einen zweiten
AnschluB ans bestehende StraBennetz erhdlt. Ein kurzer Fortsatz
mit kleinem Wendeplsatz ‘(nur fUr Pkw ausreichend) mit FuBwegver-
langerung Richtung Grinfldche bildet im Osten ihren AbschluB.

Ihre beiden kurzen Anschlufistiicke an vorhandene StraBen und der
~westliche, nach SiUden fihrende Abschnitt erhalten breitere Tras-
sen mit Platz fir Grinstreifen und Bdume. Diese sollen GrofBgrin
zur Ergédnzung der niedrigeren Bepflanzungen der kinftigen Haus-

- gérten bilden. Der lange Teilabschnitt ist ganz schwach nach
Siden geschwungen, in der Mitte lediglich um 1,5 m von der
Geraden abweichend, um den &6ffentlichen StraBenraum nicht zu
‘schnurgerade wirken zu lassen. Ausbau ist ohne Hochborde in Form
einer Wohnstrafle geplant. MUllsammelbeh&lter der odstlichen Anlie-
ger miUssen zur festgesetzten Gemeinschaftsanlage (gem. § 52 Abs.

2 NBauO ausgewiesen und mit Kreis beteiligter Grundsticke be-
schrieben) gebracht werden, weil die groBen Entsorgungsfahrzeuge
des Trdgers der Mullabfuhr nicht in dem kleinen Wendeplatz umkeh-
ren kdénnen. :

An der L 298 wird exn 7,0.m breiter Streifen, nach Nordwesten der
Kurve entsprechend schmaler werdend, fir diesVerbreiterung der
Oldauver Strafe ausgewiesen. Die Gemeinde méchte damit die StraBen-
baulasttréger anregen, der unibersichtlichen Kurve, in der aus der
geraden freien Landesstraflenstrecke kommend zu schnell gefahren
wird, eine verbesserte Fihrung zu geben. Einzelheiten ggf. mit
straBentechnlsch abweichenden MaBen ergibt erst das Beteiligungs-
verfahren. {ielleich sollte wie angedeutet der dann von Fahrbahn-
befestigung - ggf. mit Ausnahme elneS\Radweges - befreite Nordost-
abschnitt vor den Grundsticken Nr.6, Nr.1 sowie auf der frigheren
Bahnstrecke dicht mit B&dumen bepflanzt werden, die aus Richtung
Oldau deutlich den Ortsbeginn signalisieren. Entlang der neu fest-
gesetzten Streflengrenze sollen keine Grundsticksanschliisse erlaubt
werden, auch nicht am angrenzenden Stick Straflenbegleitgrinflache
des einmindenden Weges (Fl.st. 68/2).

b) Grinfléchen

Fir den geplanten Fest- und Gemeinschaftsplatz ist ein 50 m breites
Geldndestiick westlich verldngerter Viehtrift festgesetzt. Gegen die
westlich benachbarten Baugebiete und im Norden sollen Bepflanzungen
angelegt werden, die wenigstens optisch und als Staubschutz dienen
kénnen. Uber die Weiterverwendung des vorhandenen Lagerschuppens,
vielleicht bei Anschittung eines Higels aus anfallendem Bahngel&nde-
schutt zur Abmilderung seiner. Hohe Uber Erdboden, fir Zwecke im
Dienste der spdteren Gemeinschafts-/Freizeit-Nut.zungen kann noch
entschieden werden und entsprechend in der Endfassung ausgewiesen
(Uberbaubarkeit, Zweck). Zu dieser Fléche sollte auch das Geladnde
um das stehengebliebene WC-H&uschen mit den zu erhaltenden drei
grofen B&umen gez&hlt werden, auch wenn es im Plan nur als StraBen-
"begleitgrin dargestellt wird. ‘ '

Im Plangebiet sind weitere Str.begl.grinfléchen in einer Gesamt-
gréBe von rd. 1.100 m?2 festgesetzt, vor allem zur Aufnahme derT
anzupflanzenden StraBenb&ume. Deren genaue Standorte sind mit den
zeichnerischen Plandarstellungen nicht festgelegt, sondern nur die
StrafBenabschnitte, in denen sie gepflanzt werden sollen. ’
Durch Textfestsetzung ist bestimmt, daB nur standortgerechte,
einheimische Arten zu wéhlen sind. »
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‘Fir den Schuppen und fir das alté, ggf. erneverungswirdige WC-

Geb&ude werden durch Textfestsetzung zulassige Grundflédchen und
Eingeschossigkeit ausgewiesen. k

3. Art der bsulichen Nutzungen

Wie berelts im Abschnitt IIT kurz erlautert werden drei unter-
schiedliche Baugebiete festgesetzt, alle aus der vorbereitend
im F1.N.P1§n dargestellten gemischten Bauflache M entwickelt

a) Im Westen MD = Dorfgebiet, um Bauherren mit Tierhaltung Plat:z
zu bieten. Einschrénkend wird gem&l § 1(4) BauNVO die Zulédssig-
keit von Betrieben zur Verarbeltung und Sammlung land-/forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse sowie von TanKstellen ausgeschlossen.
Beides wegen der mit diesen Nutzungen stets verbundenen Verkehrs-
belastung der erschlieBenden Wege und StraBen, die es hier abseits

des Uberdrtlichen Verkehrsnetzes zu vermeiden gilt. Ebenfalls MD

s0ll der Streifen werden, der aus der breiten Parzelle der Bahnhof-
straBe zugunsten der Anlieger. abgeteilt wird (im Umfang der schon
so eingefriedigten Teilflachen - Z&une, Hecken, Béume -), und zwar
weil auch das dahinterliegende Baugebiet diese Nutzung hat. Der
Streifen bleibt Ubrigens ohne Baugrenzen und damit Oberbaubare
Flachen, denn die Grundsticke sind bebaut und Ausdehnungsbedarf
kann seitlich oder ruckwarts gedeckt werden.

b) Im Mittelabschnitt MI (,1 / Wohnen") = Mischgebiet zu vornehm-
lich Wohnzwecken. Das geschieht in Anlehnung an das nordwestlich

“heranreichende WA-Gebiet und mittels Gliederungsfestsetzungen in

der Weise, dall ohne Aufgabe des Gebiets~-Charakters >»MI< einzelne
Nutzungen ausgeschlossen werden (,sonstige Gewerbebetr./ Gartenbau-
betriebe / Tankstellen”). Die Gemeinde als derzeltlge Grundeigen-
timerin hat es auflerdem in gewissem Umfange in der Hand, bei Ver-
duBerung z.§. Uber die GrundstiicksgroBe die Ansiedlung zu umfang-
reicher gewerblicher Vorhaben zu steuvern. Zu diesem Baugebiet MI 1
soll auch das bebaute Grundstick im Sidosten gehdren. (

c) Im Ostteil MI (,2 / Gewerbe") = Mischgebiet zu Uberwiegend mehr
gewerblichen Zwecken. Das wird ebenfalls durch Gliederungsfest-
setzung .angestrebt, indem hier Wohnbauten nur fir solche im Sinne
von § B8(3) BauNVO = ...fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen v
sowie fiUr Betriebsleiter und -inhaber" zugelassen sein sollen. Das
schon vorhandene Wohnhaus beh&lt Bestandsschutz und braucht keine
Nachteile durch diese Regelung zu befiUrchten. Grund fir die Ein-
schrédnkung ist . die N&he zur stark befahrenen LandesstraBle 298 und
die auf Uberwiegendem Gelé&ndeanteil vorliegende Lag&rhausnutzung.

- d) Weitere‘bauliché Nutzung ist fir zweckgebundene Einzelanlagen

fUr die festgesetzte Griinfldche (Beispiel vorh. Schuppen bei
méglicherweise lohnendem Ausbau) und fir die Verkehrsfléche ,Str.-

begleitgriin" am WC-Hduschen vorgesehen.

4. MaB der baulichen Nutzung ) ’

Mit den Festsetzungen GFZ = GeschoBfldchenzahl / GRZ = Grundflachen-
zahl oder GR = Grundflédche als max. m2-Angabe / Z = Zahl der Voll-
geschosse werden Festsetzungen Uber das erwinschte NutzungsmaB
getroffen. Grundsatz dabei soll die Anpassung an die Dichte und

den Besiedlungs-Charakter der schon bestehenden Siedlungsteile in
der unmittelbaren Nachbarschaft sein, das heiBt aufgelockerte und

'niedrige Bebauung mit groBem Freifléchenanteil. Das ist auch aus

der Lage am Ortsrand geboten, den dieses Baugebiet nach Aufgabe
der voribergegangenen Eisenbahnverwendung bildep soll.

Und zwar werden in den verschiedenen Tellflachen folgende Fest-
setzungen getroffen ,
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Im éstlichen MD mit der hauptsdachlichen Zweckbestimmung, tier~
haltenden Bewohnern zu dienen, wird die niedrigste GFZ, GRZ und
Eingeschossigkeit festgesetzt die Ausnutzungszahlen m1t Je 0,2

Fir den mittleren Bereich mit {Uberwiegend vorgesehener WOhn-
nutzung eine GRZ von 0,3 und GFZ von 0,4 , bei ebenfalls einem
VollgeschoB. Die hdhere GeschoBfl.zahl erlaubt dabei den teil-
weisen Ausbau der Dachgeschosse.

Die gleichen Werte GRZ/GFZ gelten auch fiUr die weiteren MI(2)-
und Dorfgebietsflédchen, bei ihnen bleiben abgesehen von Nebenan-
lagen wie Garagen, Trafos u.&. Grundsticksanteile von 7/10 frei
von Uberbauung und sorgen fir die erwiinschte Fortsetzung der
bestehenden Siedlungsdichte.

FUr die auf Grin- und StreBenflidchen zugelassenen Bauten mit
eingeschrénkten Zweckblndungen werden absolute Grundflédchen und
Eingeschossigkeit ausgew1esen (300 m2 und 100 m2).

5. Bauweisse

Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, auch das
wieder zur Unterordnung unter die bestehende Bebauung in den an-

- grenzenden Siedlungsgebieten. Nur werden fir MI 1 sowie MD/Nordost
zusdtzlich die Einschridnkungen festgesetzt, daB nur Einzel- oder
Doppelhduser erlaubt sind. Grund dafir ist auch wieder die ange-
strebte Anpassung an vorhandene Bauweisen. .

6. Baugrenzen

Zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden die
Baugrenzen ausgewiesen, hier durchweg mit 5,0 m vorderen Abst&nden
zu den StraBengrenzen. Ausnahmen sind fir Wege mit dann 4,0 m und
fir bestehende, beéreits nédher herangebaute Hduser festgesetzt. An
Straflenminddngen und -ecken werden zur Sicherung einer Mindest-
Ubersicht teilweise groBere MaBe vorgeschrieben. Entlang der L 298
ist ein MaB festgesetzt, das bis zum Rand der Kfz-Fahrbahn 20 m
ergibt. Es ist aber wegen zu veranderbarer Fahrbahnkante bezogen
auf StraBenbegrenzungsllnle "Wo nicht schon Nachbarnutzfléchen mit
nétigen Baugrenzenabsténden fir Begrenzung der Uberbaubaren Flé&chen
sorgen, werden 25,0 m als Uberbaubare Tiefe ausgewiesen. Das ist
ein MaB mit ausreichend Spielraum fir individuelle Stellung der
kinftigen Bauten. Bei angrenzenden Baugrundsticken am Rande des
Geltungsbereiches enden die festgesetzten Baugrenzen an diesen
Fladchen, ohne Ausweisung eines Rand-Abstandes, damit ggf. erwinsch-
te Grundstucksveranderungen spater nlcht an solchen unuberbaubaren
Streifen scheltern missen.

V - Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet ist zum Teil schon an Wasser-, Strom- und Telefon-
versorgungsleitungen angeschlossen, die freien Fddchen kdnnen ohne
Probleme ebenfalls versorgt werden. Das gilt auch fUr die Entsor-
gung von. Abwasser und MGll. Fir letzteren ist am Beginn des odstli-
chen mit kleinem Wendeplatz abgeschlossenen Teils der Planstrafle I
"ein Sammelplatz festgesetzt- ausgewiesen als Gemeinschaftsanlage
gem&B § 52(2) Nds. Bauordnung. Kreis beteiligter Grundsticke und
GréBe in Abhangigkeit. von Zeshl angeschlossener Wohneinheiten sind
~textlich bestimmt. Oberfléchenwasser soll nicht kanaslisiert abge-
leitet werden, sondern &értlich versickern und dadurch den Wasser-
kreislauf nicht unnétig lang und anfé#llig machen. Zugunsten der
Fernmeldekabel .der Post und deren zukinftigen vermehrten Medien-
stréngen ist unter NACHR.UBERNAHME darauf hingew1esen, daB diese
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empfindlichen Trassen besonders zu beachten sind und dafl Bauvor-
haben in ihrer N&he rechtzeitig mit dem zusté&ndigen Fernm.amt
abgestimmt werden missen.

FOr die Elt- Vertellung ist auf Antrag des Versorgungstrageré
~ein Trafopletz festgesetzt worden. Er wird auf dffentlicher
- Flache liegen und es bedarf dafur keiner Verelnbarungen mit
_Privaten.

VI - Stadtebauliche Werte

Das Plangeblet hat eine GesamtgroBe van 1. 4,7615 ha
Davon ist Fl.f. d. Landesstrv L 298 2. 0,1890 ha
Das Bruttobaugeblet ist demnach groB 3. 4,5725 ha
Davon sind ﬁffentiichg Grinfléchen 2.960 m? 4. 1.2220 ha
und StraBenverkehrsf}achen 9.260 m? e

Das Nettobauland betrégt mithin 5. 3,3505 ha

VII - Kosten der Planverwirklichung
(6£ff. Anlagen) / Finanzierung

1. Die noch unbefestlgten Tellflachen der ausgewiesenen Straflen
"~ und Wege betragen rd. 3.330 m2. Sie sind in Gemeindeeigentum,
sodaBl fir erstmalige Herstellung nach Freilegung je m? etwa
80,-- DM anzusetzen sind. Das ergibt 266.400,-- DM. Davon
hat die Gemeinde 10 % = 26.640,-~- OM selbst zu tragen, wahrend
die Ubrigen 90 % in H&he von 239.760,-- DM von den spdteren An-
- liegern qieder erhoben werden kdnnen.

2. Die Grunfilédche mit 2.960 m2? Flache wird fiUr Freilegung und

erstmalige Herstellung 100,-- DM/m? erfordern, das sind
296. 000 -- DM. Dazu kommen Kosten fir die rd. 34 Stras-
senbaume, bei je 200,-- fiUr nicht ganz kleine, leicht
aus Ubermut abzubrechende, ergibt 6.800,-- DM.

3. Leitungen der Ver- und Entsorgung werden von den jeweiligen
Tragern angelegt und direkt mit den Anliegern abgerechnet.

4. Die Kosten fiUr die vorgeschlagene Kurvenverschiebung der 01-
daver StraBe (L 298) werden erst nach Festlegung des zustim-
mungsfédhigen Umfangs auszurechnen sein.

Die Gemeindeanteile dieser Baukosten werden in die mehrjahrigen
Investitionsprogramme der Gemeinde aufgenommen und rechtzeitig vor
Herstellung,K in die j&hrlichen Haushaltspléne, sodall die Finanzie-
rung dann gesichert ist.

VIII - Ergebnis Beteiligungsverfahren

]

Aus den Antworten der Tréger sffentlicher Belange haben sich nach
den Beratungen, Abwsgungen und Beschlissen folgende Festsetzungs-
veranderungen und sonstige Ergénzungen ergeben

Auf Anregung der HASTRA ist auf Fl.st.5/2 (Gemeindeeigentum, Strafien -
begleit-Grinfldche) ein Trafo-Standort festgesetzt worden. Weitere
Anderungen oder Ergédnzungen erfolgten nicht. Die Entwurfsbegrindung
wurde entsprechend vervollsténdigt.

. IX_-\Ergebnis'Auslegungsverfahfen

"Hierbei sind vom Landkrels Anregungen auf verstérkte Auswei-
sung von Pflanzblndungen gegeben worden, bis hin zur Festsetzung
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eines zusdtzlichen Gehdlzstreifens auBerhalb bisherigen Planbe-
reiches. Dem ist bis auf die Ausweisung der neuen Fléche entspro-
chen worden, die eine Geltungsbereicherweiterung und Neueinstieg
ins Verfahren bedeutet hdtte, indem vermshrt Erhaltungsauswelsung
(Nordseite Plangebiet - auf gemeindeeig. Geldnde - sowie Baumpflan—
zung zwischen Parkpldtzen - Bahnhohfstr., ebenf. 6ff. Eigentum -,
und 6stlich Genossensch.halle, einetragen wurden. Sie kdénnen alle
als redaktionelle Korrekturen eingestuft werden, fir die keine
zusdtzlichen Verfahrensschritte ndtig sind.

Vom Gewerbeaufsichtsamt sind Bedenken zur Ausweisung des Fest-
platzes geduBert worden. Nach Abwdgung hat der Rat jedoch die
befirchtete Larm-Stérung fir umliegende Baugebiete wegen der
jeweils nur ein- oder zweimal j&hrlich erfolgenden Feste als
zumutbar angesehen und den Belangen der Dorfgemeinschaft in Ge-

'stalt dieser Festwiese den Vorrang gegeben.

Die dann noch durch einen der Grundstickspdchter erhobenen Ein-
wiénde und Forderungen nach Alternativvorschligen sind nach aus-
fihrlicher Erorterung ebenfalls unbericksichtigt geblieben. Es
wurde festgestellt, dafl eine Vielzahl von Varianten mit den
Einsender im Laufe der Zeit besprochen worden sind, daB ein fir
Einzelbauten bestehender Bestandsschutz nicht sufgehoben wird.

X - Va:rfa*1ref1S\ferrﬁer'ke

a) ‘Die Entwirfe des Bebauungsplanes‘und
der Begrindung wurden im Auftrsge und
im Einvernehmen mit der Gemelnde aus-
: gearbeltet von Hannover, den5,71. 1988

- DIPLING. K WLOTZKA Redakt. Uberarb.

«  ARCIHITEKT /7 ORTSPLANER } ‘auf Grd.Auslegungs-
ARCH.-1{. NPS. EL. NR. 50 ! ;
TILLYSTRASSE 4B chluB als Satzung

3000 HANNOVER 91 vom 13.Novemb.1989

- TEL. 051174248 65

b) Der Rat der Gemeinde Wlnseﬁ'(Aller) hat in seiner Sitzung am
- 10. November 1988 den Entwiirfen des Bebauungsplanes und der

Begrindung zugestimmt und ihre Gffentliche Auslegung gemaB § 3
Absatz 2 Baugesetzbuch beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentl.
Auslegung wurden am 21.11.1988 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

25 .12.,1988 bis 09.01.1989 gemé&B § 3(2) BauGB 6ffentlich ausge-
egen.

Winsen (Aller)

dend203. 1990

\ : Gemé%%gggﬁééktor

c) Der Rat der Gemelnde Winsen (Aller) hat nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gem#B § 3(2) BauGB den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 13%.11.1989 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen ‘ ‘

ins e n (Allep) , den 1990
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