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1. Allgemeines Ziel der 10. Anderung

Im Laufe der Jahre hat sich in diesem Teilbereich

des 1967, also vor nunmehr 23 Jahren, aufgestellten
Winsener Bebauungsplanes herausgestellt, daB die
anfangs vdrgehabte mindestens zweigeschossige und

bis drei Geschosse zuldssige Bebauung nicht von

allen Grundeigentimern verwirklicht wird. Einige
Grundsticke blieben trotz Lage an ldngst sowohl
verkehrlich als auch ver- und entsorgungsmédfBig voll
erschlossener Stelle brach liegen. Das soll jetzt
geidndert werden, damit diese innerdértlichen Parzellen
baulich genutzt werden und ein Teil des Drucks auf
zusétziiche Siedlungsflachen am Rande der Ortslage
damit entféllt. Es soll auch vermieden werden, daB
immer wieder in Einzelantr&dgen Ausnahmen oder Befrei-
ungen von den geltenden Festsetzungen beantragt und

genehmigt werden missen.-

2. Lage im Ort, Natur und Landschaft

Die Ubersichtskarte auf der Umschlagseite dieser Be-

- grindung, ebenso die entsprechende auf der Zeichnung,

zeigen die Lage des Teilgebietes an der Ecke Kister-
damm / StechinellistraBe, nur eine Straflenviereck ent-
fernt vom geografischen Mittelpunkt der Gemeinde-
(Kreuzung der LandesstraBen 180 und 298). Es liegt
mitten im besiedelten Teil der Landschaft und weist
schon dem geringen Umfange nach keine Flora oder Fauna
beriicksichtigenswerter Art auf. Durch Bebauung und An-
legung iblicher Hausgédrten wird eine Einordnung in die
ebenso zu charakterisierenden benachbarten Siedlungs-

flachen erfolgen.

3. Ubereinstimmung mit dem F1.N.Plan

Das Gebiet iét im wirksamen Winsener Flachennutzungs-
plan als WA = allgemeines Wohngebiet dargestellt, mit
der durchschnittlichen GFZ von 0,4. Da sich an dieser
Nutzungsart, die auch der Altplan NR.5 zum Inhalt hat,
nicht &ndern soll, und weil das NutzungsmaB mit GFZ 0,6
in naher Umgebung ausgeglichen wird durch GFZen von 0,2

bleibt die bestehende Ubereinstimmung mit den vorberei-

tenden Darstellungen auch weiter erhalten.
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4. Bisherige und gednderte Festsetzungen *) siehe Seite 4

Wie der unten®einkopierte vefkleinerte Ausschnitt aus
dem Altplan Nr.5 zeigt, war seinerzeit an zwei- bis
dreigeschossige Mehrfamilienhduser gedacht, versehen
mit geson&erten Flachen fur Gemeinschaftsgaragen. Die
iberbaubaren Grundsticksfladachen waren lang und schmal
in Nord-SUd-Richtung angeordnet.

Da die gemeindlichen Planungsvorstellungen die mehr
gestalterisch motivierten GeschoBzahlen und Auswirkungen
der Baugrenzen auf die Stellung der Bauten nicht mehr
fir gewichtiger héalt als die Notwendigkeit endlich er-
folgender baulicher Nutzung, werden GeschoBzahlen und

Uberbaubare Flachen wie folgt geéndert

a) Anstelle von zwingend II - III Vollgeschossen wird
I = ein VollgeschoB ausgewiesen ; \

b) Baugrenzen werden nur auBen um das Geldnde festge-
setzt, in je 5,0 m Abstand zu den im Norden und im
Osten vorbeifiihrenden 6ffentlichen StraBen (wobei
an deren Einmindung das alte Sichtfeld mit Schenkeln
von je 35 m Lange in den Str.fahfbahnen beibehalten
wird und die Lage der Eck-Baugrenze bestimmt) ;

Im Siden zum Gehweg hin sowie im Westen zu Spiel-
platz und Nachbarparzellen werden je 3,0 m Abstand
festgesetzt, ausgenommen das AnschluBstick an die
Uberbaubare Flidche der Baugrundsticke im Westen, an

der SiUdseite Steéhinellistraﬂe.

Ganz aufgehoben werden die ausdricklich ausgewiesen ge-
wesenen Gemeinschaftsgaragen, weil entbehrlich und abzu-
l6sen von der Méglichkeit individueller Standorte fir
solche Nebenanlagen.

Beibehalten werden GRZ 0,3 und GFZ 0,6 - jedoch wegen der
spédter nach der ab Anfang 1990 geltenden BauNVO mit ihrer
Anrechnung von Nebenanlagen und deren befestigten Zufahr-
ten ndtigen geringfigigen Erhéhung fir ebendiese Anlagen.
Es wird 1/3 Erhdhung gewdhlt, das bedeutet bei voller '
Ausnutzung GRZ 0,4 und liegt damit ausreichend weit unter
dem zuldssigen HGchstwert von 0,8.

Ausdricklich dargestellt wird die Bauweise ,o0" = offene,
die im Altplan automatisch auch bei Nichtnennung galt.
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5. Versorgung und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen, Leitungen,
Netze und Einrichtungen der Wasser-, Elt- und Fern-
sprechversorgung sowie Entsorgung von M0O1ll und Ab-

wasser sind vorhanden.

6. Kosten der VerQirklichung / Finanzierung

AuBer den Planungskosten kommen auf die Gemeinde
durch diese Anderung keine Kosten zu. Entschadigungs-
forderungen fir herabgestufte GeschoBzahlen werden
nicht erwartet, denn beim anfangs in die Wege gelei-
teten Anhdérungsverfahren der Betroffenen (es war das
vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB ge-
plant) sind Einwdnde nicht vorgebracht worden.

Die Planungskosten sind im laufenden Winsener Haus-
haltsplan enthalten und ihre Finanzierung ist damit

gesichert.

7. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens (§ 4 Abs.1
BauGB) und der gleichzeitigen 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Da die anfangliche Beteiligung der Anlieger eine foérm-
liche erneute frihzeitige Birger-Unterrichtung ent-
behrlich macht, die wichtigsten Tridger &éffentlicher Be-
Belange ebenfalls schon gehdért wurden, erfolgen jetzt
Behdérdenbeteiligung und 6ffentliche Auslegung parallel.
Das Efgebnis ist, daB weder von Einwohnern noch von Tréa-

gern 6ff. Belange weitere AuBerungen eingetroffen sind.

8. Verfahrensvermerke

a) Ausgearbeitet im Auftrag und b) Der Rat der Gemeinde Winsen

im Einvernehmen mit der Ge- hat in seiner Sitzung am 14.
meinde durch ‘ 12.1989 die Fassungen der 10.
Anderung und ihrer Begrindun
DIPL. 'NG° KWLO zur Auslegung und Tr.g.Bel.-g
ARCHITEKT /7 ORTSPLANER Beteiligung beschlossen.
ARCH.-K. NDS. EL. NR. 50 Ort und Daver der Sff. Ausleg.
TILLYSTRASSE 4 B wurden am 2,&..1990 ortsibl.
3000 HANNOVER 91 bekanntgemacht. Die Begrindung
TEL 0511/ 42 48 65 hat mit dem Entwurf in der Zeit

vom 0207, bis 4.28.1990 gem.
§ 3(2) BauGB 6ff. ausgelegen.
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nachste Seite
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Ausschnitt aus Altplan, verkleinert

(zu Absatz 4 auf Seite 2 oben)
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Fortsetzung Verfahrensvermerke : c¢) Der Rat der Gemeinde Winsen

hat - da Bedenken oder Anre-
~gungen gemal § 3(2) BauGB

nicht vorlagen - in seiner
Sitzung am 24.September 1990

die 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.5 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlos-
sen.

Winsen (Aller), d. X.0 .199d
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