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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - OT WINSEN BP NR.5C “"LANGE GARTEN - GARTENSTRASSE"

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 5-C "LANGE GARTEN - GARTENSTRASSE" IM ORTSTEIL WINSEN (ALLER)
DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) - LANDKREIS CELLE

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschul3 der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 15.09.1997 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 5-C "Lange Gar-
ten-Gartenstrase" im Ortsteil Winsen (Aller) beschlos-
sen.

Die Trager o&ffentlicher Belange wurden am Aufstel-
fungsverfahren mit Schreiben vom 26.05.1999 betei-

ligt.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in der Zeit
vom 20.05.1999 bis 25.06.1999 durchgefthrt.

In seiner Sitzung am 19.10.1999 hat der Verwal-
tungsausschu3 der Gemeinde dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 5-C im Ortsteil Winsen (Aller)
einschlielich der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und beschlossen, diese Entwurfsunterlagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB é&ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der éffentlichen Ausiegung wurde am
25.11.1999 ortsiblich bekanntgemacht. Die 6ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.12.1999 bis
06.01.2000.

Die Prifung der fristgemaf vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte in der Verwaltungsaus-
schuB3-Sitzung am 15.02.2000.

Der Verwaltungsausschu3 der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 15.02.2000 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Austegung mit Einschrdnkung gem. § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung haben vom 23.06.2000 bis 24.07.2000 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die abschlieBende Prifung der fristgemaR vorge-
brachten Anregungen und Bedenken erfolgte in der
Ratssitzung am 19.10.2000.

Der BeschluB gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde Winsen (Aller) in seiner Sitzung am

19.10.2000 gefaf3t.

Der Bebauungsplan Nr. 05-C umfaBt Flachen mehre-
rer rechtskraftiger Bebauungsplane der Gemeinde
Winsen (Aller) .

Mit dem SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr.
5-C werden die Teile der Bebauungsplane Nr. 5 und
5-A aufgehoben, die von dem Geltungsbereich Nr. 5-C
abgedeckt werden.

2.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHRENS

Der Bebauungsplan Nr. 5-C umfaBt den &stlich der
PoststraBBe liegenden lberwiegend durch Wohnnut-
zung vorgepragten Bereich. Lediglich nérdlich der
MeiBendorfer StraBe befinden sich noch gréBere
Flachen, die entsprechend der Bauleitplanung als
Wohnbauflachen ausgewiesen sind, die derzeit aber
noch als Freiflachen fir einen Gartnereibetrieb ge-
nutzt werden.

DerGeltungsbereichdesBebauungsplanesstehtimdirek-
ten Zusammenhang mit dieser gartnerisch genutzten
Flache. .

Die Problematik, die in diesem Bereich vorliegt, wird
jedoch nicht durch die fehlenden ErschlieBungsania-
gen hervorgerufen, sondern vielmehr durch die
Tatsache, daf der Bebauungsplan Nr. 5 in seiner
rechtswirksamen Fassung ein StraBensystem vorgibt,
daf zu sehr groBen Grundstickstiefen fihrt.

Da die Gemeinde Winsen (Aller) grundsétziich davon
ausgeht, dan einer inneren Verdichtung der Vorzug
zu geben ist, vor einer Erweiterung an den Ortsran-
dern, werden alle gegebenen Ansétze weiterverfolgt,
um solche gréBeren innenliegenden und vollerschlos-
senen Flachen einer Bebauung zuzufihren.

Fir die Gemeinde entsteht hierdurch der Vorteil, daB
ohne zusatzlichen ErschlieBungsaufwand Bauplatze
innerhalb der geschlossenen Ortslage angeboten
werden kdénnen.
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Fur die Grundstickseigentimer ergibt sich hieraus die
Méglichkeit zur baulichen Verdichtung, die bis zur
Grundsticksteilung fuhren kann.

Im Zusammenhang mit der 12. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 wurde fur den Bereich bereits unter-
sucht, inwieweit diese innere Verdichtung durch eine
gemeinsame ErschlieBung erfolgen kann.

Da die Interessenlagen der einzelnen Grundstiicksei-
gentumer sehr unterschiedlich gelagert sind, wurde
diese Planungsuberlegung nicht weiterverfoigt.

Stattdessen wird nun im Rahmen der Aufstellung des
B-Planes Nr. 5-C ein stiddtebauliches Konzept
umgesetzt, das ohne zusétzlichen o&ffentlichen Er-
schlieBungsaufwand die Uberbauungsméglichkeiten
auf den einzeinen Grundstiicken erweitert.

3.0 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
zentralen Bereich von Winsen (Aller). Das Plangebiet
liegt nérdlich der MeiBendorfer Straffe und wird im
Westen und im Norden von der GartenstraBBe tangiert.

Dieser StraBenzug (Gbemimmt auch die Erschlie-
Bungsfunktion fur die angrenzenden Grundstiicke.

Der Planungsbereich umfaBt ein Gebiet in der Gro-
Benordnung von 1,8 ha. Die Aufteilung der derzeitigen
Nutzung ist wie folgt:

Nutzungsart GréBe [ha]
Verkehrsflache 6ffentlich 0,08
Allgemeines Wohngebiet 1,74
Gesamt . 1,82

Durch die Planung werden keine Nutzungsanderun-
gen eingeleitet.

31 GELTUNGSBEREICH

Der Bereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden

- durch die Sidgrenze der GartenstraBe und
der Nordgrenze des Flurstickes 8/1.

Im Osten
- durch die Ostgrenze des Flurstiickes 8/1 und

durch die Westgrenze des Flurstickes 8/2.

Im Suden
- durch die WNordgrenze der
StraB3e.

Mei3endorfer

Im Westen
- durch die Ostgrenze der Gartenstraf3e.

3.2 ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNGS-
UND BESCHAFIGTENSTRUKTUR

Durch den Bebauungsplan Nr. 05 C werden die Uber-
bauungsmdéglichkeiten, die bisher durch die Festset-
zungen der Bebauungsplane Nr.05 und Nr. 05 A ge-
regelt wurden, verdndert. Grundsatzlich besteht nun
die Méglichkeit fur alle Grundstiicke einen zusétzliche
Baukérper auf dem Grundstiick zu realisieren.

Die Méglichkeit zur baulichen Verdichtung bestand
zwar auch schon im Rahmen der bisherigen Bauleit-
planung. Aufgrund der geringen Tiefe der Uberbauba-
ren Flache war die Errichtung eines 2., eigenstandi-
gen Gebédudes auch auf gréBeren Grundsticken nicht
maoglich.

Durch die Veranderung der (berbaubaren Flachen
besteht nun fir die groBen Grundstiicke die Méglich-
keit einer zuséatzlichen Einzelhausbebauung. Fur alle
andern ergeben sich groBzigige Erweiterungsmog-
lichkeiten der vorhandenen Gebaude.

Im einzelnen kann dies dazu fuhren, da3 je nach
Zuordnung der einzelnen Grundstucksteile 5 bis 10
zusitzliche Gebaude in diesem Gebiet errichtet
werden kénnten.

Diese GréBenordnung wirde einer Bevdlkerungszu-
nahme von ca. 25 Einwohnern entsprechen.

4.0 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Das Gebiet ist auf der Grundlage der Bebauungspla-
ne Nr. 5 und Nr. 5-A rechtswirksam bebaubar. Die
Frage nach der Umnutzung und der damit verbunde-
nen Umgestaltung von Natur und Landschaft steilt
sich daher in diesem Zusammenhang nicht fur den
gesamten Bereich sondern nur fiir das Gebiet, das
zuséatzlich Gberbaut werden kann.

Dieser Bereich umfa3t den inneren Bereich, der eine
Grofenordnung von ca. 6000 gm aufweist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdégli-
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chen eine Erhdhung der GRZ und lésen damit einen
héheren Grad der Versiegelung aus.

Bezogen auf die Uberbaubare Grundstiicksflache des
Bebauungsplanes Nr. 5 C ergibt sich aus dieser Fest-
setzung folgende Veranderung:

Gesamtfliche WA 17400
Bebaute Grundstickfl. 2400
Unbebaute Grundsticksfliche 15000
Uberbaubare Flache GRZ 0,4 6960
zuséatzlich uberbaubare Flache 4560

Bei der Entwicklung des Baugebietes im Rahmen der
geanderten Festsetzungen ist daher davon auszuge-
hen, daf3 die Mdglichkeiten zur inneren Verdichtung
2iner zusétzlichen Versiegelung fahren.
Die durch die Regelung ermdéglichte Verdichtung
findet allerdings in einem Bereich statt, der hinsicht-
lich der Einleitung der Oberflaichenwasser keine
Probleme verursacht, da der Boden ohne besondere
Vorkehrungen ausreichend aufnahmféhig ist, um
anfallende Oberflachenwasser direkt auf dem Grund-
stick zu versickern.

In Bezug auf die Qualitdt der anfallenden Oberfla-
chenwasser ist auch davon auszugehen, daB Ober-
flichenwasser, die Uber die befestigte Flachen wie
Dach/Terrasse dem Boden zugefihrt werden, in

einem Wohngebiet nur geringe Belastungen aufweisen.

Die Notwendig zur AusgleichsmaBnahme wird des-
halb nur far den Verlust des Bodens als Lebensraum
gesehen.

Hierfur ist ein Ausgleich erforderlich, der direkt auf
dem jeweiligen, von einer zusétzlichen BaumafRnah-
me betroffenen Grundstick erfolgen soll.

Der Bebauungsplan sieht deshalb PflanzmaBnahmen
vor.

5.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE WINSEN (ALLER)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) aus dem Jahre 1976/77 mit Genehmigung vom
09.11.1978 sieht fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 im wesentlichen die Darstellung
eines Wohngebietes vor.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5-C
Ubernehmen in Bezug auf die Nutzung die wirksamen

Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr.5-A. Dieser
sah bereits eine Anhebung der GFZ von 0.2 auf 0.4
vor.

Die Ableitung der Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 5-C aus den Regelungen des Flachennutzungs-
planes bleibt somit auch weiterhin erhalten.

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Baugrundstiicke, die innerhalb des Plangebietes
liegen, grenzen allseitig an o&ffentliche StraBen an.
Zusétzliche bauliche Anlagen kénnen an die vorhan-
denen ErschlieBungsanlagen angebunden werden.

Kapazitdtsgrenzen werden hierbei nicht tberschritten.
6.1  ELEKTRIZITAT

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
die Stromversorgung Osthannover GmbH - Celie
sichergestelit.

6.2 WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser wird durch
die Stromversorgung Osthannover GmbH sicherge-
stellt.

6.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschiuf3
an die vorhandene zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Winsen (Aller).

6.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenwasser sollen, soweit es der jeweilige
Verschmutzungsgrad zulant, auf den jeweiligen
Grundsticken flichenhaft verrieselt werden.

Probleme beziglich der Verrieselung von unbelaste-
ten Oberflaichenwasser sind der Gemeinde nicht
bekannt.

Die ErschlieBung (Zufahrten) der Grundsticke hat -
soweit mdglich - Uber die GemeindestraBen zu erfol-
gen. Anfallendes nicht schadlich verunreinigtes
Regenwasser ist Uber die Bodenoberflache innerhalb
des Grundstickes zu versickern (Flachen-, Mulden-
oder Beckenversickerung).

Die Bedarfsflichen fur die erforderlichen Versicke-
rungsanlagen sind von der Bebauung bzw. von jeder

anderweitigen Nutzung auszuklammern,

Im Regelfall ist davon auszugehen, daB hierzu pro
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Grundstiick eine Flache von 50 bis 60 gm benétigt
wird. Die Versickerungsfldchen sind fachgerecht zu
erstellen.

6.5 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Celle
durchgefthrt. Die zur ErschlieBung dienenden Ver-
kehrsflachen sind so dimensioniert, daf3 sie von den
Fahrzeugen fur die Abfallbeseitigung problemlos
benutzt werden kénnen.

6.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Ptangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit Anschluf3 an die Leitungsnetze
in tangierenden StraBenzigen sichergestellt.

6.7 ALTLASTEN
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

16.8 ERDGAS

Die Erdgasversorgung fur die geplanten und die
vorhandenen Bauten wird von der Landesgasversor-
gung Niedersachsen sichergestellt

7.0 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN

Die grundsitzlichen Regelungen des Bebauungspla-
nes Nr. 5-C bleibt in seinen Festsetzungen zur Aus-
nutzbarkeit der Grundstilicke erhalten.

Die Anderung bezieht sich lediglich auf die Darstel-
lung der Uberbaubaren Flachen, die unter Wahrung
des Abstandes zur StrafSe den bisher unbebaubaren
Innenbereich in die Uberbaubare Flache mit einbezie-
hen.

Hierdurch wird die Uberbaubarkeit auf den einzelnen
Grundsticken nicht in ihrer Gré8enordnung sondern
nur in Bezug auf ihre Lage erweitert. Es wird somit
den einzelnen Grundstliickseigentimer ermdglicht,
eine zusétzliche Bebauung im Innenbereich ihrer
Grundstlicke vorzunehmen.

Die Art der Bebauung andert sich hierdurch nicht. Das
Gebiet bleibt auch weiterhin aufgrund der geringen
GRZ ein offen bebautes Wohngebiet. Lediglich die
Grundsticke, die (berdimensionierten freie Grund-
sticksteile aufweisen, kbnnen mit einer zusétzlichen
Bebauung versehen werden.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE
Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft P & R
Olbersstraf3e 2

30519 Hannover

Tel. 0511-83 58 60

Hannover, den 18.11.1999

Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom
23.06.2000 bis 24.07.2000 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer wurden am 15.06.2000 ortslblich
bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 19.10.2000 den Entwurf des Bebauungs-
planses als Satzung beschlossen und der Begrin-
dung zugestimmt.

Winsen (Aller), den 20.10.2000

L.S. gez. Stéver

Der Gemeindedirektor
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEM. WOHNGEBIET
"A (§ 4 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

0.4 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

]

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

]

-

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(¢} OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL - UND DOPPEL-
@ HAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN
— (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§§ 22 UND 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-

UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

="t SICHTDREIECK

LI LIIE - -
¥ FLACHE FUR MASSNAHMEN
[ rrrx] NACHTF10

HINWEIS

—— - - GELTUNGSBEREICH
a2 AUFZUHEBENDER TEILBEREICHE

RECHTSWIRKSAMER B-PLANE

PLANZEICHENERKLARUNG

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

PFLANZMASSNAHMEN

Far BaumaBnahmen innerhalb des ge-
kennzeichneten MaBnahmenbereiches st
je 35 gm uberbauter Grundsticksflache ein
groBBkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 16 cm, gemessen in 1 m
Héhe, anzupflanzen und zu erhalten.

Die Baumscheibe ist von jeglicher Boden-
versiegelung freizuhalten und vor Uberfah-
ren zu schutzen.

Far die Neu- und Nachpflanzungen in den
Baugebieten sind ausschliesslich stand-
ontgerechte und im Naturraum heimische
Baume und Straucher zu verwenden. Als
Anhaltspunkt fir die zu verwendenden
Biaume und Strducher dient die nachfol-
gende Liste:

Laubdume:

Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Silberweide (Salix alba)
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‘ VERFAHRENSYERNERKE

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUMGEN

TEIL A - TEICHNERISCHE FESTSETZ!

{ DER BAUNUT. ORDNUNG | | [o1s mit | [10  PFLANZMASSNAHMEN
Ore Regeiungen basreren aul der Der der Winsen Der der G Winsen
ordnung (BsuNVO) in der Beksnnimachung der (ARer) hat in seiner Sitzung em 16.00.1907 dve {Aller} hat in seiner Sizung sm 15.02 2000 dem 11 For Baumalinahmen innerhalt des ge-
Neufassung vom 23.01 1990 (BGBL GS 132), zu- Aufsteliung des Bebsuungsplanes Nr. 05 - C geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der 5 i ist
letzt geandert durch Astikel 3 des Gesetzes zur Er- “Lange Garten™ beschiossen. Begrindung Zugestimmt und die erneute dffentliche je 35 qm gberbauter Grundsticksflache ein
. von und der i Auslegung mti Einschrénkung gemsil § 3 Abs 3 grofikroniger Laubbaum mit sinem Stamm-
und L von vom Der Aufsteliungsbeschiull ist gem&8 § 2 Abs. 1 BauGB beschiossen. umfang von 16 cm, gemessen in 1 m
22.04 1993 (BGBL GS 466) BauGB am 13.05.1999 ortsablich bekanntgemacht Hohe. anzupflenzen und zu erhaiten.
worden. Ort und Dauer der dffentichen Ausiegung wurden
RAAMBEL am 15.06.2000 ortsGblich beksnntgemacht 12 Die Baumnscheibe ist von jeglicher Boden-
versiegelung freizuhalten und vor Uberfah-
Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Bauge- Der Entwurt des Bebauungsplanes und der Be- ren zu schitzen,
setzbuches (BauGB) | v M § 40 der Niedersachsi- grindung haben vom 23.06.2000 brs 24 07 2000 Bebauungsp!
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der geman § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. 13 For die Neu- und Nachpflenzungen in den Nr. 05 A
Gemande Winsen (ASler) den Bebauungsplan Nr. Baugebieten sind ausschiiesslich stand- *
05 - C "Lange Garten™ bestehend sus der Plen- Winsaen (Aller), den 20 10 2000 und im irn
und den als Baume und Straucher zu verwenden. Als
Satzung beschiossen Winsen (Aller), den 20.10.2000 fir dis 2u
‘Winsen (Aller) den 20 10.2000 Bdume und Straucher dient die nachfol-
(Ls) gez Stover gende Liste
sy gaz Buchhesster
(Gemeindedw ektor) 14  Laubsume:
(Bargermeister)
Ls) gaz Stéver {LS) gaz. Stover ‘Smungab«chlu( Feldahorn (Acer campestre)
9 {Acer
{Gemendedirektor) {Gemeindedirektor) Der Rat der Gemeinde Winsen {Aller) het in setner Sandbirke (Betula pendula)
Szung sm 19.10 2000 nach Profung der Beden- Hainbuche {Carpinue betutus)
Vervieitittigungsvermerk | [Oftentiiche Austegung ken und Anvegungen nach § 3 Abs.2 BauGB den Stielsiche (Quercus robur)
Bebauungsplen als Satzung nach § 10 BauGB und Vogelbeere (Sorbus sucuparia)
Karlengrundiage: Fiurkarienwsrk Der det G Winsen die Begrindung nach § 9 (8) BauGB beschiossen Silberweide {Salix alba)

Flur
Masstab 1 1000

{Ubereinstimmungs vermerk

{re Planuntertage entsprichl dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist de stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stressen, Wege und
Platze volistandige nach (Stand vom 16 09.1997)
Ste rst hinsichticch der Darsleliung der Grenzen und
dex Anlsgen g

Dée neu zubidenden Grenzen lassen sich einwand-
“e11n die Ortichkeil ubertragen

__ dle gan 1312 2000

gez Meyer

(Aller) hat in seiner Sitzung em 19.10.1999 dem
Entwaz des Bebsuungsplanes und der Entwurfs-
g i und deren
Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen
Ort und dauer der Sffertlichen Auslegung wurden
am 25.11.1999 ortsoblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauwungsplanes und der Begrin-
dung haben vom 06.12.1999 bis 06.01.2000
gemass § 3 Abs 2 BauGB &ffentlich

Winsen (Aller), den 20 10.2000

Winsen (Afler), den 20 10.2000

Ls) ez Stover

LS} gez Stover
[Gemeindedwektor)
Nerstrentiichung

Die Durchtii des gevedahrens  des
Bebauungsplanes ist gemass § 12 BauGB am
30 112000 im Amtsblatt hinr den Landhreis Celle

worden Der tet
damit am 30 11 2000 in Kraft

Winsen (Aller), den 30.11 2000

ws) gez Stover

(Gemeindedirektor)

(Gemeindedwektor)

=

Bebauu!
Nr. (




PL ARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bebghbng;plan
IR :

m ALLOEM WOHNQEBET
{§ 4 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

] 2ZAHL DER VOLLGE SCHOSSE
ALS HOCHSTMASS
04 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

QESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

STRASSENVERKEMRSFLACKEN

STRASSENVERKEHASFLACHE

OFFENTLICH

E STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAUWEISE, BAUGRENZEN

[ OFFENE BAUWEISE

2 NUR EINZEL - UND DOPPEL-

HAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN
{§9 ABS. 1 NA. 2 BAUGH
6§22 UND 23 BAUNVO}

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS -

FLACHE

SONSTIGE FESTSETIUNGEN

GRENZE 0ES RAUMLICHEN GELT-

UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

-1
_‘_-__/____J SICHTOREIECK

FLACHE FUR MASSNAHMEN

NACHTF 1.0

GELTUNGSBEREICH
E AUF ZUHEBENDER TEABEREICHE

RECHT SWIIKSAME R 8-PLANE

GEMEINDE WINSEN (ALLER) || O || G

CELLE

ORTSTEIL
WINSEN (ALLER)

B-PLANMR. 05-C

“LANGE GRRTEN-
GARTENSTRASSE™

STAND 5.11.2000

TEILAUFHEBUNG B-PLANNR. 05 "Lange Garten™
TEILAUFHEBUNG B-PLAN NR. 05-A “Meifiendorfer Strabe”

[Maingel der Abwigung [Form- und vertahrenstenier ]
Innerhaid von sieben Jahren nach Inkraflelen des Innerhalb emes Jahres nach Inkraftireten des
sind Mangel der micht 5t die g von Verfah-
geitend gemacht worden. rens- oder bemrmn
men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden

Winsen {Aller). den __ ___ wmsen (Aller), den

(LS) iLs)

(Gemeindedirektor) (Gemeindedirektor)

HawnOVER  ® 3 -
w5 ame

FAX.085)- e e W

IE |PLAMG$G(uEINscuAn FUR ARCHITEXTUR UND STADTEB AU J@
=
o -
| HANNOVER | e U




