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PRAAMBETL

guf Grund des § 1 Absatz 3 und

des § 10 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGBl.I S.2256, ber. S.3617), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl.1I
$.949), und des § 40 der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVB1l.
S.229)

hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller)
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes
THOREN NR.1 ,Hinterm Bargen" (verein-
fachte Anderung gemds § 13 BBauG),
bestehend aus dem Satzungstext mit
Ubersichtskarte MaBstab 1:1000, als

Satzung beschlossen

Winsen (Aller), den Q%72 1982

‘ \/MW/\/ L

Blinlgermeister Gemeindedirektor




Seite 2

DRITTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES THOREN NR.1 ,HINTERM BARGEN"

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Die neuen Festsetzungen gelten gelten flir den Teilbereich des
Bebauungsplanes, der bisher als forstwirtschaftliche Fl&dche
mit einem zuldssigen Jagdhaus ausgewiesen war, er ist in bei-
liegender Ubersichtskarte M.1:1000 umrandet.

§ 2 Aufgehobene Festsetzungen

Im Teilbereich nach § 1 werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr.1 - ausgearbeitet am 10.7.1965, als Satzung beschlos-
sen am 29.10.1965, genehmigt am 28.2.1966 und rechtsverbindlich
geworden am 13.5.1966, a u f g e h oben und durch die neuen
nach § 3 ersetzt.

§ 3 Neue Festsetzungen

a) Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit SO/W gemdsB
§ 10 BauNVO, das ist SONDERGEBIET, Zweckbestimmung WOCHEN-
ENDHAUSGEBIET.

b) MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit I = nur ein-
geschossige Bauten zuldssig ; mit GR max. 60 gm = hdchstzu-
ldssige Grundfl&che je Grundstilick ist 60 Quadratmeter.

c) Bauweise ist die offene Bauweise.

d) Uberbaubare Grundstiicksfldche wird festgesetzt mit je 6 m
Abstand zu StraBen- und Wegegrenzen sowie mit je 3 m zu
Brandschutzstreifen und zu Nachbargrundstilicken.

Die Sicht-Freihaltungsfldchen gemd8 HINWEIS unten sind
nicht ilberbaubar.

e) AuBerhalb der errichten Gebdude einschlieBlich einer Ab-
standsfldchen von 5 m Tiefe um sie herum ist der Baumbe-
stand gem3B § 9 Abs.1 Nr.25 b BBauG zu erhalten und bei
wirtschaftlich bedingter Abholzung zu ersetzen durch An-
pflanzungen einheimischer, standortgerechter Arten.

f) Die Mindestfldche der Baugrundstlicke wird auf 2.000 gm
festgesetzt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Aufstellung sowie
des Ortes und der Zeit ihrer Auslequng r e c h t s verbind-
1 i c h.

HINWETS gemdB § 9 Abs.6 BBauG

An allen StraBen- und Wegemlindungen miissen die Sichtfl&dchen von
Bebauung, Bewuchs und Einfriedungen hther als 80 cm liber Ober-
kante Fahrbahnmitte beider StraBen bzw. Wege freigehalten werden.
MaBgebend fir die Abmessungen der Sichtfldchen und gesetzliche
Grundlage dieser Bestimmung ist die Winsener Verordnung uber
Sicherheit und Ordnung vom 26.11.1975 (§ 5 Abs.3), tnr—der—Fassung
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Winsen (Aller), den (0772 1982

N/ ,

Blirgdrmeister Gemeindedirektor
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Begrindung

zur dritten E2 n d e r un g des Bebauungsplanes
THOREN NR.1 ,Hinterm Bargen" (vereinf. Verf. gem. § 13 BBauG)

der Gemeinde W i n s e n (Aller), Landkreis Celle

I. Allgemeine Begriindung / Ubereinstimmung mit Fl.N.Plan

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan NR.1 des Ortsteiles Th&ren
und auch in seinen beiden bisherigen Anderungen war eine Teil-
fldche in der Nordwestecke zwischen HeidestrafBe, Bruchweg, Hinterm
Bargen und Kohrsweg als Fldche fiir die Forstwirtschaft mit einem
zuldssigen Jagdhaus ausgewiesen. Diese Festsetzung soll nunmehr
in Anpassung an die umliegenden Baugebiete gedndert werden in
SONDERGEBIET gemdf § 10 BBauG (,das der Erholung dient") und der
zuldssigen Nutzung WOCHENENDHAUSGEBIET.

Diese Nutzung hat das Teilgebiet bereits in der Fassung 1976/77
des Winsener Fl&adchennutzungsplanes erhalten, beibehalten auch in
der inzwischen wirksamen Fortschreibungsfassung 1979/80. Die Ent-
wicklung aus den vorbereitenden Darstellungen ist damit gegeben.

IT. Merkmale des Anderungsplanes

1. Lage des Anderungsbereiches

Die Fldche dieser AKnderung liegt wie oben schon beschrieben im
Nordwestteil des Planbereiches NR.1, siehe dazu auch Ubersichts-
karte M.1:5000.

2. Form des Anderungsplanes

Wegen der einfachen Ausweisungen wird die 3. Anderung in Textform
ausgearbeitet, mit einer Ubersicht 1:1000 zu § 1. Das vereinfach-
te Verfahren nach § 13 BBauG wird gewdhlt, weil die Grundzlige der
Bauleitplanung nicht beriihrt werden. Anstelle der bisherigen Aus-
weisung ,Wald, ein Jagdhaus zuldssig" soll treten ,Wochenendhaus-
gebiet, 2 Wochenendh. mit je maximal 60 gm Grundfl&dche eingeschos-
sig zuldssig, Baumbestand auBerhalb iberbauter Grundfldche zu er-
halten". Die notwendigen Zustimmungserkldrungen der betroffenen
und der benachbarten Grundeigentiimer werden nicht zum Satzungs-
text geheftet, weil sie auch durch Nicht&uBerung innerhalb der

zu setzenden angemessenen Frist quasi fiktiv vorliegen k&nnen.
Neben diesen Eigentlimern, zu denen auch Eigentlimer grundstiicks-
gleicher Rechte und sonstige Nutzungsberechtigte zdhlen, wurden
Trdger dffentlicher Belange um Stellungnahmen gebeten, und zwar
LANDKREIS CELLE / WASSERWIRTSCHAFTSAMT CELLE / BERGAMT CELLE /
LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG HANNOVER / FORSTAMT CELLE d.Lwk.

AuBerdem werden Begriindung und Verfahrensvermerke sowie die
Prédambel und eine tbersichtskarte M.1:5000 beigeheftet, sodas
sdamtliche Unterlagen und Anlagen stets gemeinsam griffbereit
sind.

ITII. Kosten der Planverwirklichung / sonstige Auswirkungen

AuBer den Planungskosten kommen keine Belastungen auf die Gemeinde
Winsen (Aller) zu. Die wenigen zus&dtzlich mdglichen Wochenendler
bedeuten keine splirbare Vermehrung der Ver- und Entsorgung dieses
Gebietes und der Ubrigen Infrastruktur des Ortsteiles. Das Bauge-
biet wird auch nicht nach auBen vergrdBert (Nachbarschaft von
Forstfldchen, Erddl-Nutzfldchen), es liegt innerhalb der festge-
setzten und angelegten Brandschutzschneisen.
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zur dritten A nd e r un g des Bebauungsplanes
THOREN NR.1 ,Hinterm Bargen" der Gemeinde WINSEN (Aller)

ibersich¢tskarte MaBstab 1:1000
mit Umrandung des rdumlichen Geltungsbereiches

(Karte herausgegeben vom Katasteramt Celle und der Gemeinde
Winsen zur Vervielfidltigung freigegeben Az: VIl-1033/79)
WEITERE VERVIELFALTIGUNGEN ALLER ART SIND NICHT GESTATTET !
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung
am 18.08.1982 die Aufstellung

der 3. Anderung des Bebauungs-

planes THOREN NR.1 ,Hinterm
Bargen" im vereinfachten Ver-
fahren gemds § 13 BBauG
beschllossen.

Der AufstellungsbeschluB ist
gemdB § 2 Abs.1 BBauG ortsiib-
lich am 09¢0¢% 1982 bekannt-
gemacht.

Winsen (Aller), den ,09.72 1982

4

temeindedirektor

der Gemeinde Winsen
(Aller) hat die 3. Anderung
des Beb.planes THOREN NR.1
nach Einholung der Stellung-
nahmen zu beteilig. Trdger
O6ff. Belange und der Zustim-
mungen betroffener sowie be-
nachbarter Grundeigentilimer
in seiner Sitzung am 09.Dez.
1982 als Satzung (§ 10 BBauG)
sowie die Begriindung
beschllossen.

Winsen (Aller), den 09,72. 1982

ermeister Gemeinde~-
direktor

alb eines Jahres nach

' Q? fttreten der 3. Anderung

Beb.planes THOREN NR.1

rens- oder Formvorschriften

beim Zustandekommen des Planes
nicht / geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den 198

Gemeindedirektor

t die Verletzung von Verfah-

Der Entwurf des Anderungs-
planes (Textform) wurde aus-
gearbeitet im Auftrage und
im Einvernehmen mit der Ge-
meinde W i n s e n (Aller)
durch

DIPL.-ING. K. WLOTZKA

ARCHITEKT ORTSPLANER

Arch.-K.Nds. EL-NR.50
Tillystrafe 4 B
3000 HANNOVER 91

Hannover, den 31, Avvf. 1982

DIPL.-ING. K. WLOTZKA

ARCHITEKT/ ORTSPLANER

ARCH.-K. NDS. EL.NR. 50
TILLYSTRASSE 4B

\

Die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes THOREN NR.1 ist
gemids § 12 BBauG am 0207 £3
198 im Amtblatt fir den
Landkreis Celle Nr. ¥

vom 0207 1983 bekanntge-
macht worden.

Sie ist damit am 06202 198
rechtsverbindlich geworden.

insen (Aller), den <202 1983

meindedirektor
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tibersichtskarte MaBstab 1:5000
L age im Ortsteil Thdodren

n

A

amt Celleq < o/
'Rer) beim FlicK
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