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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 6 u. 40 der Nds. Ge-
meindeordnung (NGO) sowie der §§ 56,57 und 98
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hat der
Rat der Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebau-
ungsplan Thoren Nr. 8 "Alt Thoren", bestehend aus
der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen
und der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung sowie
die Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Winsen (Aller), den 17.02.2006

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat
in seiner Sitzung am 06.09.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
% Abs. 2 BauGB beschlossen.
rt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 15.09.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
rindung haben vom 23.09.2005 bis einschliel-
ich 24.10.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 17.02.2006

gez. Hemme gez. Hemme
Blrgermeister (C.S) Blrgermeister (C.S)
Vervielfiltigungsvermerke Satzungsbeschluss

Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte ALKe
Katastamt Celle: L4-116/2605 48/2003 (139/2005)
Gemarkung Winsen, Flur Thoren, Flur 3

MaRstab: 1:1.000 geadndert: gez Rabe 02.03.06

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-

genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
edeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und

Platze vollstandig nach. * 04

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-

frei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich

einwandfrei in die Ortlichkeit Gbertragen.

* (Stand vom 13.02.2003) geandert: %%ZOI?%%E}

Vermessungs- und Katasterbehorde
Celle - Katasteramt -

Celle, den 02.03.2006
Im Auftrag
gez. Rabe

Katasteramt Celle (L.S)

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat den
Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen
und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
die Ortliche Bauvorschrift gemaR § 56 BauNVO
i.V.m. %8 97 u. 98 NBauOQ in seiner Sitzung am
16.02.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlos-
sen sowie der dazugehorigen Begrindung

(§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Winsen (Aller), den 17.02.2006

gez. Hemme

Blrgermeister CS)

Planverfasser

Der Bebauungsplan sowie die Begrindung wurden
ausgearbeitet von dem Planungsbuiro Petersen,
Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover.

Hannover, den 17.02.2006
gez. Petersen

Petersen

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickel.
Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 BauGB am 09.03.2006 im
Amtsblatt Nr. 3 des Landkreises Celle bekannt
emacht. o
er Bebauungsplan ist mit dieser Bekannt-
machung rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), den 20.03.2006

gez. Hemme

Blrgermeister (L.S)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 20.04.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Thoren Nr. 8 "Alt Théren" be-
schlossen. ' )

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1
BauGB am 20.05.1999 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Winsen (Aller), den 17.02.2006

gez. Hemme

Burgermeister (L.S))

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Ver-
letzung der Vorshriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungspla-
nes und/oder beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs schriftlich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller),den . .200

Blrgermeister CS)

1.0 Dorfgebiet - MD

1.1 Unzuldssige Nutzungen .
Tankstellen (% 5 Abs2 Nr. 9 BauNVO) und die
nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sige Nutzungen (Vergnlgungsstatten) sind nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

1.2 Mindestgrundstiicksgrofe ) .

Es werden Tolgende Mindestgrundstlicksgrofien
festgesetzt:

- fir Einzelhauser 800 m?

- fir Doppelhaushalften 400 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.3 Zahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden ist auf zwei Wohneinheiten be-
grenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4 Uberschreitung der GRZ =~

Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ von 0,3
durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur
zulassig, wenn die Baumafinahme nicht zu einer
vollstéandigen Versiegelung des Bodens fuhrt.
Dazu sind Materialien zu verwenden wie z.B. Ra-
sengittersteine, Pflasterung mit min. 30% Fugen-
antell, Rasenschotter. wassergebundene Decke.

|(__Zu den fiir eine mégliche Uberschreitung in
rage kommenden Anlagen gehdren z.B. Stell-
platze sowie Zufahrten von Stellplatzen und Ga-

ragen.)
(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5 Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante Fertigfullboden (OKFF) des Erd-
eschosses der Gebaude wird auf hochstens
,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkan-
te Fahrbahnmitte der Thorener StralRe in Hohe
der verlangerten Mittelachse der festgesetzten
privaten Verkehrsflache. (§ 1 Abs. 3 BauGB)

2.0 Private Verkehrsflache

2.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte .
Die festgesetzte Enyate erkehrsflache ist mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
IAnltleger sowie der Versorgungstrager zu be-
asten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.0 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen

Der als Einzelbaum bzw. innerhalb der Flache
zur Erhaltung von Baumen festgesetzte vorhan-
dene Baumbestand (Eichen - Quercus robur) ist
dauerhaft zu erhalten. Bei einem Abgang ist der
Baumstandort durch die Neuanpflanzung eines
Hochstammes gleicher Art mit einem Stammum-
fangg von mind. 18-20 cm zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.0 Flachen und Manahmen zur Kompen-
sation des Eingriffes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern - F1 )
Innerhalb der Flache F1 ist flichendeckend pro 1
m? Pflanzflache mindestens 1 Strauch und zu-
satzlich je angefangene 50 m? Pflanzflache min-
destens ein Baum anzupflanzen. Es sind nur
Pflanzen der unter "4.3 Pflanzdurchfiihrung" auf-
geflhrten Pflanzliste vorzusehen.

4.2 Flache zum Anpflanzen von Strauchern - F2
Innerhalb der Flache F2 ist pro 1 m? Pflanzflache
mindestens 1 Strauch der unter "4.3 Pflanzdurch-
fihrung" aufgefiihrten Pflanzliste anzupflanzen.

4.3 Pflanzdurchfiihrung

Alle Anpflanzungen sind durch den Mallnahmen-
trager auf dem Jewem%en Grundstick spatestens
in der Pflanzperiode (Oktober bis April) nach
Erstbezu? der Baumalinahme durchzufihren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Pflanzen gleicher Art und Anzahl zu ersetzen.
Die zu pflanzenden Straducher mussen mind. eine
Hohe von 60 cm - 100 cm, Baume eine Hohe von
150 cm bis 250 cm (Heister mit einem Leittrieb)
aufweisen.

Es sind nur Laubgehdlze der heutigen potenziel-
len natirlichen Vegetation zu verwenden, dazu
gehoren z.B.

Baume wie:

Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendu-
la), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn
(Acer campestre), Buche (Fagus silvatica), Hain-
buche (Carpinus betulus), Salweide (Salix
caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitter-
pappel (Populus tremula), Obstbaume

Straucher wie: _
Vogelbeere/ Eberesche (Sorbus aucuparia), Ha-
sel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus mas
Cornus sanguineae), Hundsroselg osa camna§,
Holunder (Sambucus), Schlehe (Prunus spino-
sa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Weide
(Salix), Obststraucher

Hinweis:

Soweit innerhalb des Plangebietes oder daran
angrenzend Auslaufflachen fur Tiere (z.B. Pferde)
vorhanden sind, sollte darauf geachtet werden,
dass in erreichbarer Entfernung fir die Tiere keine
giftigen Anpflanzungen vorgenommen werden.

4.4 Oberflaichenwasser _

Das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des

Baugebietes und der Verkehrsflache ist zu versi-

ckern bzw. zu verdunsten. Dazu sind auf den

eweiligen Grundstiicksflachen die notwendigen
lachen vorzuhalten.

(§9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97, 98 NBauO)
§ 1 Fassadenmaterial

1.1 Die Fassaden der Baukorper sind aus Zie-
gelsichtmauerwerk im Farbton rot bis rotbraun
zu errichten. Darlber hinaus

- ist die Verwendung von Holz als konstruk-
tives Fachwerk und innerhalb der Giebel-
dreiecke von Giebelseiten sowie fur Car-
ports und baulichen Nebenanlagen zulassig.

- konnen untergeordnete Bauteile und An-
bauten auch als Stahl-Glas-Konstruktion
oder als Holz-Glas-Konstruktionen erstellt
werden.

§ 2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

2.1 Zulassig sind Sattel- und Krippelwalmda-
cher mit einer Dachneigung von mindestens
35 Grad. Ausgenommen hiervon sind Zwerch-
giebel und Gauben sowie Garagen, Carports
und bauliche Nebenanlagen.

2.2 Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude ist
in Nord-Sud-Richtung anzuordnen.

2.3 Als Materialien fir die Dacheindeckung von
geneigten Dachern sind nur kleinteilige Dach-
steine im Farbton rot bis rotbraun zulassig. Er-
ganzend dazu sind Anlagen zur Nutzung alter-
nativer Energien (z.B. Sonnenkollektoren,
photovoltaiksche Anl_agen?__bls_zu maximal 60 %
einer Dachflachenseite zulassig.

A - Rechtgrundlage . _
Fir die Festsetzungen dieser Satzung gelten die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBI. | S. 132; zuletzt geandert am 22.04.1993
BGBI. | S. 466) sowie die Niedersachsische

auordnung (NBauO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. Nr.
14/1995, S. 199) zuletzt geandert durch die Fas-
sung vom 10.02.2003.

B - Externe Kompensationsflache
Gemarkung Thoren, Flur 4 Flursttick 77/1
Teilflache ca. 798 m?

derzeitige Nutzung: Acker (A)

Entwicklungsziel: . _ _

- Herausnahme der Flache aus der intensiven
Bewwtschaftun%sgatestens 1 Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes _

- Ruderalflur (UR) mit sukzessiver Entwicklung
zum Erlenbruch (WR) durch Selbstaussaat
Die Absicherung erfolgt Gber stadtebaulichen

Vertrag.

C - Einmiindung L 180/ Verkehrsflache mit

besond. Zweckbestimmung - privater Wohnweg
Der Einmiindungsbereich des geplanten privaten
Wohnw%ges muss verkehrsgerecht ausgebaut
und mit der StraRenmeisterei Celle abgestimmt
werden (Tel.: 05141/977296-0). Die erforderli-
chen Sichtdreiecke sind von jeglichen sicht-
behindernden Gegenstéanden hoher 0,80 m
(einzelne Baume ausgenommen) freizuhalten.
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