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Praambel

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat diesen Bebau-
ungsplan Thoren Nr. 8 - 1. Anderung "Alt Thoren", be-
stehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festset-
zungen und der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung be-
schlossen sowie der Begriindung gem. 8 9 (8) BauGB
zugestimmt. _ o
Die Rechtsgrundlage hierfiir sind die § 1 Abs.3, § 10 Abs.1
und 8 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I'S. 2414) und
§ 84 Abs. 3 und 6 der niederséchsischen Bauordnung
gNBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 5/2012, S.46) sowie
10 Abs. 1 und § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - Art. 1 des
Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung des
niedersachsischen Kommunalverfassungsrechtes vom
17.12.2010 (NDS. GVBI. S. 576 vom 23.12.2010) -,
jeweils in der zurzeit giltigen Fassung.

Winsen (Aller), den 31.10.2013

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Sitzung am 13.11.2012 dem Entwurf des Bebauungs-

Planes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffent-
iche Auslegung gem. § 131.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. _

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am

20.12.2012 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlicher Bau-

vorschrift (OBV) und der B_efg}ri]ndun haben vom

02.01.2013 bis einschlieflich 04.02.2013 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteili-
ung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
elange erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2013.

Winsen (Aller), den 31.10.2013

gez. Dirk Oelmann

_ Blrgermeister CS)
gez. Dirk Oelmann
Sat beschl
BUlrgermeister (L.S) AZUINGSHESChss
Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat den Bebau-
Planunterlage ungsplan nach Prifung der Anregungen und Beden-

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, M 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Ver-
messungs- und Katasterverwaltung, LGLN,
Regionaldirektion Wolfsburg -

Katasteramt Celle, Az: L4- 48/2003 (139/2005)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom 13.02.2003). o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fir Geoinformationen und Landentwicklung Nds
-Regionaldirektion Wolfsburg - Katasteramt Celle -

Celle, den 29.10.2013
gez. Sieland (VA)
Unterschrift Siegel

ken gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Ortliche Bau-
vorschrift gemaR § 84 NBauO in seiner Sitzung am
23.10.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen
sowie der dazugehdrigen Begriindung (8 9 Abs. 8
BauGB) zugestimmt.

Winsen (Aller), den 31.10.2013

gez. Dirk Oelmann

Blrgermeister (L.S)

Planverfasser

Der _Bebauurgjgsplan sowie die Begriindung wurden aus%e-
arbeitet von dem Planungsbiro Petersen, Am Uhrturm 1-3,
30519 Hannover.

Hannover, den 15.03.2013
gez. Silvia Petersen

Dipl.-Ing. Silvia Petersen

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geméf § 8 Abs.2 BauGB aus
dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
nach 8 10 BauGB am 21.11.2013 im Amtsblatt Nr. 49
fur den Landkreis Celle bekannt gemacht.

Der Bebau_un]qSEIan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), den 25.11.2013

gez. Dirk Oelmann

Blrgermeister CS)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 05.06.2012 die Aufstellur]ﬂ]des Bebauungspla-
nes Thoren Nr. 8 - 1. Anderung "Alt Thoren" beschlossen.
Der Aufstellungsheschluss ist geméaf3 § 2 Abs. 1i.V.m. § 13
BauGB am 21.06.2012 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Winsen (Aller), den 31.10.2013

gez. Dirk Oelmann

Blrgermeister (L.S)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und/oder beachtliche Méngel
des Abwagungsvorgangs schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den .

Blrgermeister CS)

1.0 Dorfgebiet - MD

1.1 Unzuléssige Nutzungen _

Tankstellen (§'5 Abs2 Nr. 9 BauNVO) und die nach

§ 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzun-
en Q/ergni]gun sstétten) sind nicht zulassig.

?§ 1 Abs.’5 und Abs. 6 BauNVO)

1.2 MindestgrundstlicksgréRe - entféllt

EHinweis - bisherige Fassun?:

s werden folgende MindesfgrundstticksgroRen festgesetzt:
- fiir Einzelhduser 800 m?

- fiir Doppelhaushélften 400 m2

§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.3 Zahl der Wohnungen _

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden ist auf zwei Wohneinheiten begrenzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4 Uberschreitung der GRZ
Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ von 0,3 durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur zuldssig, wenn
die BaumalRnahme nicht zu einer vollstandigen Versie-
%elung.des Bodens fiihrt. _
azu sind Materialien zu verwenden wie z.B. Rasen-
%tterstelne, Pflasterung mit min. 30% Fugenanteil,
asenschotter. wassergebundene Decke.

(Zu den fur eine mogliche Uberschreitungi in Frage
kommenden Anlagen gehdren z.B. Stellplatze sowie
Zufahrten von Stellplatzen und Garagen.)

(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5 Hohenlage der Geb&ude

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdgeschos-
ses der Geb&ude wird auf hgchstens 0,50 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der
Thorener Straf3e in Hohe der verlangerten Mittelachse
der festgesetzten EEnvaten Verkehrstlache.

(8 1 Abs. 3 BauGB)

2.0 Private Verkehrsflache - entféllt

gHinweis - hisherige Fassung:
.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte .
Die festgesetzte private Verkehrsflache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zugunsten der Anlieger sowie der Versorgungstrager zu belasten.

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.0 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen

Der als Einzelbaum bzw. innerhalb der Flache zur Erhal-
tung von Béaumen festgesetzte vorhandene Baumbe-
stand (Eichen - Quercus robur) ist dauerhatft zu erhalten.
Bei einem Abgang ist der Baumstandort durch die
Neuanpflanzung eines Hochstammes gleicher Art mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu ersetzen.

Bei der Fallung von abgangigen Bédumen sind die Be-
stimmungen zum besonderen Artenschutz (BNatSchG
8 44) zu beachten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.0 Flachen und MafRnahmen zur Kompensation
des Eingriffes
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern - F1 _

Innerhalb der Flache F1 ist flachendeckend pro 1 m?

Pflanzflache mindestens 1 Strauch und zusétzlich je an-

gefangene 50 m2 Pflanzflache mindestens ein Baum an-

zupflanzen. Es sind nur Pflanzen der unter "4.3 Pflanz-

durchfiihrung" aufgefiihrten Pflanzliste vorzusehen.

Die Pflanzflache darf einmal in einer Breite bis maximal
6 m fir einen Weg zwischen dem Dorfgebiet und der
privaten Griinflache - Weide unterbrochen werden.

4.2 Flache zum Anpflanzen von Strduchern - F2
Innerhalb der Flache F2 ist pro 1 m? Pflanzflache min-
destens 1 Strauch der unter "4.3 Pflanzdurchfihrung"
aufgeflihrten Pflanzliste anzupflanzen.

4.3 Pflanzdurchfiihrung

Alle Anﬁﬂanzungen sind durch den Trager der Bau-
maflnahme auf dem Grundstiick spétestens in der
Pflanzperiode (Oktober bis April) 2 Jahre nach Ertei-
lung der Baugeneh_mlgung durchzufihren, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzen gleicher
Art und Anzahl zu ersetzen. _ _

Die zu pflanzenden Straucher miissen mind. eine Hohe
von 60 cm - 100 cm, B&ume eine Hohe von 150 cm

bis 250 cm (Heister mit einem Leittrieb) aufweisen.

Es sind nur Laubgehdlze der heutigen potenziellen
natirlichen Vegetation zu verwenden, dazu gehoren z.B.

Baume wie: .

Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Buche éFa us silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),
Salweide ?Sallx caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Zitterpappel (Populus tremula), Obstbdume

Stréucher wie: .

Vogelbeere/ Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss

(Corylus avellana), Hartriegel (Cornus mas, Cornus san-
uineae), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sam-
ucus), Schlehe éPrunus spinosa), Weiltdorn (Crataegus

monogyna), Weide (Salix), Obststraucher

Hinweis:

Soweit innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend Auslaufflachen
fir Tiere (z.B. Pferde) vorhanden sind, sollte darauf geachtet werden, dass
in erreichbarer Entfernung fiir die Tiere keine giftigen Anpflanzungen vor-
genommen werden.

4.4 Oberflachenwasser _

Das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Bauge-
bietes und der Verkehrsflache ist zu versickern bzw. zu
verdunsten. Dazu sind auf den jeweiligen Grundstticks-
flachen die notwendigen Fl&chen vorzuhalten.

8.0 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Alt Thoren"

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung wird der bisher gelten-
dedes Bebauungsg;lan Nr. 8 "Alt Thdren" unwirksam.
(8 1 Abs. 8 BauGB)

(8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 80 u. 84 Abs. 3 u. 6 NBauO)
8 1 Fassadenmaterial

1.1 Die Fassaden der Baukorper sind aus Ziegelsicht-
mauerwerk im Farbton rot bis rotbraun zu errichten.
Dariber hinaus _

- ist die Verwendung von Holz als konstruktives Fach-
werk und innerhalb der Giebeldreiecke von Giebel-
seiten sowie flir Carports und baulichen Nebenan-
lagen zulassig. _

- konnen untergeordnete Bauteile und Anbauten auch
als Stahl-Glas-Konstruktion oder als Holz-Glas-Kon-
struktionen erstellt werden.

8 2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

2.1 Zulassig sind Sattel- und Kriippelwalmdécher mit
einer Dachneigung von mindestens 35 Grad. Ausge-
nommen hiervon sind Zwerchgiebel und Gauben
sowie Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen.

2.2 Die Hauptfirstrichtung der Hauptgeb&ude ist in
Nord-Siid-Richtung anzuordnen.

2.3 Als Materialien fiir die Dacheindeckung von geneig-
ten Dachern sind nur kleinteilige Dachsteine im Farbton
rot bis rotbraun zuléssig. Erganzend dazu sind Anlagen
zur Nutzung alternativer Energien (z.B. Sonnenkollek-
toren, photovoltaiksche Anlagen) bis zu maximal 60 %
einer Dachfl&chenseite zuldssig.

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnunﬁswidrig gem. 8 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vor-
satzlich oder fahrléssig eine BaumalRnahme durchfhrt
oder durchfithren lasst, die nicht den Anforderungen der
Paragraphen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeit kann 8em. 8§ 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbuf3e bis zu 2.500,00 € geahndet werden.
BuRgeldbehdrde ist die Gemeinde Winsen (Aller).

| Art der baulichen Nutzung

MD}< Dorfgebiet - MD

| Mal} der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse
- Hochstgrenze

| Bauweise, Baugrenzen

=

(@] offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser

r 1 Baugrenze
L __|_ iiberbaubare Grundstiicksflache

| Verkehrsflachen

} ————— { Bereich fur Ein- und Ausfahrt

| Grinflachen

ST< <] private Grinfliche
A [ - Weide -

A - Rechtgrundlage

Fur die Festsetzungen dieser Satzung 2gelten das Baugesetz-
buch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geénd. durch Art.1 G zur Forderung des
Klimaschutzes bel der Entwicklung in den St&dten und Gen-
meinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S.1509). die Verordnung Gber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I'S, 132?, zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.479). sowie die Niederséch-
sische Bauordnun,g d( BauO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) .

B - Externe Kompensationsflache _

Gemarkung Thdren, Flur 4, Flurstlck 77/1, Teilfl&che ca.

798 m?/ ehem. Nutzung: Acker (A); bereits realisierte MaR-

nahme mit Absicherung uber stadtebaulichen Vertrag:

- Herausnahme der Flache aus der intensiven Bewirtschaf-
tung

- Entsteheung einer Ruderalflur (UR) mit sukzessiver Ent-

wicklung zum Erlenbruch (WR) durch Selbstaussaat

C - Einmiindung in die L 180 .
Bei Neuanlage oder Anderung von Zufahrten zur L 180 ist
mit der zustandigen StraRenbauverwaltung hinsichtlich Ge-
staltung und Befestigung der %eplanten Zufahrt an dem
Genehmigungsverfahren, auch nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes, zu beteiligen. Die erforderlichen Sichtdrei-

ecke sind von jeglichen sichtbehindernden Gegensténden
hoher 0,80 m 3e|nze|ne Bdume ausgenommen()] freizuhalten.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

cooo Umg%renzung von Flachen zum
/R © npflanzen von Strauchern

o

5 0 0 o (siehe textl. Festsetzung)

Umgrenzung von Flachen zur
Erhaltung von Béaumen
(siehe textl. Festsetzung)

@ zu erhaltender Einzelbaum
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
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Ubersichtskarte
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Bebauungsplan Nr. 8 - 1. Anderung

"Alt Thoren"

mit ortlicher Bauvorschrift

imvereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

15.03.2013 / § 10 BauGB - Satzung

Planungshiiro Petersen - Am Uhrturm 1-3 - 30519 Hann

over - T. 0511-838 73 62 - mailbox@pbp-hannover.de
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