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THL B - TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

TEIL A - ZEIGHNERISGHE FESTSETZUNGEN

 PLANZEIGHENERKLARUNG

0.0 FASSUNG DER BauNVO

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
basisieren auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI
I s. 132), zuletzt geédndert durch Artikel Il des
Gesetzes zu Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | s. 466).

1.0 ZULASSIGKEIT VON WOHNUNGEN

In den mit GE1 gekennzeichneten Bereichen
sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
sind, zuldssig.

Im den mit GE2 gekennzeichneten Bereichen
sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
sind, ausnahmsweise zuldssig, wenn diese
zweckgebunden an die Betriebstétigkeit sind
und wenn es sich, bezogen auf die Flache, um
einen untergeordneten Bereich handelt.

2.0 ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELS-
EINRICHTUNGEN

Einzelhandelseinrichtungen innerhalb des
Plangebietes sollen sich aus der gewerblichen
Gebietscharakteristk herleiten oder der
gewerblichen Gebietscharakteristik entspre-
chen.

Hierzu gehéren insbesondere:

Warenangebote, die nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produkti-
on, der Ver- und Bearbeitung von Giitern
einschlieBlich Reparatur und Serviceleistun-
gen stehen.

Einrichtungen, die nach Art und Weise des
Warensortiments und der Warenpréasentation
im sachlichen Zusammenhang mit der Ver-
marktung land- und forstwirtschaftlicher
Produkte stehen sowie

GroRhandels- und Logistikeinrichtungen und
‘ sonstige Handelstétigkeiten, wenn deren
. Angebot nach Art und Umfang des Sortimen-
tes nicht dem typischen innerstadtischen
Angebot zuzurechnen ist.

3.0 HOHENBEGRENZUNG

Die im GE 1 festgesetzten max. Geb&udehdo-
hen diirfen zu 50 % der Gberbauten Flache
und bis zu 12 m Gebdudehthe Uberschritten
werden, wenn dieses fur geneigte Dachkon-
struktionen erforderlich ist.

Die im GE2 festgesetzten maximalen Geb&u-
dehthen dirfen zu 10 % der Uberbauten
Flache (berschritten werden, wenn dies be-
triebstechnisch erforderlich ist (z.B. Schorn-
stein, Fahrstuhlschacht, Luftungsaniage, Silos
u.d) und zu 20 % der uberbauten Fléche,

wenn dieses fir die Dachkonstruktion erforder-
lich ist.

Gemessen wird von der jeweils néchstgelege-
nen Oberkante des vorhandenen Bodens.

4.0 ANPFLANZUNGEN - BAUGEBIETE

Je 500 gm Baugrundstick ist mindestens ein
Laubbaum zupflanzen sowie 5 gm fldchenarti-
ge Strauchpflanzung anzulegen.

Grundsticksgrenzen, die nicht an Griinflachen
angrenzen, sind in einer Mindestbreite von 1,0
m mit einem hochstdmmigen Laubbaum je
laufende 15.0 m und mit Strauchern zu be-
pflanzen.

Abweichungen sind zuldssig, wenn die Entfer-
nung zur Grundstiicksgrenze nicht mehr als
3,0 m und die Entfernung zwischen einzelnen
Griinelementen nicht mehr als 5,0 m betragen.
Fir ebenerdige Stellplatzanlagen sind je ange-
fangene 5 Stellpldtze ein Laubbaum und 12,0
gm fldchenhafte Anpflanzung vorzunehmen.

5.0 ANPFLANZUNGEN-GRUNFLACHEN

Je 200 gm privater Griinfliche ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen sowie 50 qm fl&-
chenartige Strauchpflanzung anzulegen.

In den Saumgehdlzen zur Kreisstrasse ist je
100 gm Grinfliche mindestens 1 Laubbaum
zu pflanzen. Die Gesamtflache ist zu 50 % mit
flachenartiger Strauchbepflanzung anzulegen,
die eine Mindestbreite von 10 m aufweist.

Unterbrechungen sind zuldssig, wenn die
erforderlichen Flachen im direkten rdumlichen
Zusammenhang nachgewiesen werden.

6.0 REGELUNGEN FUR DIE ANLAGE
UND ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Realisierung der Anpflanzung ist im
Zusammenhang bei Erstbebauung oder bei
bereits vorhandenen Anlagen im Rahmen von
Baumassnahmen grisser 30 % der vorhande-
nen Geschossflache, jeweils in der ersten
Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des
Gebéudes vorzunehmen.

- Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und gegebenenfalls mit Nach-
pflanzungen aufzufiillen.

- Es sind standortgerechte und im Natur-
raum heimische Biume und Straucher zu

verwenden. (siehe Hinweise in der
Begriindung)
- Fir Laubbaumanpflanzungen sind

Baume mit einem Stammumfang grésser
14 cm zu verwenden.

7.0 NEBENANLAGEN

Die zur Versorgung des Baugebietes dienen-
den Einrichtungen der Infrastruktur erforderli-

chen Anlagen sind in den Baugebieten allge-
mein zuléssig.

8.0 ANBAUVERBOT

Die dargestellte Bauverbotszone entlang der
freien Strecke der K 4 ist von jeglicher Bebau-
ung (inkl. Garagen, Carports, Schuppen,
Lauben usw.) freizuhalten.

Punktférmige Werbeanlagen bis zu einer Pro-
jektionsflache von 5,0 gm sind zuléssig.

9.0 BRANDSCHUTZSTREIFEN

Innerhalb der fiir Massnahmen zum Brand-
schutz  gekennzeichneten Flachen sind
Massnahmen zum Brandschutz wie folgt
vorzusehen:

-  Die Zugénglichkeit wvom &ffentlichen
Strassenraum und die Befahrbarkeit der
Flachen fiir Einsatzfahrzeuge ist zu
gewahrleisten.

- Einfriedungen sind aus nicht brennbaren
Materialien vorzunehmen.

- Die Errichtung der Brandschutzstreifen ist
zeitlich vor einer im Umfeld (25 m Entfer-
nung) des Brandschutzstreifens durchge-
fuhrten Bebauung, spétestens 5 Jahre
nach der Rechiskraft des Bebauungspla-
nes Nr. 9 Sidwinsen, vorzunehmen.

Der Brandschutzstreifen ist entsprechend der
Verfligung der Bezirksregierung Lineburg vom
19.09.1972 Az 604-LU-64540 zu gestalten.

10.0 FAHRRECHT

Uber die festgesetzte private Verkehrsfliche
ist der dffentliche Zugang zum Wirtschaftsweg
durch ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu
sichern.

11.0 ZU- UND ABFAHRTSVERBOT

Zur Hornbosteler Strale ist pro Grundstiick
eine Unterbrechung des Saumgehdlzes fir
jeweils eine Zufahrt bis zu einer Breite von
6,50 m zuléssig.

Die hierzu erforderlichen Flachen sind von den
Anpflanzungsvorschriften fir die Grinfliche
ausgenommen.

12.0 IMMISIONSSCHUTZ

Die durch Planeintrag gekennzeichneten
Gebiete FSP (Flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel) sind schalltechnisch nur einge-
schrénkt nutzbar. Die als Hochsigrenze fest-
gesetzten Tages- und Nachtwerte sind einzu-
halten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Berechnung der flachenbezogenen Schall-
leistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom  Emissions- zum
Immissionsort durchgefiihrt. Die fesigesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel dirfen
bei konkreten Einzelvorhaben um den
Schirmwert, der durch abschirmende Mass-
nahmen auf dem Ausbreitungsweg erreicht
wird, erhdht werden.
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MASSTAB 1:1000

VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL Planunteriage AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge- Kartengrundlage: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen  Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
setzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 DER  Liegenschaftskarte: (Aller) hat in seiner Sitzung am 01.08.2000 die  (Aller) hat in seiner Sitzung am 18.09.2001 dem
Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat Mafistab 1: 1000 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kalk- Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbe-

der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebau-
ungsplan Nr. 09 "Kalksandsteinwerk” - OT. Siidwin-
sen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil
B) als Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

(Ls) gez. Hemme

(Burgermeister)

Die Vervielfaligung ist nur fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Nieders. Vermessungs- und Katasterge-
setzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom 13.02.2003). Sie ist hinsichtlich
der Darsteliung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Celle, den 11.03.2004

Katasteramt Celle - gez. Fiebranz

sandsteinwerk” OT.Sudwinsen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 Abs. 1

BauGB am 10.08.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

L.s) gez. Hemme

grindung zugestimmt wund deren &ffentliche
Auslegung gemaéss § 3 Abs. 2 BauGB Beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 18.10.2001 orsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 29.10.2001 bis zum 30.11.2001 geméss
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

(L.S) gez. Hemme

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT
EINSCHRANKUNGEN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 05.08.2003 dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute &4ffentli-
che Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs.
3 BauGB beschlossen.

Ot und Dauer der Auslegung wurden am
21.08.2003 ortiibliche bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 01.09.2003 bis zum 02.10.2003 gemaR §
3 Abs. 2 BauGb o&ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

(L.S) gez. Hemme

SATZUNGSBESCHLUSS

INKRAFTTRETEN

Planverfasser

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in
seiner Sitzung am 19.12.2003 nach Priifung der
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB
den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB
sowie die Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

(L.S) gez. Hemme

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemdR § 10 (3) BauGB am 30.01.2004 im Amtsblatt
fur den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan tritt damit am 30.01.2004 in
Kraft.

Winsen (Aller), den 02.02.2004

(L.S) gez. Hemme

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet von der

P&R Planungsgemeinschaft

Olbersstralle 2 - 30519 Hannover

Hannover, den 20.02.2004

gez. V. Petersen

(Birgermeister)

(Burgermeister)

(Burgermeister)

(Burgermeister)

(Birgermeister)

(Planverfasser)
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UBERSICHTSKARTE

MANGEL DER ABWAGUNG

FORM- UND VERFAHRENSFEHLER

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des
Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Winsen (Aller),den __.___

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Winsen (Aller), den

LS) (LS)
(Burgermeister) (Blirgermeister)
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