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GEMEINDE WINSEN (ALLER) B-PLAN NR. 09 "KALKSANDSTEINWERK" - SUDWINSEN

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "KALKSANDSTEINWERK" IM ORTSTEIL SUDWINSEN DER

GEMEINDE WINSEN (ALLER) - LANDKREIS CELLE

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 01.08.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. @ im Orts-
teil SGdwinsen beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Auf-
stellungsverfahren mit Schreiben vom 12.07.2001
beteiligt.

Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung wurde vom
13.07.2001 bis 14.08.2001 durchgefuhrt.

In seiner Sitzung am 18.09.2007 hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde dent Entwurl des
Bebauungsplanes Nr. 9 im Ortsteii Stdwinsen ein-
schlief3tich  der Entwurfsbegrindung zugestimmt
unc beschlossen, diese Entwurfsunterlagen gem. §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Ort unad Dauer der Offentlichen Auslegung wurde
am i£.10.2001  ortsUblich  bekanntgemacht. Die
oftentiichc  Ausiegung  eriolgte in der Zeit vom
29.10.2001 bis 36.11.2001.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden Anderungen
vorgenommen, die eine erneute Auslegung erforder-
lich machen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausle-
gung wurde am 21.08.2003 ortsiblich bekanntge-
macht. Die erneute offentiiche Auslegung erfolg-
te in der Zeit vom 01.09.2003 bis 02.10.2003.

Die Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen erfolgte in der Ratssitzung am
19.12.2003.

Der Beschluss gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 19.12.2003 ge-
fasst.

2.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHREN

Im SUdwesten des Gemeindegebietes von Winsen
(Aller) befindet sich an der VerbindungsstraBe zwi-
schen Sudwinsen im Osten und Hornbostel im
Westen ein Gewerbegebiet, in dem auf der Grundiage
der im direkten Umfeld abgebauten Sandvorkommen
Kalksandsteine hergestellt wurden.

Der Standort wurde im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Winsen (Aller) dargestelit und sollte stdlich
der KreisstraB3e weiter nach Osten vergro3ert werden.

Neben der Nutzung als Kalksandsteinwerk sind einige
Bauhandwerksbetriebe im direkten Umfeld entstan-
den. Die gesamte Entwicklurnc fand im Rahmen der
sich aus der Flachennutzungsplandarstellung ablei-
tenden Einstufung des Gebietes als Bereich, der sich
im Rahmen seiner baulichen Vorpragung weiter
entwickeln durfte, statt.

Nachdem nun die Produktion im Kzalksandsteinwerk
eingestelll wurde und eine gezielle stddtebauliche
Entwicklung im Rahmen der bishericern Genehmi-
gungspraxis nicht wahrscheinlich ist, stelit die Ge-
meinde fdr diesen Bereich den Bebauungsplan Nr. 9
Sudwinsen auf. Der Plan dient somit im Wesentlichen
dazu, die bestehende Situation auf der Ebene des
Bebauungsplanes abzusichern.

Die Einbeziehung weiterer Flachen ist vorerst nicht
vorgesehen. Die Gemeinde Winsen (Aller) verfugt
nérdlich der Aller an der Bannetzer Strafe Uber ein
bereits erschlossenes Gewerbegebiet. Eine Erweite-
rung dieses Gebietes steht bevor. In diesem Gebiet
soll die gezielte Ansiedlung von Gewerbebetrieben
erfolgen.

Diese Einschatzung der Situation kénnte sich aber
andern, wenn konkrete Erweiterungsabsichten der in
Sstlicher Randlage vorhandenen Gewerbebetriebe
vorliegen, die nicht mehr innerhalb des jetzigen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes abgedeckt
werden kénnen.
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3.0 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
6,38 ha. Diese Flache wird bereits heute mit unter-
schiedlicher Intensitdt gewerblich genutzt. Aufgrund
der bisherigen Nutzungen weist das Gebiet gréBere
Gebaudekomplexe und gréBere Flachen, die als
Lagerflachen voll versiegelt sind, auf. Die Anbindung
der anséassigen Gewerbebetriebe erfolgt tber einen
gemeinsamen Anschluss an die KreisstraBe, deren
Verlauf des an dieser Stelle vorhandenen Wirt-
schaftsweges, der weiter stdlich auch diese Funktion
noch besitzt, im Norden aber als private Erschlie-
BungsstraBe den Anschluss mehrerer Gewerbebe-
triebe ermdglicht.

GréBere Grunbestande sind nur im Umfeld des
Planungsgebietes vorhanden. Die standortgebundene
Nutzung des Kalksandsteinwerkes hatte dazu gefuhrt,
dass sich der gesamte Komplex direkt am Kiesab-
baugebiet entwickelt hat. Der Standort befindet sich
daher heute in Uferndhe des Kiesteiches und hat sich
entsprechend den Fldchenanspriichen in den direkt
angrenzenden Wald hinein entwickelt.

An dieser grundséatzlichen Nutzungsausrichtung und
ErschlieBungsform wird auch zukiinftig festgehalten.
Veranderungen der Nutzungszusammensetzung, die
zu gréBeren Verschiebungen flihren wirden, ergeben
sich daher nicht.

3.1 Entwicklung der Bevolkerungs- und Be-
schéftigtenstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen
keine neue Entwicklung in diesem Gebiet vor, son-
dern schreiben die bereits vorhandene Nutzung im
Wesentlichen fest. Da der Betrieb des Kalksandstein-
werkes jedoch eingestellt ist, und im Zusammenhang
mit der Weiterentwicklung der umfangreichen Freifla-
chen, die dem Kalksandsteinwerk direkt zugeordnet
waren, werden innerhalb des Gebietes neue Kapaziti-
ten entstehen, die zu einer VergréBerung der Betrieb-
statigkeit und somit auch der Beschéftigtenstruktur
fihren werden. Exakte Aussagen uber die GréBen-
ordnung fur Veranderungen lassen sich zur Zeit nicht
treffen. Bei gewerblichen Einrichtungen kann man
jedoch davon ausgehen, dass sich langfristig eine
Arbeitsplatzdichte von ca. 25 Personen pro ha einstel-
len wird. Dies fuhrt, ausgehend von den ca. 6 ha zu
einer GréBenordnung von Arbeitsplatzen, die um 150
liegt.

Wohnungen kénnen im Gebiet, soweit sie dem jewei-
ligen Betrieb direkt zugeordnet sind, entstehen. Eine

gezielte Wohnentwicklung, die die Gebietscharakteri-
stik nachhaltig stéren wiirde, wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4.0 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Das Plangebiet umfasst einen schon heute aus-
schlieBlich gewerblich genutzten Bereich. Im Einzeln-
en bedeutet dieses, dass flr die Flachen innerhalb
des gewerblich genutzten Bereiches schon heute ein
fast volistdndiger Entzug der Flache aus den Natur-
haushalt gegeben ist.

Die in den Randbereichen erforderlichen Brand-
schutzstreifen ergeben jedoch Nutzungs&nderungen,
die hinsichtiich ihrer Auswirkungen auf die Bestim-
mungen des Landschaftsschutzes zu untersuchen
sind.

AuBerdem stellt die zur Herstellung der Funktion als
Brandschutzstreifen erforderliche Abholzung dieser
Bereiche einen Eingriff in den bestehenden Wald dar,
der durch entsprechende Ersatzaufforstungsmai-
nahmen auszugleichen ist. ‘

41 Bestandsbewertung

Bedeutsam fur die Beurteilung des Gebietes ist
jedoch die Lage des Bereiches. In der direkten
Umgebung befinden sich groBere aus dem Kiesabbau
herrihrende Wasserflachen, die eine landschaftlich
reizvolle Lage ergeben.

Im Siden in Teilbereichen und im Osten entlang des
gesamten Gewerbegebietes grenzen Waldfldachen an.

Aufgrund dieser Ausgangssituation stellt sich unter
dem Gesichtspunkt des Natur- und Landschaftsschut-
zes nicht so sehr die Frage, wie ein Eingriff auszu-
gleichen ist, sondern es geht darum, die bestehenden
Nutzungsbereiche nach Madéglichkeit besser, als es
heute der Fali ist, in diese naturrdumlich bedeutsame
Umgebung einzubinden.

Hierzu gehért die Einhaltung einer maximal méglichen
Versieglung der Oberfldche, die Durchgrinung des
Gebietes entlang bestehender Nutzungsgrenzen und
die Eingrinung des gesamten Bereiches durch
Saumgehélze und hier insbesondere entlang der
Sudwestgrenze, um die Auswirkung einer massiven
baulichen Entwicklung auf den dort vorhandenen von
Wasserflachen gepragten Naturraum zu verringern.
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Auch zur StraBe hin, die zwar als Gemeindeverbin-
dungsstraBe groBere Bedeutung hat, stellt sich der
Bereich als Bruch der sonst entlang der StraBe vorzu-
findenen Situation dar. Die teilweise beidseitige
Begrenzung durch Waldflachen wird hier unterbro-
chen und die derzeitige Situation ermdglicht tiefe
Einblicke in das Gesamtgebiet. Zur Pflege des Orts-
und Landschaftsbildes sind auch hier in diesem
Bereich MaBnahmen erforderlich.

4.2 Quantitative Bewertung

Zur Uberpriifung der Auswirkungen, die eine Festset-
zung dieser Flachen im Bebauungsplan als Gewerbe-
flichen bedeutet, wird eine Bilanzierung der Be-
stands- und Planungssituation durchgefihrt.

Im Rahmen der Bilanzierung werden die einzelnen
Flachenarten des Bestandes und des Zustandes nach
Planrealisierung gegendbergestellt. Die Bilanzierung
folgt dem Bewertungsrahmen von Biotoptypen der
Landschaftsplanung (Empfehlung Landesregierung
Rheinland-Pfalz).

Die 6kologische Wertigkeit der einzelnen unterschied-

lichen Flachenarten ergibt sich hierbei als Ergebnis
einer Multiplikation der nachfolgenden Faktoren:

- FlachengréBe,
je gréBer eine Flache desto héher der Wert

- Biotoptyp,
je bedeutsamer der Biotoptyp, desto héher
der Faktor

- Erhaltungszustand und
Abminderungsfaktor in begriindeten Ausnah-
mefallen

- versiegelte Flichenanteile.
Berucksichtigung der aberbauten Flachenan-
teile

Die folgende Bilanzierung ermittelt die okologische
Wertigkeit fur das Gebiet vor der Planung und nach
der Planung.

Die Berechnungen der Planungssituation basieren auf
den Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

@

Geltungsbereich

M1:3.000
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4.3 BIOTOPTYPEN WERTFAKTOR

1. Versiegelte Fléchen 0,0
2. Wassergeb.Decke, Pflasterflache 0,1
3. Begr. Dachflichen, Rasengitterflachen, Ubererd. Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
5. Extensive Ackerflache 0,8
6. Gartenflachen, Private Grinflachen in Industrie und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenflachen, private Grinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 0,4
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. offentliche Granflache 0,5
10. 6ffentliche Grinflache (Parkanlagen mit altem Baumbestand

extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald) 0,8

11. Flachen mit Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(geman § 9 (1) Ziffer 20 und 25 Baugesetzbuch) 0,6
12. Intensive Granlandnutzung 0,4
13. Extensive Grunlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen/Sukzessionsflichen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald . 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholz/Hecken/stufige Waldrénder 0,7
21. Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewdésser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewéasser 0,4
24. naturschutzwirdige Biotope (z. B. Réhricht, hochstaudenreiche
Feuchtwiesen, Bruchwélder, Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u. a.) 1,0
25. Verkehrsgrun 0,3
26. Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen 0.5
27. 1-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstraBen 0,1
28. 2-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstraBen 0,2

Anm. zu 27. und 28.: Wertfaktor x Gesamtumfang der jew. Verkehrsflache.

44 Ausgleichsberechnungen

Die Berechnungen fiihren zu folgendem Ergebnis: Ebenfalls sollen alle Stellplatzanlagen, die innerhalb
des Gebietes errichtet werden, Griinelemente aufwei-

Ausgangssituation 11.051 sen.

Planungssituation 10.837

Differenz 214

Das rechnerische Defizit von ca. 200 Punkten wird
durch textliche Festsetzungen zuséatzlich geforderte
PflanzmaBnahmen innerhalb des Gewerbegebietes
ausgeglichen. So wird zur starkeren Durchgrinung
gefordert, dass entlang bestehender und neu =zu
schaffender Grundsticksgrenzen innerhalb des
Gebietes GriinmaBnahmen vorzusehen sind.
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1.0  Biotop 28 a/b +.4,+,4 04  Fischteich 04  BF-Anteil-Garten
kA‘A‘A“ 030
09 Biotop Ind.weite u‘.:.:. 04 Freizeitgewasser 04 BF-Anteil-Garten
Bedeutung b .A.A." 0.35
0.9 Naturwald ::.:.: 04 Graben mit Grinstrei- 0.4 BF-Anteil-Garten
atatatd fen 0.40
08 naturnaher Wald mit 0.4 Hausgarien 0.4 BF-Anteil-Garten
Unterwuchs 0.45
0.9  Dauerbrache pnV :.:.:.:. 04  priv.Grinfliche in 0.4  BF-Anteil-Garten
lalal g GE-MI 0.50
- 0.9  Feuchtgrianland «.«4.4 04  Dauerkleingarten 04  BF-Anteil-Garten
—_— ] l“““‘ 055
0.9 Streuobstwiesen L4421 04 Kinderspielplatze 0.4 BF-Anteil-Garten
A‘A‘A:A‘ 060
~ o8 FlieR und Stiligewas- Baumschulen,  Obst- 04 BF-Anteil-Garten
— ser unbefestigt plantagen 0.65
e | 08  Laub-undMischwaid ] 03 Grabeland 0.4  BF-Antei-Garten
AN 0.70
0.8 historische  Parkania- 03 Intensive 04 BF-Anteil-Garten
® gen Land/Forstwirtschaft 0.75
.o o 0.8 Erholungswald 0.3 nicht tiberbaute 04 BF-Anteil-Garten
o Grundstucksflache 0.80
0.8 Einzelbdume, Alleen 0.2 Golfplatze 0.4 BF-Anteil-Garten
0.85
0.8 extensive Ackerfla- 0.2 Begriinte Dachfia- 04 BF-Anteil-Garten
chen chen 0.90
NN 0.8 naturnahe Wasser- 0.2 Rasengitterflachen 04 BF-Anteil-Garten
N N flachen 0.95
Naturnahe Regen- 0.2 Ubererdete  Tiefgara- 0.4 BF-Anteil-Garten
rickhaltung gen 1.00
07 extensive  Grunland- 01 landwirtschaftliche 0.5 Wald in Reinkultur
nutzung Betriebsflache 1.00
2~ o7 Sozialbrache/ Suk- 0.1 wassergebundene 0.5 Wald in Reinkultur
00 zessionsflache Decke 0.90
LN L
PO39S] 0.7 Feldgehsize 0.1  Pflasterfischen ® ® 4 05  Wald in Reinkultur
)8888 e 0.80
ﬂ ﬂ 0.7 Ausgleich und Ersatz 04 BF-Anteil-Garten .‘.‘. 0.5 Wald in Reinkultur
0.10 LK) 0.70
A% 05 wald in Reinkultur 04  BF-Anteil-Garten eeeed 05  Waldin Reinkultur
0.15 * 0.60
EG-Brache 04 BF-Anteil-Garten Q.5 Wald in Reinkultur
0.20 0.50
offentliche Grunfla- 04 BF-Anteil-Garten
chen 0.25
LEGENDE ZUR BILANZIERUNG M1:2.000
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Bilanzierung - Bestand

1 3479,79 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.95 1.322,32
2 31581,92 0.3 - Gewerbliche Flache - 0.5 4.737,29
3 21633,91 0.3 - Gewerbliche Flache - 0.5 3.245,09
4 2638,71 0.3 - Intensive Land- /Forstwirtschaft 791,61
5 2080,99 0.1 - Pflasterflichen 208,10
6 155,63 0.4 - priv.Grianflache in GE-MI 62,25
7 2281,67 0.3 - nicht Uberbaute Grundsticksflache 684,50
11.051,16
Belanzierung - Planung

1 4000,31 0.3 - Gewerbliche Flache - 0.3 360,03
2 23289,47 0.3 - Gewerbliche Flache - 0.2 1.397,37
3 8025,34 0.5 - Wald in Reinkultur 4.012,67
4 1744,77 0.6 - MaBnahmenflachen far Natur 1.046,86
5 17276,11 0.3 - Gewerbliche Flache - 0.2 1.036,57
6 2921,76 0.6 - MaBnahmenflachen far Natur 1.753,06
7 764,35 0.5 - Wald in Reinkultur 382,18
8 1198,25 0.6 - MaBnahmenflachen far Natur 718,95
9 2085,93 0.0 - versiegelte Flachen - 1.0 0,00
10 477,09 0.1 - wassergebundene Decke 47,71
11 2062,78 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.1 82,51
10.837,90

4.5 Zusammenfassung

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in
Natur und Landschaft kann durch MaBnahmen inner-
halb des Gebietes ausgeglichen werden.

Erforderlich ist jedoch, dass die GrinmaBnahmen, die
im Bebauungsplan vorgesehen sind, auch im Rahmen
der weiteren baulichen Entwicklung zur Durchfiihrung
kommen. Der Bebauungsplan sieht hierfGr vor, dass
im Zusammenhang mit der Neubebauung die ent-
sprechenden GrinmaBnahmen durchzufiihren sind.
Bei Umbauten bestehender Anlagen wird dieses nur
dann gefordert, wenn es sich um gréBere MafBnah-
men handelt. Als gréBere MaBnahme wird hierbei
eine bauliche Erweiterung um mehr als 30 % der
vorhandenen Geschossfldche angesehen.

4.6 Aufforstung

Zur Kompensation des Eingriffes in bestehende
Waldflachen (Brandschutzstreifen 0,8 ha) werden
Flachen, in einer GréBenordnung von ca. 2,4 ha
(Verhiltnis 1 : 3) die auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes liegen, aufgeforstet.

Die Flache liegt dstlich der Ortslage Winsen (Aller) an
dem mittelsten Busche und umfasst das Flurstiick 27
der Flur 8 in der Gemarkung Winsen (Aller). Die Lage
der Flache ist der Karte zu den Ausgleichsflachen zu
entnehmen.

Die Art der MaBnahme wird mit der Forstverwaltung
abgestimmt.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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5.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
51 Raumordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
einen Bereich, der unabhangig von alteren Sied-
jungsansatzen an dieser Stelle entstanden ist, da dort
der Rohstoff, der in dem Kalksandsteinwerk verarbei-
tet wurde, gewonnen werden konnte.

Der gesamte Bereich ist jedoch fur die Zukunft nicht
mehr als Rohstoffgewinnungsgebiet eingestuft,
sondern soll zunehmend in das Freizeitangebot der
gesamten Region eingebunden werden, da die sich
jetzt nach dem Abbau eingestellenden Flachenqualité-
ten schon heute eine hohe Anziehungskraft auf Frei-
Zeitnutzer ausudbt.

Fur den Bereich des ehemaligen Kalksandsteinwer-
kes ergeben sich auf der Grundlage der durch die
Gesamtnutzung eingetretenen Situation 2 deutlich
voneinander zu unterscheidende Bereiche:

- Im gewerblich genutzten Kerngebiet des
ehemaligen Kalksandsteinwerkes sind

gewerbliche Einrichtungen innerhalb gewer-

blicher Baugrundstlicke entstanden, die unter
anderem auch dazu betragen, die vorhande-
nen ErschlieBungsinvestitionen zu nutzen.

- Im ehemaligen Abraumgebiet sind gréBere
Wasserflaichen entstanden, die im Zusam-
menhang mit den angrenzenden Naturrau-
men als Erholungsraum zunehmend Bedeu-
tung gewinnen.

Entsprechend dieser Flachenqualitdten sind im
Entwurf zur Neuaufstellung des Raumordnungspro-
grammes 2003 Vorstellungen aufgenommen worden,
dieses Gebiet als Vorranggebiet fir Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung zu
nutzen.

Bei der Entwicklung des Gewerbegebietes wird auf
diese Tatsache bereits eingegangen, indem einmal
flaichenbezogenen Schalleistungspegel eingefihrt
werden, die die Larmentwicklung innerhalb des
Gebietes auf ein MaB einschridnken, das geeignet ist,
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schon in unmittelbarer Ndhe des Baugebietes Misch-
gebietsqualitdten zu erreichen.

Zum Anderen wird durch die Zuldssigkeit von Wohnu-
ngen erreicht, dass eine Erhdhung des innergebietli-
chen Storpotentials schon zu Problemen flhren
wirde.

Durch diese Regelung ist gesichert, dass in den
angrenzenden Gebieten, die fur die Erholung heran-
gezogen werden, die eintreffenden Immissionen
gering sind.

Hinzukommt, dass diese Flachen im Westen des
Gebietes liegen und somit bei der vorwiegenden
westlichen Windrichtung davon auszugehen ist, dass
Larm und sonstige Immissionen, die im Gewerbege-
biet entstehen, nicht in das Erholungsgebiet hineinge-
tragen werden.

Bei der Entwicklung der Freizeitanlagen sind die
Vorgaben zu berucksichtigen.

Larmempfindliche Einrichtungen soliten, falls es zur
Entwicklung solcher Bereiche innerhalb des Gebietes
far Erholung kdme, nicht in unmittelbarer Ndhe des
Gewerbegebietes errichtet werden.

5.2 EinfGgung in die Bauleitplanung
der Gemeinde Winsen (Aller)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) sieht fir den Planungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 9 Siddwinsen die Darstellung eines Gewer-
begebietes mit einer Geschossflaichenzahl von 0,8
vor.

Die Festsetzungen, die der Bebauungsplan trifft,
bleiben innerhalb dieser Vorgaben. Der Bebauungs-
plan kann somit entsprechend § 8 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden.
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6.0 VER- UND ENTSORGUNG
6.1 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die Strom-
versorgung Osthannover sichergestelit.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser stellt die
Stromversorgung Osthannover durch Anschluss an
das zentrale Wasserversorgungsnetz der Gemeinde
Winsen (Aller) sicher.

6.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwas-
serverband Matheide.

For die Bewilligung von Grunddienstbarkeiten bei
einer gegebenenfalls erforderlichen Herstellung von
offentlichen Abwasseranlagen auf Wegeflachen, die
in Privateigentum verbleiben, hat jedoch die Gemein-
de Sorge zu tragen.

6.4 Oberflichenentwisserung

Anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Regen-
wasser soll, soweit es die Gegebenheiten auf den
Grundsticken erméglichen, aber die Bodenoberflache
innerhalb der Grundstiicke versickert werden.

Alle nicht auf dem Grundstiick versickernden Oberfla-
chenwasser sollen unter Beriicksichtigung des jewei-
ligen Verschmutzungsgrades tber die bereits vorhan-
denen Anlagen entsorgt werden. Insbesondere sind
sie der im Suden des Gewerbegebietes liegenden
Regenrickhaltung zuzufahren.

Probleme beziiglich der Einleitung von unbelasteten
Oberflachenwasser sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Bedarfsflaichen fur die erforderlichen Versicke-
rungsanlagen sind von der Bebauung bzw. von jeder
anderweitigen Nutzung auszuklammern.

Eine konkrete Darstellung dieser Bereiche innerhalb
des Bebauungsplanes erfolgt nicht. Es wird jedoch
empfohlen, die im Bebauungsplan festgesetzten
privaten Grinflichen oder die angrenzenden Brand-
schutzstreifen so auszugestalten, dass die diese
Funktion ibernehmen kénnen.

6.5 Abfallbeseitigung

Die innerhalb des Gebietes vorgesehene private
ErschlieBungsanlage weist in den jeweiligen Zu-
fahrtsbereichen zu den einzelnen gewerblichen
Grundstiicken ausreichend dimensionierte Bereiche
auf, die zur Abwickiung aller mit der Mullentsorgung
verbundenen Verkehrsarten zulasst. Diese Voraus-
setzung zur Entsorgung ist von allen Gewerbebetrie-
ben sicherzustellen.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfall-
wirtschaft Celle durchgefihrt. Die zur ErschlieBung
dienenden Verkehrsflichen sind so dimensionien,
dass sie von den Fahrzeugen fur die Abfallbeseiti-
gung problemlos benutzt werden kdnnen.

6.6 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Plangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit Anschluss an die Leitungsnetze
in tangierenden StraBenziigen sichergestellt.

Die Uber diesen Bedarf hinausgehende weitergehen-
de Bereitstellung von L&schwasser wird durch Ent-
nahme von L&schwasser aus der direkt angrenzen-
den standig wasserfihrenden Kiesteichen sicherge-
stellt.

Far das Gewerbegebiet ist eine Léschwassermenge
von 1600 Liter/Minute erforderlich.

Diese Menge kann nur bis zu 800 I/m aus dem ortli-
chen Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden.

Eine zusatzliche Wasserentnahmestelle an den
Kiesteichen ist mit einer Kapazitdt von mindestens
800 I/m einzurichten, um die erforderlichen 1600 I/m
zu erreichen.

Die Wasserentnahmestellen sind derart anzulegen,
dass eine max. Entfernung von 150 m vom zu schut-
zenden Obijekt nicht tberschritten wird.

Zur Entnahme von Lé&schwasser sind entsprechende
Entnahmestellen in Absprache mit der 6rtlichen
Feuerwehr anzulegen und herzurichten.
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6.7 Altlasten

Altlasten innerhalb des Planungsgebietes sind der
Gemeinde Winsen (Aller) nicht bekannt und sind im
bisherigen Planverfahren auch nicht von anderer
Seite an sie herangetragen worden.

6.8 Gasversorgung

Die Stromversorgung Osthannover ist zustandig far
die Versorgung des Baugebietes mit Gas.

6.9 Telekommunikation

FGr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Tech-
nikniederlassung Magdeburg, Sdgemiuhlenstra3e 6, in
29221 Celle, Ressort BBN 28, Telefon (05141)17-
918, so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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7.0 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN

Das Gewerbegebiet Kalksandsteinwerk stellt heute
ein an der KreisstraBe gelegenes ganzheitlich ge-
werblich genutztes Grundstlick dar, das Uber interne
Wegeverbindungen verfligt, das aber nicht durch
offentliche StraBen kleinteilig erschlossen wird.

An diesem grundsétzlichen stadtebaulichen Konzept
wird auch weiterhin festgehalten. So wird auf die
Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen inner-
halb des Gewerbegebietes verzichtet. Uber die be-
reits vorhandene private StraBe wird lediglich der
Zugang zum sudlich anschlieBenden Wirtschaftsweg,
der fur die Anlieger auch weiterhin befahrbar bleiben
soll, der Zugang durch ein Fahrrecht zugunsten der
Anlieger gesichert.

Alle anderen Fragen, die sich hinsichtlich der Lage
von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie
der Flihrung des innergebietlichen Verkehrs ergeben,
sind als PrivatmaBnahmen durchzufldhren.

Ein éffentlicher Zugang wird im Westen des Plange-
bietes, jedoch auBerhalb des Gewerbegebietes
vorgesehen. Uber diesen Weg wird der Zugang zur
Uferzone der Kiesteiche sowohl in Richtung Westen
als auch in Richtung Stdosten gesichert. Dieses ist
erforderlich, da die langfristige Entwicklung in diesem
Bereich nicht abzusehen ist und zumindestens die
Option auf einen gesicherten Zugang zu den Kiestei-
chen aufrechterhalten werden soll.

Die Flachen, die dstlich anschlieBen und fur die der
Flichennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller)
gewerbliche Nutzungen vorsieht, sollen langfristig mit
dem Gewerbegebiet Kalksandsteinwerk durch eine
interne VerbindungsstraBe miteinander verknlpft
werden.

Der Bebauungsplan setzt die hierzu erforderliche
Fliche, Uber die dieser Anschluss hergestelit werden
kann, noch nicht fest. Die Festlegung einer Trassen
bringt erhebliche Eingriffe in bestehende baulich
genutzte Grundsticke mit sich. Der erforderliche
Eingriff soll daher erst im Zusammenhang mit der zur
Entwicklung der d&stlichen Flachen erforderlichen
Planung im Rahmen der dann geltenden Anforderun-
gen erfolgen.

Entlang der KreisstraBe gilt ein Anbauverbot. Die
hiervon betroffenen Flachen sind gem. § 24 | NStrG
von jeglicher Bebauung, Werbeanlagen, Aufschittun-
gen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs, mit

Ausnahme von Werbepylone, die als Ausnahme
zugelassen sind, freizuhalten.

Ausnahmen sind beim StraBenbaulasttrager zu bean-
tragen.

Die Bemessungsgrundlage der Anbauverbotszone
betrdgt 10 m. Die Gemeinde hélt aufgrund der ortli-
chen Situation, die bereits durch vorhandene Gebau-
de gepragt wird, diese Breite, von der die betroffenen
Baugrundsticke in einer Breite von 7,5 m betroffen
sind, far sinnvoll und ausreichend.

Diese Regelung ermdglicht vorhandene Bauteile zu
erhalten und somit auch der Interessenlage der Anlie-
ger zu entsprechen, ohne dass hierdurch der Verkehr
beeintrachtigt wird.

Im betroffenen Streckenabschnitt gilt auch heute
schon eine Geschwindigkeitsbegrenzung und Tras-
senverbreiterungen gréBeren Umfangs sind auch fir
die Zukunft nicht zu erwarten.

Zufahrten zur KreisstraBe, die nicht im Zuge eines
Baugenehmigungsverfahrens mit abgewickelt werden,
sind beim Landkreis Celle als StraBenbaulasttrdger zu
beantragen.

7.1 Art und MaB der Bebauung
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Das Gewerbegebiet soll ausschlieBlich zur Unterbrin-
gung gewerblicher Einrichtungen dienen. Einzelhan-
delseinrichtungen werden danher nur in dem Umfang
zugelassen, wie sie im Zusammenhang mit einem
Handwerksbetrieb als typische zusétzliche Dienstlei-
stung anzusehen sind. Hierdurch soll vermieden
werden, dass zusatzlich zu den in Winsen bereits
entwickelten Bereichen fir den Einzelhandel in
diesem dezentralen Standort weitere Nutzungseinhei-
ten entstehen konnten, die Kaufkraft aus den beste-
henden Gebieten abziehen wirden.

Das Plangebiet wird entsprechend seiner Vorpragung
als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Flachennut-
zungsplan sieht fir diesen Bereich eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 vor. Sie wird flr den iberwiegenden
Teil des Gewerbegebietes (bernommen. Fir den
Bereich, der direkt an den Kiesteichen liegt, wird eine
reduzierte GFZ auf 0,6 festgesetzt.
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Aus dieser Kennziffer leitet sich die GRZ ab. Sie
betragt 0,6 fur den intensiver bebaubaren Bereich und
0,4 fur den Randbereich entlang der Kiesteiche.

Fur die hochbauliche Entwicklung im Bebauungsplan
ergeben sich hierdurch unterschiedliche Anforderun-
gen. Die GréBenordnung der Befestigung des Be-
triebsgeldndes ist entsprechend den Regelungen der
Baunutzungsverordnung mit 50 % der jeweiligen GRZ
anzusetzen. "

Fiur die Hohenentwicklung der Baukérper sieht der
Bebauungsplan eine Begrenzung auf 7,0 m vor.

Durch Ausnahmeregelungen ist jedoch gesichert,
dass technisch erforderliche Einrichtungen errichtet
werden durfen und dass auch Abweichungen nach
oben, die durch geneigte Dachkonstruktionen entste-
hen, zuldssig sind.

Die Regelungen schlieBen somit auch die Errichtung
von 45 Grad Déachern nicht aus, deren Firsth6he
oberhalb der H6henbegrenzung liegt, wenn gesichert
ist, dass die Traufhéhe unter 7.0 m liegt und die text-
lich geregelten Anteile eingehalten werden.

Wohnen im Gewerbegebiet

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind, und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse zugeordnet sind, sind
zulassig.

Gerade fur kleinere Gewerbebetriebe ist die Bindung
einer Betriebswohnung an den Gewerbebetrieb oft-
mals sinnvoll und erforderlich.

Fur den Bereich des Gewerbegebietes 2 sieht der
Bebauungsplan vor, dass Wohnungen nur in den
Obergeschossen zuldssig sind.

Hierdurch soll bewirkt werden, dass es sich aus-
schlieBlich um Betriebswohnungen handelt und nicht
um Einrichtungen, die die Gebietscharakteristik
verdndern wirden. Anders wird die Situation im GE 1
eingestuft. Die hier gegebene Situation am Kiesteich
wird durch eine kleinteilige auch durch Wohnen
bestimmte Gewerbestruktur mehr Rechnung getra-
gen, als bei der ausschlieBlichen Ausrichtung auf
Gewerbeeinrichtungen der Fall ist.

Bauweise

In Gewerbebetrieben kann die Bauweise nicht auf
eine bestimmte Bebauungsform zurickgefuhrt wer-
den. Die betrieblichen Anforderungen konnen zu sehr
unterschiedlichen Auspragungen der Gebdude fih-
ren. Die Bauweise wird daher nicht besonders gere-
gelt.

Eine Notwendigkeit zur Festsetzung der Bauweise
wird auch deshalb nicht gesehen, da durch das
umfangreiche Randgriin der Gebdudebestand unab-
hdngig von der GréBenordnung in den Landschafts-
raum eingebunden wird. AuBerdem wird die Be-
schrankung der Hdhe in den Randbereichen gesi-
chert, dass die Bebauung an die von auBen einseh-
rbaren Bereiche nicht so dicht herangefihrt wird.

7.2 Griinflachen

Die im groBeren Umfang vorgesehenen Grinflichen
dienen zur Einbindung des Gebietes in den Land-
schaftsraum.

Die Gesamtsituation ist dadurch vorgepragt, dass
sowoh! im Osten und im SlUdosten und in einem
Teilbereich im Westen der Wald direkt bis an das
Baugebiet heranreicht und somit schon eine sehr
starke Einbindung der baulichen Nutzung gegeben ist.

In diesen Bereichen ist aber ein Brandschutzstreifen
erforderlich, der 25 m aufweist und der in seinem
Aufbau als Grunflache anzusehen ist, in der unter
Wahrung der Verbindungs- und Zugangsfunktion fur
Einsatzfahrzeuge eine dem Waldrand entsprechende
Vegetation, die gleichzeitig die Gefahr des Ubergreif-
ens von Branden verringert, vorgesehen ist.

Entsprechend den unterschiedlichen Charakteristiken
der Grinflachen sieht der Bebauungsplan auch unter-
schiedlichen Flachen vor. Diese sind im Einzelnen:

- private Grinflache
- Saumgehélz
- Brandschutzstreifen

SAUMGEHOLZ

Zum StraBenraum der K 4 wird ein 10 m breiter
Grunstreifen vorgesehen, der einmal die bestehenden
Baumbestande sichert, zum anderen aber auch zur
Eingrunung des Baugebietes zum StraBenraum hin
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beitragt. Da grundsatzlich bei einem Gewerbegebiet
nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Art der
Dienstleistung vom StraBenraum aus auch erkannt

werden muss (Tankstelle) so ist durch entsprechende
Ausnahmeregelung gesichert, dass dieses mdéglich
ist, wenn die dadurch nicht im StraBenraum angelegte
Flache im direkten rdumlichen Zusammenhang mit
dem Griinglirtel an anderer Stelle vorgesehen wird.

Der Saumgehdlzstreifen befindet sich auBerdem in
dem Bereich, der von Bebauung freizuhaiten ist, da
das gesamte Gebiet an einer klassifizierten StraBe
liegt und somit das Anbauverbotsgebot entsprechend
dem FernstraBengesetz zu bericksichtigen ist.

PRIVATE GRUNFLACHE

Die private Grunfliche dient dazu, die teilweise
vorhandenen Grlnelemente auf den angrenzenden
gewerblichen Grundstiicken fortzusetzen. Sie kénnen
in die bestehende Nutzungssituation eingebunden
werden, sollen aber verhindern, dass die Bebauung
zu sehr an die jeweils direkt angrenzenden Naturrau-
me heranreicht.

Die private Grunflache ist auch tberwiegend in den
Bereichen vorgesehen, die heute zwar gewerblich
genutzt werden, aber die bisher der Gesamtanlage
mehr ais Freiflichen gedient haben, und somit keine
wesentliche Hochbebauung aufwiesen.

BRANDSCHUTZSTREIFEN

Der Brandschutz erfordert die Freihaltung eines ca.
25 m breiten Streifens von jeglichem Bewuchs und
von jeglicher die Brandausbreitung férdernden Nut-
zung.

Der Brandschutzstreifen wird daher auBerhalb der
Gewerbeflichen ausgewiesen. Die Charakteristik als
Griinflache soll jedoch sichern, dass hier nicht Odland
entsteht, sondern dass sich dieser Bereich entspre-
chend seiner dem Wald vorgelagerten Anordnung als
Waldsaum entwickeln kann.

Es ist bei der Bepflanzung jedoch darauf zu achten,
dass keine der Zweckbestimmung dieses Streifens
entgegenstehende MaBnahme in diesem Streifen
durchgefihrt wird.

Durch entsprechende Festsetzungen wird die Zulas-
sigkeit ndher definiert.

Mit dieser Regelung weicht die Gemeinde davon ab,
den Brandschutzstreifen im Wesentlichen als Grunfia-
che anzusehen, durch die eine Stabilisierung des
Waldrandes vorgenommen wird und der den Zugang
sichenrt.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung ist
nicht wie bei den Brandschutzstreifen, die an Wohn-
gebiete angrenzen, davon auszugehen, dass es sich
bei den Benutzern immer um einen relativ kleinen und
gleichgearteten Personenkreis handelt.

Die Gefdhrdung des angrenzenden Waldes durch
unvorsichtige Verhaltensweisen ist somit ungleich
gréBer.

Der Brandschutzstreifen wird deshalb vollstindig aus
der Nutzung des angrenzenden Baugebietes heraus-
genommen und soll den in der Verfigung der Bezirks-
regierung Llneburg vom 19.09.1972 AZ 604-Lu.
64540 aufgeftihrten Aufbau aufweisen.

7.3 Flachen fiir das Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist ein Grundsticksteil mit einem Verwaitungsge-
baude bebaut worden. Die Grundstiickscharakteristik
weist noch die Merkmale des angrenzenden Waldes
auf. Dieser Baumbestand ist zu erhalten. Die in
diesem Gebiet gegebenen Méglichkeiten zur weiteren
baulichen Entwickiung werden einmal beschrankt auf
die vorhandene Anlage, weisen jedoch in direkt
angrenzenden Bereichen Méglichkeiten zur Erweite-
rung auf.

Fir die Granflachen, die die Randeingrinung vor-
nehmen, sieht der Bebauungsplan darOberhinaus
textliche Festsetzungen vor, wie und zu welchen
Zeitpunkt die Bepflanzung zu erfolgen hat. Durch
Ausnahmeregelungen wird gesichert, dass sich durch
die Lage der Pflanzstreifen keine Probleme bei der
wintschaftlichen Nutzung der einzelnen Grundstlicks-
teile ergeben.

Zusétzlich sieht der Bebauungsplan textliche Rege-
lungen fur die Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern vor, die sich aus dem Grundstiickszuschnitt und
aus der Nutzungsart Stellplatzanlage ergeben.

Bei der Pflanzenwahl sollte von den in der nachfol-
genden Pflanzliste aufgefihrten Arten ausgegangen
werden.
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PFLANZLISTE

Baume . Ordnung

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer - Bergahorn
pseudoplatanus

Fagus silvatica - Buche
Fraxinus exelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphylios - Sommerlinde
Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher

Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna

(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus fragula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

llex aquifolium - Stechpalme
Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat

Viburnum opulus - gem.Schneeball
StraBenbdume |. Ordnung

Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus

Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde

StraBenbaume II. Ordnung

Ac acer campestre - Feldahorn

Bp betula pendula - Sandbirke

Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia

7.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt sudlich der KreisstraBe 4. Im
Nordwesten befindet sich eine altere StraBenrandbe-
bauung, die im Flachennutzungsplan nicht dargestelit
ist, in ihrer Charakteristik aber die Merkmale einer
Wohnbebauung aufweist, von der man auch in Zu-
kunft ausgehen muss.

Besonders betroffen ist hiervon das Grundstick
Hornbosteler Strafle 50, das dem alten Kalksand-
steinwerk direkt gegenuber liegt. Die weiter westlich
gelegene Bebauung befindet sich bereits in dem
Bereich, der eine Altbebauung aufweist, die in ithrer
Charakteristik &ahnliche Merkmale aufweist wie die
Nordbebauung.

Im Westen liegen die aus dem Kiesabbau entstande-
nen Teiche, deren Qualitat es zuldsst, sie langfristig in
ein Freizeitkonzept einzubeziehen. Immissionen von
Gewerbe kénnten diese Entwicklung stéren.

Die Betriebszustande auf dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes "Kalksandsteinwerk” sind deshalb auf
diese Vorpragung abzustimmen und so zu gestalten,
dass Konfliikte vermieden werden.

Zur Uberprifung der sich aus diesen Planungsiiberle-
gungen im Bereich der Immissionen ergebenden
Problematik ist eine schalitechnische Untersuchung
durchgefahrt worden. Die Untersuchung der Aus-
gangssituation geht von folgenden Annahmen aus:

Gebietsemissionen:

Nutzungsart TAG NACHT
dB(A)  dB(A)

GE 65.0 50.0
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INutzungsart Gebiets- Tag Nacht Tag Nacht Bemerkung
kategorie dB(A) dB(A) dB(A) dB(A Uberschreitungen
soll ist Unterschreitungen
1 Wohnen - vorbelastet 60.0 45.0 62.8 52.8 +2.8 +7.8
2 Wohnen - vorbelastet 60.0 45.0 60.5 50.5 +0.5 +5.5
3 Freizeit - AuBenber. 55.0 40.0 59.0 49.0 +4.0 +9.0
4 Freizeit - Auf3enber. 55.0 40.0 52.4 42.4 -2.6 +2.4
5 Freizeit - AuBBenber. 55.0 40.0 58.7 48.7 +3.7 +8.3
6 Freizeit - Auf3enber. 55.0 40.0 50.2 40.2 -4.8 +0.2

Tabelle: Modell Ausgangssituation

Immissionsorte:

Die Unterschung bezieht fur die unterschiedlichen
Bereiche jeweils die nachstliegenden Punkte mit ein.

Diese sind im Einzelnen:

1(1) bis 1(2):

- die Nordrandbebauung der
StraB3e (KreisstraBe )

Hornbosteler

1(3) bis I(5)
- das 6stliche Kiesteichufer

1(6)
- das westliche Kiesteichufer
Gemeinde Wietze

Die zulassigen Werte an den genannten Immissions-
orten sind:

Zulassige Schallwerte an den
Immissionspunkten | 1-6

GE-Gebiete in denen vorwiegend gewerbliche Anla-
gen untergebracht sind

- Tags 65 dB(A)
- Nachts 50 dB(A)

Die Berechnung fihrt zu dem in der Tabelle - Modeli
Ausgangssituation dargestellten Ergebnis.

Kritisch in diesem Zusammenhang sind tagsiber die
Punkte 1, 2, 3 und 5, nachts wird an allen Messpunk-
ten der angestrebte Wert tiberschritten.

Modell Planungssituation

Die Uberschreitungen sollen wie folgt ausgeglichen
werden:

- Der westliche Randbereich muss den Tageswert
von 60 und den Nachtwert von 45 einhalten.

- Fur die den Hausern (I 1 und | 2) direkt zugeord-
neten gewerblichen Flachen (sdidlich der Kreis-
straBe) wird ein reduzierter flachenbezogener

INutzungsart TAG NACHT Schalleistungspegel von 60 tags und 48 nachts
dB(A) dB(A) vorgesehen.

1 Wohnen/vorbel. 60.0 45.0 - Der sudliche Bereich kann sich mit Ausnahme des
2 Wohnen/vorbel. 60.0 45.0 westlichen Randes im Rahmen der Regelung
3 Freizeitbereich 60.0 40.0 70/55 entwickeln.

4 Freizeitbereich 60.0 40.0

5 Freizeitbereich 60.0 40.0 Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
6 Freizeitbereich 60.0 40.0 wird daher von den Mdglichkeiten der Festsetzung

Modell Ausgangssituation

Fur die LA&rmemissionen werden die den Gebietsarten
entsprechenden Orientierungswerte angenommen:

der flachenbezogenen Schalleistungspegel Gebrauch
gemacht. Hierbei wird von folgenden Werten ausge-
gangen:
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INutzungsart Gebiets- Tag Nacht Tag Nacht Bemerkung
kategorie dB(A) dB(A) dB(A)  dB(A Uberschreitungen
soll ist Unterschreitungen
1 Wohnen-Ml - vorbelastet 60.0 45.0 56.9 45.0 -3.1 +0.0
2 Wohnen-MI - vorbelastet 60.0 45.0 545 42.0 -5.5 -3.0
3 Freizeit - AuBenber. 55.0 40.0 54.3 413 -0.7 +1.3
4 Freizeit - AuBBenber. 55.0 40.0 49.6 38.7 -5.4 -1.3
5 Freizeit - AuBenber. 55.0 40.0 54.7 42.6 -0.3 2.4
6 Freizeit - AuBenber. 55.0 40.0 46.4 34.7 -8.6 -53

Tabelle: Modell Planungssituation
Eingeschranktes Gewerbegebiet

- Tags 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A)

\V]

Eingeschranktes Gewerbegebiet

- Tags 60 dB(A)
Nachts 48 dB(A)

3 Uneingeschranktes Gewerbegebiet

- Tags 65 dB(A)
- Nachts 55 dB(A)

Die Berechnung dient dazu, innerhalb der Bauleitpla-
nung flachenbezogene Schalleistungspegel vorzu-
schreiben, die sichern, dass an den untersuchten
Immissionsorten die Tages- und die Nachtwerte der
jeweiligen Gebietskategorie eingehalten werden.

Die nachfolgende Tabelle enthélt die auf der Grundia-
ge der Festsetzung flichenbezogener Schalleistungs-
pegel ermittelten Immissionswerte an den jeweiligen
Messpunkten | 1 bis | 6.

Das Ergebnis zeigt auf, dass bei der vorgesehenen
Regelung am kritischen Immissionspunkt | 1 der Wert
von 45 dB(A) nachts eingehalten werden kann. An
allen anderen Punkten wird der Zielwert mit Ausnah-
me des Nachtwertes am Punkt | 3 erreicht. Dieses
bedeutet jedoch nur, dass an dieser Stelle in direkter
Nachbarschaft zum Gewerbe keine Freizeiteinrich-
tungen eingerichtet werden sollten. Dieses ist auch
von der Gemeinde Winsen (Aller) nicht geplant.

Der Nachweis ist entsprechend den schalltechnischen
Vorschriften fur jede Teilflache einzeln zu fuhren.

Der Bebauungsplan sieht zur Regelung der Schalle-
missionen die Festsetzung gebietsspezifischer fla-
chenbezogener Schalleistungspegels vor.

Jede bauliche MaBnahme verdndert jedoch die ortii-
che Situation und kann zu einer weiteren Reduzierung
der Abstrahlung in Richtung der Emissionsorte fih-
ren.

Dariberhinaus werden jedoch auch Maéglichkeiten
eréffnet, durch entsprechende Vorsorge auf dem
Grundstick in Teilbereiche gréBere Pegel, wenn sie
betriebstechnisch unumgénglich sind, zu erzeugen.
Dies setzt jedoch voraus, dass ein entsprechender
Nachweis gefihrt wird, dass an den genannten
Immissionsorten keine gréferen Schallpegel entste-
hen.
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Sollten sich Betriebszustande, die zu Stérungen fih-
ren, nicht vermeiden lassen, so sollten, abgestimmt
auf den jeweiligen Storfall, MaBnahmen getroffen
werden, die eine freie Schallausbreitung verhindern.

Geeignete MaBBnahmen hierzu sind

- Anordnung von Baukérpern zwischen schal-
lintensiven Bereichen und der nérdlichen
Randbebauung.

- Vermeidungen von Offnungen, die ungehin-
derte freie Schallausbreitung nach Norden
erméglichen und

- Anordnung von ldarmschluckenden Mauern.

Wenn auch grundsatzlich davon auszugehen ist, dass
die Gesamtsituation als gewachsenes gemischt
genutztes Gebiet anzusehen ist, so sollite doch zur
Vermeidung von Konflikten vermieden werden, dass
im nérdlichen Randbereich, von dem aus direkt freie
Schallausbreitung nach Norden gegeben ist, Einrich-
tungen mit Nachtbetrieb oder Anlieferzonen mit nacht-
licher Anlieferung angeordnet werden.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE
Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft P & R
Olbersstrafe 2

30519 Hannover

Tel. 0551-83 58 60

Hannover, den 28.10.2003

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 18.09.2001 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.

Die Begriindung hat in der Zeit vom 29.10.2001
bis 30.11.2001 o&ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer wurden am 18.10.2001 ortsublich bekanntge-
macht.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden Anderungen
vorgenommen, die eine erneute Auslegung erforder-
lich machen. Ort und Dauer der erneuten offent-
lichen Auslegung wurde am 21.08.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die erneute offentliche Ausle-
gung erfolgte in der Zeit vom 01.09.2003 bis
02.10.2008.

Der Rat der Gemeinde hat die Begrindung in
seiner Sitzung am 19.12.2003 beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

L.S. gez. Hemme

Burgermeister
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9.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0 FASSUNG DER BauNVO

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
basisieren auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI
| s. 132), zuletzt gedndert durch Artikel IlII des
Gesetzes zu Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | s. 466).

1.0 ZULASSIGKEIT VON WOHNUNGEN

In den mit GE1 gekennzeichneten Bereichen
sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
sind, zulassig.

Iim den mit GE2 gekennzeichneten Bereichen
sind Wohnungen fiar Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
sind, ausnahmsweise zulassig, wenn diese
zweckgebunden an die Betriebstédtigkeit sind
und wenn es sich, bezogen auf die Flache, um
einen untergeordneten Bereich handelt.

2.0 ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELS-
EINRICHTUNGEN

Einzelhandelseinrichtungen innerhalb des
Plangebietes sollen sich aus der gewerblichen
Gebietscharakteristik  herleiten oder der
gewerblichen Gebietscharakteristik entspre-
chen. '

Hierzu gehdren insbesondere:

Warenangebote, die nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produkti-
on, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschiieBlich Reparatur und Serviceleistun-
gen stehen.

Einrichtungen, die nach Art und Weise des
Warensortiments und der Warenprasentation
im sachlichen Zusammenhang mit der Ver-
marktung land- und  forstwirtschaftlicher
Produkte stehen sowie

GroBhandels-
sonstige

und Logistikeinrichtungen und
Handelstatigkeiten, wenn deren

Angebot nach Art und Umfang des Sortimen-
tes nicht dem typischen innerstédtischen
Angebot zuzurechnen ist.

3.0

HOHENBEGRENZUNG

Die im GE 1 festgesetzten max. Gebaudeh6-
hen darfen zu 50 % der Uberbauten Flache
und bis zu 12 m Gebdudehdhe tberschritten
werden, wenn dieses fir geneigte Dachkon-
struktionen erforderlich ist.

Die im GE2 festgesetzten maximalen Geb&u-
dehéhen darfen zu 10 % der (berbauten
Flache (berschritten werden, wenn dies be-
triebstechnisch erforderlich ist (z.B. Schorn-
stein, Fahrstuhlschacht, Ltftungsanlage, Silos
u.d) und zu 20 % der Uberbauten Flache,
wenn dieses fur die Dachkonstruktion erforder-
lich ist.

Gemessen wird von der jeweils nachstgelege-
nen Oberkante des vorhandenen Bodens.

4.0

ANPFLANZUNGEN - BAUGEBIETE

Je 500 gm Baugrundstiick ist mindestens ein
Laubbaum zupflanzen sowie 5 gm flachenarti-
ge Strauchpflanzung anzulegen.

Grundstlicksgrenzen, die nicht an Grianflidchen
angrenzen, sind in einer Mindestbreite von 1,0
m mit einem hochstdmmigen Laubbaum je
laufende 15.0 m und mit Strduchern zu be-
pflanzen.

Abweichungen sind zuldssig, wenn die Entfer-
nung zur Grundstlcksgrenze nicht mehr als
3,0 m und die Entfernung zwischen einzelnen
Grinelementen nicht mehr als 5,0 m betragen.
Fir ebenerdige Stellplatzanlagen sind je ange-
fangene 5 Stellpldtze ein Laubbaum und 12,0
gm flachenhafte Anpflanzung vorzunehmen.

5.0

ANPFLANZUNGEN-GRUNFLACHEN

Je 200 gm privater Grinflache ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen sowie 50 gm fld-
chenartige Strauchpflanzung anzulegen.

In den Saumgehédlzen zur Kreisstrasse ist je
100 gm Grunfliche mindestens 1 Laubbaum
zu pflanzen. Die Gesamtflache ist zu 50 % mit
flaichenartiger Strauchbepflanzung anzulegen,
die eine Mindestbreite von 10 m aufweist.
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Unterbrechungen sind zulassig, wenn die
erforderlichen Flachen im direkten rdumlichen
Zusammenhang nachgewiesen werden.

Ffachen far
gewaéhrleisten.

Einsatzfahrzeuge ist zu

- Einfriedungen sind aus nicht brennbaren
Materialien vorzunehmen.

6.0 REGELUNGEN FUR DIE ANLAGE
UND ERHALTUNG VON - Die Errichtung der Brandschutzstreifen ist
BAUMEN UND STRAUCHERN zeitlich vor einer im Umfeld (25 m Entfer-
nung) des Brandschutzstreifens durchge-
Die Realisierung der Anpflanzung ist im fuhrten Bebauung, spéatestens 5 Jahre
Zusammenhang bei Erstbebauung oder bei nach der Rechtskraft des Bebauungspla-
bereits vorhandenen Anlagen im Rahmen von nes Nr. 9 Stdwinsen, vorzunehmen.
Baumassnahmeén grosser 30 % der vorhande-
nen Geschossflache, jeweils in der ersten Der Brandschutzstreifen ist entsprechend der
Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des Vertigung der Bezirksregierung Lineburg vom
Gebaudes vorzunehmen. 19.09.1972 Az 604-LJ-64540 zu gestalten.
- Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu 10.0 FAHRRECHT
erhalten und gegebenenfalls mit Nach-
pflanzungen aufzufilien. Uber die festgesetzte private Verkehrsfliche
- Es sind standortgerechte und im Natur- ist der offentliche Zugang zum Wirtschaftsweg
raum heimische Baume und Straucher zu durch ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu
verwenden. (siehe Hinweise in der sichern.
Begriindung)
- Fur Laubbaumanpflanzungen sind 11.0 ZU- UND ABFAHRTSVERBOT
Baume mit einem Stammumfang grdsser
14 cm zu verwenden. Zur Hornbosteler StraBe ist pro Grundstick
eine Unterbrechung des Saumgeholzes fir
7.0 NEBENANLAGEN jeweils eine Zufahrt bis zu einer Breite von
6,50 m zuldssig.
Die zur Versorgung des Baugebietes dienen-
den Einrichtungen der Infrastruktur erforderli- Die hierzu erforderlichen Flachen sind von den
chen Anlagen sind in den Baugebieten allge- Anpflanzungsvorschriften fir die Grinflache
mein zulassig. ausgenommen.
8.0 ANBAUVERBOT 2.0 IMMISIONSSCHUTZ
Die dargestellte Bauverbotszone entlang der Die durch Planeintrag gekennzeichneten
freien Strecke der K 4 ist von jeglicher Bebau- Gebiete FSP (Flachenbezogenen Schalllei-
ung (inkl. Garagen, Carports, Schuppen, stungspegel) sind schalitechnisch nur einge-
Lauben usw.) freizuhalten. schrankt nutzbar. Die als Hochstgrenze fest-
gesetzten Tages- und Nachtwerte sind einzu-
Punktférmige Werbeanlagen bis zu einer Pro- haiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).
jektionsflache von 5,0 gm sind zulassig.
Die Berechnung der flachenbezogenen Schall-
9.0 BRANDSCHUTZSTREIFEN leistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung  vom Emissions-  zum
Innerhalb der fur Massnahmen zum Brand- Immissionsort durchgefiihrt. Die festgesetzten
schutz gekennzeichneten Flachen  sind flichenbezogenen Schallleistungspegel durfen
Massnahmen zum Brandschutz wie folgt bei konkreten Einzelvorhaben um den
vorzusehen: Schirmwert, der durch abschirmende Mass-
nahmen auf dem Ausbreitungsweg erreicht
- Die Zugénglichkeit vom  o6ffentlichen wird, erhdht werden.

Strassenraum und die Befahrbarkeit der
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—

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ! E\uwase, BAUGRENZEN
7 X11| GEWERBEGEBIET BAUGRENZEN

I Il (§8 BAUNVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
1 §23BAUNVO)

UASS DER BAULICHEN NUTZUNG UBERBAUBARE FLACHE

HOHE DER GEBAUDE

H=7.0  ALS HOCHSTMASS ENBAUVERBOT }
0.6 GRUNDFLACHENZAHL B ]
UMGRENZUNG VON FLACHEN
GESCHOSSFLACHENZAHL E 3 VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
- BAUVERBOTSZONE -
[ STRASSENVERKEHRSFLACHEN T . .
FLACHEN FUR ERHALT / ANPFLANZUNGEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE FLACHEN FUR DEN ERHALT
OFFENTLICH VON BAUMEN UND STRAUCHERN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFELACHE MIT BE- §0°°°°O FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG - 000003 VON BAUMEN UND STRAUCHERN
PRIVATSTRASSE

GRUNFLACHEN - PRIVAT LSONSTlGE FESTSETZUNGEN
-
:—: GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
o UNGSBEREICHES DES
GRUNFLACHE W BEBAUUNGSPLANES
SAUMGEHOLZ ABGRENZUNG UNTER-
_.f‘ SCHIEDLICHER NUTZUNGEN
BRANDSCHUTZSTREIFEN
. FLACHEN FUR MASSNAHMEN
REGENRUCKHALTEBECKEN ZUM BRANDSCHUTZ

mNWEISE

"1 SICHTDREIECK
- i

-

PLANZEICHENERKLARUNG
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TELB - ERTLCH FSTSETTONGEN

wenn dieses fOr die Dachkenstruktion erforder-

FASSUNG DER BauvO o tich ist.
und wird von der jewells ﬂldﬁlgdcq&
Nun«eﬂ suf  der  Baunuizungsverordnung nen Oberkants des vorhandenen Boden:

{BauNVO) in der Neufassung vom 23 01,1990 (BGB!

1 5. 132), zuletzt gesndert durch Astikel Wi des

Gesetzes zu Ereictiterung von Investitionen und der
i von

vom 22.04.1993 (BGBI | s 466}

{10 ZULASSIGKEIT VON WOHNUNGEN

AANPFLANZUNGEN - BAUGESBIETE J
Je 500 gm BeugrundstOck ist mindestens ein
sowie 5 qm
ge Strauchpflanzung anzulegen.

chen Anlagen mind in den Baugebieten alige-
mein zuldssig.

s0 ANBAUVERBOT '

Die dargesielits Bauverbotazone entlang der
freien Strecke der K 4 ist von jeglicher Bebau-
ung (inkl. Germgen, Carports, Schuppen
Lauben usw.) freizuhaften_

F'unkﬂormnge Werbeanlagen bis zu emner Pro-

, die nicht an Gni wnﬁqumdzuuncg
in den mit GE1 g sind in einer 4 ite von 1,0
snd Wohnungen lur Auftichts- und Bered- m mit einem i [} je u BR. TZETREIFEN
(1 sowie fur und leutende 15.0 m und mit Strsuchem zu be-

Betriebsletter,
sind, zulassig

die dem Bewseb rugeordnel

im den mit GE2 gexennzeichneten Beiechen
sind Wohaungen fur Aufsichts- und Beren-

phanzen

Abweichungen sind Zuldssig, wenn die Entfer-
nung Fur GrundstOcksgrenze nichi mehr als
lﬂmlmdﬂ-EMmqmemzdm

sonal sowe fun und

Bzmebsle«ev oe oem Bewed 2ugeordnet
sind, susnahmsweise Zulassig. wenn diese

an die wind
und wenn et sich, bezogen aul die Flache, um
einen untergeordneten Beresch handett

20 ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELS- |
EINRICHTUNGEN !

Einzeihandeisemrchtungen  innerhalb  des
Piangebietes solien s«ch 8us der gewerblichen

Gebietscharaktersstk  herieten  oder  der
gewerblichen Gebieischarakiersik  entspre-
chen

Hierzu gehoren insbesondere

Warenangebote, die nach Art und Umfang im
sindectigen Zusammenhang mn der Produkti-
on, der Ver- und Bearberung von Gitern
i i und

gen stehen

Elnnufnungen die nach At und Weise des
und der

im sachlichen Zusammenhang me der Ver-

marktung  land-  und  forstwirtschafiiicher

Produkte stehen sowie

G nicht mehy als 5,0 m betragen.
Fir ebenerdige Steliplstzaniagen sind je ange-
fengene 5 Stelipldtze ein Laubbeum und 12,0
qm P g

{50 ANPFLANZUNGEN-GRUNFLACHEN B
Jo 200 qm privater Grinfische ist mindestens
ein Laubbsum zu pflanZen sowie 50 qm fla-

In den SaumgehSizen zur Kreisstrasse ist je
100 qm Grinfidche mindestens 1 Laubbaum
zu pflanzen. Die Gesartftache ist zu S0 % mt

die eine Mindestbrede von 10 m aufweist.

Unterbrechungen  sind  Zzuldssig, wenn die
erforderlichen Flachen im direkten raumlichen
Zusammenhang nachgewiesen werden

{6.0 REGELUNGEN FUR DIE ANLAGE
| UNDERMALTUNG VON
AYUMEN UND STRAUCHERN

Die Realisiorung der Anpflanzung ist im
Zusammenhang bei Erstbebauung oder bei
bereits vorhandenen Anlagen im Rahmen von
Baumassnahmen grosser 30 % det

tnnechaib der Kir Massnahmen zum Brand-
schutz  gekennzeichneten  Flachen  sind
Massnahmen zum Brandschiz wee foigt
vorzusehen:

- Die Zugnnglnchken vom  ¢ftenttichen
und die der
w

Flachen far
gawahrieisten.

Einzatzfahrzeuge ist

- Einfrisdungen sind aus nicht brennbaren
Matenalien vorzunahmen.

- Die Efricitung der Brandschutzstresfen st
Zzeithich vor einer im Umfeld (25 m Enter.
nung) des Brandschutzstreifens durchge-
fohrten Bebauung, apltestens S Jahre
nach der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes Nr. U Sidwinsen, vorzunehmen

Der ist cer
Vartigung der Bazirksregierung LOneburg vom
19.09 1872 Az 604-LU-84540 zu gestatten

[10.0 FAHRRECKT

Uber die te
st der offentliche Zugang zum Winschafiswey
durch ein Fahirecht Zugunsten def Anlieger zy
sichem.

-
IND ABFAHRTSYERBOT

nen Geschossflache, nwe-ls in der ersten

und L gen und
sonstige Handelstatigkerten. wenn  deren
Angebol nech Art und Umfang des Sortimen-
tes nicht dem typischen innerstaguschen
Angebot zuzurechnen ist

2 uo»euaecmsuzuuc ' i

Die im GE 1 fesigesetzten max Gebaudeno-
ben durfen zu 50 % der Gberbauten Fliche
und bis zu 12 m Gebaudehshe Uberschrittan
werden, wenn dieses fir geneigte Dachkon-
struktionen erfordedich ist

Die im GE2 fesigesetzien maxmalen Gebiu-
dehthen durfen zu 10 % der Uberbaulen
Flache dberschritien werden. wann dms be-
triebstochnisch erforsertich ist (28 Schon
stein, Fahrstuhicehacht, Liiftungsaniage, Sifos
ud) und Zu 20 % der Gberbauten Fliche,

P nach des
Gabliudes vorzunshmen.

- Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu

Strale ist pm Grundstick

des fur
jeweils eine Zufshrt bis zu einer Breite von
6,50 m zulassig.

Die hierzu erforderlichen Flachen tind von den

1 ILII A - IEIGHNERISCHE FESTSETZUNGEN

—

erhalten und gegebenenfalls mit Nach- W tor die Gri
phanzungen aulzufatten. susgencmemen.
- €Es sind standortgerechte und im Natur-
reum Baume und 2
werwenden. (siehe Hinweise in  der ﬁz.o IMMISIONSSCHUTZ
Begrandung) T
- For Lsubbaumanpfisnzungen sind Dis durch Planeinirag gekennzeichnetsn

Baume mit einem Sitemmumfang grosser
14 cm 2y verwenden.

Die zur Versorgung des Baugebieles dienen-
den Zinrichtungen def infrestrukiur erforderti-

Gebiete FSP (F Schaltvei-
stungspegel) sind schalltechnisch nur einge-
schrankt mutzbar, Dis als Hochsigrenze fest
gesetzton Tages- und Nachtwerte sind enzu-
hiaken (§ 1 Abs. 4 BaulNvO).

Die Berschnung der filichanbezogenen Schail-
leistungspegel wurde mit der Annshme freier

g wvom um

jei darten

bei  konkrsten Einrelvorhaben um den
der durch Mass-

nehmen auf dem Ausbreltungsweg erreichl
ward, erhoht werden.

E[lf HRENSVERMERKE

PRAAMBEL ! " Planunteriage J
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-  Kartengrundiage:
(BsuUGB) m mt § 40 DER  Liegenschefiakarte:
Nieder i {(NGO) hat MaGstsb 1 1000
der Rat der Gemeinde Winsen (Alier) diosen Bebau-
ungsplan Nr. 09 Kalksandsteiwerk” - OT. Sidwin-  Dwe  Vervieifitigung st  nur  for

sen, hestehend sus der Fllnlachr\u»g (Ted A) und
den (Ted
B) eis Satzung beschiossen

Winsen (Alier), den 22 12 2003

gaz. Hemme

(ng:ﬂ;i‘!(;{

nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs
4 des Nieders. Vermess und Katasterge-
sezes vom 0207.1985, Nds. GVBL. S 187,
gedndert durch Adtikel 12 des Geseszes vom
19.09 1569, Nds. GVBI. S. M5).

Die Plsnuntertage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die  stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraGen, Wege unxd Plitze wollstindip nach
(Stand vomn 13022003) Sie ist hinsichtlich
der Darsteilung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei, Die Uberirag-
barket der neu ru bidenden Grenzen in die
Ortischkett 151 sinwandtrei moglich.

Calle, den 11 03.2004

Katasteramt Celte - gez. Fiebranz

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS T

! GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der der G Winsen  Der Winsen
(Aller) hat in seiner Sizung em 01.06.2000 die  (Aller) hal m seiner saung sm 18.09.2001 dem
des. Nt 9 “Kak-  Entwurf des und der
OoT.. und deren

Dex Autstellungsbeschiuas ist gemalh § 2 Abs 1
BauGB sm 10.08.2000 ortsGblich bekanntgemacht
worden.

Winsen (Aller), den 22.12.2003

gu2. Hemme

(Bargermeister)

o bFFENTLl:NE AUSLEGUNG MIT

\EHRANKUNGEN

Der der
(ABer) hat in seiner Sizung sm 0508 2C
Entwurl des

Aulhgung gemass § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der dffenfiichen Auslegung wurden
am 18.10.2001 onsiblich bekanntgemacht. Oer
Entwurt des 8 und der Beg

haben vom 29 10 2001 bis zum 30 11.2001 Qaﬂ\&sl
§ 3 Abs 2 BauGB offentich ausgelegen

Winsen {Aller), den 22 12 2003

{LS) pez Hemme

B

und dig emeute
cha Auslegung mit Einschrankung gemag <
3 BeuGB beschiossen.

Ot und Dauer der Auslegung wurc
21.08.2003  ortdbliche  bekanmgemsct
Entwurf des Bebauungsplanes und der Bec
haben vom 01.09 2003 bis zum G2 10.2003 ¢
3 Abs. 2 BeuGh Offentiich ausgelagen

Winsen (Aler), den 22.12.2003
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Der Rat der Gemeinde Winsen (AMer) hat in  Der S ist

‘aner Sitzung sm 19.12.2003 nach Profung der
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB
Yen Bebauungspian als Satzung nach § 10 BauGB
Sowie die Begrindung nach § D Abs. B BauG8
beschiossen

Winsen {Alter), den 22.12.2003

Lsy gaz. Hemme

(BUrgenmeister)

De: Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbedet von der

P&R Planungsgemeinschalt

Olbersstratte 2 - 30518 Hannover

gemasd § 10 (3) BauGB am 30 01.2004 nm Am(sblan
fir den Lendkreis Celle bekanntgemachi worden
Der Bebauungsplan tritt damit am 30.01.2004 in
Kraft.

Winsen (Alier), den 02 02.2004 Hannaver, den 20.02.2004

(LS) 09z. Hemme

lBuvperrnecslal)

gaz. V. Petersen

T iPunvetassey

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET
(58 BAUNVO)

? aAu\VEIsE BAUGRENZEN

BAUGRENZEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE
§ 23 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG D UBERBAUBARE FLACHE

HOHE DER GEBAUDE
ALS HOCHSTMASS

GRUNDFLACHENZAHL

H=10

GESCHOSSFLACHENZAHL

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

=2
=

—=-

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
PRIVATSTRASSE

GRONFLACHE
SAUMGEHOLZ
BRANDSCHUTZSTREIFEN

REGENRUCKHALTEBECKEN

Malsleteral, 3

3

E&mﬂi
GRONFLACHEN - PRIVAT | | SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ANBAUVERBOT
|
— FLACHEN FOR ERHALT 7 ANPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN
VOM BEBAUUNG FREIZUHALTEN
- BAUVERBOTSZONE

FLACHEN FUR DEN ERMALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

FUACHEM FUR DAS ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDUCHER NUTZUNGEN

g v 'E FLACHEN FUR MASSNAHMEN
Ao ZUMBRANDSCHUTZ

HINWEISE

-

SICHTOREIECK

ORTSTEIL
SUDWINSEN
B-PLAN NR.
09 - 00

"KALKSANDSTEMNWERK"

OBERSICNTSKARTE

MANGEL DER ABWAGUNG

Innechaib von sieben Jahren nach inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mange! der g rucht

FORM UND VERFANRENSFEHLER

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

geltend gemacht worden.
‘Winsen {Aller), den

Ls)

I5t die g von Verfah-
rens- oder F besm Z
men des Bebauungsplanes nicht geftend gemacht
worden

Wingen (Aller), den _ __

(Borgermeister)

PLANVERFASSER .

HANNOVER, DEN 20.02.2004

‘s
(Burgermester}
DATUM [ aez. [ cerm. [ vsrano
052009 ce e m
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