Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Winsen diesen Bebauungsplan Nr. 12 ,Solarfeld“, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Winsen, den 05.05.2025 L.S. gez. Dirk Oelmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte im MaRstab: 1 : 1.000, Meiendorf, Flur 8

Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2024)

Landesamt fiur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg a I—GI—N

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie 6ffentliche Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom 11.12.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich. Die Bescheinigung gilt nur fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

gez. Kai Tamms

~ Ingenieurbiro Drecoll PartG mbB
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Hannover, den 30.04.2025 L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. K. Kropp
(Unterschrift)

Oldenburg, den 24.04.2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 11.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

L.S. gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Winsen, den 05.05.2025

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 21.11.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 28.11.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom 29.11.2024 bis 03.01.2025 im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiugung gestellt worden.

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Winsen, den 05.05.2025 L. S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen hat den Bebauungsplan Nr. 12 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.04.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Winsen, den 05.05.2025 L. S.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Winsen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Gemeinde Winsen im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

L.S. gez. Dirk Oelmann
Birgermeister

Winsen, den 05.05.2025

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Winsen ist gemaR § 10 Abs 3 BauGB am 06.05.2025 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 12 ist damit am 06.05.2025 in Kraft getreten.

gez. Dirk Oelmann
Birgermeister

Winsen, den 06.05.2025 L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 12 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Winsen, den ..........ceeeeeennnn...

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Winsen, den ..........cooeeeeiennnn...

GEMEINDE WINSEN (ALLER)
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Griinflache

Textliche Festsetzungen

Hinweise

©on

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Freiflichen-Photovoltaikanlage
e  Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen
(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchldssigen Materialien, Wechselrichter- und
Trafostationen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information Gber die Photovoltaik-
Freiflachenanlage in Form von maximal zwei Hinweistafeln sind zulassig.

Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.

e  Weiterhin sind in dem Sonstigen Sondergebiet folgende Nutzungen zulassig:
- Viehhaltung zur Grinpflege,
- Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes,
- Unterstande fir Tiere, die der Grunpflege des Gebietes dienen.

° Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,8 bezieht sich auf die im Luftraum durch die Module
Uberbauten Flache.

e  Zusatzlich sind innerhalb der als SO festgesetzten Flachen bauliche Anlagen zur
Stromspeicherung mit einer Gesamtgrundflache von maximal 60 m? zulassig.

e Ein das Sonstige Sondergebiet (SO) umflaufender Zaun ist zulassig. Die Hohe des Zaunes darf
maximal 2,20 m Hoéhe betragen. Die Unterkante des Zaunes ist 15 cm Uber der Bodenoberkante
anzusetzen. Zaune sind auBRhalb der festgesetzten Pflanzgebote gebietsinnenseitig zu errichten.

2. Bauweise gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise sind die baulichen Anlagen mit einer maximalen Lange von tGber 50 m
zulassig.

3. Hoéhenentwicklung der Baukdrper (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Gebaudehdhe in der Planzeichnung bezieht sich auf die Héhe der Module fur die
baulichen Anlagen zur Stromerzeugung (Photovoltaik). Die festgesetzte Oberkante der baulichen
Anlage gemafR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in der Planzeichnung gilt als HéchstmaR und bezieht
sich auf die Gelandeoberkante und den héchsten Punkt der baulichen Anlage.

(2) Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung (Photovoltaik) missen eine lichte Héhe von 50 cm
zwischen der Gelandeoberkante und der Unterkante der baulichen Anlage gewéahrleisten. Dies
gilt nicht fir Fundamente, Stitzkonstruktionen sowie Nebenanlagen.

(3) Bauliche Anlagen zur Stromspeicherung diurfen eine Héhe von 6,00 m liber der Geladndeoberkante
nicht berschreiten.

4. Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.
25 a BauGB)

(1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine zweireihige Heckenpflanzung aus heimischen
standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfalle
sind entsprechend zu ersetzen. Die Anpflanzung ist lochversetzt mit einem Pflanzabstand von
maximal 2,0 m anzulegen. Geeignete Arten kénnen der nachfolgenden Pflanzliste entnommen
werden (2mal verpflanzte Gehdlzqualitaten).

Pflanzliste

Stréucher

Roter Hartriegel
Gewo6hnliche Hasel
Zweigriffiger Weilldorn
Eingriffer WeiRdorn

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Trauben-Kirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(2) Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische MaRnahmen sind spatestens in der 2.
Pflanzperiode nach Abschluss der Baumalinahme / ErschlieRung des Plangebietes durch den
jeweiligen Bauherren bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1) Der Unterwuchs des Photovoltaik-Parks ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes als dauerhaft
geschlossene Vegetationsdecke zu entwickeln. Fur die Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut mit
schattenvertraglichen Arten zu verwenden. Eine Mahd der Grinflachen ist zuléssig. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und zuséatzlichen Dingemitteln Uber den bei der Beweidung
anfallenden Mist hinaus ist unzulassig.
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Ortliche Bauvorschriften
gemal § 84 Abs. 3 NBauO

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen
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PLANZEICHENERKLARUNG °
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Freiflachen-Photovoltaik
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
GH45m Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR gg; Egg?;ﬁ;:gg:rE:;;GOK
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
[— ——-1  Uberbaubare Flache

P

nicht Uberbaubare Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriffen gemall § 84 Abs. 3 Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
,Solarfeld“ Meifendorf.

2. Einfriedungen

Die Einzaunung ist als Maschengitter- oder Industriegitterzaun, nicht gldnzend, vorzunehmen.
3. Informations- und Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.
4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig  handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafn § 80 NBauO mit einer Geldbufe bis 50.000 Euro geahndet
werden.

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z.B.: Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen
oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim Landkreis Celle
als Unterer Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.

2. Leitungen

Die Lage der Leitungen
entnehmen.

ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu

3. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit MaRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen), sollte im
Einzelfall mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

6. Normen

Die in der Planzeichnung oder der Begrindung gennanten Normen werden zur Einsicht bei der
Gemeinde Winsen (Aller) bereitgestellt.

Gemeinde Winsen (Aller)
Ortsteil MeiBendorf

Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 12
"Solarfeld"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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