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[ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ]

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
27.AUGUST 1997, DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIE-
DERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBauO) UND DER
§§ 6 UND 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDE-
ORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE WIN-
SEN (ALLER) DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,LANGER
KAMP SUDOST" IM ORTSTEIL MEIRENDORF, BESTE-
HEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
VORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

WINSEN (ALLER), DEN 19.20.2000

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS HAT IN SEINER
SITZUNG AM 21.04.1998 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMAR § 2

ABS. 1 BauGB AM 18.06.1998 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN 19.10.2000

gez. Stover LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
[GFFENTLICHE AUSLEGUNG |

gez. Hemme LS

1. STELL.BURGERMEISTER SIEGEL
gez. Stover LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
VERFAHRENSVERMERKE

| VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
Liegenschaftskarte, Flur 8 und 9, Gem. Meiendorf.

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE,
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET.

Am: 19.06.98
Az.: L 4 -487/98

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STAD-
TEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE
STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 10.06.4532 ). SIE IST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EIN-
WANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
BILDENDEN GRENZEN IN DER ORTLICHKEIT IST EIN-
WANDFREI MOGLICH.

CELLE, DEN 10.11.2000

VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE
KATASTERAMT CELLE

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS HAT IN SEINER
SITZUNG AM 18.04.2000 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGE-
STIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. §
3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
15.06.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BE-
GRUNDUNG HABEN VOM 23.06.2000 BIS EIN-
SCHLIERLICH 24.07.2000 GEMAR § 3 ABS. 2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WINSEN (ALLER}), DEN 19.10.2000

géz. Stéver LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER STELLUNGNAHMEN/ AN-

REGUNGEN UND BEDENKEN

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACH-
TEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AM 19.10.2000 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS
IST MITGETEILT WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN 18.10.2000

Landkreis Celle

Gemeinde Winsen (Aller)
Gemarkung Meif3endorf

Flur 89

Maf3stab 1:1000
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gez. Stover LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
gez. Fiebranz, VmOAR LS
UNTERSCHRIFT SIEGEL
| SATZUNGSBESCHLUSS ] | ABWAGUNGSMANGEL
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DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 BauGB IN
SEINER SITZUNG AM 19.10.2000 ALS SATZUNG (&
10 BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (8§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

WINSEN (ALLER), DEN 19.10.2000

gez. Stover LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS HAT IN SEINER
SITZUNG AM 21.04.1998 FESTGESTELLT, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN DER DECKUNG EINES DRINGEN-
DEN WOHNRAUMBEDARFES DER BEVOLKERUNG
DIENT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 8 ABS. 2 AUS
DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE NACH § 10 ABS. 3 BauGB ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN
IST MIT DER BEKANNTMACHUNG AM 30.11.2000 IN
KRAFT GETRETEN.

WINSEN (ALLER), DEN 30.11.2000

gez. Stover LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN ]

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN
DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN __._.20__

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WOR-
DEN.

WINSEN (ALLER), DEN _._.20__

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|2 GRUNORDNUNG

[1  BAUGEBIETE

Lage der Kompensationsflache im Raum {(Ausschnitt aus der TK 50 L 3324 und Ausschnitt aus

der Katasterkarte ohne MafRstab)
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1.1 Im festgesetzten ,allgemeinen Wohngebiet" (WA)
sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4
und 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

1.2 Garagen und offene Kleingaragen missen zu
der Begrenzungslinie der nichstgelegenen 6ffentli-
chen Verkehrsfliche einen Abstand von minde-
stens 5,0 m einhaiten {vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).

1.3 Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebaude wird auf max. 0,60 m fest-
gesetzt. Fir den Bezugspunkt ist die Bezugshéhe
das Mittel der gebdudeangrenzenden gewachse-
nen Gelindeoberfiache (vgl. § 16 Abs.1 und 2

NBauO).

1.4 Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen um
max. 25 % liberschritten werden.

1.5 In den Baufeldern WA 4, WA 5, WA 9, und WA
10 sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in an-
deren Geschossen als Voligeschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Be-
rechnung der GeschoBflache mitzurechnen. Bei
allen anderen Baufeldern sind die Flachen von Auf-
enthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voll-
geschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschiieBlich ihrer Umfas-
sungswénde ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

1.6 Bei den Bauflachen mit der Festsetzung vc., zwei
Vollgeschossen wird die Traufhohe (TH) der bauli-
chen Anlagen entsprechend & 18 Abs 1 BauNVO
mit maximal 4,50 m festgesetzt. Unter Traufhdhe
ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
zu verstehen, unabhingig davon, in welcher Hohe
sich die eigentliche Traufe (unterster Punkt der
liberstehenden Dachhaut) und / oder die Traufrin-
ne befinden. Die Hoéhe der Traufrinne wird mit
3,50 m festgesetzt. Fiir den Bezugspunkt ist die
Bezugshéhe das Mittel der gebdudeangrenzenden
gewachsenen Gelandeoberflache (vgl. § 16 Abs.1
und 2 NBauO).

1.7 Bei den Bauflachen mit der Festsetzung von einem
VoligeschoR wird festgesetzt, dass die Mindest-
gréRe der Baugrundsticke 700 m? betragen muf3.

2.1 Die innerhalb der privaten Fidchen als "zu erhal-
tende Baume" gekennzeichneten Baume sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

2.2 Innerhalb der festgesetzten "Flachen mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen" auf den privaten Grundstlicken ist der vor-
handene Vegetationsbestand der Baume und
Straucher zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Es sind ausschlieBlich heimische
und standortgerechte Laubgehdlze der Artenlisten
1 und 2 zu verwenden. Die halbruderale Gras- und
Staudenflur (Grinlandbrache) am Waldrand im
Osten des Plangebietes ist zu erhalten und exten-
siv zu pflegen. Um den Artenreichtum zu erhéhen,
ist sie einmal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren und fachgerecht zu entsorgen.

2.3 Innerhalb der "Flachen zum Anpfianzen von Bau-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen"
auf den 6ffentlichen Grundstiicken ist eine Hecke
aus heimischen Baumen der Artenlisten 1 und 2
(20 %) und Strauchern der Artenliste 3 {80 %)
mit einem Pflanzabstand von jeweils 2 m zu pflan-
zen. Es sind Junggehdlze fiir den Landschaftsbau,
1 x V. lei. Hei./Str., 100-150 cm Hoéhe, zu ver-
wenden.

2.4 Die 6ffentliche Verkehrsflache ist auerhalb der 4
m Fahrbahnbreite als extensiv zu pflegender
Schotterrasen (Ruderalflur}) wegen der Nutzung als
Ausweichparkraum zu entwickeln (zwei- bis drei-
malige Mahd pro Jahr). Mindestens alle 15 m ist
ein StraBenbaum zu setzten. Die Ruderalstreifen
kénnen far die einzelnen Grundstiickszufahrten
unterbrochen werden.

2.5 Auf den Baugrundstlicken (bereits bebaute sowie
noch zu bebauende) sind zusatzlich je angefange-
ne 100 m? versiegelte Grundstiicksflache ein hei-
mischer Laubbaum der Artenliste 1 (Hochstamm,
3 x v., 12-14 cm Stammumfang) und zwei hei-
mische Laubbdume der Artenliste 2 (Hochstamm,
3 x v., 12-14 c¢cm Stammumfang) und/oder zwei
hochstammige Obstbdaume (Apfel, Kirsche, Birne
und/oder Pflaume, Stammhdéhe 160-180 cm,
Stammumfang 8-10 cm) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Auf den Baugrundstlicken be-
stehende heimische Geholze der Artenlisten 1 und
2 sowie hochstammige Obstbdume kénnen ange-
rechnet werden.

2.6 Auf den Baugrundstiicken ist zusatzlich zu den
unter Ziffer 2.4 und 2.5 genannten Pflanzungen je
Uberschrittener 10 m? der festgesetzten GRZ von
0,3 ein Strauch der Artenliste 3 zu pfianzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei den Anpflanzungen sind
Straucher, 2 x v., 100-150 cm Hohe zu verwen-
den. Dies gilt auch im Falle von Neuversiegelun-
gen auf den bereits bebauten Grundstiicken.

2.7 Die unter Ziffer 2.2 bis 2.6 genannten MaBnah-
men haben spatestens innerhalb der Pflanzperiode
(Oktober-Marz) zu erfolgen, welche der Fertigstel-
lung der jeweiligen ErschlieBungs- bzw. Baumaf-
nahme folgt.

2.8 Als Ausgleich fiir den Eingriff im Bebauungsgebiet
wird die Ersatzfliche {(Gemarkung MeifRendorf, Flur
12, 2.850 m? vom Flurstiick 45/2) aus dem Fla-
chenpool der als Ausgleichs- und Ersatzflachen in
der Gemeinde Winsen zur Verfligung stehenden
Bereiche dem vorliegenden Bebauungsplan zuge-
ordnet. Die Flache mufd aus der Agrarnutzung her-
ausgenommen und dem Naturschutz zur Verfi-
gung gestellt werden. Durch die Aufgabe der Nut-
zung und durch die direkte Nachbarschaft zu Fliel3-
gewissern, Nieder- und Hochmoorgebieten wird
sich hier relativ zeitnah ein naturnaher Biotoptyp
einstellen, der von besonderer Bedeutung flir das
Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften" ist.

Pflanzlisten:

Die unter Ziffer 2.1 bis 2.6 genannten Vegetations-
bestdnde und Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind
ausschliefSlich heimische und standortgerechte Laub-
gehdize der Arteniisten 1-3 zu verwenden.

Artenliste 1 (Bdume 1. Ordnung, {iber 25 m Hohe):
Spitzahorn (Acer platanoides), Sandbirke {Betula pen-
dula), Moorbirke (Betula pubesens), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Zitterpappel (Populus tremula), Traubeneiche
(Quercus petrae), Stieleiche (Quercus robur), Winterlin-
de (Tilia cordata).

Artenliste 2 (Bdume 2. Ordnung, bis 25 m Héhe);
Feldahorn {Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Pru-
nus padus), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus
aucuparia}.

Artenliste 3 {Strducher):

Roter Hartriegel (Cornus sanguineum), Haselnu® (Cory-
lus avellana), eingriffliger Weilldorn (Crataegus mono-
gyna), Pfaffenhtitchen (Euonymus europaea), Liguster
{Ligustrum vulgare), Heckenkirsche ({Lonicera xylo-
steum), Schlehe {prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Hundsrose (Rosa canina), Schwarze Johan-
nisbeere (Ribes nigrum), Brombeere (Rubes fructico-
sus), Himbeere (Rubes idaeus), Grauweide {Salix cine-
ra), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner
Schneeball (Vitburnum opulus), Wolliger Schneeball
{Virburnum lantana).

(8§ 1a BauGB, §8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB,
§ 9 Abs. 1a BauGB)

{3 VERKEHRSFLACHEN

3.1 Steliflachen auBerhalb der Fahrbahn sind mit was-
sergebundenem Oberflachenbelag auszufiihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gemall 8§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde aller Art sind gemaRl § 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz (v. 30.05.1978 - Nds. GVBI. S. 517)
meldepflichtig.

HINWEISE

Baunutzungsverordnung

Es wird darauf hingewiesen, daR fiir die Festsetzungen
des Bebauungsplanes die Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland {Investitionserlieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993, gilt.

Erdfallgefdhrdung

Es wird auf die Erdfall-Gefdhrdungskategorie 3 hinge-
wiesen. Danach missen die zu errichtenden Wohn-
gebédude auf Bauflichen der Gefahrdungskategorie 3
besonderen statisch-konstruktiven Anforderungen ge-
nigen. Diese sind der Ubersicht zu entnehmen, die
dem Erlal des Niedersachsichen Sozialministers vom
23.2.1987, Az.:305.4-24 110/2 - Hannover, beigefligt
ist.

Truppeniibungsplatz

Die geplanten Bauflachen liegen im Einwirkungsbereich
des Truppeniibungsplatzes Bergen. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende
Anlage der Landesverteidigung. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen tags und nachts nachteilige
Emissionen, insbesondere Schiellarm und Kettenfahr-
zeuglarm aus. Fir das Plangebiet besteht eine weitest-
gehend bestandsgebundene Situation, in der hinsicht-
lich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem
Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelastung anzuer-
kennen ist. Die Eigentimer tind kiinftigen Erwerber der
ausgewiesenen Baugrundstiicke werden darauf hinge-
wiesen, dal die Bundeswehr keine Einschrankungen
des militérischen Betriebes akzeptieren kann. Die Bun-
deswehr weist ausdriicklich darauf hin, daR sie fiir die
in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bautichen
Anlagen alle privat- oder &ffentlich-rechtlichen Anspri-
che auf eine Verringerung der Immissionen zurlick-
weisen wird.

Kellerentwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das gegenladu-
fig anstehende Geldnde und durch den Gefalleverlust
mit einer Entwasserungs-Anfangstiefe von 1,50 m zu
rechnen ist. Eine Kellerentwisserung ist in den Endhal-
tungen daher nur bedingt moglich.

Brandschutz

Das Forstamt Celle weist darauf hin, dass die Bauanla-
gen in dem Bereich des Baufeldes 9, die naher als 20
m Abstand vom Waldrand halten, folgende Vorausset-
zungen erfiillen missen: Gewihrleistung von Bewe-
gungsraum fiir Feuerwehrfahrzeuge, Gewahrleistung
einer Ansatzfront fiir Léschmannschaften, Gewahr-
leistung eines Fluchtweges fiir die Bewohner der Ge-
baude sowie fiir die Loschmannschaften, Mdglichkeiten
zum Schutz des Waldes durch Aufhalten von des Feu-
ers, das von dem Gebiude ausgehen kann. Es wird
auch auf die Gefahr eines Feuers hingewiesen, das
vom Walde hereinlaufen kann.

ORTLICHE VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

BAULICHER ANLAGEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den 88§ 56, 97 und 98 NBauO

l§ 1 "GELTUNGSBEREICH"

|

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung baulicher Anlagen ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Langer Kamp Siidost" der
Gemeinde Winsen (Aller), Ortsteil MeiRendorf.

FLANZEICHENERKLARUNG

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

5 BAUFELDER MIT NUMMERN
[MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
03 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,

OBERGRENZE
[BAUWEISE, BAUGRENZE ]
O  OFFENE BAUWEISE

£\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

A,  EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

-<4——p FESTGELEGTE FIRSTRICHTUNG

————— BAUGRENZE

[GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN |

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG ,VERKEHRSBE-

i RUHIGTER BEREICH"

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
00009 o ANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
°o TUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

50060] FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
o o| BAUMEN UND STRAUCHERN UND
000Q0 | SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

® ZU ERHALTENDE BAUME

[SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
: : GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

{§ 3 GESTALTUNG DES DACHES

Fiir alle Gebaude sind nur Sattel- und Kriippelwalmda-
cher mit beidseitig gleicher Dachneigung zuléssig.
Kriippelwaimdacher sind allerdings nur dann zulassig,
wenn ein rechteckiger Gebaudegrundri3 vorliegt und
das Dach mindestens 10,0 m Firstlange aufweist. Der
Krippelwalm mul die Dachneigung des Hauptdaches
haben. Kriippelwalmdéacher diirfen an der Giebelseite
maximal um die halbe Hohe des Giebeldreieckes abge-
walmt werden.

Als Dachdeckungsmaterial sind in allen Baufeldern
nichtglanzende, normalformatige Dachdeckungen aus
gebranntem, naturroten Ton ohne Engobe und Glasur
zuldssig. Zuldssig sind auch ziegelrote Dachsteine aus
Beton der Farbe ROT (RAL 3009, 3011, 3016).

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten / Dachfléchen-
fenster darf maximal nur ein Drittel der Traufidnge der
zugehorigen Dachflache betragen. Dachaufbauten miis-
sen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 2,50
m einhalten. Der Abstand zwischen zwei Gauben muf}
mindestens 0,80 m betragen, der zwischen einer Gau-
be und einem Zwerchgiebel mindestens 1,50 m. An-
fagen zur aktiven / passiven Energiegewinnung sind
zuldssig, wenn nichtglanzende Materialien verwendet
werden. Die Gesamtflache der Kollektoren darf maxi-
mal ein Drittel der zugehérigen Dachflache einnehmen.
Es gelten die folgenden Abstandsregelungen: Zur Trau-
fe mindestens 1,50 m, zur Firstiinie mindestens 1,00 m
und zum Ortgang mindestens 2,50 m Abstand. Zu
Gauben mul} ein Abstand von mindestens 0,80 m, zu
Zwerchgiebeln mindestens 1,00 m eingehalten werden,.
Die Kollektoren mtussen in der Dachhaut liegen. Aufge-
setzte Kollektoren sind nicht zuldssig.

f§ 4 "ORDNUNGSWIDRIGKEITEN"

§ 2 "GESTALTUNG UND ABMESSUNG
DER BAUKORPER"

Die Gebaudehdhe der eingeschossigen Gebaude darf,
gemessen vom Bezugspunkt bis zur Firstlinie, 10,00 m
nicht Uberschreiten. Flir den Bezugspunkt ist die Be-
zugshohe jeweils das Mittel der gebaudeangrenzenden
gewachsenen Geldndeoberflache {vgl, § 16 Abs.1 und
2 NBauO).

- Drempel {Kniestdcke) sind bis zu 1m Héhe zuldssig.

Die Oberkante der Ansichtsfliche des Sockels darf
max. 0,60m liber dem Bezugspunkt gemal Abs.1 Satz
2 liegen. (Sockel ist der unmittelbar liber dem Gelénde
liegende Teil der GebdudeauRenfldche, der von dieser
erkennbar gestalterisch abgesetzt ist).

Auf Grundstlicken mit Doppethdusern sind die First-,
Trauf-, Sockel- und Drempel- bzw. Kniestockhdhen der
zusammengehdrenden Gebaudeteile identisch auszu-
fihren.

Nebengebidude und Garagen missen in Konstruktion,
Material und Farbe auf das Hauptgebédude abgestimmt
sein.

Es wird darauf verwiesen, dal als Bauherr, Architekt
oder Unternehmer der eine Ordnungswidrigkeit begeht,
der vorsatzlich oder fahrlassig einer der unter § 1 bis 3
genannten Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift
{iber Gestaltung baulicher Anlagen fur das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Langer Kamp Sidost" (Mei-
RBendorf} zuwiderhandelt (§ 91 Abs. 3 NBauO). Dafur
kann ein BuRgeld bis 10.000 DM verhangt werden.

GEMEINDE WINSEN (ALLER)
ORTSTEIL MEIBENDORF

LANDKREIS CELLE

Scehaflriff

. A
Bebauungsplan NR. 7 ,LANGER KAMP SUDOST" 2000
Datum Verf. Stand Bearbeiter Anderung

Dazamber 1898 § 4 Abs.1 BauGB Michael Schmidt

Juni 2000 § 3 Abs. 2 BauGB Michael Schmidt

ARCHITEKTUR UND PLANUNG IN ALTER UMGEBUNG
DiPL. ING. W. THURNAU, ARCHITEKT

IEUE STRASSE 1¢
38170 SCHOPPENSTEDT
TEL.: 05332/ 4792
FAX: 05232 /6121

e-mal: buerd.thuersau@t-ontire. de




