Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Winsen diesen Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Steinwehr®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Winsen, den 05.05.2025 L. S.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte im MaRstab: 1 : 1.000, Meifkendorf, Flur 8

Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2024)

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg E ’ LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie 6ffentliche StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom 11.12.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. Die Bescheinigung gilt nur fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Hannover, den 30.04.2025 L. S. gez. Kai Tamms

_Ingenieurburo Drecoll PartG mbB
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. K. Kropp
(Unterschrift)

Oldenburg, den 24.04.2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 11.01.2024 ortsliblich bekannt gemacht.

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Winsen, den 05.05.2025 L.S.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 21.11.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 28.11.2024 ortsiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit der Begriindung, die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im Zeit-
raum vom 29.11.2024 bis 03.01.2025 im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende Zu-
gangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Winsen, den 05.05.2025 L. S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen hat den Bebauungsplan Nr. 11 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.04.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrun-
dung beschlossen.

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Winsen, den 05.05.2025 L. S.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Winsen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Gemeinde Winsen im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

gez. Dirk Oelmann
Blrgermeister

Winsen, den 05.05.2025 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Winsen ist gemal § 10 Abs 3 BauGB am 06.05.2025 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 11 ist damit am 06.05.2025 in Kraft getreten.

gez. Dirk Oelmann
Birgermeister

Winsen, den 06.05.2025 L. S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 11 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Winsen, den ......c.cooooveeeeeeinni..

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Winsen, den .........cooeeeeeeinnnn...
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802)
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Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaBR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht (berbaubare Flichen
/Bauweise/MindestgrundstiicksgroRe/Hohe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1* bis ***** 1 2 und 3 sind gemar § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei
Einzelhausern und bei Doppelhausern (je Haushalfte) 1 Wohneinheit je
WA 1 mind. 600 gm

WA 1* mind. 500 gm

WA 1 ** mind 1.500 gm

WA 1 *** mind. 800 gm

WA 1 **** mind. 450 gm

WA 1 x> mind. 650 gm

WA 2 mind. 900 gm

WA 3 mind. 250 gm

Baugrundstiick zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1* bis ***** 1, 2 und 3 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze
geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO allgemein zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1* bis ***** 1, 2 und 3 gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die
offene Bauweise.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1* bis *****, 1 und 2 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgréRe

WA 1 mind. 600 gm

WA 1* mind. 500 gm

WA 1 ** mind. 1.500 gm

WA 1 *** mind. 800 gm

WA 1 **** mind. 450 gm

WA 1 x> mind. 650 gm

WA 2 mind. 900 gm

WA 3 mind. 250 gm

je Baugrundstiick festgesetzt.

GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird die Gebdudehéhe gemaR
Planeinschrieb begrenzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und Normalhéhennull.

GemaR § 16 Abs.2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zulassige
Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem
Mauerwerk) gemaR Einschrieb im Planteil begrenzt. Bezugspunkte sind die Traufhdhe und
Normalhéhennull.

Die fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 * bis ***** 1 und 3 festgesetzte maximale Traufhéhe TH
bezieht sich auf die Traufe oberhalb des Il Vollgeschosses.

Aktiver Schallschutz

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind aktive Larmschutzanlagen
(Larmschutzwande) zu errichten. Die verbleibenden Flachen bzw. die Larmschutzwénde sind mit Rank-
und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.
25 a) BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist in den Wohngebieten WA 1 * bis ***** 1 und 2 je vollstandige
500 m? Baugrundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm
(oder vergleichbar) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind nachzupflanzen.

Geeignete Arten fir Laubbdume sind Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle,
Wildapfel, Birke oder Vogelkirsche, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm.

Geeignete Arten fur Obstbdume sind fur Apfelbaume: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer,
Ostfriesischer Striebling, fir Birnenbdume: Gute Graue, Kdstliche von Charneu, Gellerts Butterbirne,
fur Kirschbaume: Lucienkirsche, Oktavia, Morellenfeuer, Hochstamm, 8 bis 10 cm Stammumfang.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehélzen (P 1) geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine zweireihige Heckenpflanzung aus heimischen standortgerechten
Strauchern anzupflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind entsprechend zu
ersetzen. Die Anpflanzung ist lochversetzt mit einem Pflanzabstand von maximal 2,0 m anzulegen.
Geeignete Arten kdénnen der nachfolgenden Pflanzliste entnommen werden (2mal verpflanzte
Gehdlzqualitaten).

Pflanzliste
Straucher

o

Feld-Ahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Zweigriffiger Weildorn
Eingriffer WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Trauben-Kirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische MaRnahmen sind spatestens in der 2. Pflanzperiode
nach Abschluss der BaumaRnahme / ErschlieRung des Plangebietes durch den jeweiligen Bauherren
bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Grundstiickszufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1* bis ***** 1, 2 und 3 ist zur ErschlieRung der Baugrundstiicke
je Einzelhausgrundstlick oder je Doppelhaushélfte insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt zulassig.
Die Breite der Grundstiickszufahrt und der Zuwegung ist insgesamt in einer maximalen Breite von
4.5 m zulassig.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind i.S. des § 32a NBauO Dachflachen mit mehr als 50 m? zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden. Die
Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zulassig.

Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél) fur die Warme-
und Warmwasserversorgung ist unzuldssig. Holz und Biomasse gehdéren nicht zu den fossilen
Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken von Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken zu versickern. Die Versickerung muss
flachenhaft und Uber den belebten Oberboden erfolgen. Eine alternative Nutzung als Brauchwasser ist
zulassig.

4 Grundstiickseinfriedungen

In allen Wohngebieten (WA 1* bis ***** 1, 2 und 3) sind entlang o&ffentlicher und privater
Verkehrsflachen Grundstiickseinfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,4 m zulssig.
Grundstiickseinfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als nur lebende
Einfriedungen wie Hecken, StrAucher oder Baume oder Zaune aus Metall oder Holz zulassig.
Einfriedungen aus Steinmaterial sind zuldssig, sofern diese nur untergeordnet und nicht als
ausschlieRliches Material verwendet wird. Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige Materialien
sowie Einfriedungen aus Kunststoff oder mit Kunststoffelementen sind unzulassig. Ein Verzicht auf eine
Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

5 Ordnungswidrigkeiten

Gemalk § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemanr § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauo

Geltungsbereich

Die o6rtlichen Bauvorschriften werden fir die im Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Steinwehr* festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete WA 1* bis ***** 1, 2 und 3 getroffen.

Dacheindeckung — Materialien

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1* bis ***** 1, 2 und 3) sind glasierte Dacheindeckungen
unzuldssig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zul&ssig.

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 * bis ***** 1, 2 und 3 sind die Dacher der Hauptgebaude mit
Dachneigungen bis maximal 45 Grad zu errichten.

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(z.B.: Scherben von TongefalRen, Holzkohleansammlungen oder aufféllige Bodenverfarbungen oder
Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach
§14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim Landkreis Celle als Unterer
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

2. Leitungen

Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des
Umweltberichtes durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Inwieweit MaRnahmen erforderlich werden (z. B. bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen), sollte im Einzelfall
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

6. Normen

Die in der Planzeichnung oder der Begriindung gennanten Normen werden zur Einsicht bei der Gemeinde
Winsen (Aller) bereitgestellt.

7. Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen &kologischen Nachteile ist die
Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuldssig. Die nicht durch Gebaude oder Nebenanlagen
bendtigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen bzw. versickerungsfahige
Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.).
Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z. B. Schotter, Kies o. &.).

8. Geruchsimmissionen

Fiir den gekennzeichneten Bereich wurden im Rahmen des Geruchsgutachtens relative
flichenbezogene Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr von mehr als 10 % und
weniger als 15 % ermittelt. Es handelt sich um den im Kommentar zum Anhang 7 der TA Luft
angegebenen Zwischenwert im Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und AuBenbereich.

Gemeinde Winsen (Aller)
Ortsteil MeiBendorf

Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 11

"Am Steinwehr"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
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