Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 10 und 58
des Nieders. Kommunal- verfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dez. 2010 - jeweils in der Fassung des
Planbeschlusses- hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebauungsplan Meilendorf Nr. 1
"Huttenseepark" 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wurde im Vereinfachten Verfahren gemaf §13 BauGB durchgefiihrt.

Winsen (Aller), den 19.01.2018

gez. Dirk Oelmann (Siegel)
Burgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
Gemarkung Meiendorf, Flur 10
© 2016
Datum (Jahreszahl)

Herausgegeben von:

RMK Vermessung

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Breite Strale 32

29221 Celle

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
tber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen....
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom26.04.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

RMK Vermessung, 6ffentlich bestellte Vemessungsingenieure
Celle, den 16.01.2018

(Siegel)
gez. C. Crause

Planverfasser
Die Bebauungsplanéanderung und die Begriindung wurde ausgearbeitet von

arge plan Hannover
Stadtplaner und Architekten
Dipl.-Ing. Dieter Frenzel
Gobelstralte 25

30163 Hannover

Tel. 0511 /31 1061 Fax 311062

Hannover, den 10.11.2017

gez. Dieter Frenzel
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans MeiBendorf Nr. 1 "Hiittenseepark" 7. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ....... YA ortsuiblich bekanntgemacht.

Winsen (Aller), den 19.01.2018
(Siegel)

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.06.2017 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB / §4aAbs—3-Satz-t+i-V-m-—§3-Abs—2BauGB- beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.07.2017 im Mitteilungsblatt der Gemeinde

Winsen (Aller) sowie auf deren Homepage bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung tind-die-wesentlichen,bereits-vorliegenden
haben vom 21.07.2017 bis zum 22.08.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Winsen (Aller) den 19.01.2018

(Siegel)
gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........................ dem geéande ntwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentfiche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........~7....... ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung u ie wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom.~7................. bis ... gemal § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den ..............~7..

(Siegel)

Vereinfachte Anderung oder Ergédnzung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ...................... dem verei t gednderten/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.
wurde mit Schreiben vom ...
Stellungnahme bis zum .........................

Winsen (Aller), den ...................

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Winsen (Aller), den 19.01.2018
(Siegel)

gez. Dirk Oelmann
Birgermeister

Bekanntmachung, Inkrafttreten

Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gema § 10 Abs.3 BauGB am 25.01.2018 im Amtsblatt fur
den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.01.2018 in Kraft getreten.

Winsen (Aller), den 26.01.2018

(Siegel)
gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Winsen (Aller), den ..........cc...........
(Siegel)

Burgermeister

‘TEXTLICHE FESTZETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1) Die als ,Sondergebiete, die der Erholung dienen®, mit der Zweckbestimmung
~Wochenendplatz* festgesetzten Flachen dienen zu Zwecken der Erholung und der
Errichtung von Freizeitwohngelegenheiten fiir Erholungszwecke mit einem zeitlich
begrenzten Aufenthalt.

1.2) Zulassig sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren
Flachen

1. Standplatze fur Wochenendhéauser einschlieBlich Mobilheime
2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.
1.3) Fur die in 1.2) genannten baulichen Anlagen gelten die folgenden Anforderungen:

1. Je Standplatz ist nur ein Wochenendhaus/Mobilheim zuléssig. Ein Standplatz
muss mindestens 180 gm grof sein.

2. Die Grundflache der Wochenendh&user/Mobilheime darf hochstens 40 gm
betragen.

3. Zusatzlich zulassig ist ein Uberdachter Freisitz mit einer Grundflache von
héchstens 10 gm, dessen Seitenflachen zu héchstens 50% geschlossen sein
darfen.

4. Wochenendhiuser/Mobilheime mussen zu den Grenzen benachbarter
Standplatze einen Abstand von mindestens 2,50 m halten (§ 5 (5) CPI-Woch-VO).

5. Als Nebenanlage gemaR § 14 BauNVO, soweit es sich um ein Geb&ude handelt,
ist ein eigenstandiger, nicht beheizbarer, aus dem Wochenendhaus/Mobilheim nicht
zuganglicher Abstellraum mit einer Grundflache von héchstens 10 gm zulassig.

2.) Stellplatze

2.1) Je Standplatz ist héchstens ein Einstellplatz oder tiberdachter Einstellplatz (Carport)
mit einer GréRe von héchstens 3,0 m x 5,0 m an dem in der Planzeichnung festgesetzten
Standort zulassig.

2.2) Uberdachte Einstellplatze (Carports) miissen aus nichtbrennbaren Materialien
errichtet werden.

2.3) Einstellplatze oder Giberdachte Einstellplatze (Carports) von benachbarten
Grundstiicken sind so anzuordnen, dass sie nicht gemeinsam an die gemeinsame
Grenze angrenzen. Ist dieses aus Griinden des Bestands oder der Ortlichkeit nicht
mdoglich, sind ausnahmsweise zwei Einstellplatze an einer gemeinsamen Grenze mit
einem Abstand von jeweils 2,50 m zu der Grenze zulassig.

3.) Griinflachen, Bindungen fiir die Bepflanzung

3.1) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Privaten Griinflachen sind bauliche
Anlagen, Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Einstellplatze einschlieBlich tiberdachter
Einstellplatze, Zufahrten zu den angrenzenden Wochenendhausgrundstiicken sowie
Bodenversiegelungen nicht zuléssig.

3.2) Die Privaten Griinflachen sind mit einheimischen Laubbdumen und —stréduchern zu
bepflanzen. Je 4 gm Griinflache ist mindestens ein Gehdlz aus der Pflanzliste, die der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt ist, anzupflanzen, zu erhalten und bei
natirlichem Abgang zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

3.3) Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- und
Grundwasserhaushalt ist das auf versiegelten oder iberbauten Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundsttick oder auf der Privaten Griinflache zu
versickern. Sonstige wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB).
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'HINWEISE

auller Kraft gesetzt.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Geholzfallungen sind nur in den Monaten Oktober bis Februar zulassig.

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 — BauNVO) maRgeblich.

Neben den Regelungen dieses Bebauungsplans gelten die Regelungen der Nds.
Verordnung Giber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendh&user
(CPI-Woch-VO) vom 12. April 1984 (Nieders. GVBI. S. 109), zuletzt geandert durch
Artikel 5 der Verordnung vom 13.11.2012 (Nds. GVBI. S. 438).

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplans werden diejenigen Bereiche des
Bebauungsplans MeiRendorf Nr. 1 ,Huttenseepark” 1. — 6. Anderung der Gemeinde
Winsen (Aller), die von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tiberlagert werden,

Art der Nutzung

Zahl der

Bauweise
Vollgeschosse

Haus Typ

' BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Planabschrift des Bebauungsplans Meiendorf Nr.1
"Huttenseepark" 7.Anderung, der Gemeinde Winsen (Aller), Ortschaft Meiendorf
mit der Urschrift des Bebauungsplans wird hiermit bestatigt.

Winsen (Aller), den ..................

Der Biirgermeister

(Siegel)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und Maf der Nutzung Verkehrsflachen

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

Zweckbestimmung: Wochenendplatz

s. TextNr. 1.1 und 1.2

zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

PV Private Verkehrsflache

Bauweise, Baugrenzen

StraRenbegrenzungslinie

o] offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig ) )
Sonstige Planzeichen
T Baugrenze

Private Gruinflache s. Text Nr. 3

-. Uiberbaubare Flache

000098 [iiche mit Bindungen fiir die

eeeee| Bepflanzungs. TextNr. 3

Flachen fiir Versorgungsanlagen

D Standort Einstellplatz

Flache fur Versorgungsanlagen

| i | Aufstellflache Feuerwehr
| FR— |

Gas

Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Elektrizitat

O Abfall Il Abgrenzung des raumlichen
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BEBAUUNGSPLAN
MeiRendorf Nr.1 "Hiittenseepark" 7. Anderung

Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB

11000 argeplan
N Stadtplaner & Architekten

GobelstralRe 25
30163 Hannover
Tel. 0511-311061

Fax 0511-311062
info@argeplan-stadtplaner.de




