FASSUNG VOM

21 ik, AT
X 0%,09.1987

UKSCHKIF |
GEMEINDE WINSTEN (ALLER) LANDKREIS CELLE <§E§i>

4. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANS MEISSENDORF NR.1 >HUTTENSEEPARK<

1. PRAAMBEL "

4£:ELUF Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetz-

buch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.I S.2253)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds.GVB1.S5.229), zuletzt ge-
dndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der NGO vom 13.10.
1986 (Nds.GVB1.S5.323),

hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) diese vierte Ander-
uﬁg und Ergénzung des Bebauungsplanes MEISSENDORE Nr. 1
>Hiuttenseepark<, bestehend aus Satzungstext und einer
Ubersichtskarte M.1:2.000, als Satz ung beschlossen

Winsen (A.), denS . f7.1987
, A8

(inde

Gemeindedirektor

2. SATZUNGSTEXT

2.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fiir den als
SO/Mobilheimplatz ausgewiesenen nérdlichen Teilbe-
reich des Bsbauungsplanes NR.1. Siehe dazu den unten
angefiigten Ubersichtsplan M.1:2000, in welchem der
Geltungsbereich mit dem Planzeichen Ziffer 15.12 aus
der Anlage zur PlanzV v.30.7.1981 umrandet ist.

(auf Seite 2 abgebildet)

2.2 Gednderte Festsetzungen

Die zuldssige Grundflidchenzahl (bisher in Nr.7 der
Textfestsetzungen) wird auf 0,2 festgesetzt.

Unbeschadet dieser Grundflichenzahl ist jedoch die
zuldssige Maximalgrundflidche (einschlieBlich 10 m? fiir
berdachten Freisitz oder Vorzelt)auf 50 m2? beschrinkt.

2.3 Ergdnzende I'esstsetzungen

Die zuldssige GeschoBflédchenzahl wird auf 0,2 fest-
gesetzt.

2.4 Ubrige Festsetzungen
Die anderen Festsetzungen bleiben unverindert.
2.5 Inkrafttreten

Diese 4. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes
wird mit der Bekanntmachung ihrer Anz e i g e und
des Ortes sowie der Zeit ihrer 6ffentlichen Ausle-
gung rechtsverbindlich.
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UObersichtskarte zu Ziffer 2.1

(Geltungsbereich)

(VERKLEINERUNG EINES BESTANDSPLANES 1:500 STAND FEB.1985)

3.

BEGRUNDUNG

3.1 Allgemeine Begriindung / Ubereinstimmung mit dem

Fldchennutzungsplan

Filr einen Teilbereich der MeiBlendorfer Sondergebiete,
die der Erholung dienen - gemdB § 10 der Baunutzungs-
verordnung -, soll die vorliegende Anderung und Er-
gdnzung aufgestellt werden, weil erstens die im Jahre
1978 vorgenommenen Ausweisungen des Mafes der baulichen
Nutzung durch die Entwicklung des Mobilheimwesens iiber-
holt sind, weil zweitens die mit heutigen - groBeren -
Mobilheimtypen auf gleich groB bleibenden Standplidtzen
erreichbaren Besiedlungsdichten immernoch im Rahmen
einer fir Erholungsnutzung zutridglichen liegen und weil
drittens durch diese auf bestehender SO-Fliche erziel-
baren Unterbringungsmdéglichkeiten zur Vermeidung von



3.2

3.2.
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weiterer Inanspruchnahme von Landschaftsteilen bei-
getragen wird.

Da Bauleitpldne von Zeit zu Zeit den weiterentwickel-
ten Planungsvorstellungen, aber auch Bediirfnissen und
Anspriichen der Nutzer entsprechend einer Uberpriifung
ihrer Angemessenheit unterworfen werden, ist hier an-
gestrebt worden, im Rahmen der Mdglichkeiten von BBauG
und Baunutzungsverordnung verbesserte Nutzungen aus-
zuweisen. Es kann sonst rasch dazu kommen, da anfangs
geringfiigige und nach und nach groBere Uberschreitungen
durch die neueren Behausungs-Abmessungen eintreten und
an den etwas uUberholten und zu niedrig angesetzten
Ausnutzungsziffern gemessen werden miissen. Grundvoraus-
setzung ist jedoch stets die Priifung, ob Auswirkungen
der neuen Festsetzungen sich auf Betroffene, Benachbarte,
Orts- und Landschaftsbild sowie Naturhaushalt etwa als
nachteilig erweisen konnen. Das ist hier zu verneinen.

Da der wirksame Fldchennutzungsplan hier ein allgemeines
MaB der baulichen Nutzung in Form der GFZ O,1 darstellt,
soll auch der vorbereitende Bauleitplan im parallelen
Verfahren entsprechend fortgeschrieben werden, denn auf
Kosten von noch niedrigeren Ausnutzungen in den Nachbar-
flichen soll dieses jetzt bearbeitete Teilgebiet nicht
0,2 ausnutzen koénnen. Deshalb mufl diese Fldche in die
Reihe der Einzel-Anderungen des zur Zeit laufenden Ver-
fahrens , 5. ANDERUNG FL.N.PLAN" aufgenommen werden.

Es kann dadurch wegen in der Regel lédngerer Dauer von
F1.N.Plan-Uberarbeitungen eintreten, daB die fertig
aufgestellte Beb.plan-Anderung eine Zeit lang ,auf Eis"
liegen muBl, bis als Voraussetzung ihrer Genehmigungs-
fihigkeit die F1.N.-Anderung wirksam geworden ist.

Besondere Merkmale des Planes

1 Planumfang

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Teil-
fldche, in der im Altplan die Nutzung SO/MOBILHEIME
ausgewiesen ist. Und zwar wird auBer dem ,Nettobauland"

. des Gebietes - also der Summe der Standplédtze - auch
das interne Wegenetz mit kleinen Ver-/Entsorgungsflé-
chen und einschlieBlich des seitlichen Pflanzstreifens
erfat, damit eine Eindeutigkeit in der Abgrenzung auch
fiir den F1.N.Plan (1:5000) erreicht wird.

.2 Art der Darstellung

Weil fiir die neuen Ausweisungen nirgends neue Grenzen
gebildet werden miissen, geniligt eine Textform der
Satzung. Dabei wird aber beim rdumlichen Geltungsbe-
reich ein verkleinerter Lageplan der Gesamtanlage mit
ihren Wegen, Parzellen und den darauf erstellten Er-
holungsbauten beigefiigt. Satzungstext, Ubersichtskarte
1:2000, Begriindungstext sowie die Prdambel und die
Verfahrenstexte werden in einem Heft A4 zusammenge-
heftet.

.3 Gednderte Festsetzungen

Anstelle der seinerzeit ausgewiesenen maximalen Grund-
fliche je Mobilheim von nur 27 m? soll nunmehr eine
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solche von je 50 m? festgesetzt werden, damit die
meisten der inzwischen errichteten Vorhaben stehen
bleiben koénnen. Die frither vorgesehene recht kleine
Einzelflidche resultierte aus unzureichender Erfah-
rung mit Mobilheimen, aus der Absicht zur Einhaltung
von GRZ 0,15 bei einer Mindest-StandplatzgrdfBe von

180 m? ; Sie ist von der allgemeinen Mobilheimvergros-
serung und den damit gegebenen Mdglichkeiten zu ver-
mehrter ,Besiedlungs"-Dichte bei trotzdem bleibender
aufgelockerter Bauweise inzwischen iiberholt worden.

Der geplanten Uberarbeitung dieser Ausweisungen kommt
entgegen, daB die durchschnittliche Standplatzgréfle in
diesem Gebiet bei rd. 250 m? liegt. Um aber trotzdem
eine gewisse Relation zwischen diesen StandplatzgréBen
und den zulidssigen Grundflidchen einzuhalten, wird
weiterhin die Grundflidchenzahl nach § 19 BauNVO fest-
gesetzt, jedoch ebenfalls auf 0,2 erhdht. Das entspricht
dem héchstzulidssigen Wert fiir die grob vergleichbare
bauliche Nutzung SO/W (Wochenendhausgebiet).

Wie schon weiter vorne angesprochen wurde, ergeben
sich durch die kiinftig zul#dssigen Ausnutzungen auf
die baulichen und nichtbaulichen Nachbarflédchen wie
SO/W-Gebiete / Stellplatzflidchen / Waldgelédnde keine
negativen Zusatzauswirkungen, denn das Anderungsge-
biet ist ein geschlossener und abgeschirmter Bereich.

3.2.4 Ergdnzende Festsetzungen

Neu ausgewiesen wird auch die Geschofifldchenzahl nach
§ 20 BauNVO, und zwar in gleicher Hohe von 0,2 wie
die Grundflidchenzahl. _

Da diese beiden Verh#ltniszahlen in Bezug auf die
Standplidtze (,Grundstiicksflidche") nicht lberschrit-
ten werden konnen, werden bei kleineren Einzelfléd-
cher eben nicht die vollen 50 m? hdchstzulédssiger
Grundflidche zu erreichen sein. :

3.2.5 Ubrige Ausweisungen

Die anderen Ausweisungen des Bebauungsplanes sollen
unverindert bleiben, also Art der Nutzung / Erschlies-
sung / Versorgung und Entsorgung (Standorte derartiger
Anlagen) / Pflanzfestsetzungen / Anschlufl an die Ver-
kehrsflidchen / Sichtfreihaltung. Dabei wird davon aus-
gegangen, daf geringfligige Abweichungen z.B. bei der
Plazierung einer Trafostation oder bei Anlegung der
Gasverteilstationen gegeniiber den anfédnglichen Plan-
darstellungen nicht ins Gewicht fallen. -

3.3 Stiadtebauliche Werte

Das SO-Gebiet hat eine Gesamtfldche von 33,4439 ha
Davon sind Pflanzfldchen 0,4026 ha
Und Verkehrsfldchen 0,4599 ha

Demnach Summe der Standplitze (,Nettobaul.") 2,5814 ha
Bei 104 Einzelplidtzen hat jeder durchschnitt-
lich 248,21 m? GroéBe.
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3.4 Kosten der Planidnderung / Finanzierung

Der Gemeinde entstehen bei dieser Anderung keine Kosten
auBer den Planungshonoraren und -nebenkosten. Diese
sind im laufenden Haushaltsplan enthalten und dadurch
ist ihre Finanzierung gesichert.

3.5 Bodenordnung, Infrastruktursicherung, Sozialplan

MaBnahmen, Festsetzungen, Erlduterungen und Begrindungen
dazu nach diesen BBauG-Bestimmungen sind im Anderungs-
plan nicht vorgesehen. Eine gewisse Abwdgung zur Vermeil-
dung von Hidrten und Schédden bei der Planverwirklichung,
die man wie in § 13a BBauG bewerten kann - ohne foérmlich
so bezeichnet und durchgefithrt zu sein - ist die Ent-
scheidung zur Plandnderung. Sonst wdren einschneidende
Ergebnisse sowohl fiir den Mobilheimplatzbetreiber als
auch fiir die Erholungssuchenden auf diesem Gel&dnde

die Folge gewesen. Allerdings gehdren derartige Uber-
legungen und Bewertungen mit abschlieBenden Abwégungen
zu jedem Bauleitplan-Verfahren, weshalb hier keine be-
sondere .schriftliche Darlegung der Grundsédtze fiir soziale
Mafinahmen und {iber die Moglichkeiten zu ihrer Verwirk-
lichung erfolgt (Sozialplan).

3.6 Auswirkungen

In den vorangegangenen Abschnitten sind jedesmal die
Auswirkungen innerhalb der {ibrigen Erlduterungen mit
erwdhnt worden, sodall hier keine gesonderte Zusammen-
fassung mehr vorgenommen wird.

3.7 Ergebnis der friithzeitigen Biirgerbeteiligung

Bei diesem Verfahrensabschnitt in Form einer Veroffent-
lichung von Satzungs- und Begriindungs-Entwiirfen im
gemeindlichen Mitteilungsblatt mit anschlieflender ein-
monatiger Gelegenheit, die Planung im Rathaus zu erdr-
tern sowie Anregungen oder Bedenken zu duflern, ist

es nicht zu Anderungen oder Ergidnzungen der geplanten

Ausweisungen gekommen. Es wurden weder Anregungen noch
Bedenken vorgebracht.

3.8 Ergebnis der Beteiligung von Tr.6ff.Belange

Die Anhdrung der Trédger O6ffentlicher Belange hat ergeben,
daB lediglich vom Landkreis Hinweise fiir die Uberar-
beitung des Begriindungstextes vorliegen. Sie sind
beriicksichtigt worden, indem verstidrkt auf stiddte-
bauliche Griinde fiir die geplanten Anderungen und Er-
gdnzungen von Festsetzungen abgestellt wurde.

3.9 Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

In diesem Verfahrensabschnitt sind keinerlei Bedenken,

Anregungen oder sonstige AuBerungen mehr vorgebracht
worden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 07.11.1985 die Aufstellung der vierten
Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Meiflen-
dorf NR.1 be

WINSEN (Aller), gden U5.211987

¢

(//070/6/
Gemeindedirektor
Die Entwurfe Vogﬁ {éung und
Begrindung wurden im Auftrag
und im Einvernehmen mit der DIPL. ING. K. WLOTZKA
Gemeinde ausgearbeltet durchARCHITEKT/ORTSPLANER
HANNOVER, den 21.04.1987 ARCH.-K. NDS. EL. NR. 50

TILLYSTRASSE 4 B
3000 HANNOVER 91

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 28.04.1987 dem Entwurf der 4. Anderung

u. Ergdnz. d. Bebauungspl. MEISS. NR.1 und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemidB § 2a
(6) BBauG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 18.05.1987 ortsiiblich bekanntgem.

Die Entwiirfe des Planes und der Begriindung haben vom
01.06. bis 01 87 gemidll § 2a Abs.6 BBauG

6ffentlich WINSEN (Aller), Alen0S £7 1987

Gemeiﬁgédgrektor

Der Rat der Gemsifde Winsen (Aller) hat nach Kennt-
nisnahme, dall weder Bedenken noch Anregungen vorge-
bracht worden sind, die 4. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes MEISS NR.1 in seiner Sitzung am 03.
September 1987 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

WINSEN(Al ler), den 5. /% 1987

4

Ll\bC/f

Blirgermeister Gemeindedirektor

Fortsetzung Seite 7
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Die 4. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes
MEISS.NR.1 ist gemdB § 11(1) BauGB am O5.41,1987
dem Landkreis Ce 1 1 e angezeigt worden.
Dieser hat am4¢. /2. 198F (Az:622-24-60 -1 ) erklirt,
dall er keine Verletzung von Verfahrensvorschriften geltend
macht / hat—imrerhatb—von—3Menaten—nach-Eingang—der—An—
e tpe—keimeter] Vortal hrif 1 ]
) A
WINSEN(Aller), den 0J.02198¥%
{‘

vl
Gemeggﬁggééektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdaB § 11(3)
BauGB ist im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr.7
vom 0902 198 & gemdB § 12 BauGB bekanntgemacht
worden. Damit ist die 4. Anderung und Ergidnzung des
Bebauungsplanes MEISS.NR.1 am ¢$.02 1989g in Kraft
getreten.

WINSEN(Aller), den 03.02-198%

(

Gemeggé3321ektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten ist .die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der 4. Anderung und Ergdnzung des Be-
bauungsplanes MEISS.NR.1 gemdf § 214(1)Nr.1+2 BauGB
nicht / geltend gemacht worden.

WINSEN(Aller), den’ 198

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der 4 .Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes MEISS.NR.1 sind Abwi-

gungsmidngel gemiB § 215(1)Nr.%?nicht / geltend gemacht
worden. BauGB

WINSEN(Aller), den 199

Gemeindedirektor




