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BEGRUNDUNG 1&

zur dritten ANDERUNG des Bebauungsplanes
MEISSENDORF Nr.1 ,Hittenseepark" der
Gemeinde W i n s e n (Aller), Kr. Celle

I. Allgemeine Begriindung

Der neue Fldchennutzungsplan 1973/74 der Gemeinde Winsen stellt
flir die Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr.1, der von 1967/69
datiert, Wochenendhausgebiet dar - auBer den Wasserfldchen und
den kleineren Sonderfl&chen fiir Bewirtschaftung und Versorgung -.
Diese Nutzungsart ist in der Zwischenzeit auch fir weitere Teil-
gebiete iliber die rd. 5 ha ninaus festgesetzt worden, die im ur-
springlichen Plan Nr.1 entsprechend fdrmlich ausgewiesen waren.

Bei Eigentiimerwechsel wurden Planungen angestellt, die eine Er-
schliefung und Nutzung fir Wochenend- und Ferienunterkiinfte
weiter nach Siden in die Teichflichen bringen sollten, teilweise
auf Hausbooten entlang der Dimme.

Das Ziel einer besseren Ausnutzung der vorhandenen Freizeitan-
lagen und die Auswelsung zusdtzlicher Aufenthaltsnutzung soll
aber nach der Planungsabsicht der Gemeinde nur unter Freihaltung
der Uferbereiche geschehen. Dazu sind die Gebiete in Ndhe des
Endpunktes der KreisstraBe 9 besser geeignet, auf denen bisher
in zu groBem Umfang Flichen fiir den ruhenden Verkehr bestanden.

Der vorliegende Anderungsplan sieht daher vor, die Teilflédche
des Bebauungsplanes mit der friheren Auswelisunyg ,P/Rescrve’ als
Sondergebiet filir Mobilheimplitze gemdf § 10 der Baunutzungsver-
ordnung (Fassung 15.9.1977) festzusetzen. Gleichzeitig wird der
Zwischenraum zwischen dem bisherigen Hauptparkplatz (richtiger
zu bezeichnen: Gemeinsch.stellplatz, da nicht 8ffentliche Ver-
kehrsfldche) und den GSt-Flichen der sidlichen Wochenendhaus-
siedlung als GSt-Flidche fiir den Spitzenbedarf gewidmet.
AuBerdem sollen in dieser Anderung die Pflanzbindungen ausfiihr-
licher als frilher festgesetzt werden.

Die Neufassung des Fldchennutzungsplanes von 1976/77 hat fir
das Gebiet Hiittensee einen landschaftspflegerischen Beiplan er-
halten, dessen Ergebnisse Grundlage der neuen Nutzungsdarstel-
lungen bilden. Die hier ausgearbeitete 3. Anderung stimmt mit
diesen vorbereitenden Darstellungen 1:5000 und 1:2000 iiberein.

II. Besondere Merkmale des Planes

Der rdumliche Geltungsbereich der dritten Anderung umfaBt die
Teilfldchen in der Mitte der Nordhilfte des Gesamtgebietes Nr.1
mit den bisherigen Festsetzungen ,P/Reserve, P und Grinfliche
Parkanlage". In ihr liegen auch die Zu- und Abfahrten zum eigent-
lichen Hiittensee und &lteren Campingfldchen an dessen Nordseite.

Die 3. Anderung setzt nun im Norden zwischen Bruchweg und ZzZufahrts
weg SO/E fest (Sondergebiet, das der Erholung dient), mit der ni-
heren Zweck- und Nutzungsbestimmung ,Mobilheimplatz". Dabei werden
Festsetzungen Uber den bestehenden Baumbestand, Pflanzung neuer
Bdume sowie die Anlage eines 12 m breiten Schutzstreifens gegen
die Ostliche und sliddstliche FahrstraBe getroffen. Das MafB der
baulichen Nutzung wird mit 27 gm Grundfldche je Standplatz ausge-
wiesen, dessen Mindestgr&Be 180 gm ist. Die ndtigen Nebenanlagen
fir Ver-/Entsorgung etc. sind zugelassen. Weitere Textfestsetzun-
gen beziehen sich auf Abstdnde zu den inneren Wegen des Platzes,
auf Aufhebung friiherer Festsetzungen sowie vor allem auf die
Pflanzbindungen. Zu diesen gehdrt auch ein Pflanzschema mit Map-
angaben und Arten und Verteilung, ausgearbeitet vom Verfasser
des Landschaftspflegeplanes, MaS8stab 1:100.
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Der Ulbrige Bereich des Anderungsplanes wird als GST-Fliche
ausgewiesen, mit Erhaltung der bestehenden Biume sowie Gebot
zur Neupflanzung.

Ein Honweis auf die neuen Bestimmungen der Nds. Verordnung
Uber Wochenendpl&dtze ist auf dem Plan vermerkt.

ITI. Bebauungs-Entwurf

Zur Begriindung ist ein Beb.-Entwurf auf der gleichen Unterlage
1:1000 wie der Anderungsplan ausgearbeitet worden. Er stellt
im SO-Gebiet die Art der geplanten inneren Wegefiihrung dar, die
Pflanzflédchen, Verteilung der Versorgungsanlagen. AufBerdem
zeigt er schematische Stellplatzeinteilung, getrennt fir Pkw
und Busse, und die Einbahnregelung auf den Zu- und Abfahrts-
wegen. Die benachbarten Bebauungspldne und Nutzungen sind ein-
getragen.

Beide Plédne haben einen Ubersichtsausschnitt aus der Top.Karte
1:50000.

IV. Verkehrliche Erschliefung

An der bisherigen Verkehrsflihrung wird nichts gedndert. Vom
Ende der KreisstraBe 9 aus Richtung MeiBendorf fiihrt die Sammel-
straBe nach Sliden zu den verschiedenen SW-Gebieten, von ihr
zweigt die Hiittenseeeinfahrt Richtung Silidwest ab, von der das
neue Sondergebiet und die Stellplitze erschlossen werden. Am
Nordteil der SammelstraBe ist Zu-/Ausfahrtsverbot ausgewiesen.
Sichtdreiecke dienen an den Einmiindungen der Freihaltung von
Ubersicht, in ihnen sind jedoch Einzelbidume mit Kronenansatz
Uber 3 m H6he zuldssig.

Bei einer durchschnittlichen Dichte von 5 Kfz je 100 gm lassen
sich auf den neu festgesetzten GST-Flichen unter weiterer Annah-
me von 3 Personen je Fahrzeug rd. 3.780 Besucher unterbringen.
Das ist noch ohne die Buspldtze berechnet und ohne die zu FuSB
aus den SW- und anderen Unterkiinften in der ndheren Umgebung
kommenden Menschen.

V. Ver- und Entsorgung

Die bestehende Eltfreileitung im Nordosten des Anderungsgebietes
ist dargestellt. Von ihr wird eine Trafostation gespeist werden,
die im Einvernehmen mit der Versorgungsgesellschaft angelegt
wird.

Trinkwasser kommt aus einer bestehenden Gruppenversorgung, deren
AnschluB an das Netz des Wasserversorgungsverbandes geplant ist.
Abwasserbeseitigung wird durch Ableitung in eine eigene Kliran-
lage desHiittensees und Einleitung in einen Vorfluter abseits

der Erholungsfl&dchen gesichert.

Millbeseitigung geschieht durch den Landkreis, ein Sammelbehdlter-
Standort ist im Plan ausgewiesen.

Regenwasser versickert an Ort und Stelle oder im Str.-Seitenraum.
Als zweite Energieart neben Elt soll eine Propangasleitung auf
dem SO-~Geldnde installiert werden, die aus zwei Anlagen gespeist
wird,

VI. Stddtebauliche Werte

a) Das Anderungsgebiet hat eine GesamtgréBe von 6,493 ha
davon ist Griinfliche Bepflanzung an StraBe und
auf SO-Gebiet 4.490 gm, und GST-Fl&chen einschl.
Haupt- und Nebenwegen sind 31.510 gm groB, zus. 3,600 ha

b) Das Brutto-SO-Gebiet ist mithin gros : 2,893 ha



VII. Kosten der Plandurc

hfldhrung , Bodenordnung

Der Gemeinde entstehen a
Belastungen durch diesen
die Anlage und Bepflanzu
keine BodenordnungsmafBna

Diese Begriindung und der
Bebauungs-Entwurf wurden
Zusammen mit der dritten
Anderung des Beb.planes
Nr.1 gemdB § 2a(6) BBauG
in der Zeit vom /M bis
zum 9. Jwrr' 1978 Sffentlich
ausgelegt. Die ortsiibli-
che Bekanntm. erfolgte
am /7. Apn/ 1978.

WINSEN (A.),d4 %0.10.1978

Gemeindedirektor

uBer den Planungskosten keine
Anderungsplan. Der Bautrdger fiihrt
ng durch. Aus dem selben Grund sind
hmen erforderlich.

WIDNSEN (Aller), den 3%o0.40. 1978

/‘-u//i,

Blirgermeister Gemeindedirektor



