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Begrandung

zur 2. ANDERUNG des Bebauungsplanes MEISSENDORF Nr.1
«Hittenseepark" mit Ortlicher Bauvorschrift

der Gemeinde W i n s e n (Aller), Landkreis Celle

I. Allgemeine Begriindung

zZur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung bei ErschlieBung und
Bebauung des Wochenendhausgebietes 8stlich des Hiittenseeparkes
im Ortsteil MeiBendorf wird der vorliegende Bebauungsplan aufge-
stellt. Er liegt im rdumlichen Geltungsbereich des alten Bebau-
ungsplanes Nr.1, wo er als Waldfldche ausgewiesen war. Der 1972-er
Flidchennutzungsplan stellt filir diese Flidche SW ohne Angabe des
MaBes der Nutzung dar. Der verbindliche Bebauungsplan setzt Wo-
chenendhausgebiet nur fir rd. 3/4 des Gebietes fest, der Rest
verbleibt Waldnutzung zur Abschirmung gegen die angrenzende K 9
sowie die Acker- und Stellplatzfldchen im Osten und Westen.

In der Waldfunktionenkarte gemdB ErlaB8 4d.ML vom 17.5.1976 sind
fiir diesen Teil der Winsener Gemeindefl&dche geplante Erholungs-
zone und bestehende Anziehungs- und Ausgangspunkte fir Kurzer-
holung dargestellt.

Der Bebauungs-Entwurf als Bestandteil dieser Begriindung stellt
die geplante Parzellierung und mdgliche Bebauung dar und weist
auf die benachbarten Bebauungspldne hin.

Die nach § 9(2) BBauG(1960) in den Bebauungsplan aufgenommene Be-
stimmung iiber Gestaltung nach der Nds. Bauordnung betrifft nur
die Materialwahl und die maximale Hbhe von Einfriedungen. Diese
sollen zur Erreichung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens der
spiteren Wochenendsiedlung aus Holz bestehen und diirfen nicht
hoher als 80 cm sein.

II. Besondere Merkmale des Planes

Der rdumliche Geltungsbereich erfaBt die Fldche zwischen dem
giiltigen Bebauungsplan Nr.2 und der KreisstraBe 9 von MeiBendorf.
An der West, der Nord- und der Ostseite werden Waldstreifen fest-
gesetzt, damit das Baugebiet auch wdhrend der Ubergangszeit bis
zur fertigen Bebauung und Eingriinung der Griindstiicke in dem vor-
handenen Mischwald eingebettet ist. In ihnen ist zu erhaltender
Baumbestand ausgewiesen. Weitere Bepflanzungsbindungen sind fir
dicht zu hinterpflanzende Z&une vorgesehen.

Auf mindestens 600 gm groSen Grundstiicken kdnnen die Wochenend-
hiuser eingeschossig und nur als Einzelhduser errichtet werden,
bei einer maximalen Grundfldche von je 60 gm. Die Abstédnde 2zu
Wegen und StraBen sowie Nachbargrenzen sind durch Textfestsetzung
geregelt, sodaB keine Baugrenzen auszuweisen waren.

Im Siiden beim AnschluB an das Baugebiet Nr.2 - ebenfalls SW/I/Z&/’
60 gqm - wird der dort bisher festgesetzte Brandschutzstreifen in
einem besonderen Teilaufhebungsplan aufgehoben.

Da das erweiterte Gebiet nur im Norden noch an weiterbestehenden
Wald grenzt, der jedoch durch die K 9 und eine breiten Graben ohne
Bewuchs abgeriickt ist, wird kein neuer Schutzstreifen gegen Brand-
ausbreitung festgesetzt. Das Forstamt ist damit einverstanden, wenn
Hydranten in den umliegenden Wegen angelegt werden und an der K 9
Halteverbot fiir Kraftfahrzeuge ausgesprochen wird.

Um den vorhandenen Brunnen der Wasserversorgung dieser SW-Gebiete
ist ein vorliufiger Schutzbereich ausgewiesen, der beim Bau des
geplanten Anschlusses an die zentrale Versorgung entfallen kann.

Von der Eltfreileitung sind die erforderlichen Abst&dnde ausgewiesen,
auBerdem sind zwei neue Trafostandorte nach den Angaben des Ver-
sorgungsunternehmens festgesetzt worden.

Drei HINWEISE betreffen die Aufhebung der erfaBten Teile aus dem
Beb.pl. Nr.2, die Vorschriften iliber Eckiibersichten in der Winsener
Verord. ib.Sich.&0rdn. sowie eine Richtfunktrasse liber dem Plangeb.
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III. Verkehrliche Erschliefung

An der K 9 wird Zu- und Ausfahrtsverbot ausgewiesen. Die verkehr-
liche Anbindung erfolgt erst von der Strafe, die als Verbindung zum
Hiittensee und zu den bestehenden SW-Gebieten vom Ende der Kreis-
straBe nach Siiden abzweigt. Die ErschlieBungswege im Inneren des
Gebietes sind unter Vermeidung lingerer gerader Stlicke als Netz
geplant, das eine zweite Anbindung nach Westen hat, FuBwege (im
Notfall befahrbar) auch nach Osten. Sichtdreiecke sind nur an der
K 9 und an der westlichen SammelstraBe festgesetzt, im Inneren
gelten die Regelungen der Winsener Verordnung liber dffentliche
Sicherheit und Ordnung (§ 5 Absatz 3) mit den Schenkeln von je

10 m Liange an den StrafBengrenzen.

Sffentliche Parkflichen sind nicht festgesetzt, weil auf den
Einzelgrundstiicken Platz flir die Fahrzeuge der Eigentimer und
Besucher ist. ‘

IV. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird an das Stromnetz iiber die beiden neuen Stationen
angeschlossen. Fir Trinkwasser ist bis zum geplanten Anschluf an
das iiberdrtliche Leitungsnetz die Gruppenanlage an der Ostseite
angelegt worden. Abwasserableitung, Kl&drung und Vorflut sind eben-
falls durch Gruppenanlage zusarmmen mit dem siidlich angrenzenden
Baugebiet geregelt. Mill beseitigt der Landkreis Celle.

V. Stidtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine GesamtgrdB8e von 9,3930 ha
davon sind Fl.f.d. Forstw. 20.692 gm
und Fldche des Wasserwerks 504 gm, zusammen 2,1196 ha
b) Das Bruttobaugebiet ist mithin gro8 7.,2734 ha

c) Verkehrsfl&chen
Bezeichnung Querschnitt Lénge Ecken Flédche

m m am gm
Planstraflien 6,0 1.570 508 9.928
FuBwege 4,0 81,5 -- 326
- zusammen 14,1 % des Bruttobaugeb. - 10.254 = 1,0254 ha
d) Das Nettobauland betrdgt danach . 6,2480 ha

e) Besiedlungsdichte
Bei 600 gm MindestgrdBe lieBen sich genau 104 Parzellen bilden,
im Bebauungs-Entwurf sind rd. 98 skizziert. Bei 3 Einwohnern
je Wochenendhaus ergeben sich 98 x 3 = 294 Personen, das ent-
spricht einer Dichte von 47 E / ha Nettobauland.

VI. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Durch ErschlieBungsvertrag ist geregelt, daB die Gemeinde die
fertiggestellten StraBen ohne Kosten {ibertragen erhdlt.

ViI. Bodenordnungsmafnahmen

Da der Grundeigentiimer mit der Aufstellung des Planes einver-
standen ist, entfallen auch bodenordnende MaSnahmen filr dieses
Plangebiet.
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AUSGEARBEITET AUFGESTELLT
im Auftrage und im Ein- mit der 2.ANDERUNG des Bebau-
vernehmen mit der Ge- ungsplanes MEISSENDORF Nr.1
meinde Winsen(Aller). o .Hlittenseepark".
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Biirgermeister Gemeindedirektor

Offentlich AUSGELEGT

gemdB § 2a(6) Bundesbaugesetz
zusammen mit dem Entwurf des

. Anderungsplanes in der Zeit v.
13.6. bis zum 13.7.1977 auf Gr.
der ortsiiblichen Bekanntmachung
vom 26.5.1977 im Amtsblatt der
Gemeinde.

Winsen (A.), n’46"7'1977
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Gemeindedirektor



