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I. Allgemeine Begriindung

1. AnlafB der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Meifendorf Nr.1 mit
den Ausweisungen seiner bisherigen drei Anderungsplé&ne
(Teilfldchen) reichen nicht mehr aus, um die Sicherung
der Erholungsnutzungen in ihrer von aktiver und unruhiger
zu mehr friedlicher zu entwickelnder Art zu gewdhrleisten.

Die Anpassung der Ausweisungen an die fortgeschriebenen
Nutzungsvorstellungen, Eigentumsverhdltnisse und vor allem
an die Abgrenzung zwischen Natur-/Landschaftsschutz und Er-
holung soll deshalb im vorliegenden Plan Nr. 1 A durchge-
fihrt werden. Sein Geltungsbereich erstreckt sich haupt-
sdchlich auf den Badesee mit den umliegenden Grin- und
Sondergebieten.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Da einige der geplanten Ausweisungen nicht genau mit den

. Darstellungen der wirksamen Fladchennutzungsplan-Fassung

ibereinstimmen, wird im parallelen Verfahren gemidBf § 8 Abs.
3 Bundesbaugesetz gleichzeitig die Uberarbeitung des vorbe-
reitenden Bauleitplanes durchgefilhrt. Die Verfahrensab-
schnitte ,frilhzeitige Blirgerbeteiligung” sind bei beiden
Pldnen gleichzeitig abgelaufen.

Bei der Anderung des Flichennutzungsplanes werden dabei
auch die Nutzungsdarstellungen einiger Teilflé&dchen an die
neuen Bestimmungen der Baunutzungsverordnung angepafBt - z.B.
SO/Camping anstelle von Griinfldche/Camping -.

3. Lage des Geldndes / Raumordnung

Das Plangebiet liegt westsilidwestlich des Ortsteiles MeiBen-
dorf am Ende der Kreisstrafe 9 und im Nordosten der umfang-
reichen fritheren Fischteiche. Filir die Hauptfldche war schon
1967/69 der Bebauungsplan Nr.1 aufgestellt worden, inzwischen
mit drei Anderungspldnen fortgeschrieben. Das Geldnde ist ein
Teil des Ostenholzer Moores und darin wieder der fiir Fisch-
wirtschaft fridher angelegten umfangreichen Teichfldchen (siehe
dariiber auch Absatz Nr.5 ,Natur und Landschaft").

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir diesen Bereich
sind im verhdltnismdBig jungen Regionalen Raumordnungsprogramm
des Landkreises Celle dargestellt. So liegt das Plangebiet zwar
im Erholungsgebiet, aber nicht in einem Kernbereich desselben,
in dem auch Freizeitwohnen unzuldssig wdre. Es liegt weiter in
einem fiir den Naturschutz wertvollen Gebiet, jedoch auBerhalb
der daflir besonders wichtigen Teichfldchen mit Festlegungen
Uber vorrangige Sicherung des natlirlichen Bestandes. Der Hiitten-
see ist im erwdhnten Region.RO-Programm ausdriicklich als Be-
reich flir den Wassersport gekennzeichnet.

4. Kartenunterlagen

Unterlage fiir die zeichnerischen Festsetzungen ist eine neue
Kartierung MaBstab 1:1000 mit Ubersichtskarte M. 1:25.000.
Der Umschlag der Begriindung zeigt einen Ausschnitt M.1:5000
zur Orientierung iiber die benachbarten natiirlichen und
Baugebiets-Nutzungen. Die Karte 1:1000 ist zuletzt im
November 1982 auf den letzten Vermessungsstand gebracht
worden. Der Gemeinde ist sie flir die Bauleitplanung zur
Vervielfdltigung freigegeben.

WEITERE VERVIELFALTIGUNGEN ALLER ART SIND NICHT GESTATTET.
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5. Natur und Landschaft / Berlcksichtigung der Ziele und
Grundsdtze von Naturschutz und Landschaftspflege im Plan

Nach der Einteilung im ,Handbuch der naturrdumlichen Glie-
derung Deutschlands" liegt der Planbereich mit weiterer Um-
gebung in der Untereinheit Nr.627.33 ,Ostenholzer Moor" der
Haupt-Einheit 627 ,Aller-Talsandebene". Es befindet sich im
Nordosten des Feuchtgebietes MeiBendorfer Teiche an dessen
Teilfliche Hiittensee. Als dessen erweiterter ndrdlicher und
Ostlicher Uferbereich bildet es den Ubergang zu den mit
Nadelwald bestandenen Fl&dchen, die sich am Rande der Geest-
fldchen der Sitidheide, die bis iiber die Ortslage MeiBendorf
hinausreichen. ‘

Die durchschnittliche H&he iiber NN betrdgt 35 m, merkliche
H6henunterschiede liegen nicht vor - abgesehen von den Ddmmen
zwischen den Teichen -.

Die potentiell-natiirliche Vegetation ist Erle, Rdhricht, Wei-
dengebilisch, Birke, ihr entspricht auch der vorhandene Bewuchs
von Teilfldchen, besonders entlang der Uferzonen. In den an-
grenzenden Flachen herrscht Kiefern- und Fichtenwald vor,
ersterer mit besiedelten Gebieten durchsetzt (Wochenendhaus-
gebiete).

Siidlich und westlich schlieBen die zu erhaltenden Feuchtflid-
chen des Bannetzer Moores an, Teil des groBeren Ostenholzer
Moors. Hier sind in den letzten Jahren zwecks Erhaltung von
Flora, Fauna und bedrohten Okosystemen auch filir diese Fl&chen
Untersuchungen begonnen worden, die zur Unterschutzstellung
gefiihrt haben. Das vorliegende Plangebiet liegt im Ubergangs-
bereich zu Erholungsfldchen mit baulichen Nutzungen.

Rund um den Hiittensee, der durch Zusammenlegung mehrerer Fisch-
teiche gebildet wurde, sind Campinganlagen und Wochenendhaus-
gebiete entstanden, Zwischenzonen teilweise mit Aufforstungen
versehen. Der hier besprochene Bebauungsplan setzt nach Redu-
zierung weitergehender Ausdehnungspldne in Abstimmung mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes gegliederte Teil-
fldchen fiir Erholungsnutzungen fest. Sie werden gegliedert

und eingefaBt durch Griinfldchen. In diesen sind Erhaltungs-
festsetzungen getroffen, auch filir die etwas standort-unange-
paBten Fichten eines Teilbereiches (weil ihr Ersatz durch
lupenrein standortgerechte Geh®lze eine zu lange {ijbergangs-
zeit bedeuten wiirde). Der erwiinschten Zugdnglichkeit der im
Stiden anschliefienden unter Schutz gestellten Naturfl&chen

mit geplanten Rand-Beobachtungsstellen dient der im Plan ausge-
wiesene Wanderweg, er wird unabhdngig vom Wegenetz des Parkes
und der Baugebiete gefiihrt. Zitat aus ,Naturschutzgebiet Meis-
sendorfer Teiche / Bannetzer Moor" von Dr.H.DAHL und G.EBELING
we-.Da der Naturschutzgedanke nur mit Unterstiitzung durch eine
breite Offentlichkeit zu verwirklichen ist,soll mit dem geplan-
ten Schutzgebiet auch Offentlichkeitsarbeit getrieben werden.
Das peripher zum Naturschutzgebiet liegende Erholungsgebiet
Hiittenseepark und die stdndige Prdsenz des hauptamtlichen
Naturschutzwartes bieten gute Ansatzpunkte zum Ausbau des In-
formationszentrums. Y

Zusammen mit dem Gesamtkonzept einer Umstellung von unruhigerem
Tagesausflugsbetrieb auf stillere Dauercampingnutzung ergeben
die Ausweisungen des Bebauungsplanes eine verbesserte Berilick-
sichtigung der Belange (Grunds&dtze und Ziele) von Naturschutz
und Landschaftspflege.

\
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II. Merkmale des Planes

1. Art der Darstellungen

Der Bebauungsplan besteht aus dem Kartenblatt MaBstab

1:1000 mit zeichnerisch dargestellten Festsetzungen des
rdumlichen Geltungsbereiches sowie die Arten baulicher und
sonstiger Nutzungen und wo erforderlich auch ihres Mafes.

Es enthdlt auch die ergdnzenden Texte wie Festsetzungen, Hin-
weise, Prdambel und Verfahrensvermerke sowie Planzeichener-
kldrungen. Letztere sind sowohl filir die Ausweisungen als

auch fiir die Hinweise auf im Planbereich zu beachtende Be-
stimmungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften aufge-
fiihrt, getrennt.

2. Umfang des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet erfaft die privaten Griinfldchen und die Bau-
gebiete, die nach den vermessenen Vereinbarungen zwischen
den im Sidden vom Landkreis Celle zum Zwecke der Unterschutz-
stellung erworbenen Flédchen und den &dlteren Wochenendhaus-
fldchen liegen. Im Nordwesten ist im Laufe des Verfahrens
ein zZuletzt noch grundbuchlich spdt erfaBter Weg herausge-
nommen worden, der u.a. dem Zugang zu hinterliegenden Angel-
teichen dient. Im Norden reicht das Plangebiet bis an den
einem Dritten gehSrenden Mobilheimplatz heran, flir den die
relativ junge ,3.ANDERUNG BEB.PL.NR.1" rechtsverbindlich ist.
Der verbleibende Teilbereich des frither liber-dimensionierten
GSt-Platzes ist einbezogen.

Diese Lage mit einer die spdteren Landschaftsschutz- /Natur-
schutzbereiche im Siiden gewissermafien abriegelnden Wirkung
bedingt die Festsetzung eines Wanderweges in Nord-Siid-Rich-
tung und seinen Verlauf ohne Verbindung mit dem internen
Wegenetz der Hilittenseefldchen oder des kleinen Wochenendhaus-

gebietes. Es bestehen in der Nachbarschaft Gebiete, in die oder

durch die nur Privilegierte mit Schliisseln gelangen k&nnen.

3. Art der ausgewiesenen Nutzungen

Es sind drei unterschiedliche Arten der Bodennutzung festge-
setzt, ndmlich vor allem Griinfldchen. Das sind hier die pri-
vaten Parkanlagen einschlieBlich der zugehOrigen Wasserl&dufe
und Wasserfldchen. Zweitens Sondergebiete nach § 10 BauNVO
(SO/Erholung) und drittens Fldchen fiir den privaten ruhenden
Kfz-verkehr (GSt = Gemeinschaftsstellpldtze). Die lbrigen
Ausweisungen wie Fldchen mit Pflanzbindungen und -geboten,
Fldchen mit Gehrechten usw. lUberlagern Teile der drei Grund-
nutzungen.

a) Die Grin- und Wasserfldchen machen mit rd. 47 % des Ge-
samtgebietes aus (siehe bei stddtebaulichen Werten Ab-
schnitt VI). Sie sind als private Parkanlagen festgesetzt,
denen Ausweisungen iber zu erhaltenden und idber anzu-
pflanzenden Bewuchs beigegeben sind. In ihnen gehen die
Wegenetze auf, die deshalb ohne mit MaBen festgelegte
-Fllhrungen bleiben. Die in der Kartenunterlage vorhande-
nen getrichelten Wegefiilhrungen und sonstige Begrenzungen,
etwa zwischen Wald-, Wasser-, B8schungsfldchen, entspre-
chen dem 6rtlichen Zustand der Topografie zur Zeit der
Kartenherstellung November 1981.
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Diese Festsetzungen dienen im nordlichen und nordéstlichen
Planbereich vor allem der Gliederung der Baugebiete, indem
sie Wege und Wasserldufe begleiten, an denen bereits ein
dlterer Baumbestand aus Laub- und Nadelhdlzern steht.

Im siidlichen Bereich bilden die Griinfldchen zusammen mit
den Wasserfldchen die Erholungsgebiete des Badesees und
der Spielplédtze, erfiillen aber auch dort gliedernde sowie
abschirmende Aufgaben zwischen Baugebieten und zu benach-
barten Siedlungen. Innerhalb der Griinfldchen sind zum Zweck
der Zusammenfassung notwendiger baulicher Anlagen vier
iiberbaubare Teilfldchen mittels Baugrenzen ausgewiesen,
fiir die textlich einzeln die zuldssige H6he und maximale
Grundfldche festgesetzt ist. Sie sind auBerdem der Art zu-
ldssiger Nutzung nach bezeichnet und dazu mit den folgen-
den Anfangsbuchstaben versehen : D+B = DLRG-Station und
Bauhof ; V+A = Verwaltung und Aufsicht des Parkes ; b =
Bootshduser. Die Baugrenzen sind mdglichst knapp um die
meist schon flir diese Zwecke bestehenden Bauten herumge-
legt worden, mit Platz flir in Grenzen zu erm&glichende
Erweiterungen.

Durch weitere Textfestsetzungen ist gesichert, daB die bei
den verschiedenen Teilfldchen erforderlichen untergeord-
neten Nebenanlagen wie Sanitdr-, Ver- und Entsorgungsbauten
oder kleinere Schutzhilitten ohne besonders festgesetzte Bau-
grenzen zuldssig sind, solange sie eine maximale Einzel-
grundfldche von 100 gm nicht liberschreiten.

Der durch die Griinfldchen in Nord-Slid-Richtung hindurch-
fiihrende Wanderweg flir Besucher der slidlich anschlieBenden
Landschaftsteile beginnt neben dem kiinftigen Haupteingang
des Hlittenseeparkes an der Slidwestspitze der Stellplédtze
(von denen ein Teilbereich dieser Besuchergruppre reser-
viert werden soll). Die Abstdnde dieses Wanderweges zur
O6stlich benachbarten bestehenden Siedlung ,Im Rehlande”
sind mit plus/minus-~Angaben versehen, damit bei seiner
Freilegung durch den Fichtenbestand und slidlichen Laubwald
Rlicksicht auf die 6rtlichen Gegebenheiten wie erhaltens-
werte Einzelbdume und &hnliches genommen werden kann.

Die ndchstgr6Bte Einzelflédche mit rd. 9,3 % vom Gesamt-
gebiet sind die beiden GSt~Fldchen. Die n&rdliche ist der
Hauptteil der bisher schon so genutzten Abstellfldchen
fir die Parkbesucher-Fahrzeuge. Sie ist jetzt angesichts
der iUber Jahre beobachteten Nichtausnutzung der alten Ge-
samtfldche reduziert worden. Ihr siidlicher Wegeabschnitt
dient kilinftig als Teil der verkehrlichen ErschlieBung des
angrenzenden SO/W-Gebietes, wdhrend eine neu anzulegende
AusfahrtsstraBe so gefiilhrt werden soll, daB zwischen ihr
und dem Pflanzstreifen des SO/W-Gebietes die erwdhnten
Parkpldtze der Wanderer liegen konnen.

Die kleinere slidliche GSt-Fl&dche ist Teil der friiheren
Abstellfldche der Rehland-Siedlung. Diese war erst recht
nie ausgelastet, abzulesen an der Einrichtung eines Bolz-
platzes auf dieser Fldche, was zur kartografischen Angabe
wSpielplatz" gefiilhrt hat. Sie ist nunmehr auf den Umfang
verkleinert, den die Interessengemeinschaft angegeben hat.
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c) Die Sondergebiete gemdB § 10 Baunutzungsverordnung, ,die

der Erholung dienen", sind in folgenden drei unterschied-
lichen Zweckbestimmungen im Bebauungsplan festgesetzt

1. das kleine Wochenendhausgebiet SO/W, das als ruhigste
Zone und ohne direktes Verbindungsbediirfnis zum ibri-
gen Hiittenseeparkgeldnde an die StraBe Am Bassenbusch
gelegt worden ist. Es liegt hier im Winkel der schon mit
diesen Nutzungen bestehenden Nachbargebiete. An seiner
Stidgrenze umfaft es auch den Teilbereich des oben bespro-
chenen GSt-Platzes der Rehland-Siedlung, der bei dessen
Aufteilung in Griin-, Spiel- und verbleibende GSt-Fl&dchen
flir vier zusdtzliche Wochenendgrundstlicke ausgewiesen ist.

AuBer diesen vier nach Sliden orientierten Parzellen wird
das SO/W-Gebiet von einem ringfdrmigen privaten Weq ver-
kehrlich erschlossen, der rd. 18 bis 20 Grundstiicke bei
der festgesetzten Mindestfldche von je 650 gm erlaubt.
Durch weitere Textfestsetzung ist die maximale Grundflé&-
che je Wochenendhaus auf 60 gm begrenzt. Die {iberbaubaren
Grundsticksfl&chen in diesem Gebiet sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Der Anteil der SO/W-Gebiete am Gesamtgebiet
betrdgt rd. 9 %.

Die iUber dieses Baugebiet hinwegfiihrende Richtfunkstrecke
208 der Bundespost hat mit der in ihrer Schutzzone erlaub-
ten Geb&udehdhe von rd. 45 m {liber Geldnde keine Auswirkung.

2. die Campingplatz-Gebiete SO/C, die in sechs einzelne

und unterschiedlich groBe Teilgebiete aufgeteilt sind.
Sie stellen zusammen rd. 32 % vom Gesamtgebiet dar. Davon
sind die vier n&rdlichen, an den fertigen Wegenetzen mit
Darstellung in der Kartenunterlage erkennbaren Teilfldchen
bereits angelegt, etwa zur Hdlfte auf Grund der friiheren
Ausweisungen im ersten Bebauungsplan NR.1. Die beiden sid-
lichen und verh&dltnismdBig wenig umfangreichen Teilfl&chen
bilden die Reserve zur Deckung kiinftigen Bedarfes. Sie
nehmen keinerlei erhaltenswiirdigen Waldbestand in Anspruch
und lassen die standorttypischen Ellern-wWaldrédnder an ihren
Westseiten bestehen.

Durch textliche Festsetzungen sind die zuldssigen Nutzungen,
StandplatzgrdBen, Nebenanlagen entsprechend der Eigenart
der Gebiete, AbstandsmaBe und Pflanzarten festgelegt.
Dariiber hinaus unterliegen diese Gebiete den Bestimmungen
der Nds. Woch.VO von 1977, auf die unter HINWEISEN verwie-
sen ist. .

3. das Sondergebiet SO/R = Restaurant/Ausflugslokal, das

wegen seiner etwas grdBeren Bauten und des Fldchenbe-
darfes auch flir seine Nebenanlagen ein gesondertes Bauge-
biet erh&lt. Die Baugrenzen sind eng um die vorhandenen
BaukSrper gelegt, nur an der Westseite gestatten sie die
ausreichend bemessenen Erweiterungen. Die Grenzen des
Flurstilickes 19/2 konnten bei der Ausweisung dieses Bauge-
bietes nicht zugrunde gelegt werden, weil dessen Nordteil
schon zum Campingplatz gehdrt und weil an der Silidwestseite
die Bauten bereits bis heran reichen. Das ist aber wegen
der einheitlichen Eigentumsverhdltnisse im Parkgelé&dnde
ohne weitere Bedeutung.
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Als MaB der baulichen Nutzung sind flir dieses Teilgebiet
festgesetzt : I = ein VollgeschoB ; GRZ 0,2 = Grund-
fliachenzahl ; GFZ 0,3 = GeschoB8fldchenzahl.

Als Bauweise ist die offene ausgewiesen.

Der Anteil dieses Gebietes betrdct 2 % vom Gesamtgebiet.

III. Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet wird durch Anschliisse an die zentrale Trink-
wasserversorgung und an das liberdrtliche Elektrizitdtsnetz
mit diesen Gilitern versorgt. Im Gebiet selbst sind mehrere
Gasverteilstationen verteilt, von denen aus die Camping-~
plédtze mit dieser Energie bedient werden kodnnen.

Nutzung der Sonnenenergie ist jedem Benutzer freigestellt.

Entsorgung von Miill und sonstigem Abfall geschieht durch

den Landkreis iiber Abfuhr von Sammelstellen aus. Diese sind
zu befestigen und miissen an befestigten und fiir die Mill-Lkw
befahrbaren Wegen liegen. Ihre GroBe hat sich nach den anzu-
schliefenden Einheiten zu richten, und zwar soll sie 1,0 gm
je 10 zugeh. Stellpldtze, Wochenendgrundstlicke oder Zelt-
plédtze betragen. Der Standort einer dieser Sammelstellen,
auf denen vom Landkreis gestellte Container plaziert werden,
ist im Plan im Bereich des Rehland-Stellplatzes dargestellt.
Die iUbrigen im Parkgeldnde konnten noch nicht festgesetzt
werden, weil dessen innere Organisation nicht abschliefBend
fertiggestellt war. Sie werden Jjedoch vom Parkbetreiber im
Einvernehmen mit dem Entsorgungstrédger angelegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in Zukunft Uber Leitungen

zur neuen Kldranlage sidsliddstlich des Planbereiches. Durch
Vertrag zwischen Gemeinde und Betreibern der anzuschliefen-
den Nutzfl&dchen ist in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirt-
schaftsamt und dem Landkreis mit der Planung und Errichtung
dieser Anlage und ihrer spdteren Betreibung die Entsorgung

in einwandfreier Weise gesichert. Siehe dazu die gleichzeiti-
ge Anderung des Fl&dchennutzungsplanes mit der entsprechenden
Darstellung M. 1:5000.

IV. Verkehrliche ErschlieBung

Die Trennung verschiedener und sich teilweise gegenseitig
storender Verkehrsstrdme war eins der Planziele. S0 werden
sich in Zukunft die friiher guer durch den Parkbereich lau-
fenden Wege zu und von den Angelteichen im Siidwesten mit
ihren besonders durch frilhe Tageszeiten st&renden Auswir-
kungen iiber noérdlich Umgehungswege ersetzen lassen.

Die &ffentliche Verkehrsfldche Am Bassenbusch als Verlénger-
ung ab Ende der KreisstraBe 9 liegt auBerhalb der dstlichen
Plangebietsbegrenzung. Von ihr sind neben den fremden und den
im Planbereich liegenden kleineren Wochenendgebieten zundchst
die gréB8eren Gemeinschafts-Stellpldtze zu erreichen. Diese
sind unterteilt nach Pkw-, Bus- und Wanderer-Teilfldchen. An
ihrer Slidwestecke werden am Haupteingang die Richtungen zu
den verschiedenen Zielen aufgeteilt (SO/W - Badesee - Boots-
hduser - C-Pldtze - Restaurant).

Die internen Verkehrsnetze bestehen aus Privatwegen.

Der Wanderweg ist als Fl&che mit Gehrechten zugunsten der

Besucher zum und vom Landschafts—-/Naturschutzgebiet ausgewiesen.
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Parallel zu seinem éﬁdlichen Teilabschnitt ist zur Minderung

vermuteter Stdrungen ein Aufschiittungsstreifen ausgewiesen,
den die Bewohner der &stlich benachbarten Siedlung angeregt
hatten.

V. Hinweise

GemdB § 9 Absatz 6 BBauG wird auf mehrere andere Bestimmungen

nach Vorschriften auBerhalb Bundesbaugesetz verwiesen, die

im

Plangebiet gelten und mehr oder weniger Auswirkungen entfalten.

Das sind folgende Angaben

1. Grenze eines Salzstockes, hier Slidgrenze Salzstock MeiBen-

dorf. Die zeichnerische Darstellung quer durch das Plan-

gebiet ist aus einer Karte 1:25000 ilibertragen und nur ein
grober Anhalt ohne Anspruch auf metergenaue Lage. Auswir-
kungen auf die festgesetzten Nutzungen ergeben sich nicht.

2. Die Trasse einer Richtfunkstrecke der Bundespost, hier Nr.
208, dargestellt mit ihrer Achse und den parallel dazu in
je 100 m seitlichem Abstand laufenden Schutzstreifengren-

zen. Die in dieser Zone zuldssigen maximalen Bauh&hen
betragen rd. 45 m liber Geldnde und haben daher ebenfalls
keine Auswirkungen auf die ausgewiesenen Nutzungen.

3. Die Niedersdchsische Wochenend-Verordnung vom 21.10.1977

4

sie gilt flir Einzelheiten der festgesetzten Campingpldtze.

4. Ein Wegerecht auf dem Flurstiick 6/68, das zugunsten der
Einwohner der Rehland-Siedlung eingerichtet wurde und
weitergelten soll.

Die Grenzen der geplanten Unterschutzstellung durch Land-

schafts- und Naturschutzbestimmungen sind noch nicht f£6rmlich
festgelegt, ihre Ubernahme deshalb nicht m&glich. Sie werden
aber keine Fl&chen dieses Bebauungsplanes erfassen, weil die

Abmachungen vor Beginn der Aufstellung gerade das Ziel der
kiinftigen gegenseitigen Abgrenzung hatten und als Ergebnis
erreichten.

VI. Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 20,0898 ha 100 %

2. Davon sind Fl&chen filir den ruhenden Ver-
kehr (private GSt-Fl&chen) 1,8753 ha

Es verbleibt eine Brutto-Erholungsfldche 18,2145 ha

Davon sind private Griinfl&chen mit Wasser-
fldchen und Wasserl&dufen zusammen 9,4362 ha 4

5. Und es bleiben Restaurant 00,4285 ha )
Sondergebiete : Wochenendh.g. 11,8731 ha ) 8,7783 ha 4
Campingpl.g. 6,4767 ha )

VII. Bodenordnung

6,9 %

3,7 %

Bodenordnende MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan n&étigenfalls
die Grundlage bilden sollte, sind nicht vorgesehen. Die Wege-
rechte am Wanderweg werden' zwischen Landkreis und Hiittensee-

park-Gesellschaft vereinbart und gesichert.

Die in friiheren Planfassungen angeregte private kleine Umle-

gung an der Nordwestecke Rehland-GSt ist wieder entfallen.
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VIII. Sicherung der Infrastruktur und Sozialplan
( §8§ 9a und 13a Bundesbaugesetz)

Bestimmungen nach diesen §§ brauchen nicht in den Plan auf-
genommen zu werden.

IX. Kosten der Plandurchfiihrung / Finanzierung

Der Gemeinde entstehen keine Kosten durch diesen Plan und
seine Ausfiilhrung. Angaben iber die Finanzierung sind daher
gleichfalls entbehrlich.

X. Anderungen im Laufe der verschiedenen Verfahrensschritte

Nach der Beteiligung gemdB § 2 Abs.5 BBauG sind nur gering-
figige Anderungen in die Festsetzungen aufgenommen worden.
Sie betrafen die Aufteilung im Bereich GSt/Rehland (Flurst.
36/2), den geplanten Erdwall 6stlich Siidteil Wanderweqg und
den Hinweis Nr.4 iber ein Wegerecht auf Flurstilick 6/68.
AuBerdem sind die damit in Zusammenhang stehenden ganz ge-
ringfiigigen Zahlen der stddteb. Werte berichtigt worden.

Nach der Offentlichen Auslegung gemdBR § 2a Abs.6 BBauG sind
zur Berilicksichtigung von zwei Anregungen .des Landkreises,

die wegen Einganges zwischen zwei Verfahrensabschnitten ver-
sehentlich nicht mit beraten und beschlossen wurden, folgende
Einzelheiten verdndert bzw. ergdnzt worden :

1. Verkleinerung des rdumlichen Geltungsbereiches um die drei

Wegeflurstiicke 20/1, 21/6 und 19/6 - alle an der Nordwestseite -,

weil diese erst im Laufe des Verfahrens in das Eigentum des
Landkreises Celle libergingen. Sie werden fiir das Plangebiet
auch nicht bendtigt. Korrektur der Zahlen im Abschn. VI.

2. Textliche Festsetzung der Lage, Gr&Be und Beschaffenheit
der Mill-Container-Sammelpldtze (Textf. Nr.6).

Diese Ergdnzungen haben die Durchfiihrung einer eingeschrédnkten
Beteiligung gemdB § 2a Abs.7 BBauG zur Folge, um den Anregern
und den betroffenen sowie benachbarten Grundeigentiimern Gele-
genheit zu AuBerungen dazu zu geben.

XI. Verfahrensvermerke

1. Planentwurf und Begriindung ausgear-
beitet im Auftrage und im Einvernehmen
mit der Gemeinde W i n s e n (Aller)

durch  pIPL,-ING. K, WLOTZKA

ARCHITEKT/ ORTSPLANER

ARCH,.-K. NDS. EL.NR. 50
TILLYSTRASSE 4B

- 5000 HANNOVER 91
HANNOVER, den 25. Nov. 1982 K. MWV'
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Der Rat hat in seiner Sitzung am A9.08.1982
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gemdB § 2a Abs.6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslequng wurden
am X2.09.1982 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
griindung haben vom 13.09. bis 15.10.1982 gemdSB
§ 2a Abs.6 BBauG Offentlich ausgelegen.

Der Rat hat In seiner Sitzung am 15.12.1982
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begrindung zugestimmt und die einge-
schrédnkte Beteiligung gemdB § 2a Abs.7 BBauG
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 2a Abs.7 BBauG
wurde vom 17.12.1982 Gelegenheit zur Stellung-
nahme bis zum 07.01.1983 gegeben.

<

iy

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemdf § 2a Abs.6 BBauG in seiner Sitzung
am 20.04.1983 als Satzung (§ 10 BBauG) und
die Begriindung beschlossen.

WINSTEN (Aller), den O6 ./Mai 1983
(
'
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