ABSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

gemal § 13Abs. 2S. 1
Nr. 2 BauGBi.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB

sowie gemalf § 13 Abs. 2

S. 1 Nr. 3 BauGB

geman § 10 (1) BauGB

2.3.2023

gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE WINSEN (ALLER)
BEBAUUNGSPLAN MEIBENDORF NR. 1A ,HUTTENSEEPARK®, 8. ANDERUNG
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MaRstab 1:5000
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Bebauungsplan MeiBendorf Nr. 1A ,,Hiittenseepark®, 8. Anderung, M 1:1.000

Gesetzesbezlge

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. |
Seite 3634) in der zuletzt geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
24.11.2017 (BGBI. | Seite 3786 in der zuletzt
geltenden Fassung

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite
576) in der zuletzt geltenden Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom
18.12.1990 (BGBI. | Seite 58) in der zuletzt
geltenden Fassung

g

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

© 2022 LGLN B s

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg [}




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - )

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
uber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt,

v v w Zu- und Abfahrtsverbot, Zu- und
Abgangsverbot
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen
————— {nachrichtlich gem&R Raumordnungsverfahren)



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
24.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebau-
ungsplan MeiRendorf Nr. 1A, Hiittenseepark®, 8. Anderung (geméaR § 13 BauGB),
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 11.4.2023
Siegel

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2022 die
Aufstellung der 8. Anderung (gem&aR & 13 BauGB) des Bebauungsplanes
MeiRendorf Nr. 1A beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1
BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Winsen (Aller), den 11.4.2023

Siegel
gez. Dirk Oelmann
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: MeiBendorf Flur: 10

Auftragsnummer: 204933-1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 * LGLN

Landesamt fiir Gecinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 17.12.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den 5.4.2023

Siegel

(Unterschrift) gez. R. Riemann

Planverfasser

Der Entwurf der 8. Anderung (gemaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vom

Hannover im September 2022

BURO KELLER

Buro fur stdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Tolefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat dem Entwurf der 8. Anderung
(gemaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes Meiendorf Nr. 1A mit Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.12.2022 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung (gemaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes mit
Begriindung hat vom 2.1.2023 bis 3.2.2023 gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Winsen (Aller), den 11.4.2023
Siegel
gez. R. Riemann
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat
am dem geanderten Entwurf der 8. Anderung (geméaR §
Bebauungsplanes MeiRendorf Nr. 1A mit Begriindung zu
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemg
bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegu
Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Au ortstiblich

bekanntgemacht.

gung wurden am

Der Entwurf der 8. Anderung (gem@R § 13 BauGB) des Bebauungsplanes mit
Begrundung hat vom bj gemanR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffent-
lich ausgelegen.

Den von lanédnderung  Betroffenen wurde mit  Schreiben
vom enheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Winsen (

Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat die 8. Anderung (gem&R § 13 BauGB)
des Bebauungsplanes Meil3endorf Nr. 1A nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.3.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Winsen (Aller), den 11.4.2023
Siegel

gez. Dirk Oelmann
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung (gemé&R § 13 BauGB) des Bebauungs-
planes MeiBendorf Nr. 1A ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 13.4.2023 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes MeiRendorf Nr.1A ist damit am
13.4.2023 rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), den 14.4.2023
Siegel

gez. Dirk Oelmann
Biirgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 8. Anderung des Bebauungs-
planes MeiBendorf Nr. 1A und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Winsen (Aller), den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat die Aufstellung der 8. Anderung (vereinfacht gemaR § 13
BauGB) des Bebauungsplanes MeiRendorf Nr. 1A ,Hiittenseepark® beschlossen.
Planbereich

Der Planbereich der 8. Anderung befindet sich im Siidwesten MeilRendorfs westlich der
Stralde ,Bassenbusch” und ndrdlich des Baugebietes um die StralRe ,Entenpfuhl®. Er wird
auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Ubersicht im
Malf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2005 bzw. des Entwurfs der Neuaufstellung 2016 fir den Landkreis Celle sind
durch den Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller) stellt den Anderungsbereich als
Teil eines groReren so genannten Baugrundstiicks fir privatwirtschaftliche Zwecke dar. Die
in der Planzeichnung enthaltene Zweckbestimmung ,GST* wird zwar nicht erlautert, kann
aber als ,Gemeinschaftsstellplatze® interpretiert werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Folgenden auszugsweise dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in der mafigeblichen Fassung seiner 7. Anderung fir den
Geltungsbereich dieser 8. Anderung eine Verkehrsflache fest.

Die 7. Anderung wird im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M 1: 5.000
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Bebauungsplan Nr. 1A , Hiittenseepark®, 7. Anderung, M 1:1.000

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
@2020“ LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg




2.4 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

3.1

4.1

4.2

Der Planbereich dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes liegt innerhalb des seit etlichen
Jahren bestehenden Hittenseeparks mit seinen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen. Der
Zustand von Natur und Landschaft wurde in dem vom Landschaftsarchitekten Mextorf,
Hessisch-Oldendorf, anlasslich der 7. Anderung fur denselben Geltungsbereich wie den der
8. Anderung verfassten Umweltbeitrag ausfiihrlich beschrieben. Dieser Beitrag kann bei
Bedarf in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Derzeit liegt das Gelande brach
und wird fur den in der 7. Anderung vorgesehenen StraRenbau vorbereitet.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nach dem die Wochenendhaussiedlung am ,Entenpfuhl® bislang nur durch private StraRen
an den offentlichen Verkehrsraum angebunden ist, soll durch den Bau der innerhalb der
7. Bebauungsplanadnderung vorgesehenen Sammelstral3e von der Stralle ,Bassenbusch®
her nunmehr eine 6ffentliche Zuwegung hergestellt werden, so dass danach die ordnungs-
gemale und gesetzlich geforderte ErschlieBung gesichert werden kann.

Diese Sammelstra3e dient nicht der Erschlieung anliegender Baugrundstlicke, so dass
innerhalb dieser 8. Anderung zur Klarstellung erganzend ein Zu- und Abfahrtsverbot bzw.
ein Zu- und Abgangsverbot in Bezug auf diese neue Stral3e festgelegt wird.

Die den Anderungsbereich teilweise Uberquerende Schutzzone einer Richtfunktrasse wird
in ihrer Funktion durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch die Anderung nicht
begrindet. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes,
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
beeintrachtigt werden kdnnten. Die Bebauungsplananderung kann damit im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieRen-
dem Umweltbericht wird geman § 13 (3) BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der 8. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hatte im Rahmen der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes mitgeteilt, dass nach durchgefihrter Luftbildauswertung keine Kampfmittel-
belastung vermutet werde.

Bodenordnung
Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.



4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Meil3endorf Nr. 1A
,2Huttenseepark®

vom 2.1.2023 bis einschlief3lich 3.2.2023

geman § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o¢ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Winsen (Aller) beschlossen.

Winsen (Aller), den

Siegel

Birgermeister



