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PLANZEICHENERKLARUNG

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes
zu Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind unzuldssig (gemdB § 5 Abs. 3
BauNVO).

Nutzungen nach § 5 Abs. 2 nr. 1 und 4
BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe sowie Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse)
werden ausgeschlossen.

2.0 Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNVO

In den Baugebieten sind Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zuldssig.

3.0 Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhthe eingeschossig zuldssiger
Bebauung darf maximal 4.5 m und die First-
h6he maximal 10.0 m betragen. Die Werte
sind zur jeweils nachstgelegenen Verkehrs-
flache zu messen.

4.0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern

Private Griinflaiche Saumgehélz

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind flachen-
deckend mit standortgerechten, im Natur-
raum heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.
Im Bereich des sudlichen Riubeland Weges
sin bis zur Einbindung der StralRe Riibeland
Unterbrechungen zur Grundstlickserschlies-
sung im einer Breite bis zu 7,5 m pro Grund-
stlick zuldssig.

Offentlichen Verkehrsflachen

In den festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen ist je 150 gm Verkehrsfldiche minde-
stens ein standortgerechter, im Naturraum
heimischer grosskroniger, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 2,0
m Breite und insgesamt 10,0 qm Fliche
vorzusehen.

5.0 Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung
von Baumen und Striuchern

Privater Anpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten
PflanzmaRnahmen im privaten Bereich sind
in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des
Gebd&udes vorzunehmen.

Erhaltung

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und gegebenenfalls mit Nachpflanzungen
aufzufillen.

Pflanzenarten

Fir alle Anpflanzungen sind standortheimi-
sche Baume und Strducher in Anlehnung an
die in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefihrten Liste zu verwenden.

Fir Laubbaumanpflanzungen sind B&ume
mit einem Stammumfang gréRer 16 cm zu
verwenden.

In den Saumgehdlzen sind hochwachsende
Straucher (min 2.0 m) zu verwenden.

6.0 Mindestgrossen

Die Mindestgrésse der Baugrundstiicke im
-MD- betragt 1250 gm.

GESTALTUNGSREGELUNGEN
1.0 Décher
1.1 Dachform

Die Dacher der Hauptgebéude sind als Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdécher auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdécher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 %
der Traufldnge der entsprechenden Gebaude-
seite zuléssig.

1.3 Dachneigung

Die Dacher der Dauptgebdude sind mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad , die der
Nebengebdude mit mindestens 20 Grad
auszufiihren.

Dachaufbautensind vondiesen Festsetzungen
nicht betroffen.

1.4 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur kleinteilige
Dachsteine oder -ziegel unter Ausschluss
glasierter Oberflachen zuldssig.

2.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen, diirfen nur als Steinmauer , als
lebende Hecke oder als Holzzaun mitvertikaler
Gliederung errichtet werden.

Die Hohe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur &ffentlichen Verkehrsfliche darf 1,4 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
strasse bzw. nédchstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache, nicht iberschreiten.
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l Vervielfidltigungsvermerk

Ubereinstimmungsvermerk |

Aufstellungsbeschluss ]

‘ Offentliche Auslegung ‘

[ Satzungsbeschluss

‘ Veroffentlichung }

Mangel bei Abwigung

Form- und Verfahrensfehler

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der Nie-
dersédchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) den
BebauungsplanNr.04-Ost"MeiBendorfer Weg-Ost",
OT Bannetze bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
iber die Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung
beschlossen.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

(LS)

(Biurgermeister)

LS)

(Gemeindedirektor)

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Flur
Masstab 1 ; 1000

Vervielfaltigungserlaubnis fiir die Gemeinde Winsen
(Aller) erteilt durch O.B.V.I. Riemann-Meyer

am
AZ.:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollsténdige nach (Stand vom __. . ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu
zubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Ubertragen.

Celle,den __.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 22.05.1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-Ost

"MeiRendorfer Weg-Ost", OT Bannetze beschlossen.

Der Auffstellungsbeschluss ist gemédss § 2 Abs. 1
BauGB am 13.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

(L.S.)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 19.10.1999 dem
Entwurfdes Bebauungsplanes, der Entwurfsbegriin-
dung und dem Entwurf der értlichen Bauvorschrift
iber die Gestaltung zugestimmt und deren 6ffentli-
che Auslegung gemadss § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 25.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurfdes Bebauungsplanes, der Begriindung
und der ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung
haben vom 06.12.1999 bis 06.01.2000 gemé&ss § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 04.06.2001

(LS)

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 05.04.2001 nach Priifung der Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB, die
Begriindung nach § 9 (8) BauGB sowie die 6rtliche
Bauvorschrift (iber die Gestaltung nach § 97 Abs. 1
satz 1 NBauO beschlossen.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

(L.S)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemaR § 10 (3) BauGB am 20.04.2001 im Amtsblatt
fur den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan tritt damit am 20.04.2001 in
Kraft.

Winsen (Aller), den 23.04.2001

(LS)

(Gemeindedirektor)

(Gemeindedirektor)

(Gemeindedirektor)

(Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

‘Winsen (Aller) den __.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanesistdie Verletzungvon Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den __ .

(L.S) (LS)
(Gemeindedirektor) (Gemeindedirektor)
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