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|0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes
zu Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten Dorfgebiet sind Nutzungen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVQO (Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe sowie Betriebe zur Be- und Verar-
beitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse) ausgeschlossen.

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzulassig (gemank § 5 Abs.3 BauNVO).

§2.D Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNVO

In den Baugebieten sind Garagen nur inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig.

3.0 Trauf-und Firsthohen

Die Traufhéhe eingeschossig zuldssiger
Bebauung darf maximal 4.5 m und die First-
héhe maximal 10.0 m betragen. Die Werte
sind zur jeweils ndchstgelegenen Verkehrs-
flache zu messen.

/4.0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1 Flachen zum Anpflanzen von _Béiumen
und Strauchern

Private Griinflaiche Saumgehdlz

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind flachen-
deckend mit standortgerechten, im Natur-
raum heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.

Das Saumgehdlz an dem Meiendorfer Weg
darf fiir Zufahrten in einer Breite von 50 m
unterbrochen werden, wenn ein flachenglei-
cher Ausgleich im direkten rdumlichen
Zusammenhang mit dem Saumgehélzstrei-
fen erfolgt.

Offentlichen Verkehrsflachen

In den festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen ist je 150 gm Verkehrsfliche minde-
stens ein standortgerechter, im Naturraum
heimischer  grosskroniger, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 2,0
m Breite und insgesamt 10,0 gm Fléache
vorzusehen.

5.0 Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Privater Anpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten
PflanzmaRnahmen im privaten Bereich sind
in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des
Gebaudes vorzunehmen.

Erhaltung

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und gegebenenfalls mit Nachpflanzungen
aufzufullen.

Pflanzenarten

Fir alle Anpflanzungen sind standortheimi-
sche Baume und Straucher in Anlehnung an
die in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefiihrten Liste zu verwenden.

Fur Laubbaumanpflanzungen sind Baume
mit einem Stammumfang gréRer 16 cm zu
verwenden.

In den Saumgehélzen sind hochwachsende
Straucher (min 2.0 m) zu verwenden.

Acer plantanoides - Spitzahorn
Acer - Bergahorn
pseudoplatanus

Fagus silvatica - Buche
Fraxinus exelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
2. Baume Il. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

3. Straucher
Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna
(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)
Rhamnus fragula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
llex aquifolium - Stechpalme
Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat
Viburnum opulus - gem.Schneeball

4.  Stralenbdume |. Ordnung
Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus
Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde

5.  Stralenbdume Il. Ordnung
Ac acer campestre- Feldahorn
Bp betula pendula - Sandbirke
Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia

6.0 Mindestgrossen

Die Mindestgrésse der Baugrundstiicke im
-MD- betragt 1250 gm.

GESTALTUNGSREGELUNGEN

1.0 Dacher
1.1  Dachform

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sat-
tel-, Walm- und Kriippelwalmdécher auszu-
fithren.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdéacher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 %
der Trauflange der entsprechenden Gebéu-
deseite zulassig.

1.3 Dachneigung

Die Déacher der Dauptgeb&ude sind mit einer
Dachineigung von mind. 30 Grad , die der
Nebengebdude mit mindestens 20 Grad
auszufiihren.

Dachaufbauten sind von diesen Festsetzun-
gen nicht betroffen.

1.4 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur kleinteilige
Dachsteine oder -ziegel unter Ausschluss
glasierter Oberfldchen zuldssig.

2.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der o&ffentlichen
Verkehrsflachen, diirfen nur als Steinmauer ,
als lebende Hecke oder als Holzzaun mit
vertikaler Gliederung errichtet werden.

Die Hohe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur offentlichen Verkehrsflache darf 14 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
strasse bzw. nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache, nicht Giberschreiten.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in Verbindung § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) den Bebau-
ungsplan Nr. 04-Ost "Meiftendorfer Weg-Ost" - 1.
vereinfachte Anderung, OT Bannetze bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(L.S.)

(Burgermeister)

Vervietfﬁltigungsv;nnerk

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Flur
Masstab 1 : 1000

Vervielfaltigungserlaubnis fir die Gemeinde Winsen
(Aller) erteilt durch O.B.V.l. Riemann-Meyer

am
AZ.:

Ubereinstimmungsvermerk

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Strassen, Wege und
Platze vollstandige nach (Stand vom __ . . ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die neu zubildenden Grenzen lassen sich
einwandfrei in die Ortlichkeit tibertragen.

Celle, den _.

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 20.11.2001 die
Aufstellung der 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 04-Ost "MeiRendorfer Weg-
Ost", OT Bannetze beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(LS)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 20.11.2001 dem
Entwurf der 1. Anderung und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die Durchfuhrung der Betei-
ligung gemass § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Den Eigentiimern der von der Anderung betroffe-
nen Grundstiicke wurde mit Schreiben vom
13.12.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 04.01.2002 gegeben.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(L.S)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 20.03.2002 nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB und
die Begriindung nach § 9 (8) BauGB beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(L.S)

Veroffentlichung

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnde-
rung ist gemal § 10 (3) BauGB am 16.04.2002 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden. Die Bebauungsplandnderung tritt damit
am 16.04.2002 in Kraft.

Winsen (Aller), den 18.04.2002

gez. Hemme
(L.S)

(Blrgermeister)

(Biirgermeister)

(Biirgermeister)

(Burgermeister)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN

DORFGEBIET
(§ 5 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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‘ BAUWEISE

WALD

U OFFENE BAUWEISE

/B,

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

BAUWEISE, BAUGRENZEN

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

‘ STRASSENVERKEHRSFLACHEN ‘

STRASSENVERKEHRSFLACHE

UBERBAUBARE FLACHE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
PRIVATE ERSCHLIESSUNG
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

| GEMEINDE WINSEN (ALLER) D4 &

REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG -

LANDKREIS CELLE

ORTSTEIL BANNETZE
B-PLAN NR. 4 - OST
"MEISSENDORFER WEG-0ST" - i A
1.VEREINFACHTE ANDERUNG I

UBERSICHTSKARTE

e

Mangel bei Abwagung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Winsen (Aller) den .

|Form- und Verfahrens_fehlér

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanesistdie VerletzungvonVerfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den .

(LS) (L.S)
(Burgermeister) (Biirgermeister)
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