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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4 - OST "MEISSENDORFER WEG-OST" - 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
IM ORTSTEIL BANNETZE DER GEMEINDE WINSEN (ALLER)

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 20.11.2001 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Meillendorfer
Weg"- Ost 1. vereinfachte Anderung im Ortsteil Ban-
netze beschlossen.

Die von der Planung betroffenen Eigentiimer wurden
am Aufstellungsverfahren mit Schreiben vom
13.12.2001 beteiligt.

Die Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen erfolgte in der Ratssitzung am 20.03.2002.

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB als
Satzung und die Begriindung nach § 9(8) BauGB
vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
20.03.2002 beschlossen.

20 ERFORDERNIS DES ANDERUNGSVER-
FAHRENS

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird
eingeleitet, um zwischenzeitlich erkennbare Probleme
bei der Parzellierung zu berlicksichtigen.

Die Anderungen im Einzelnen:
- Anpassung privater VerkehrserschlieRungen,

- Zufahrtsmaoglichkeit fir ein neues Grundstiick
vom Meillendorfer Weg aus,

- Festsetzung (iberbaubarer Flachen im Be-
reich der gemeinsamen Grenze zwischen
dem Bebauungsplangebiet Meillendorfer Weg
- Ost und - West und

- Reduzierung des Abstandes der Bebauung im
Bereich des Stichweges und der Waldparzel-
le.

3.0 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Die Anderungen des Bebauungsplanes betreffen die
Art der Anordnung und die Art der ErschlieBung ein-
zelner Grundsticke.

Quantitative Veranderungen, die zu einer Neubewer-
tung unter dem Gesichtspunkt des Natur- und Land-
schaftsschutzes fUhren, ergeben sich hieraus nicht.

Auswirkungen auf die im Rahmen der Aufstellung der
Bebauungspléane Ost und West getroffenen Eingriffs-
regelungen ergeben sich daher auch nicht.

4.0 VER-UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist in die Siedlungslage eingebunden
und grenzt im Westen und Osten an o&ffentliche
Stralen an. Im Plangebiet zu verlegende Erschlie-
Bungsleitungen kénnen problemlos an in den tangier-
enden Strafllenziigen liegende Leitungsnetze ange-
schlossen werden. Kapazitatsgrenzen werden hierbei
nicht erreicht.

4.1 ELEKTRIZITAT

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
die Stromversorgung Osthannover GmbH sicherge-
stellt.

42  WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser wird durch
die Stromversorgung Osthannover GmbH sicherge-
stellt.

4.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfoigt durch den Anschiuss
an die vorhandene zentrale Abwasserbeseitigung in
der Gemeinde Winsen (Aller) durch den Abwasser-
verband Matheide.

44 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenwasser sollen auf den jeweiligen
Grundstliicken flachenhaft versickern. Probleme
bezuglich der Versickerung von unbelasteten Oberfla-
chenwasser im Ortsteil Bannetze sind der Gemeinde
nicht bekannt.

Anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Regen-
wasser ist (iber die Bodenoberflache innerhalb des
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Grundstiickes zu versickern (Flachen-, Mulden- oder
Beckenversickerung).

Die Bedarfsflichen fiir die erforderlichen Versicke-
rungsanlagen sind von Bebauung bzw. von jeder
anderweitigen Nutzung auszuklammern. Uberschiis-
siges Regenwasser, das aufgrund unglnstiger
Bodenverhaltnisse nicht versickert (in vertretbarer
Zeit), kann in begrenztem Umfang der Vorflut zuge-
fubrt werden. Das abzuleitende Regenwasser ist in
einem Regenkldrbecken vorzureinigen und der Ab-
fluss durch ein Regenriickhaltebecken auf ca. 1 I/s ha
zu begrenzen.

Far mit der Regenwasserversickerung und ggf. -ablei-
tung verbundene Gewasserbenutzung ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis gesondert zu beantragen. In
dem Eraubnisantrag ist die schadlose Beseitigung
des Regenwassers und die technische Durchfihrbar-
keit der Regenwasserbeseitigung nachzuweisen.

Den Regenwasserversickerungs- und ggf. Ablei-
tungsanlagen dirfen keine wassergefahrdenden
Stoffe zugeleitet werden.

Eventuelle ist der Einbau von Abscheideranlagen zur
Zuriickhaltung von auf Fahrbahnen, Park- und Stell-
flichen mit dem Regenwasser abgeschwemmten
Kohlenwasserstoffen erforderlich.

4.5 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfall-
wirtschaft Celle durchgefiihrt. Die zur Erschlieung
dienenden Verkehrsflaichen sind so dimensioniert,
dass sie von den Fahrzeugen fiir die Abfallbeseiti-
gung problemios benutzt werden kénnen.

Die Abfallsentsorgung in der Stichstrafie erfolgt, tiber
die HaupterschlieRungsstralle.

46 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Ldschwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Plangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit Anschluss an die Leitungsnetze
in tangierenden Strafenziigen sichergestellt.

Der Grundschutz an Ldschwasserbedarf muss flr
dieses Baugebiet mind. 800 I/min betragen. Es sind in
einem Abstand von mind. 250 m Lé&éschwasserent-
nahmestellen in der offentlichen Verkehrsflache
herzustellen und entsprechend zu beschildern.

Bei Stralenfiihrungen mit Gegenverkehr darf die
lichte Fahrbahnbreite 5,50 m nicht unterschreiten.

Kurven und Wendehdmmer sind gem. NBauO § 6
bzw. DV NBauO § 2 mit den entsprechenden Min-
destradien herzustellen.

Die Zu- und Durchfahrten flr die Feuerwehr missen
sténdig freigehalten werden und dirfen durch Einbau-
ten nicht eingeengt sein. Aufsteli- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr missen mind. 6 m breit und
10 m tief sein und sind standig freizuhalten. Auler-
dem missen samtliche Trassen, auf denen sich
Feuerwehrfahrzeuge bewegen oder aufstellen, aus-
reichend befestigt werden. Hierflir ist eine Achsiast
von mind. 12 t anzunehmen.

47 GASVERSORGUNG

Die Stromversorgung Osthannover GmbH ist fir die
Versorgung des Baugebietes mit Gas zustandig.

48  ALTLASTEN

Altablagerungen von Haus- und Gewerbemdill sind in
dem Plangebiet und der naheren Umgebung nicht
bekannt und wurden bisher nicht von anderer Seite
bekannt gemacht.

49 KOSTEN

Die Abrechnung der ErschlieBungsmallnahmen er-
folgt entsprechend den in der Gemeinde Winsen
(Aller) jeweils geltenden Regeln. Die nicht durch
ErschlieBungsbeitrage abgedeckten Kosten werden in
die entsprechenden Haushaltsplanen eingestellit.

410 TELEKOMMUNIKATION

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikations~
netzes sowie fir die Koordinierung mit dem Strallen-
bau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Planbereich der Tech-
nikniederlassung Magdeburg, Sagemdihlenstrale 6, in
29221 Celle, Ressort BBN 28, Telefon (05141) 17-
918, so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

50 ANDERUNGEN
51 UBERBAUBARE FLACHEN

Der Bebauungsplan Nr. 4 Ost sieht in seiner rechts-
kréftigen Fassung zur westlichen Grenze (Bebau-
ungsplan Nr. 4 "MeiRendorfer Weg" - West) einen
nicht dberbaubaren Grundstiicksstreifen in der
GroRenordnung von 5 m vor. Dieser resultiert daraus,
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dass fir die jeweiligen Bebauungsplane Parzellier-
ungsvorstellungen entwickelt wurden, die eine Tren-
nung der Baugebiete entlang vorgesehener Grund-
sticksgrenzen ermdéglichte.

Zwischenzeitiich zeigt es sich, dass Anderungen bei
der Parzellierung erforderlich sind. Dies erfordert
teilweise die Uberbauung der Randzone, da sich die
Grundstiickszuschnitte in diesem Bereich geringfiigig
verdandern.

Im Bereich der StichwegerschlieBung werden die sich
aus der Geometrie der Wege ergebenden Einschnitte
in die Gberbaubare Flache zuriickgenommen.

52  ERSCHLIESSUNG

Die Neuordnung der Parzellen erfordert, dass sich die
Lage privater ErschlieBungsanlagen geringfligig
verandert.

Eine grundsétziiche neue Situation der Erschlieung
wird durch diese Mafinahmen nicht eingeleitet.

Quantitative Veranderungen fiir die Flachenart der
Verkehrswege ergeben sich nur im geringen Umfang.

53 GRUNFLACHEN

Als Folge der gednderten Parzellenstruktur ist es
erforderlich, die ErschlieBung eines Grundstuckes
Uber das Saumgehdlz entlang des MeilRendorfer
Weges vorzunehmen. Der Bebauungsplan wird daher
um eine textliche Festsetzung erweitert, die vorsieht,
dass Zufahrten (iber den Saumgehdlzstreifen zuldssig
sind, wenn gleichzeitig gewahrleistet wird, dass ein
flachengleicher Ausgleich im direkten raumlichen
Zusammenhang mit dem Saumgehdlz auf dem
Grundstiick vorgenommen wird.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der Pla-
nungsgemeinschaft P & R, Olbersstralle 2, 30519
Hannover, Tel. 0511-83 58 60

Der Rat der Gemeinde hat die Begrindung in seiner
Sitzung am 20.03.2002 beschlossen.
Winsen (Aller), den 22.03.2002

L.S. gez. Hemme

Der Biirgermeister

RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN

M1:2.000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0

Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1l des Gesetzes
zu Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.0

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten Dorfgebiet sind Nutzungen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO (Wirt-

schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriecbe sowie Betriebe zur Be- und Verar-
beitung und Sammiung land- und forstwirt-

schaftlicher Erzeugnisse) ausgeschlossen.

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzulassig (geman § 5 Abs.3 BauNVvO).

2.0

Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNvO

In den Baugebieten sind Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflichen
zulassig.

3.0

Trauf- und Firsthohen

Die Traufhéhe eingeschossig zulassiger
Bebauung darf maximal 4.5 m und die First-
héhe maximal 10.0 m betragen. Die Werte
sind zur jeweils néachstgelegenen Verkehrs-
flache zu messen.

4.0

Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

41

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchem

Private Griinflache Saumgehdlz

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sind flachen-
deckend mit standortgerechten, im Natur-
raum heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Das Saumgehdlz an dem MeilRendorfer Weg

darf fir Zufahrten in einer Breite von 50 m
unterbrochen werden, wenn ein flachenglei-
cher Ausgleich im direkten rdumlichen
Zusammenhang mit dem Saumgehdlzstrei-
fen erfolgt.

Offentlichen Verkehrsflachen

In den festgesetzten Ooffentlichen Verkehrs-
flichen ist je 150 gm Verkehrsfliche minde-
stens ein standortgerechter, im Naturraum
heimischer grosskroniger, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 2,0
m Breite und insgesamt 10,0 qm Flache
vorzusehen.

5.0

Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung
von Baumen und Striuchern

Privater Anpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzmalnahmen im privaten Bereich sind
in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des
Gebaudes vorzunehmen.

Erhaltung
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und gegebenenfalls mit Nachpflanzungen
aufzufillen.

Pflanzenarten

Fir alle Anpflanzungen sind standortheimi-
sche Baume und Strducher in Anlehnung an
die in der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgeflhrten Liste zu verwenden.

Fir Laubbaumanpflanzungen sind Baume
mit einem Stammumfang gréBer 16 cm zu
verwenden.

In den Saumgehdlzen sind hochwachsende
Straucher (min 2.0 m) zu verwenden.

Baume |. Ordnung
Acer plantanoides - Spitzahorn
Acer - Bergahorn
pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus exelsior
Quercus robur
Tilia platyphyllos

- Buche

- Esche

- Stieleiche

- Sommerlinde

Béaume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

GESTALTUNGSREGELUNGEN

1.0 Décher

3. Straucher
Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna
(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)
Rhamnus fragula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
llex aquifolium - Stechpalme
Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat
Viburnum opulus - gem.Schneeball
4. Strafenbaume |. Ordnung
Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus
Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde
5. Straenbdume Il. Ordnung
Ac acer campestre - Feldahorn
Bp betula pendula - Sandbirke
Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia
6.0 Mindestgréssen

Die Mindestgrésse der Baugrundsticke im
-MD- betragt 1250 gm.

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachform

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sat-

tel, Walm- und Krippelwalmdacher auszu-
fdhren.
Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdacher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 %
der Trauflinge der entsprechenden Gebau-
deseite zulassig.

Dachneigung

Die Dacher der Dauptgebdude sind mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad , die der
Nebengebdude mit mindestens 20 Grad

auszufthren.

Dachaufbauten sind von diesen Festsetzun-
gen nicht betroffen.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur kleinteilige

Dachsteine oder -ziegel unter Ausschluss
glasierter Oberflachen zuldssig.

2.0 Einfriedungen
Einfriedungen entlang der offentlichen

Verkehrsflachen, dlrfen nur als Steinmauer ,
als lebende Hecke oder als Holzzaun mit
vertikaler Gliederung errichtet werden.

Die Héhe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur Offentlichen Verkehrsfliche darf 1,4 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
strasse bzw. ndchstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN
%%Rg fﬁﬁ\',%T) SAUMGEHOLZ
PRIVAT
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| GESCHOSSZAHL
. ALDFLACHE
0.2 GRUNDFLACHENZAHL w CHEN
GESCHOSSFLACHENZAHL v
teeees| WALD

BAUWEISE

0

OF FENE BAUWEISE

} BAUWEISE, BAUGRENZEN

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER

ZULASSIG BAUGRENZEN
E] (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,

§ 23 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

UBERBAUBARE FLACHE

Faeesas

STRASSENVERKEHRSFLACHE SONSTIGE FESTSETZUNGEN
OFFENTLICH

r-1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-

UNGSBEREICHES DES
STRASSENBEGRENZUNGSLINE sl GERAUUNGSPLANES

VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
PRIVATE ERSCHLIESSUNG

LEGENDE
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6.76

THIL B - TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

THL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

0.0 ng der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen besieren auf der Baunut-
zungsverordnung {BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel Il des Gesetzes
zu Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Berettstellung von Wohn-
bauland vorm 22.04.1883 (8GBI. I S. 488).

1.0 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

fm D sind

nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO (Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtscheftiicher
Betriebe sowie Betrlebe zur Be- und Verar-
beitung und Semmiung land- und forstwirt-

Alle
sind unzulissig (gemaR § 5 Aba.3 BauNVvO).

2.0 Nebenanlagen
§ 23 Abs. § BsuNVO

In den a-ugobman eind Garagen nur inner-
halb der
2uléissig.

3.0 Trauf- und Firsthdhen
Die T .

Babauung darf maxmal 4.5 m und die First-
hthe meximel 10.0 m betragen. Die Werte
sind zur Jewells nichsigelegenen Verkahrs-
flache zu messen,

Anpﬁnnzung-n sind dsuerhnn zu erhalten

GESTALTUNGSREGELUNGEN

!ufzuﬂlll.n

1.0
Pflanzenarten @
For alle 11 Dach
sche Biume und Stréucher in Anlehnung an "
die in der zum

aufgefiihrien Liste zu verwenden.

For Laubbeumanpfianzungen sind Béume
mit einem Stammumfang gréBer 18 om zu
verwenden.

In den sind h
Strducher (min 2.0 m) zu verwenden.

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer - Bergahorn

pseudopiatanue

Fague silvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Escha

Quercus robur - Stieleiche

Tilia pletyphyllos - Sommeriinde
2. Béume . Ordnung

Acer campestre - Feldehom

Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus eucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

3. Stréucher
Coryllus avellane - Haselnuss
Comus sanguinea - Hartrlegel

Crataegue - Weissdomn
monogyns
(nicht geeignet in Bereichen mit

gewerbl. Obstanbau)
Rhemnus fregula - Fautbaum

Die Dicher der Hauptgebdiude sind als Sat-
tol-, Walm- und Krilppelwalmdacher auszu-
fohren.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdicher
etc. sowie Dacheinschnitie sind bis zu 50 %
der Trauflinge der entsprechenden Gebdu-
deseite zuliissig.

1.3 Dechneigung

Die Dacher der Dauptgeb#iude sind mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad , die der
Nebengeb#iude mit mindestens 20 Grad
auszufihran.

Dachaufbeuten sind von diesen Festsetzun-
gen nicht betroffen.

1.4 Dacheindeckung

For dle D i sind nur
Dachsteine oder -ziegel unter Ausschluss
glaslerter Oberfidchen zulgssig.

Enfriedungen entlang der &fentichen
Varkehrsfldchen, durfen nur als Steinmauer ,
els lebende Hacke oder als Holzzaun mit

4.0 Pflanzfectsstzungen Salix caf “
pree - Salweide
§9 Abs. 1 Nr. 252 BauG8 Hex squifollum - Stechpalme vertikaler Glledarung ermictitet werden.

4.1 Flichen zum Anpflanzen von BAumen §nmbucul nigre :15,‘:"'“"'“"“' Die Hahe dar Einfriedungen auf den Grenzen

und Striluchern t zur Sffentlichen Varkehrsfidche derf 1.4 m,
racemose! | o Scih bezogen aut die Oberkante Erschliessungs-
Private Grinfldche Saumgehslz opuls - strasse bzw. nachsigelegenen offentiichen
nichl
4. S 1. O

Die festgesetzten Fliéichen zum Anpflanzen A:t::?dumu fd;:r?ahnrn
von Baumen und Struchem sind fldchen- Pseudoplatanus
deckand mit standortgerechten, im Natur- Qr quercue robur - Steleicha
faum 2u Tc tie cordata - Winterfinde
Dae htlz an dem Meil Weg s I e
darf fur Zufahrien in einer Breite von 50 m 5 A::'i:’,‘:‘:,::,h?_ r:r:lj::hom - BN
untarbrochen werden, wenn ein flichengiei- . -

9 ) Bp betula pandula - Sendbirka
cher Ausgleich im direkten réumlichen Cb carpinus betulus-Hainbuche
; mit dem So sorbus - Ebetesche
fen arfoigt. aucupana
Offentichen Varkehrsftachen 8.0 Mindestgrsssen j
In den Offe " i

Die der im

fachen ist je 150 qm Vafkahrsnﬂcha minde- MD- betséigt 1250 grn.
sans aln
Laubbaum zu pﬂanzert ju Baum ist eine
offene von mi 20
m Breite und insgesammt 10,0 gm Fliche
vorzusahen.

5.0 Ragelungan fUr die Aniage und Erhaltung
von Biumen und Striluchern Ve
Privatar Anpflanzungen s
Die Im  Bebauungsplen festgesetzten ’ .
Pflanzmallnehmen im privaten Bersich &ind p -
in der arsten Pfienzperiode nach Bezug des s
Gebaudes vorzunehmen. 7
Erhaltung ( N

Priambal Vervielfkitigungsvermerk Ubersinstimmungsvermerk | [Autstatiungsbeschiuss ] [Ottentiiche Aust

Aufgrund des§ 1 Abs 3 und des § 10 des Bauge- Kertengrundlage: Flurkarienwerk Dle Planunteriage entspricht dem Inhatt das Der Verwaltungsausschuss der Gemainde Winsen Der Verwaliungs:
§ 40 der Flur und weist die (Aller) hat In seiner Snzunp am 20 11.2001 die {Allen) hat in sei

g (NGO) hat Messtab 1: 1000 beduutnmsn Anlagen sowie Strassen, Wege und g der 1. des Entwurf der 1. A

der Ret der Gemelnde W|nsan (Aller) den Babau- ) ! Plitze volistindige nach (Stend vom __._ Bebeuungsplanes Nr. 04-Ost 'Mellhmdnrlsr Weg- dung zugestimmi
gsplen Nr. 04- Weg-Ost" - 1. Vervielfaltigungse rlaubnis fUr die Gemeinde Winsen Sie st hinsichtiich der Darstellung der Grenzon Ost", OT Bannetze baschlossen. ligung gemdss §
inf oT (Aller) erteitt durch O.B.V.I. Riemann-Meyer und der Anlagen Den Eigentimen
eus der Plsnzen:hnung (Teit A) und den nebenste- frel. Die neu zuhildendan Grenzen lassen sich nen Grundstick
henden textichen Fesisetzungerr (Teil B) ais am - in die Ortls 13.12.2001 Gelt
Satzung beschiossen. AZ: zum 04.01 2002 ¢
Winsen (Aller), den 22,03.2002 Celle, don __. Winsen (Aller), den 22.03.2002 Winsen (Aller), de

gez. Homme
Ls)

{Birgermaister)

gez. Homme

LSs) Ls)

(Burgermeister)



"- AR, 04 -00ANDERUNG

W GEMEINDE WINSEN (ALLER]

]

[LANDRRES CELE - REGIFMUNGSBELIN (ONEBURE |

MASSTAR 1:2000 |

PLANZEIGHENERKLARUN

]

legung

ausschuss der Gemeinde Winsen
ner Sizung am 20.11.2001 dem
nderung und der Entwurfsbegrin-
t und die Durchfihrung der Betei-
i 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.
1 der von der Andarung betroffe-
i wurde mt Schreiben vom
)genheit zur Stelfungnahme bis
jegeben.

Der Rat dar Gemeinde Winsen (Aller) hat In seiner
Sltzung am 20.03.2002 nach Prlfung der Beden-
ken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den
Babauungspian als Satzung nach § 10 BauGB und
die Begrandung nach § 8 (8) BauGB beschlossen.

Der der

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1 GRONFLACHEN

]

ICGRC| DORFGEBIET 0
DXMI<] | SAUMGEHOLZ
(§ 5 BAUNVO) 88T PRIVAT
TR
MABS DER BAULICHEN NUTZUNG —’
| GESCHOSSZAHL
ALDFLACHE 7
02  GRUNDFLACHENZAHL WALDFLAGHEN
GESCHOSSFLACHENZAHL
-
BAUWEISE —|
0 OFFENE BAUWEISE
BAUWEISE, BAUGRENZEN
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG BAUGRENZEN
E (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

"l I:J UBERBAUBARE FLACHE

STRASSENVERKE HRSFLACHE SONSTIGE FESTSETZUNGEN

]

OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
PRIVATE ERSCHLIESSUNG

UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

N GEMEINDE WINSEN (ALLER)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-

ORTSTEIL BANNETZE
B-PLAN NR. & - 0ST
"MEISSENDORFER WEG-0ST"
1.YEREINFACHTE ANDERUNG

OBERSBICHTSKARTE

\ ‘Form- und Verfahrensfehler

Mingel bel Abwigung

rung st gem#n § 10 (3) BauGB am 16.04.2002 Im

von sleben Jahren nach Inkrafitreten des

Bebauungsplanes sind Miingel der A nicht

Amtsblatt fr den Landkreis Celle nacht
worden. Die Bebauungsplanéinderung tritt damit
am 16.04.2002 in Kraf.

1n 22.03.2002 Winsen (Allar), den 22.03.2002 Winsen (Allar), den 18.04.2002
gez. Hemme gez. Hemme gez. Hemme
{Ls) (Ls)
(BUrgermeister) (Burgermeister) (BUrgermeister)

oder F iften beim
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

geltend ht worden.

Winsen (Aller) den __ . . Winsen (Aller), dan __.__.

Ls) Ls)

(Burgermeister) {Burgermeistar)

nnerhalb elnes Jahres nach inkrafitreten des

Verfahrens-

PLANVERFASSER | DATUM

| aEz. | GEPR. | v-8TAND |

HANNOVER,DEN ____.
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