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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Lange Girten“, 16. Anderung (M 1 : 1.000)

TISIVF. 72

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

// ' Aligemeine Wohngebiste
A (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze
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der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die angegebene Hohe der Traufe (bestimmt durch die duere Schnittlinie zwischen AulRenwand
und AulRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) darf iber dem héchsten Schnittpunkt
des Hauptbaukérpers mit dem gewachsenen Gelande (gemaf § 5 (9) NBauO) nicht Gberschritten
werden. Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile wie Gauben und Zwerchhauser, die
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen, sind hiervon
ausgenommen (gemaf §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

HINWEIS

Eine Beseitigung zwei kleinerer sowie eines grof’er Ahornbaumes soll, soweit notwendig,
aulerhalb der Vogelbrutzeit und damit nicht in dem Zeitraum 1.3. bis 30.9. eines Jahres (§ 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) erfolgen, um die Stérungs- und Schadigungsverbote gemaR § 44 Abs.
1 BNatSchG zu beachten.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58
Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Winsen
(Aller) diesen Bebauungsplan Nr. 5 ,Lange Géarten®, 16. Anderung (gemak § 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und der Textlichen Festsetzung, als
Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 7.5.2018
Siegel gez. Oelmann

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am
13.6.2017 die Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lange
Garten® beschlossen.

Winsen (Aller), den 7.5.2018
Siegel gez. Oelmann

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / Geschaftsbuchnummer: 175122-4

Gemarkung: Winsen (Aller) Flur: 16

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2017a LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze

vollstéandig nach (Stand vom 23.10.2017). Sie-ist-hinsichtlich-derDarstellung-der
Gren ’ : : froi.

Celle, den 08.05.2018

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -
Siegel

gez. C. Crause

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2017 BURO KELLER

Buaro fur stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Tolefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat dem Entwurf der
16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lange Gérten“ mit Begrindung am
5.12.2017 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.1.2018 ortstiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ,Lange Géarten” mit
Begriindung hat vom 19.1.2018 bis 20.2.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Winsen (Aller), den 7.5.2018

Siegel gez. Oelmann

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
am dem geénderten Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsblanes mit
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegun it Einschran-
kungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und einer verkirzten
Auslegungszeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschtossen. Ort und Dauer
der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 16. Anderung des Bgbauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis gemaR-§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus-
gelegen.
Den von der Plangrfiderung Betroffenen wurde mit Schreiben

vom Gelege!
Winsen (Aller

Siegel
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat den Bebauungsplan Nr. 5 ,Lange
Gérten, 16. Anderung, nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26.4.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Winsen (Aller), den 7.5.2018
Siegel

gez. Oelmann
Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lange
Garten” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.5.2018 im Amtsblatt fir den
Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

ist damit

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Lange Garten, 16. Anderung,

am 24.5.2018 rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), 28.5.2018
Siegel

gez. Oelmann
Blirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 16. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 16. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lange Gérten" schriftlich gegentiber der Gemeinde
Winsen (Aller) unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Winsen (Aller) den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

Begrindung

Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat die Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Lange Garten® beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 16. Anderung befindet sich nordwestlich der Ortsmitte Winsens nord-
lich der Strale ,Am Gemeindehaus®. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass sich der Anderungsbereich nach der zeichne-
rischen Darstellung des RROP 2005 sowie des Entwurfes des RROP 2016 innerhalb eines
Gebietes zur Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. eines Vorranggebietes fur den
Hochwasserschutz befinde. Die Uberschwemmungsgebiete seien in ihrer Funktion als
natlrliche Retentionsrdume zu erhalten bzw. soweit moéglich wiederherzustellen;
Abflusshindernisse seien zu vermeiden bzw. nach Méglichkeit zurlickzubauen. Diese
Gebiete sollen in ihrer Bedeutung fir den Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt werden,
indem beispielsweise die Uberschwemmungsgebiete durch bauliche Anlagen verkleinert
werden. Der Schutzzweck sei bei allen Planungen und MaRnahmen zu berlcksichtigen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm 2017 fuhrt hierzu folgendes aus:

,In den Regionalen Raumordnungsprogrammen sind zur Gewahrleistung des vorbeugen-
den Hochwasserschutzes die Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 2 Satz 1 und Abs.
3 WHG sowie nach § 115 Abs. 2 des Niedersachsischen Wassergesetzes als Vorrang-
gebiete Hochwasserschutz festzulegen. Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
sind dort nur zulassig, soweit sie mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes verein-
bar sind, insbesondere die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt wird, die Realisie-
rung im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse liegt, Alternativstandorte auferhalb der Uber-
schwemmungsgebiete nicht vorhanden sind und die Belange der Ober- und Unterlieger
beachtet werden.

Hierzu kann jedoch festgestellt werden, dass nach den weiter unten aufgefiihrten Aus-
fihrungen des Landkreises Celle zur Wasserwirtschaft keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Ziele der vorliegenden Bebauungsplananderung bestehen.

Ansonsten sind Ziele oder Grundsatze des Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fir
den Landkreis Celle durch den Inhalt der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht
betroffen.



2.2

2.3

24

2.5

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller) stellt fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplananderung bislang eine Grinflache fur einen Spielplatz dar. Mit
der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird er einer Berichti-
gung unterzogen und beinhaltet zuklinftig eine Wohnbauflache.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner Fassung der 5. Anderung fiir den Geltungsbereich
seiner 16. Anderung eine Griinflache fir einen Spielplatz fest. In der 11. Anderung des
Bebauungsplanes wurde die Baunutzungsverordnung 1986, in der 13. Anderung die
Baunutzungsverordnung 1990 als anzuwenden erklart. Ansonsten betreffen die bisherigen
Anderungen des Bebauungsplanes nicht den Geltungsbereich dieser 16. Anderung.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich der 16. Anderung liegt inmitten der bebauten Ortslage und stellt sich bis-
lang als Rasenflache mit Einzelbaumen sowie randlichen Zierstrauchern dar. Ein Spielplatz
hat hier bis 2013 bestanden und wurde dann zurlickgebaut.

Im April 2017 wurden durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf,
JArtenschutzaspekte untersucht. Innerhalb dieser Untersuchung, die dieser Begriindung
als ihr gesonderter Teil in der Anlage beigefligt ist, wird auch der Zustand von Natur und
Landschaft fur diesen Bereich beschrieben.

Wasserwirtschaft

Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass der Bereich des B-Plans sich im Bereich des
natirlichen Uberschwemmungsgebietes der Unteraller befindet. Durch die vorhandene,
hochwasserkehrende Verwallung entlang der Celler Stral3e sei der Bereich des B-Plans im
Fall des Bemessungshochwassers HQ100 nicht durchstromt. Dies setze jedoch voraus,
dass die Hochwasserschutzeinrichtungen so unterhalten und betrieben werden, dass
sowohl die Héhe als auch die Standfestigkeit der Verwallung erhalten werden. Insbeson-
dere bei langer andauernden Hochwasserereignissen sei durch die Héhenlage mit hoch
anstehendem Grundwasser oder auch mit dem Auftreten von Qualmwasser zu rechnen.
Dies sollte bei der Art und Auswahl der Baumaterialien der Bebauung, insbesondere mit
Unterkellerung, beachtet werden. Bei Hochwasserereignissen mit einer geringeren Eintritts-
wahrscheinlichkeit (HQextrem) zeig die Kartendarstellung Wassertiefen bis zu 1,00 m im
Bereich des B-Plans.

Weiterhin stehe in diesem Bereich das Grundwasser im Jahresmittel rund 90 cm unter
Gelandeoberkante an. Sollten Gebaude mit Keller errichtet werden, werde darauf hin-
gewiesen, dass diese in wasserdichter Wannenbauweise auszufiihren seien. Es sei nicht
zulassig, den Grundwasserspiegel durch kinstliche Entwasserungstechnik dauerhaft
abzusenken. Sollte im Zuge der BaumalRnahmen eine Grundwasserabsenkung notwendig
werden, bedrfe dies der vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnis.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M 1:5.000

..... a
E: ‘::::2::::... ........

i
AR H
A HE T L8

4

e

L)

Begrenzung des Be-
richtigungsbereiches

$oves

Winsen (Aller)




Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1:5.000
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Lange Géarten“ (Ursprungsfassung) mit ein-
gearbeiteten Anderungen, M 1:1.000
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die bislang im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatzflache wurde bis 2013 als solcher
genutzt, dann aber aufgegeben. Heute wird keine Notwendigkeit gesehen, wieder einen
Spielplatz neu anzulegen. Fir Kinder sind in der Umgebung ausreichend Spielplatze vor-
handen.

Stattdessen soll die Flache der 6stlich benachbarten Diakonie fur die Errichtung einer
Tagespflegeeinrichtung zur Verfigung gestellt werden kénnen. Damit wird dem stadte-
baulichen Ziel entsprochen, Flachen im Innenraum nachzuverdichten, statt Flachen im
Aufienbereich neu fur eine Bebauung in Anspruch zu nehmen. Dabei sollten allerdings vor-
handene Gehdlze soweit wie mdglich erhalten bleiben.

Art und Mal} der baulichen Nutzung werden aus der benachbarten Festsetzung Uber-
nommen. Es wird aber eine maximale Traufhdhe festgelegt, um sicherzustellen, dass die
Fassaden keine der Nachbarschaft unangemessene Hohe aufweisen kénnen.

Die verkehrliche Erschlieffung ist Uber die sudlich angrenzende Stralle ,Am Gemeinde-
haus” sowie einen FulBweg nach Osten zur StralRe ,Kiusterdamm® mit der dortigen Bus-
haltestelle sichergestellt. Verbindungen bestehen dort nach Bergen, Schwarmstedt,
Wietze, Hambuhren und Celle.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung und damit der Innen-
entwicklung Winsens im Sinne des § 13a (1) BauGB. Durch die Anderung wird kein Vor-
haben erméglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindete. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder des Artenschutzes werden nicht beeintrachtigt. Dies wird durch die bei-
liegende Untersuchung ,Artenschutzaspekte” des Landschaftsarchitekten Mextorf nach-
gewiesen.

Die Bebauungsplananderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemal § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung nicht betroffen und gelten weiterhin unverandert.

Zur Verwirklichung der 16. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht wesentlich berthrt und kann ohne weiteres durch Anschluss an vorhandene Systeme
sichergestellt werden.

Diese Begriindung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 16. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5
,Lange Garten®

vom 19.1.2018 einschlief3lich 20.2.2018

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Winsen (Aller) beschlossen.

Winsen (Aller), den 7.5.2018

gez. Oelmann
Blrgermeister



