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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Der Geltungsbereich der 43. Flachennutzungsplananderung liegt am nordéstlichen Rand der
Ortschaft Meiliendorf der Gemeinde Winsen (Aller), dstlich der Kreisstralie K 63 (,,Ostenholzer
StraRe“). Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Anlass fiir die 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist zum einen die beabsichtigte Erweiterung eines im stidlichen
Anderungsbereich ansassigen Gewerbebetriebes. Firr diese Erweiterung sollen gewerbliche
Bauflachen im siidwestlichen Anderungsbereich dargestellt werden. Mit der gewerblichen Er-
weiterung geht eine Nachfrage nach Wohnbauland einher, die sich zu der vorhandenen kon-
stant hohen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Winsen (Aller) addiert. Auf diese
Nachfrage soll mit der Darstellung von Wohnbauflachen im siidéstlichen Anderungsbereich
reagiert werden. Drittens soll die Errichtung eines kleinen Nahversorgungszentrums, eines Ho-
tels sowie einer Tages- und Verhinderungspflege sowie Serviced apartments durch die Dar-
stellung von Sonstigen Sondergebieten mit entsprechend unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen planungsrechtlich vorbereitet werden. Damit soll die Ortslage MeiRendorf gestarkt
und zusatzliche Verkehre vermieden werden. Viertens sollen Flachen fir Freiflachenphotovol-
taik zur Verfligung gestellt werden und damit ein relevanter kommunaler Beitrag zur Erzeugung
regenerativer Energien erbracht werden. Insgesamt kann mit den Darstellungen der 43. Ande-
rung der Siedlungsrand arrondiert und eine Liicke im stadtebaulichen Kontext geschlossen
werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 43. Flachennutzungsplandnderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Rand des Ortsteiles MeiRendorf, dstlich der
Kreisstrale K 63 (,,Ostenholzer StraRe*). Die KreisstraRe bildet die westliche Grenze des An-
derungsbereiches. Im Norden und im Osten angrenzend an den Anderungsbereich liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sidlich grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle mit einer
Reithalle an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich aus
der Planzeichnung.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Anderungsbereich wird derzeit (iberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt (s.
nachstehendes Luftbild). Im Stiden des Anderungsbereiches befindet sich ein Gewerbebetrieb
mit einem Bilrogebaude und zwei Lagerhallen sowie einem Zelt, das derzeit als Lager genutzt
wird. Die Freiflachen des Betriebes sind Uiberwiegend befestigt. Das Betriebsgeléande wird tber
die Kreisstrale K 63 erschlossen.
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In westlicher Richtung - entlang der Ostenholzer Stral3e - und weiter nérdlich entlang der Hart-
mannshauser StralRe liegt Wohnbebauung vor. Stidwestlich befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Legehennen, sudlich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit einer Reithalle und
Pferdehaltung. Ostlich des Anderungsbereiches liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Das Gelande im Anderungsbereich ist weitgehend eben.

Ostlich und siidéstlich des Anderungsbereiches verlauft die MeiRe. Sie ist umgeben von na-
turnahen Feldgehdlzen.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Kreisstrale 63 (Ostenholzer Stralle). Entlang der
Stral3e stehen sudlich einzelne Hangebirken und Stiel-Eichen. Die K 63 fuhrt in stdlicher Rich-
tung nach Winsen (aller) und in nérdlicher Richtung zur Gemeinde Bergen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller) ist der Anderungsbereich
Uberwiegend als Flachen flir die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen am sidlichen Rand
des Anderungsbereiches, auf dem sich derzeit ein Gewerbebetrieb befindet, sind als ge-
mischte Bauflachen ausgewiesen.

Die nérdlich, 6stlich und studéstlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Westlich sind gemischte Bauflachen dargestellt, weiter nérdlich ge-
mischte Bauflachen und Wohnbauflachen.
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Anderungsbereichy

2.2 Bebauungspldne

Fiir den Anderungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Im Nordosten befindet sich der Bebauungsplan Nr. 8 ,Hartmannshauser StralRe”, iber den ein
Wohngebiet im Jahr 1999 planungsrechtlich abgesichert wurden. Der Bebauungsplan setzt
Kleinsiedlungsgebiete fest. Zulassig sind hier maximal ein Vollgeschoss sowie eine Grundfla-
chen- und eine Geschossflachenzahl von jeweils 0,2.

2.3 Flachenpotenzialanalyse fiir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen

Fir die Gemeinde Winsen (Aller) liegt eine Flachenpotenzialanalyse fiir Freiflachen-Photovol-
taik-Anlagen fir das gesamte Gemeindegebiet durch das Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr.
Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) vor." Darin wurde ein Zielwert von 2,00 % der Flache
der Gemeinde Winsen (Aller) fir Freiflichenphotovoltaik bestimmt, der bis in das Jahr 2033
angestrebt wird. Das entspricht einer Grolze von 310 ha. Ma3gebliche Grundlage fiir die Erar-
beitung der Flachenpotenzialanalyse war der kommunale Kriterienkatalog der Gemeinde Win-
sen (Aller) mit Stand vom 27.1.2023. Es wurde eine Mindestgrolie fiir Freiflichen-Photovolta-
ikanlagen von 5 ha zugrunde gelegt. AuRerdem wurde pauschal ein Abstand von 100 m aus
Vorsorgegrinden zu Wohnsiedlungen gewabhit.

Die im Anderungsbereich gelegene Flache wurde zum groRen Teil als Gunstflache mit guter
Eignung eingestuft. Lediglich am nérdlichen Rand wurde der 100 m Abstand zu den Wohn-
grundstiicken unterschritten:

' Prof. Dr. Thomas Kaiser: Flachenpotenzialanalyse fiir Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen in der Gemeinde Win-

sen (Aller), Beedenborstel, Juni 2023
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LAr

Abbildung 3: Blatt 3 der Flachenpotenzialanalyse fur Freiflaichen-Photovoltaik-Anlagen

Im Ergebnis haben die Gutachter festgestellt, dass die angedachte Zielvorgabe von 310 ha fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gebiet der Gemeinde Winsen (Aller) mdglich ist. Auch
wenn weite Teile des Gemeindegebietes als Ausschlussflachen zu bewerten sind, konnten ent-
sprechend der Auswahl-Parameter insgesamt auf gut 637 ha Flachen bestimmt werden, die
als Gunstflachen fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einzustufen sind. Ein
mit knapp 969 ha deutlich grofRerer Anteil gilt zusatzlich als Restriktionsflachen.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Winsen (Aller) beabsichtigt, im Ortsteil MeiRendorf 6stlich der Ostenholzer
Stral’e zum einen gewerbliche Bauflachen darzustellen, um fiir einen ortsansassigen Gewer-
bebetrieb die Erweiterung seines Betriebes planungsrechtlich vorzubereiten. Durch die Be-
triebserweiterung kénnen in Mei3endorf ca. 30 - 40 neue Arbeitsplatze entstehen. Die Be-
triebserweiterung ist zur Erhaltung der Marktposition und zur Abwicklung der bestehenden
und stetig steigenden Auftragslage des Betriebes erforderlich. Konkret ist die Errichtung einer
Lagerhalle im siidlichen Anderungsbereich geplant, zur Zeit hier ist zur Schaffung von Lager-
kapazitaten ein Zelt aufgestellt. Fiir die Erweiterung sollen im siidwestlichen Anderungsbereich
gewerblichen Bauflachen dargestellt werden. Es liegt folgender Flachenbelegungsplan vor:
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Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes und der Schaffung von zusatzlichen gewerblichen
Bauflachen geht auch eine zusatzliche Nachfrage nach Wohnraum einher. Auch in der Ver-
gangenheit hatte die Gemeinde Winsen (Aller) eine konstant hohe Nachfrage nach Grundsti-
cken insbesondere fur den Einfamilienhausbau (Wohneigentum) zu verzeichnen. Diese Nach-
frage deckt sich im Wesentlichen mit einer kontinuierlichen Zunahme der Bevélkerung. So hat
die Gemeinde Winsen (Aller) seit 2016 kontinuierlich an Einwohnern gewonnen. Die Bevdlke-
rung hat von 2016 (Stand 31.12) von 13.047 auf 13.405 im Jahr 2022 (Stand 31.12) zugenom-
men. Das entspricht einer Zunahme um 2,7 % in 6 Jahren.

Fir die Zukunft bzw. die néchsten Jahre erwartet die Gemeinde eine konstant anhaltende
Nachfrage nach Grundstiucken fur den Einfamilienhausbau. Ziel der 43. Flachennutzungs-
plananderung ist es deshalb, auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisie-
rung eines Wohngebietes zu schaffen. Die Bauplatze innerhalb der neu dargestellten Wohn-
bauflachen sollen in erster Linie den Arbeitnehmern im geplanten Gewerbegebiet zugute kom-
men. Die geplante Wohnbauflache kann nur &stlich der gewerblichen Bauflache geschaffen
werden. Diese Flachen liegen bereits deutlich weiter entfernt zu den Legehennenstéllen als die
geplanten Gewerbeflachen. Die Flachen sldlich des Gewerbegebietes sind bereits durch den
bestehenden Gewerbebetrieb selber belegt. Die Flachen nérdlich des geplanten Gewerbege-
bietes sind ebenfalls mit einem Immissionswert von mehr 10 % belastet und stellen insofern
keine Alternative fiir die Verortung der Wohnbauflachen dar.
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Da es sich bei MeiRendorf um einen Ortsteil ohne zentraldrtliche Infrastruktur handelt, ist die
Ausweisung von Bauland nach dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Land-
kreises Celle lediglich auf die Eigenentwicklung beschrankt. In einer Vorabstimmung mit dem
Landkreis Celle wurden 40 Wohneinheiten als Eigenentwicklung von 5 % in 10 Jahren flr den
Ortsteil MeiRendorf akzeptiert. Dies entspricht der grundsatzlichen Regelung im RROP 2005
fur alle Ortsteile im Landkreis Celle, die nicht Zentrale Orte oder Orte mit Infrastruktur sind.
Uber die parallel aufgestellten Bebauungspldne kann eine entsprechende Begrenzung der
Wohneinheiten erfolgen.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hebt zudem parallel zu dieser Planung den Bebauungsplan Mei-
Rendorf Nr. 7,Langer Kamp Sudost“ aus dem Jahr 2001 auf, da hier einige nicht realisierte
Bauplatze auf riickwartigen Flachen vorhanden sind, die nicht bebaut wurden. Seitens der Ei-
gentumer besteht kein gro3es Interesse an der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Der Anderungsbereich bietet sich fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen besonders an.
Westlich und ndérdlich befinden sich bereits Einfamilienhauser. Insofern kénnen die bestehen-
den Strukturen aufgegriffen werden. Mit der Umsetzung auf der Ebene des Bebauungsplanes
ergibt sich die Chance, den norddstlichen Rand des Siedlungsraumes abzurunden und einen
einheitlichen Siedlungsrand auszubilden. Eine besondere Qualitdt des Gebietes stellt seine
Lage im Gemeindegebiet dar. Einerseits liegt der Anderungsbereich in rdumlicher Nahe zum
Kindergarten an der Schulstral3e, und kiinftig durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,,Ostenholzer Stral’e” auch zum geplanten Nahversorgungszentrum. Andererseits grenzt
Ostlich unmittelbar die freie Landschaft mit vielféltigen Erholungsmdglichkeiten an. Sidwestlich
des Anderungsbereiches befindet sich zudem das Naherholungsgebiet ,Hiittensee*, das be-
reits touristisch erschlossen wurde. Die Ausstattung mit Nahversorgungseinrichtungen wirde
sich ebenso positiv auf die Entwicklung des Fremdenverkehrs auswirken.

Weiterhin sind neben der Weiterentwicklung des gewerblichen Ansatzes im siidwestlichen An-
derungsbereich und der Entwicklung der Wohnbauflachen im stidéstlichen Anderungsbereich
weitere Nutzungen im nordwestlichen Anderungsbereich geplant, die als Sonstige Sonderge-
biete mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen planungsrechtlich vorbereitet werden. Der-
zeit sind fur diesen Bereich Sonstige Sondergebiete mit den folgenden Zweckbestimmungen
geplant:

- Nahversorgungszentrum
- Hotel
- Tages- und Verhinderungspflege und serviced apartments

Das Nahversorgungszentrum soll an der Ostenholzer Stralie verortet werden. Im Nahversor-
gungszentrum sind eine Tankstelle und ein kleiner Einzelhandelsmarkt mit Café und Backshop
geplant. Diese Nutzungen sollen in erster Linie den im Anderungsbereich selber und nachge-
ordnet den in der Ortslage Meildendorf vorhandenen Bedarf decken. In der Ortslage Meifl3en-
dorf befindet sich kein Lebensmitteleinzelhandel. Die Ortslage von Winsen (Aller) mit Discoun-
tern und Vollsortimenter liegt in einer Entfernung von ca. 6 Kilometern. Die zuldssigen Ver-
kaufsflachen sollen auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes deutlich unterhalb
der Schwelle zur Grof¥flachigkeit begrenzt werden.

Mit dem Sonstigen Sondergebiet ,Hotel“ soll ein Hotel mit Restaurant und Biergarten pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden. Damit soll die bestehende hohe Nachfrage nach Ubernach-
tungsmoglichkeiten gedeckt werden. Diese Nachfrage ist zum einen auf Monteure, auf Ge-
schéftsreisende bei gréReren Veranstaltungen (z.B. Messen) in Hannover und zum anderen
auf die touristische Bedeutung der Ortslage zuriickzufiihren. Die bestehenden Ubernachtungs-
kapazitaten in der Gemeinde sind derzeit beinahe ganzjahrig ausgeschopft. Die zusatzliche
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Bettenkapazitat wird insbesondere bei Schulungen/ Tagungen des im angrenzenden Gewer-
begebiet vorhandenen Gewerbebetriebes bendétigt. Das Hotel soll dementsprechend auch mit
Tagungsraumen ausgestattet werden. Das Hotel ist auch fir Messebesucher in Hannover
gunstig gelegen. Es ist Uber die Bundesautobahn A 7 gut zu erreichen. Der Verkehr zur Messe
wirde die Ortslage Winsen nicht belasten. Das Hotel soll auf Fahrradtouristen und Naturlieb-
haber ausgerichtet werden. Die Anzahl der zuldssigen Betten wird auf Ebene des parallel auf-
gestellten Bebauungsplanes auf 80 (bei 40 Zimmern) begrenzt.

Mit dem Sonstigen Sondergebiet , Tages- und Verhinderungspflege und serviced apartments*
soll die vorhandene Nachfrage nach Betreuungsplatzen und voriibergehenden Ubernach-
tungsmaoglichkeiten in der Gemeinde gedeckt werden. Die Nachfrage nach Betreuungsplatzen
ist auf den demografischen Wandel bzw. die zunehmend alter werdende Bevdlkerung zurick-
zufUhren. Mit der Tages- und Verhinderungspflege wird den Bewohnern der Ortslage und der
Gemeinde die Mdglichkeit gegeben, vor Ort betreut zu werden. Derzeit ist in der Gemeinde
entsprechende Einrichtungen nur im Hauptort, nicht aber in Meil3endorf vorhanden. Die Ein-
richtung soll durch Praxen ergéanzt werden. In den Serviced apartments sollen zeitlich befris-
tete Wohnformen errichtet werden kénnen. Die Serviced apartments sollen Hotelmitarbeitern
und Handwerkern/ Monteuren dienen. Die Serviced apartments werden auf 40 begrenzt und
als Verhéaltniszahl festgesetzt. Es soll eine Bewirtschaftung tUber das Hotel erfolgen. Serviced
apartments beschreiben eine spezielle Beherbergungsart, welche i.d.R. auch fir langere Auf-
enthalte ausgelegt ist. Sie unterscheiden sich dadurch von Ferienwohnungen, die fir einen
kirzeren Aufenthalt vorgesehen sind. Serviced apartments zeichnen sich durch eine service-
unterstltzte Haushaltsfiihrung aus (Reinigungsdienst, hotelmaRiger Zimmerservice, Restaura-
tionsangebot). Dies ist bei Ferienwohnungen i.d.R. nicht der Fall und grenzt die Serviced Apart-
ments auch von der Dauerwohnung ab. Diese spezielle Art der Beherbergungsnutzung unter-
scheidet sich damit sowohl von dem Dauerwohnen und auch von dem Ferienwohnen.

Ein vierter wesentlicher Baustein dieser Flachennutzungsplananderung ist die planungsrecht-
liche Vorbereitung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen im norddstlichen Anderungsbereich.
Die geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen die geplanten Baugebiete mit Strom ver-
sorgen. Darlber hinaus produzierter Strom soll in das 6ffentliche Netz eingespeist werden.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu Gewerbebetrieben wie auch zu landwirtschaftlichen
Hofstellen ist sowohl ein Geruchsgutachten als auch ein Schallgutachten erstellt worden. Die
Gutachten sind in die Planunterlagen eingearbeitet. Zudem wurde ein Baugrundgutachten er-
stellt.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung werden entsprechend der o0.g. unterschiedli-
chen stadtebaulichen Zielsetzungen die drei Bebauungsplane

* Nr. 9,0stenholzer StraRe“ (westlicher Teil der Flachennutzungsplaninderung)
* Nr. 11 ,,Am Steinwehr* (sidéstlicher Teil der Flachennutzungsplanéanderung)
¢ Nr. 12 ,Solarfeld“ (norddstlicher Teil der Flachennutzungsplananderung)

aufgestellt.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafd §§ 3 und 4 BauGB
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Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.3, 4.4, 4.15, 4.17 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevoélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

Mit dem Sonstigen Sondergebiet , Tages- und
Verhinderungspflege und serviced apartments*
soll die vorhandene Nachfrage nach Heimplatzen
in der Gemeinde gedeckt werden. Die Nachfrage
ist auf den demografischen Wandel bzw. die zu-
nehmend alter werdende Bevdlkerung zuriickzu-
fihren

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.6 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siche Kapitel 4.8 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

| Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.10

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

siehe Kapitel 4.10

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

4.3,4.4,4.15,4.17,4.18 Altlasten sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den (NIBIS Kartenserver, Zugriff Oktober 2023)

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

siehe Kapitel 4.12 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siche Kapitel 4.3, 4.4, 4.14 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.10 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

| Diese Gebiete sind nicht berihrt.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit berick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Solche Vorhaben sind nicht geplant oder betrof-
fen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevoélkerung,

siehe Kapitel 4.11

b) der Land- und Forstwirtschaft,

zur Landwirtschaft siehe Kapitel 4.12 Es grenzen keine Waldfldchen an und sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.11 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siche Kapitel 4.14 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.14 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Laut NIBIS Kartenserver (Stand 10/2023) unter-
liegt das Plangebiet dem Bergbau Ost. Es ist nicht
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

mit Auswirkungen auf das Bergrecht durch die
Planung zu rechnen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Bericksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stéddtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Hier nicht relevant, militdrische Anlagen liegen
nicht im Plangebiet oder im naheren Umfeld.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

| Nicht relevant, liegen nicht vor.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden
siche Kapitel 4.17 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Bei der Planung handelt es sich um neue ge-
werbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und
Sondergebiete mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen. Die Belange von Flichtlingen oder
Asylbegehrenden werden nur indirekt gestarkt
durch die Schaffung von Wohnraum.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Der Geltungsbereich liegt im landlich gepragten
Raum. Griin- und Freifldchen sind in ausreichen-
dem Umfang (insb. Garten und landwirtschaftli-
che Wege) vorhanden.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2 |
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.10 |
§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

4.1 Belange der Raumordnung

4.1.1 Landesraumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen. In der
zeichnerischen Darstellung des LROP 2017/2022 ist in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
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ein linienhaftes Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt. Es handelt sich dabei um die Meil3e
und ihre Ufer.

Plangebiet

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LROP 2017/2022

Die Raumordnung hat auch dafiir zu sorgen, dass Einrichtungen wie Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe auf die Zentralen Orte konzentriert werden, um diese zu starken:

Touristische Einrichtungen und GroR3projekte sollen dazu beitragen, die Lebens- und Erwerbs-
bedingungen der ansassigen Bevolkerung zu verbessern, den Tourismus einer Region zu star-
ken und die traditionellen Formen des Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu erganzen
und zu beleben (LROP 2.1 08 Satz 1).

Die Einrichtungen sollen rdumlich und infrastrukturell an Zentrale Orte angebunden sein
(LROP 2.1 08 Satz 3).

Art und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der
zu versorgenden Bevodlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten
(LROP 2.2 05 Satz 1).

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen Einrichtungen und Ange-
bote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und ausreichender Qua-
litat gesichert und entwickelt werden (LROP 2.3 01).

4.1.2 Regionale Raumordnung

4.1.2.1 RROP 2005

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Lan-
desraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen und im Regionalen Raumordnungs-
programm des Landkreises Celle (2005) in Form von Vorranggebieten festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Gemeinde Winsen (Aller) als Grundzentrum
dargestellt. Der Ortsteil Meilendorf ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung ausgewiesen. Bei MeiRendorf handelt es sich um einen Ort in der Gemeinde Winsen
(Aller), der weder Zentraler Ort (wie das Grundzentrum Winsen mit Stidwinsen) noch ein Ort
mit Infrastruktur i.S. der Regionalplanung ist. Der Anderungsbereich liegt in dem Vorranggebiet
»ruhige Erholung in Natur und Landschaft, das ,,als Lebensraum fiir die heimische Pflanzen-
und Tierwelt, fir das Landschafts- und Ortsbild sowie fiir die naturbezogene Erholung eines
besonderen Schutzes bedurfen.”

Die westlich des Geltungsbereiches verlaufende Kreisstral3e K 63 wird als Hauptverkehrs-
straRe von Uiberregionaler Bedeutung dargestellt. Dariiber hinaus liegt der Anderungsbereich
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innerhalb des Naturraums , Lineburger Heide* bzw. ,Wendland®. Im Osten erstreckt sich ein
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft.

rﬁm

r‘\’ i
f.:’f'uw

Plangebiet

Abblldung 6: Auszug aus dem RROP (2005) fur den Landkrels Celle

Aussagen des RROP 2005 des Landkreises Celle:
In Kapitel 1.5 des RROP 2005 ,,Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener
Freirdume“ ist folgendes ausgeflihrt:

1.5B5

01 Die stédtebauliche Entwicklung der Gemeinden soll umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht
geplant werden und dazu beitragen, die den Gemeinden zugewiesenen bergemeindlichen
Aufgaben zu erfiillen. Dabei ist eine Siedlungsstruktur zu erhalten und zu entwickeln, die den
unterschiedlichen Erfordernissen der einzelnen Teilrdume des Landes entspricht.

03 Die Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Ar-
beitsstatten sowie die Freizeiteinrichtungen sollen méglichst rdumlich gebiindelt werden, wenn
dies dazu beitragt, gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie wirtschaftlich, sozial, kul-
turell und 6kologisch ausgewogene Verhaltnisse zu erhalten oder zu schaffen.

04 Einer Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freiraum ist im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung deshalb grundsétzlich zu erhalten in seiner 6kologischen und sozialen Be-
deutung zu sichern und zu entwickeln. Siedlungsnaher Freiraum darf fur andere Funktionen
grundsétzlich nur in Anspruch genommen werden, wenn unabweisbarer Nutzungsbedarf nicht
innerhalb der Siedlungsbereiche oder durch Ausbau vorhandener Infrastruktur befriedigt wer-
den kann.

Es werden folgende hier relevante Ziele formuliert:
D 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freiraume

01 Die Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich auf Ortsteile mit zentraldrtlicher Funktion
entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren.
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In den lbrigen Orten ist eine angemessene Eigenentwicklung moéglich. Umfangreiche
Baulandausweisungen iiber den Eigenbedarf hinaus sind ausgeschlossen.

Die Zersiedelung der Landschaft ist zu verhindern.

Bei der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen soll auf eine vertragliche und die Funkti-
onsmischung unterstitzende raumliche Néahe zu Wohngebieten hingewirkt werden.

Zum Plansatz D 1.501 wird erlautert:

Eine ortliche Eigenentwicklung berticksichtigt vorrangig die Bedlirfnisse der ansdssigen Be-
volkerung (Bereitstellung von Bauland fiir Bauwillige aus dem Ort selbst und auch die Umnut-
zung vorhandener Nichtwohngebadude), der Erfordernisse der oértlichen gewerblichen Wirt-
schaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie MalRnahmen der Stadtebauférderung und der Dorf-
erneuerung. Eine Baulandentwicklung, die dem gezielten Zuzug von Personen bzw. der Ge-
werbeansiedlung dienen soll, ist ausgeschlossen. Eine Quantifizierung von Eigenentwicklung
ist pauschal schwer méglich. In der Rechtsprechung werden 5 % in zehn Jahren als Ober-
grenze angesehen. In besonders begriindeten Einzelfallen kann die Ausweisung von Wohn-
bauland von max.10 % der Einwohner in einem Zeitraum von 15 Jahren vertretbar sein.

4.1.2.2 RROP 2016

Mit der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten im Amtsblatt fir den Landkreis
Celle Nr. 20 vom 20. Oktober 2011 ist das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raum-
ordnungsprogramms (RROP) fiir den Landkreis Celle eingeleitet worden. Am 27. September
2016 mit Ergdnzung am 21. Februar 2017 hat der Kreisausschuss des Landkreises Celle be-
schlossen, mit dem Entwurf des RROP das Beteiligungsverfahren gemafd § 10 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) durchzufihren.

Im RROP des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 (Entwurf 22.02.2017) werden flr
das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Die westlich des Geltungsbereiches verlaufende
Kreisstral3e K 63 ist als Vorranggebiet Strale von regionaler Bedeutung dargestellt. Entlang
der 6stlich verlaufenden Meif3e ist ein Vorbehaltsgebiet linienhaft fir Natur und Landschaft
dargestellt.
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Abblldung 7: Auszug aus dem RROP (2005) flr den Landkreis Celle

Umgang der Gemeinde Winsen (Aller) mit den Aussagen der Raumordnung/ Siedlungs-
entwicklung:

Vorranggebiet Erholung

Die Gemeinde Winsen (Aller) teilt die mit der Riicknahme des Vorranggebietes flir Erholung
zum Entwurf 2016 zum Ausdruck gebrachte Einschatzung, dass das Plangebiet keine heraus-
ragende Bedeutung fiir die Erholung im Bestand und in der Perspektive aufweist. Die fiir die
Erholungsnutzung bedeutenden Bereiche in Meildendorf liegen sidwestlich der Ortslage. Im
Bestand ist das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Wohnen

Bei MeiRendorf handelt es sich um einen Ort in der Gemeinde Winsen/Aller, der weder Zent-
raler Ort (wie das Grundzentrum Winsen mit Stidwinsen) noch ein Ort mit Infrastruktur i.S. der
Regionalplanung ist. MeiRendorf wird daher lediglich eine bauliche Entwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zugestanden (s. Bebauungsplan N. 11). In einer Vorabstimmung mit dem
Landkreis Celle wurden 40 Wohneinheiten als Eigenentwicklung von 5 % in 10 Jahren flr den
Ortsteil Mei3endorf akzeptiert. Dies entspricht der grundsétzlichen Regelung im RROP 2005
far alle Ortsteile im Landkreis Celle, die nicht Zentrale Orte oder Orte mit Infrastruktur sind.
Uber die parallel aufgestellten Bebauungsplane kann eine entsprechende Begrenzung erfol-
gen. Die Gemeinde Winsen (Aller) hebt zudem parallel zu dieser Planung den Bebauungsplan
MeilRendorf Nr. 7,Langer Kamp Sudost“ aus dem Jahr 2001 auf, da hier einige potentielle
Baulandflachen vorhanden sind, die nicht bebaut wurden. Seitens der Eigentiimer besteht kein
grolRes Interesse an der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Gewerbe

Der sudlich angrenzend ansassige Gewerbebetrieb ist bereits seit langem am Standort ansés-
sig. Es handelt sich um einen historisch gewachsenen und etablierten Betrieb. Durch die Aus-
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weisung des Gewerbegebietes und die Schaffung von zusétzlichen gewerblichen Grundsti-
cken wird eine angemessene gewerbliche Entwicklung in der Ortslage planungsrechtlich ab-
gesichert. Aus dem nachstehenden ,Flachenbelegungsplan geht hervor, dass die im Plange-
biet gelegenen Flachen ausschliellich fir Erweiterungen des ansassigen Gewerbebetriebes
erforderlich sind. Es ist kein Flachenverkauf an Dritte geplant.
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Das geplante Gewerbegebiet liegt unmittelbar angrenzend an die geplanten Allgemeinen
Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 11. Es wurde ein Schallgutachten erarbeitet, dass eine im-
missionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit der Planung nachweist. Damit wird der regionalplane-
rische Grundsatz, dass bei der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen auf eine vertragli-
che und die Funktionsmischung unterstitzende rdumliche Nahe zu Wohngebieten hingewirkt
werden soll, beachtet.

Insgesamt werden mit der Planung die regionalplanerischen Ziele und Grundsatze in Hinblick
auf die Siedlungsentwicklung berticksichtigt.

Einzelhandel

Die Verkaufsflache im geplanten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nahverkehrszent-
rum“ soll auf Ebene des Bebauungsplanes auf 400 gm gedeckelt werden. Damit wird die
Grenze zur Grof3flachigkeit deutlich unterschritten.

Hotel

Die Gemeinde Winsen (Aller) halt die Planung aus den nachstehenden Griinden fiir vertraglich
mit den o0.g. raumordnerischen Grundsatzen in LROP 2.1 08 Satz 1 und 3.
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Die im Sonstigen Sondergebiet SO 2 zuldssige Bettenkapazitét wird insbesondere bei Schu-
lungen/ Tagungen des im angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen Gewerbebetriebes und
seine beabsichtigte Erweiterung bendtigt. Das Hotel soll dementsprechend auch mit Tagungs-
raumen ausgestattet werden. Das Hotel ist auch flir Messebesucher in Hannover glnstig ge-
legen. Es ist Uber die Bundesautobahn A 7 gut zu erreichen. Der Verkehr zur Messe wiirde die
Ortslage Winsen nicht belasten. Das Hotel soll auf Fahrradtouristen und Naturliebhaber aus-
gerichtet werden. Ein Schwerpunkt des Tourismus in Meil3endorf ist auf die Seen fokussiert.
Der Standort in Meif3endorf eignet sich flr Fahrradtouristen besser als Winsen, da Meil3endorf
an den wichtigen Fahrradrouten liegt. Die meisten Radtouren verlaufen rund um das Natur-
schutzgebiet Meil3endorfer Teiche/ Bannetzer Moor, einbezogen in viele Touren ist dabei auch
die westlich des Plangebietes befindliche Ostenholzer Strale. Das in MeiRendorf in der Ver-
gangenheit betriebene Hotel Gut Sundern wurde zwischenzeitlich geschlossen, so dass in Mei-
Rendorf kein Hotelangebot mehr vorhanden ist. Im Bebauungsplan wird zur Entwurfsfassung
die zulassige Bettenzahl als relative Zahl in Bezug zum Baugrundstlick festgesetzt. Zulassig ist
demnach je 1 gm Baugrundstiick 0,016191 Betten. Diese Verhaltniszahl entspricht 40 Zimmern
mit 80 Betten. Diese Gré3enordnung wird als fiir den Ort MeilRendorf angemessen und ver-
traglich erachtet. Sie steht nicht in Konkurrenz zu den Angeboten am zentralen Ort im Grund-
zentrum Winsen.

Vorranggebiet Biotopverbund (LROP)

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die MeiRe, welche als prioritares FlieRgewasser fiir die
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie im Landesraumordnungsprogramm des Landes Nie-
dersachsen (2022) als Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt ist. Das Land legt im LROP
Vorranggebiete Biotopverbund fest, die der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologi-
scher Wechselbeziehungen sowie zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes ,,Natura
2000 (§ 21 Abs. 1 BNatSchG) dienen sollen. Da die Planung die Meil3e nicht beeinflusst, blei-
ben die Schutzzwecke des Vorranggebietes Biotopverbund unberiihrt.

Vorranggebiet Natur und Landschaft (RROP 2005) / Vorbehaltsgebiet linienhaft fiir Natur
und Landschaft (RROP 2016)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2005) wird die Niederung der Meil3e als Hauptle-
bensraum des Fischotters nach dem Fischotterprogramm als Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft dargestellt und somit gesichert. Im Entwurf der Uberarbeitung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (2016) werden die Meil3e und ihre Niederung durch die Auswei-
sung als landesweit bedeutsames Brutvogelvorkommen (Grof3vogellebensraum Schwarz-
storch, NLWKN 2013) und der im FlieRggewasserschutzprogramm befindlichen Meil3e als Vor-
behaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Zudem wird die Meif3e selbst durch die Erfas-
sung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen als linienhaftes Vorrang-
gebiet Natur und Landschaft dargestellt. Der Geltungsbereich grenzt direkt westlich an das
Vorsorgegebiet und wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 11 durch die Festsetzung
einer zweireihigen Hecke abgegrenzt, wodurch negative Auswirkungen auf das Vorsorgege-
biet Natur und Landschaft vermieden werden. Da die Planung die Meil3e nicht beeinflusst, blei-
ben die Schutzzwecke der beiden Gebiete unberihrt.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen. Nach § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit
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der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begriindet werden. Auch enthalt das
BauGB in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen (ber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

» Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

» § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fur Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in §
1aAbs. 2 S. 1,2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch
ist der Belang der Reduzierung des Freiflichenverbrauchs damit in den Rang einer Abwa-
gungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitpla-
nung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und § 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen der 43. Flachennutzungsplananderung darstellen kénnen. Die Gemeinde Win-
sen (Aller) sieht unter der MaRgabe des Nachfragedrucks nach Gewerbeflachen im Ortsteil
MeiRendorf, insbesondere zur Erweiterung des im Anderungsbereich ansissigen Gewerbebe-
triebes derzeit keine kurzfristig realisierbaren Alternativstandorte. Im Ortsteil stehen keine zu-
sammenhangenden Flachen in der Grolkenordnung auch nicht fir die Entwicklung eines
Wohngebietes, sondern nur einzelne Grundstiicke zur Verfiigung, wobei die Gemeinde Winsen
(Aller) auf die Verfiugbarkeit dieser Grundstlicke keinen direkten Einfluss hat. Das gilt auch fir
die Wiedernutzung und Modernisierung vorhandener Bausubstanz sowie An- und Erweite-
rungsbauten. Zudem steht die hier vorliegende Bauleitplanung in engem Zusammenhang mit
der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Langer Kamp Siidost“, sodass die bis-
lang unbebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wieder dem AulRenbereich geman
§ 35 zugefihrt werden kénnen.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Winsen (Aller) gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Baugrundstiicken hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachen-
verbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung in Meif3en-
dorf bedeuten wiirde.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal} § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geadnderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
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65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung schlie3t unmittelbar an
die bestehende Bebauung entlang der Ostenholzer Strale an. Der Kindergarten am Schulweg
befindet sich fuRlaufig in weniger als einem Kilometer. Weiterhin sollen sich durch die Auswei-
sung von Gewerbegebieten und Sondergebieten im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 ein Nahversorgungszentrum, ein Hotel, eine Einrichtung der Tages- und Verhinde-
rungspflege sowie Serviced apartments innerhalb des Ortsteils MeilRendorf ansiedeln kénnen.
Somit kann eine verkehrsvermeidende Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt werden
und damit der Ausstol3 von Treibhausgasen verringert werden. Ein Grofteil von Treibhausga-
sen entsteht Uber den Geb&dudesektor hinaus auch im Bereich Verkehr und Mobilitat. Die meis-
ten Einrichtungen liegen in fuRlaufiger Entfernung oder kénnen mit dem Fahrrad erreicht wer-
den.

Den Belangen des Klimaschutzes wird insbesondere durch die Niederséachsische Bauordnung
(NBauO) Rechnung getragen. Nach § 32a NBauO sind ab dem 01.01.2025 Wohngeb&ude und
seit dem 31. Dezember 2022 iberwiegend gewerblich genutzte Gebaude mit einer Dachflache
von mehr als 50 m? mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Dabei sind 50 % der Dachflachen
mit Modulen zu belegen. Gemal § 32a Abs. 3 Satz 1 NBauO ist bei der Errichtung eines offe-
nen Parkplatzes oder Parkdecks mit mehr als 50 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge Uber der fir
eine Solarnutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) schreibt bereits eine anteilige Nutzung erneuerbarer Ener-
gien flr die Warme- und Kalteversorgung vor. Um die Belange des Klimaschutzes zu bertick-
sichtigen, sollen im Geltungsbereich méglichst kompakte Baukdrper errichtet werden. Ziel ist
die Minimierung des Warmebedarfes und damit die Einsparung von Treibhausgasen. Die Ent-
wicklung von energetisch giinstigen Gebaudeformen (glinstiges Verhaltnis von Gebaudehiill-
flache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein gro3es Reduktionspotential flr den
Energieverbrauch. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgau-
ben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Geb&udehlille sinnvoll.

Weitere MalRnahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels kdnnen auf nachgela-
gerter Planungsebene umgesetzt werden. Einen grol3en Effekt haben MaRnahmen zur Schaf-
fung von Vegetationsflachen. Dazu zahlt auch die Begriinung von Dachern und Fassaden. Bei
der Pflanzung von Gehdlzen ist auf gute Pflanzqualitédten, ausreichend grof3e Vegetationsfla-
chen sowie gute Standortbedingungen zu achten. Insbesondere junge Baume leiden unter den
Folgen des Klimawandels. Auch bei der Objektplanung kénnen MaRnahmen umgesetzt wer-
den, die Beeintrachtigungen durch Sturzfluten oder Hitze minimieren. Dazu zahlen zum Bei-
spiel der Ausschluss von Kellergeschossen oder die Umsetzung von Sonnenschutzmal3nah-
men.
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4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

4.41 Larmimmissionen

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar an der KreisstraRe K 63, die eine Verbindung
zum Uberdrtlichen Verkehrsnetz darstellt, sodass ein erhéhter Durchgangsverkehr besteht. Die
Gewerbeflachen innerhalb des Anderungsbereiches grenzen unmittelbar an Wohnbauflachen
an. Ebenso befindet sich ein Wohngebiet im Norden, das im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Hartmannshauser Stral3e” realisiert wurde. Weitere Wohnnutzung liegt auf Grundstiick
westlich entlang der KreisstraRe K 63 vor. Im Anderungsbereich werden sich kiinftig Betriebe
ansiedeln, die als potenzielle Larmemittenten einzustufen sind. Zudem befindet sich stidéstlich
des Geltungsbereiches ein weiterer Gewerbebetrieb. Es wurde daher eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, die sich sowohl mit den Verkehrslarmimmissionen als auch mit dem
Gewerbelarm beschéftigt.2 Die wesentlichen Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben.

Verkehrslarm

Maf3gebliche Gerauschquelle beim Verkehr ist die Ostenholzer Stral3e. In die Berechnung des
Beurteilungspegels gingen ein:

« die maRgebende Verkehrsstarke flr den Tag und fir die Nacht, ermittelt aus der durch-
schnittlichen téglichen Verkehrsstarke (DTV)

e die LKW-Anteile fir Tag und Nacht

« die Geschwindigkeit fir Pkw und Lkw

» die Steigung und das Gefélle der Stral3e

» ein Korrekturwert fur die Bauweise der StralRenoberflache

« die Anteile aus der Einfachreflexion der Schallquelle an Stitzmauern, Hausfassaden
oder anderen Flachen (Spiegelschallquellen).

Lichtsignalanlagen mit Einfluss auf das Untersuchungsgebiet liegen nicht vor.
Die Berechnungen erfolgten flir den Prognosehorizont 2035.

Derzeit liegen fur Ostenholzer Stral3e (K63) und auch fir angrenzende KreisstralRen keine Ver-
kehrs(zahl)daten vor. Die slidlich gelegene Landesstralle L180 zwischen Winsen und Théren
weist nach der Verkehrszdhlung 2015 eine Belastung von DTV = 2400 Kfz/24 h und einen
Schwerlastanteil von p < 10 % auf. Im Rahmen einer konservativen Abschatzung haben die
Gutachter diese Verkehrsstarke auf die Ostenholzer StraRe mit einem Entwicklungshorizont
zum Jahr 2035 und der mdglichen vorhabenbezogenen Zunahme (bertragen.

Auf der Grundlage der o.g. Berechnungsparameter wurden fiir das Untersuchungsgebiet die
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche im Tag- und Nachtzeitraum flaichenhaft in einer Be-
rechnungshéhe von 5,6 m (1. OG) Uber Gelande ermittelt.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass fir die geplanten Nutzungen ein ausrei-
chender Schallschutz im Plangebiet vorhanden ist.

2 TUV Nord: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes an der Ostenholzer

StralRe in MeiRendorf, Hannover 09.11.2023
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Gewerbelarm

Da hier Gewerbenutzungen direkt an Wohnnutzungen angrenzen, ist ein zuklnftiger Immissi-
onskonflikt nicht auszuschlieRen. Die Gutachter haben fiir das Plangebiet eine Emissionskon-
tingentierung zur Begrenzung der zulassigen Gerduschemissionen im Plangebiet mit dem Ziel
ausgearbeitet, an den malRgebenden schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft ein
aus schalltechnischer Sicht vertragliches Miteinander zu ermdglichen. Dies ist i. d. R. dann
gegeben, wenn in der Nachbarschaft die anzusetzenden schalltechnischen Orientierungs-
werte entsprechend Beiblatt 1 der DIN 18005-1 auch unter Berlicksichtigung der Gerausch-
vorbelastung eingehalten werden.

Die Gutachter haben die zuldssige Zusatzbelastung so ausgelegt, dass durch die Gesamtbe-
lastung eine Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 gewahrleistet wird. Die Gut-
achter haben Emissionskontingente fur Teilflaichen ermittelt. Entsprechend DIN 45691 wurde
fur einzelne Richtungssektoren eine Erhéhung der Emissionskontingente festgelegt. Durch
eine geeignete Planung der gerduschintensiven Quellen auf dem Betriebsgelénde, bzw. durch
die Nutzung der abschirmenden Wirkung von Gebauden/Schallschutzelementen kann erreicht
werden, dass in Richtung der malRgeblichen Immissionsorte weniger Schall wirksam wird als
in Richtung weniger empfindlicher Nutzungen.

Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der Sonder-
/Gewerbegebietsflachen keine schalltechnischen Bedenken bestehen, sofern fir die Teilfla-
chen Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691 festgesetzt werden.

Insgesamt wurde der schalltechnische Nachweis erbracht, dass die Planung grundsétzlich um-
setzbar ist.

4.4.2 Geruchsimmissionen

Siidwestlich des Anderungsbereiches, westlich der Ostenholzer StralRe befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb auf dem Legehennen gehalten werden. Stdlich werden auf einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle Pferde gehalten. Durch die Tierhaltung in den Stallgebauden sind
Emissionen vorhanden. Es wurde daher ein geruchstechnischer Bericht erstellt.® Die Gutachter
haben die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen berechnet und dargestellt. Die wesentli-
chen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend dargestellt.

Die Gutachter haben die Geruchsimmissionen anhand des Anhangs 7 der TA Luft ermittelt und
beurteilt. Als erhebliche Belastigung gilt eine Geruchsimmission dann, wenn die in der nach-
folgenden Tabelle angegebenen Immissionswerte Gberschritten werden. Die Immissionswerte
werden als relative flachenbezogene Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr
angegeben:

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete

0,10 0,15 0,15

FiUr eine geplante gewerbliche Nutzung mit Wohnnutzung ist somit ein Immissionswert von
maximal 0,15 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit von 15 % der Jah-
resstunden - zuldssig. FUr eine geplante gewerbliche Nutzung ohne Wohnnutzung ist ein Im-
missionswert von maximal 0,25 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit
von 25 % der Jahresstunden - zuldssig. Fir eine geplante Ausweisung von Wohnbauflachen

3 FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter: Geruchstechnischer Bericht Nr. G 22227.1/02 (iber die Durch-
fuhrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die geplante Aufstellung eines Bebauungsplanes ndrdlich
der Ostenholzer Straf3e in 29308 Winsen (Aller), Lingen, 26.06.2024



26 Gemeinde Winsen (Aller) 43. Flachennutzungsplandnderung NWP)

ist der Immissionswert von 0,10, entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit
der Geruchsstunden von 10 %, heranzuziehen.

Weiterhin wird in dem Kommentar zum Anhang 7 der TA Luft 2021 beschrieben, dass in be-
grundeten Einzelfallen die Festlegung von Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen
mdglich ist. Der Ubergangsbereich sollte aber raumlich eindeutig begrenzt werden. Fiir den
Ubergangsbereich vom Wohn-/Mischgebiet zum AuBenbereich sind Zwischenwerte bis zu 14
% der Jahresstunden maéglich.

Die Gutachter sind zu folgenden Ergebnissen gekommen:

Die Gutachter sind unter Berlicksichtigung des genehmigten Tierbestandes in der Gesamtbe-
lastung zu folgenden Ergebnissen gekommen:

» Nahezu im gesamten Bereich der geplanten Wohnbauflachen (auerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 9) wird der Immissionswert von 10 % eingehalten. Im stidlichen Rand-
bereich der Wohngebietsflachen wird der Immissionswert von 10 % Uberschritten. Der
Zwischenwert fiir einen Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und AuRenbereich
von bis zu 14 % der Jahresstunden wird nahezu eingehalten. Nur im stidwestlichen
Randbereich wird der Wert tberschritten (15%).

» Der Immissionswert von 15 % fur gewerbliche Nutzungen mit Wohnnutzung wird im
Groliteil der geplanten Flachen Uberschritten.

» Der maximal zulassige Immissionswert von bis zu 25 % fiir gewerbliche Nutzungen
ohne Wohnnutzung wird im Grof3teil der geplanten Flachen eingehalten, nur im sid-
westlichen Randbereich tUberschritten.
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Im Rahmen einer weiteren Berechnung wurde in Ansatz gebracht, dass der Tierbestand der
beiden westlich gelegenen Stalle (LW 1) auf in der Summe 39.999 Legehennen reduziert wird.
Unter dieser Pramisse sind die Gutachter zu folgendem Ergebnis gekommen.

» Nahezu im gesamten Bereich der geplanten Wohnbauflachen (auerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 9) wird der Immissionswert von 10 % eingehalten. Im stidlichen Rand-
bereich der Wohngebietsflachen wird der Immissionswert von 10 % Uberschritten. Der
Zwischenwert fiir einen Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und AuRenbereich
von bis zu 14 % der Jahresstunden wird Gberall eingehalten.

» Der Immissionswert von 15 % fur gewerbliche Nutzungen mit Wohnnutzung wird im
Grol3teil der geplanten Flachen Uberschritten.

e Der maximal zulassige Immissionswert von bis zu 25 % flir gewerbliche Nutzungen
ohne Wohnnutzung wird im Grof3teil der geplanten Flachen eingehalten, nur im sid-
westlichen Randbereich Gberschritten.

Mdgliche Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden nicht berticksich-
tigt. Im sidlichen Bereich werden die Immissionswerte im Bereich der vorhandenen Wohnh&u-
ser bereits Uberschritten. Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Entwicklung
der geplanten Nutzungen die landwirtschaftlichen Betriebe nicht weiter eingeschrankt werden.

Abwagung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Winsen (Aller)

Die Gemeinde Winsen (Aller) halt die gutachterlichen Ergebnisse fur plausibel. Auf Ebene des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes kénnen auf den Flachen mit als 25 % relative flachen-
bezogene Haufigkeit an Geruchsstunden — bezogen auf den genehmigten Tierbestand - dau-
erhafte Aulienarbeitsplatze und dauerhafte Arbeitsplatze in Gebauden ausgeschlossen wer-
den. Hier dirfen diese Nutzungen erst aufgenommen werden, wenn ein Immissionswert von
25 % gemal TA Luft auf dem jeweiligen Baugrundstiick dauerhaft eingehalten bzw. unter-
schritten wird. Damit wird eine Mdglichkeit aufgezeigt, den immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikt auf nachgelagerter Planungsebene zu l6sen.

Am siidwestlichen Randbereich der Wohnbauflachen wird der Immissionswert von 10 % Uber-
schritten. Nach dem Kommentar zum Anhang 7 der TA Luft ist fur begrindete Einzelfélle ein
Zwischenwert fiir einen Ubergangbereich zwischen Wohnbauflaiche und AuBenbereich még-
lich, in dem Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 14 % zulassig sind. Der Ubergangsbereich
sollte aber eindeutig abgegrenzt werden.

Auch liegt eine Rechtsprechung eines OVG NRW zu dieser Thematik vor (Urteil vom
26.04.2007 - 7 D 4/07.NE). Darin wird folgendes ausgefihrt: Es gibt keine gesetzliche Grund-
lage, die eine zwingende Aussage dazu trifft, welche Geruchsimmissionsbelastung einem in
diesem Zusammenhang einmal angenommenen reinen oder allgemeinen Wohngebiet zumut-
bar ist. Als Orientierungshilfe wird in der Rechtsprechung die GIRL zu Grunde gelegt..... Am
Rande zum bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich ist grundsétzlich eine stéarkere Geruchsbe-
lastung hinzunehmen, als sie fiir ein allgemeines Wohngebiet gilt, das nicht am Rande zum
Aul3enbereich liegt.

Die Gemeinde Winsen (Aller) halt in Anbetracht Ausfihrungen in der TA Luft, der Rechtspre-
chung und der Lage des Plangebietes in der doérflich gepragten Ortslage die Definition eines
Ubergangsbereichs fiir sachgerecht, der Ortlichkeit angemessen und von Seiten der zukiinfti-
gen Bewohner fiir tolerierbar. Siidlich der geplanten Wohnbauflache und des Uberschreitungs-
bereiches von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit grenzt direkt freien Landschaft bzw. der Au-
Renbereich an. Auch sind in der Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe — insbesondere
an der Ostenholzer Stral3e - bereits Wohnnutzungen vorhanden, auf die der landwirtschaftliche
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Betrieb Ricksicht zu nehmen hat. Zukiinftige Bewohner ziehen bewusst das Leben in landli-
cher Lage einem Leben in der Grof3stadt vor. In landlichen Gebieten ist auch mit landwirt-
schaftlichen Emissionen zu rechnen. Soweit sich diese im Rahmen des gesetzlich Zulassigen
bewegen, sind diese von den Bewohnern zu tolerieren.

Der sudwestliche Bereich der geplanten Wohnbauflachen mit Werten mit mehr als 10 % Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten und mit bis zu 14 % Geruchsstundenhaufigkeit wird im Planteil ab-
gegrenzt und als Ubergangsbereich gekennzeichnet. Auf die fiir diesen Bereich ermittelten
Geruchsimmissionen wird in den Hinweisen auf dem Planteil hingewiesen. Der Bereich mit
mehr als 15 % wird als Griinflache dargestellt.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung, Bevolkerungsentwicklung

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen werden neue Wohngebaude mit unterschiedlich gro-
Ren Wohneinheiten ermoglicht. Damit kann auf die Wohnbedurfnisse verschiedener Nachfra-
gegruppen reagiert werden. Die Planung trégt zu einer stabilen Bevélkerungsentwicklung bei.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich im landlich gepragten Raum, sodass grundsatzlich weniger
Angebote vorhanden sind, als in urbanen Raumen. Erholungswege sind jedoch zahlreich vor-
handen und die vorhandenen Gartenanlagen lassen Raum flir das Kinderspiel. Im Ortskern von
MeiflRendorf sind ein Dorfgemeinschaftsplatz und ein Kinderspielplatz vorhanden. Am siidwest-
lichen Rand von MeiRendorf liegen der Hittensee, ein Campingplatz sowie der Campingpark
Huttensee mit rund 100 Dauerstellpldtzen und ein Mobilheimplatz. Die ndchstgelegenen Kin-
dertagesstatten befinden sich an der Schulstral3e in Meildendorf und an der Strale Am Sport-
heim in Walle. Eine Grundschule und eine weiterfiihrende Schule sind in Winsen (Aller) vor-
handen. Weitere familien- und seniorenbezogene Einrichtungen sind in den umliegenden Orts-
teilen erreichbar.

4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die Planung sieht die Weiterentwicklung eines bestehendes Siedlungsansatzes vor und tragt
damit zu einer stabilen Siedlungsentwicklung und zur Aktivierung von Flachenpotenzialen bei.

Im westlichen Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nah-
versorgungszentrum® dargestellt. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan soll die zulassige
Verkaufsflache deutlich unterhalb der Grenze zur GroRflachigkeit begrenzt werden. Die Be-
lange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile kdn-
nen damit bertcksichtigt werden.

4.8 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Anderungsbereich und angrenzend sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Im Anderungsbereich sind derzeit keine archiologischen Fundstellen bekannt. Das Nieder-
sachsische Landesamt flir Denkmalpflege hat mit Schreiben vom 27.07.2021 an die Gemeinde
ausgefihrt, dass in den ALS-Laserscandaten sich eine dammartige Erhéhung befinde, die viel-
leicht von einem alten Wegesystem stammen kénnten. Aus einigen GroR3projekten der letzten
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Jahre sei bekannt, dass nur ein Bruchteil der archdologischen Fundstellen bekannt sei. Dies
betreffe insbesondere einen Landkreis wie Celle. Aus diesem Grund empfiehlt das Niedersach-
sische Landesamt fiir Denkmalpflege bei einem Vorhaben dieser GréRenordnung vorab eine
Prospektion mittels Suchschnitten. Diese genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte seien
mit der zustandigen Denkmalschutzbehdérde abzustimmen.

Unabhé&ngig davon gilt die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gemaR § 14 Abs. 1 und 2 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frih-
geschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der zustandi-
gen unteren Denkmalschutzbehérde gemall § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Celle unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

4.9 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist iberwiegend durch die ackerbauliche Nut-
zung gepragt und besitzt daher keine landschaftsbildrelevanten Strukturen. Im Siiden besteht
eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch bestehende Gewerbenutzungen. Eine beson-
dere landschaftsbezogene Erholungsnutzung besteht weder innerhalb des Plangebietes noch
in der naheren Umgebung.

Ein bestehender gewerblicher Ansatz soll mit der Planung weiterentwickelt und dafur auch
landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen werden. AulRerdem sollen Wohnbauflachen
und Freiflachenphotovoltaikanlagen neu entwickelt und planungsrechtlich vorbereitet werden.
Das Landschaftsbild verandert sich somit, jedoch kann eine Beeintrachtigung auf Ebene der
Bebauungsplane und/ oder im Zuge der Objektplanung durch neu anzupflanzende Gehdlze
minimiert werden. Belange des Orts- und Landschaftsbildes stehen der Planung nicht entge-
gen.

4.10 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die tbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist hauptsachlich durch Ackerflaiche gepragt. Daneben kommen
Strauch- und Strauch-Baumhecken sowie ein Gewerbebetrieb und eine Baustelle vor. Westlich
grenzt der Geltungsbereich an die ,,Ostenholzer Strae“, nach Norden und Osten ist er von
Ackerflache umgeben. Sudlich grenzt eine Reitsportanlage an.

Auswirkung der Planung, Eingriffsregelung

Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Entwicklungsméglichkeiten fiir ei-
nen ortsansassigen Gewerbebetrieb, Schaffung neuen Wohnraumes und Anlagen zur Strom-
versorgung aus Solarenergie in Meildendorf vorbereitet. Durch die damit verbundenen Neu-
versiegelungen und Flacheninanspruchnahmen kommt es zum Verlust von Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen, zur Versiegelung Boden und damit zum Verlust der Bodenfunktionen sowie
zur Veranderung des Landschaftsbildes in einem Bereich mit hoher Bedeutung fiir das Land-
schaftserleben.
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Somit bereitet die Planung einen Eingriff in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache und Boden sowie Landschaftsbild vor. Gemal der Eingriffsbilanzie-
rung der parallel aufgestellten Bebauungsplane Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12 belduft sich das Kom-
pensationsdefizit auf 53.866 Werteinheiten. Diese Summe beinhaltet eine Mehrfachkompen-
sation der o6ffentlichen Verkehrsflachen der einzelnen Bebauungsplane, die sich Uberschnei-
den.

Sollte der Bebauungsplan Nr. 11 vor den Bebauungsplanen Nr. 09 und Nr. 12 wirksam werden,
werden die erheblichen Beeintrachtigungen aus dem Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
dort bereits ausgeglichen und waren von dem ermittelten Kompensationsbedarf der Bebau-
ungsplane Nr. 09 und Nr. 12 abzuziehen. Sollte dies nicht der Fall sein, sind die Defizite in den
entsprechenden Verfahren auszugleichen und eventuell bereits ausgeglichene Bereiche ab-
zuziehen.

Die erforderlichen plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen sollen durch die Aufwertung
von zwei Ackerflachen erfolgen. Bei den Flachen handelt es sich zum einen um eine 21.800
m? groRe Ackerflache in der Gemarkung Théren (Flur 2, Flurstiick 35). Diese liegt ca. 6,6 km
vom Geltungsbereich entfernt. Die zweite Ausgleichsfliche befindet sich in der Gemarkung
Bannetze (Flur 5, Flurstiick 103) und liegt ca. 6,8 km vom Geltungsbereich entfernt. Die Flache
,Bannetze“ weist eine GroRe von 13.824 m? auf, von denen 11.208 m? als Acker und 2.616 m?
als Intensivgriinland genutzt werden. Damit stehen mit beiden Flachen insgesamt 35.624 m?
Flache zur Verfigung.

Diese Ausgleichsflachen sollen Gberwiegend mit entsprechender extensiver Bewirtschaftung
von derzeit Wertstufe 1 (Ausgangsbiotop: Sandacker) bzw. Wertstufe 2 (Ausgangsbiotop: In-
tensivgriinland) auf Wertstufe 3 (Zielbiotop: Sonstiges feuchtes Extensivgriinland) aufgewertet
werden. Dabei soll der Offenlandcharakter erhalten werden, um einen multidimensionalen Aus-
gleich auch in Bezug auf die Habitatfunktionen flr die Feldlerche zu erzielen. Somit werden
hier die erheblichen Beeintrachtigungen der Feldlerche ausgeglichen. Am nérdlichen und 6st-
lichen Rand der Ausgleichsflache ,,Théren* wird ein 15 m breiter Sukzessionsstreifen zur Ent-
wicklung von Gehdlzen aus der Bewirtschaftung genommen. Durch die Aufwertung der beiden
Flachen werden insgesamt 68.632 Werteinheiten generiert, wodurch das Kompensationsdefi-
zit der Bebauungsplane Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12 von insgesamt 53.866 Werteinheiten voll-
stéandig ausgeglichen wird.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, ist der Artenschutz abschlieRend auf der Umsetzungs-
ebene zu klaren.

Das potenzielle Artenspektrum artenschutzrechtlich relevanter Arten wird anhand der vorhan-
denen Biotoptypen und Habitatstrukturen abgeleitet. Zudem wurde ein Fauna-Gutachten er-
stellt.4

4 Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-
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Im Geltungsbereich sind dabei geeignete Habitatqualitdten fir Brutvégel des Offenlandes wie
Feldlerche und Kiebitz nicht auszuschlieen. Der artenschutzrechtliche Beitrag hat die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 09, 11 und 12 zusammengefasst untersucht. Hierbei
wurden folgende Arten festgestellt:

« Im Vorhabengebiet: Feldlerche (2 Reviere) und Wiesenschafstelze (3 Reviere)

» AulBerhalb des Vorhabengebiet: Amsel, Buchfink, Bachstelze, Blaumeise, Dorngrasma-
cke, Elster, Feldsperling, Goldammer, Gartenbaumlaufer, Grinfink, Gartengrasmiicke,
Haussperling, Bluthanfling, Heckenbraunelle, Hausrotschwanz, Kohlmeise, Klapper-
grasmucke, Kleiber, Kuckuck, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke, Neunttter, Rotkehl-
chen, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Schwarz-
kehlchen, Turmfalke, Zaunkénig und Zilpzalp

Von diesen Arten liegen die zwei Nachweise der Feldlerche sowie ein Nachweis der Wiesen-
schafstelze im Geltungsbereich der vorliegenden Planung.

Die Geholze im Siden des Geltungsbereichs bieten Potenziale als Bruthabitat fiir Gehdlz- und
héhlenbritende Vogelarten sowie als Jagd- und Quartierhabitat fir gehélzgebundene Fleder-
mausarten.

Ein kleiner Bereich im Sldosten des Geltungsbereiches lberschneidet sich mit einem als
Groldvogellebensraum fiir den Schwarzstorch von landesweiter Bedeutung ausgewiesenen
Gebietes. Dieser Bereich ist Teil eines groReren Vorkommengebietes entlang der Meil3e, der
sich in Richtung Nordosten erstreckt. Die ausgewiesenen Bereiche nahe des Planungsgebie-
tes weisen dabei keine Eignung als Bruthabitat fir den Schwarzstorch, sondern sind durch die
Néhe von Niederungsbereichen mit Gehdlzen und Griinland als Nahrungshabitat bedeutend.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Grundsatzlich kann es im Zuge der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln und Fleder-
mausen bzw. zur Zerstérung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die
Baufeldfreimachung aulerhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10. bis Ende Feb-
ruar) erfolgt. Auch die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten von Brutvégeln und
Fledermausarten kann durch bauzeitliche Anpassungen hinreichend sicher vermieden werden
(s.0.). Zudem ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur freibritende, gehoélzgebundene Vogelarten im raumlichen Zusammenhang
weiter erfullt werden kann.

Weiterhin sollte als VermeidungsmalRnahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung sowie der eventuellen Entfernung von Gehdlzen und der
Fallung von Altbaumen durch eine fachkundige Person geprtift werden, ob eine Nutzung durch
Voégel oder Fledermause gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschie-
ben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist mdglich, da dhnliche Habitatstrukturen in Form von wei-
teren Gehdlzen und Ackerflachen bestehen.
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Bei der Feldlerche kommt es durch das Vorhaben zu einer erheblichen Stérung. Diese wird
jedoch durch die fur den Lebensstattenverlust vorgesehene vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme (CEF) ausgeglichen, da diese gleichzeitig eine Mal3inahme zur Vermeidung erheblicher
Stérungen darstellt.>

Unter Berlcksichtigung der CEF-Malinahmen ist keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population der Feldlerche zu prognostizieren.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch bauzeitliche Anpassungen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Durch die groRflachige und dauerhafte Uberpla-
nung werden jedoch Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb eines von Feldlerchen genutz-
ten Brutgebietes zerstort. Von der Planung der Bebauungsplane Nr. 9, 11 und 12 als rdumlich
unmittelbar aneinandergrenzende Bebauungsplane sind in den Geltungsbereichen sowie de-
ren unmittelbarer Umgebung zwei Feldlerchen- und zwei Wiesenschafstelzenreviere betroffen.
Es ist laut des Fauna-Gutachtens nicht davon auszugehen, dass die dkologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Feldlerche im raumlichen Zusammenhang weiter er-
flllt werden kann. Daher sind fiir diese Art vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) nétig.

Weiterhin sollte als Vermeidungsmalinahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung sowie der Entfernung von Gehdlzen und der Fallung von
Altbdumen durch eine fachkundige Person geprift werden, ob wiederkehrend genutzte Nist-
statten oder Fledermausquartiere vorhanden sind. Diese sind auf dem Acker aufgrund der re-
gelméRigen Bodenbearbeitung nicht zu erwarten. Sind Baumfallungen mit entsprechendem
Potential vorhanden, sind diese auf dauerhaften Besatz zu priifen und bei Verlusten sind ggf.
Nisthilfen etc. im Umfeld anzubringen, um die Funktion im rdumlichen Umfeld aufrecht zu er-
halten.

Far die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen stehen die Flurstiicke 30/12, 31, 32 und 33,
Flur 2 in der Gemarkung Bannetze zur Verfigung. Bei diesen Flachen handelt es sich um
Ackerflachen, bereits zum Teil nach den Empfehlungen des NLWKN (2011) zu Habitaten fir
die Feldlerche entwickelt wurden.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen werden die
Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Die VermeidungsmaflRinahmen
sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf der Ebene des Bebauungsplanes
absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Planung nicht dauerhaft
entgegenstehen.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Gebiet ,MeilRendorfer Teiche; Ostenholzer Moor*
(EU-Kennzahl 3224-331), welches sich rund 1 km stidwestlich befindet, und das Gebiet ,,Moor-
und Heidegebiet im Truppenibungsplatz Bergen-Hohne“ (EU-Kennzahl 3124-301), welches
sich ca. 2,6 km norddstlich befindet.

Aufgrund der Entfernung, zuséatzlichen Strukturen zwischen dem Anderungsbereich und dem
FFH-Gebiet und der fehlenden Fernwirkung der Planung, wird eine Vertraglichkeit der Planung
mit den Zielen des FFH-Gebiets als gegeben angesehen.

5  Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-
drand von MeifRendorf (Gemeinde Winsen, Landkreis Celle), August 2024
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie in direkter Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete oder geschitzte Objekte. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das
Naturschutzgebiet ,,MeiRendorfer Teiche* (NSG LU 00098). Dieses befindet sich in einer
Entfernung von rd. 900 m in westlicher Richtung zum Geltungsbereich.® Aufgrund der Lage
des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet sowie fehlender Fernwirkungen der Planung werden
keine Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte beeintrachtigt.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Thorener Bruch (LSG HK 00046) liegt rund 7
km stidwestlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der grof3en Distanz und fehlender Fernwir-
kungen sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet nicht ersichtlich.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle (1991) weist fur das Plangebiet keinen
wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften aus. In der Fortschreibung des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (Entwurf 2023) wird der Geltungsbereich als Be-
reich mit hoher Bedeutung fir das Landschaftserleben dargestellt. Die sich hieraus ergeben-
den erheblichen Beeintréachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung missen entsprechend
kompensiert werden.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Winsen (Aller) nicht vor.

4.11 Belange der Wirtschaft

Die Planung bzw. die Darstellung der gewerblichen Bauflachen starkt die Belange der Wirt-
schaft. Sie ermdglicht es, den ansassigen Betrieben vor Ort zu bleiben und bietet Erweite-
rungsmaglichkeiten und Potenziale flir Neuansiedlungen. Damit werden auch kleinere Betriebe
gestarkt, die eine wichtige Rolle fir die Arbeitsplatzverfligbarkeit spielen.

4.12 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat bei der Abwagung der Belange ,,Jlandwirtschaftliche Flachen-
nutzung“ versus ,Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten fir anséssige Gewerbebetriebe*
und versus Entwicklung der Wohngebiete und der Flachen fir Freiflachenphotovoltaik der Ent-
wicklung der Baugebiete/ der Freiflachenphotovoltaikanlagen das héhere Gewicht beigemes-
sen. Dabei stellt die Gemeinde in die Abwagung ein, dass keine gleichwertigen Alternativfla-
chen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstlicken in der Gemeinde zur Verfligung stehen
und dass die Hergabe der landwirtschaftlichen Flachen auf Freiwilligkeit basiert. Zudem ist
bereits ein gewerblicher Ansatz vorhanden und mit der Planung kann eine Liicke im stadte-
baulichen Kontext entlang der Ostenholzer Stralie geschlossen werden. Die Gemeinde hat das
Erfordernis zur Uberplanung der Flachen erkannt.

4.13 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Laut NIBIS Kartenserver (Stand 10/2023) unterliegt der Anderungsbereich dem Bergbau Ost.
Es ist nicht mit Auswirkungen auf das Bergrecht durch die Planung zu rechnen.

6 Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: April 2020)
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4.14 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Eine Erweiterung der technischen Infrastruktur ist méglich. Die Ver- und Entsorgung wird durch
offentliche und private Leistungstrager tibernommen.

Der Anderungsbereich wird an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen. Fir
den Anschluss an die 6ffentliche zentrale Abwasserentsorgung ist ein Abwasserpumpwerk mit
Abwasserdruckrohrleitung vorzusehen.

Niederschlagswasser und oberflachlich abflieRendes Wasser sowie Grundwasser (aus Kellern
bzw. Kellerdrainagen) darf zu keinem Zeitpunkt - auch nicht bei Starkregen - weder direkt noch
diffus in die Schmutzwasserkanalisation geleitet werden.

4.15 Oberflachenentwasserung

Es liegt eine Baugrunduntersuchung vor.” Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse wurden in der
47. KW (20. bis 24.11.23) insgesamt 16 Rammkernsondierungen (B 1 bis B 16) zur Bestim-
mung der Bodenschichtung und Grundwasserstdnde und zwei Rammsondierungen mit der
leichten Rammsonde DPL (RS 4 und RS 13) zur Ableitung von Lagerungsdichte bzw. Konsis-
tenz jeweils bis in eine Tiefe von 3,00 m unter der Geldandeoberkante (GOK) niedergebracht.
Aus den Rammkernsondierungen wurden Bodenproben entnommen und hinsichtlich der
Kornverteilung und Wasserdurchldssigkeit untersucht.

Die durchgefihrten Rammsondierungen zeigen unterhalb der Mutterbodenschicht zunéchst
eine lockere Lagerungsdichte bis in Tiefen zwischen ca. 0,60 m und ca. 1,50 m unter GOK an.
Darunter durchgangig eine mindestens mitteldichte Lagerung der vorgefundenen Sandschich-
ten bis zur Erkundungstiefe.

Bei den Sondierarbeiten wurde Grundwasser in einer Tiefe von ca. 2,10 m unterhalb der Ge-
landeoberflache angetroffen. Es ist ein ausreichender Grundwasserflurabstand fiir Versicke-
rungsanlagen im gesamten Untersuchungsgebiet gegeben.

Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” regelt die Ausfiihrungs- und Bau-
mdglichkeiten von Versickerungsanlagen. Danach ist die Versickerung in Lockergesteinen mit
einer Durchlassigkeit zwischen 1 10-* und 1 10-® m/s mdglich. Diese Voraussetzung wird im
geplanten Untersuchungsgebiet erfilllt.

Anhand der durchgefihrten Nasssiebungen der erkundeten Sande und der daraus erhalten-
den Kornverteilungen wurden Durchlassigkeitsbeiwerte von 2 10* m/s fiir den erkundeten Mit-
telsand und 5 10-° m/s fiir den erkundeten Feinsand ermittelt. Der Untergrund ist als gut durch-
lassig (Mittelsand) bis durchlassig (Feinsand) zu bezeichnen.

Fur Berechnungen / Dimensionierung von Versickerungsanlagen gemaf DWA-A 138 sind die
durch die Kornverteilungen ermittelten Werte jedoch noch um den Faktor 5 zu verringern. So-
mit kann mit Durchlassigkeitsbeiwerten von ca. 1 107 fiir den Feinsand und ca. 4 10° m/s fir
den Mittelsand im Untergrund gerechnet werden.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein ausreichen-
der Abstand der Sohle von Versickerungsanlagen zur Grundwasseroberflache (ausreichender
Sickerraum). Damit wird eine ausreichend lange Aufenthaltszeit des Niederschlagswassers im

7 Buro fur Baugrund und Griindung: Bautechnisches Bodengutachten flir das Baugebiet ,,Ostenholzer
StraRe“ in Meilendorf, Winsen/ Aller Obernholz 15.12.2023
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Boden gewahrleistet (Filterwirkung). Im Allgemeinen ist ein Mindestabstand von ca. 1,0 m bzw.
1,5 m erforderlich.

Je nach Lage kénnen mittlere héchste Grundwasserstande auf den einzelnen Bauplatzen von
ca. 1,00 m bis 1,50 m unter der Geldndeoberfliche angenommen werden. Damit ist ein aus-
reichender Grundwasserflurabstand fiir Versickerungsanlagen im gesamten Untersuchungs-
gebiet gegeben.

Es liegt zudem ein Oberflachenentwasserungskonzept fir die Stralenentwasserung vor.?
Demnach erfolgt die Oberflichenentwasserung der offentlichen StralRenparzellen durch de-
zentrale Versickerung in Versickerungsmulden. Die Gutachter empfehlen, die Grundstiickszu-
fahrten auf eine Breite von 4,50 m zu begrenzen, um eine mdglichst gro3e Sickerflache zu
erhalten.

4.16 Belange des Verkehrs

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches wird (iber die angrenzende K 63 ,Ostenholzer
StralRe” sichergestellt. Diese ist bereits befestigt und eignet sich fir die direkte Erschliefung
des Anderungsbereiches. Fiir den parallel zum Anderungsbereich verlaufenden Abschnitt der
K 63 ist eine Ortsdurchfahrt festgesetzt:
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Eine weitere Abstimmung mit dem Landkreis Celle, Abteilung Kreisstralen, ist zwischenzeitlich
erfolgt. Demnach erfolgt die Abstimmung Uber den Einmundungsbereich auf der Basis aussa-

gekraftiger Planunterlagen (Ausbauplanung) im weiteren Verfahren. Die Vereinbarung kann zu
einem spateren Zeitpunkt abgeschlossen werden.

An der Ostenholzer StralRe liegen die Bushaltestellen ,Winsen-MeiRendorf Ortsmitte” und
,Winsen-Mei3endorf BriickenstralRe”, die durch die Buslinie 960 bedient werden und die ver-
schiedenen Ortsteile an das zentrale Siedlungsgebiet der Gemeinde Winsen (Aller) anbinden.

8  Planungsbiro Nieschulz GmbH: Erlauterungsbericht Oberflachenentwésserungskonzept Baugebiet
»,Ostenholzer Stralle” in der Gemeinde Winsen (aller) OT Meilendorf, Bebauungsplan Nr. 11 ,Am
Steinwehr”, 23.09.2024
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4.17 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde {berpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQewem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergab, dass das Plangebiet in keinem der aufgefuihrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis
ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans flir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung liber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
derlbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind gemaR § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschlieBlich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige Mal3nahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlieRlich des Einsatzes der hierfur vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel“.

Bei der Planung handelt es sich um eine raumbedeutsame Planung oder Mal3Rnahme. Entspre-
chend sind die Ziele und Grundsétze in der Planung zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Dies
erfolgt Gber das Prifschema des Bundesraumordnungsplans, welches in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflhrt ist.

Ziele und Grundséatze des Landeriibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hoch-
wasserschutz und deren Beachtung bzw. Beriicksichtigung in der Planung

1. Allgemeines

Ziel 1.1.1: Priifung der Risiken von Hochwassern bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRBnahmen einschlieBBlich Siedlungsentwicklung

Hochwasserhaufigkeit Nachstgelegene Messstelle Marklendorf (ca. 10 km ent-
fernt)

Maximale Anderung nahe Zukunft (2021 bis 2050): 211 %
Maximale Anderung ferne Zukunft (2071 bis 2100): 455 %
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Starkregentage (Nieder- Nahe Zukunft (2021 bis 2050): 2 bis 2,5 zusétzliche Stark-

schlagsmengen tber 20 Millili- | regentage

ter pro Tag) Ferne Zukunft (2071 bis 2100): 1 bis 1,5 zusatzliche Stark-
regentage

Potenzielle Wassertiefen Fur den Geltungsbereich liegt die potenzielle Wassertiefe

(Binnenland) bei 0.

FlieRgeschwindigkeit Daten liegen fiir das Land Niedersachsen nicht vor

Schutzwirdigkeit der Nutzung | hoch

Ziel 1.2.1: Priifung der Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
ereignisse durch oberirdische Gewdsser, Starkregen oder in Kiistengebiete eindrin-
gendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich
der Siedlungsentwicklung

Die Erwarmung steigt in Niedersachsen deutlich starker an als im globalen Mittel. Hier ist ein
Trend (1881-2021) von +1,2 °C zu verzeichnen, wahrend der Trend fiir Niedersachsen eine
Zunahme von +1,7 °C aufzeigt. Die Zunahme der Jahresmitteltemperatur von 1961-1990 zu
1991-2020 ist in allen Regionen Niedersachsens festzustellen und liegt bei etwa ein Grad
Celsius. So nehmen auch die Hochwasserhaufigkeit, die Zahl der Starkregentage und Dur-
rephasen zu. Daten zu Klimawandelfaktoren und -zuschlage in Bezug auf Hochwasserereig-
nisse liegen fur das Land Niedersachsen derzeit nicht vor.

Il. Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresiiberflutungen

Grundsatz 11.1.1: Beriicksichtigung von hochwasserminimierenden Aspekten bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten, Hinwirkung auf
Verringerung der Schadenspotenziale (auch wenn technische Hochwasserschutzan-
lagen vorhanden sind)

Im Plangebiet stehen unter einer etwa 30 bis 50 cm starken Mutterbodenschicht Uberwie-
gend feinsandige Mittelsande an. Das auf den privaten Grundstiicken von Dachflachen und
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken
zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft und tber den belebten Oberboden erfol-
gen. Damit bleibt das anfallende Niederschlagswasser vor Ort und wird nicht abgeleitet.

Ziel 11.1.3: Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltever-
mogens des Bodens bei raumbedeutsamer Planung und MaBnahmen in Einzugsgebie-
ten

Im Plangebiet stehen unter einer etwa 30 bis 50 cm starken Mutterbodenschicht Uberwie-
gend feinsandige Mittelsande an. Das auf den privaten Grundstiicken von Dachflachen und
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken
zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft und tber den belebten Oberboden erfol-
gen. Damit bleibt das anfallende Niederschlagswasser vor Ort und wird nicht abgeleitet.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen des Landerlbergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und bertcksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.
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4.18 Belange der Bundeswehr

Der Anderungsbereich liegt siidlich des NATO Truppeniibungsplatzes Bergen Hohne mit sei-
nen Aullenfeuerstellungen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten beste-
hende Anlage der Landesverteidigung. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen tag und
nachts Emissionen aus. Es ist mit La&rm- und Abgasemissionen durch den militdrischen Betrieb
zu rechnen.

Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Es wird
darauf hingewiesen, dass flr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-

gen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend ge-
macht werden kénnen.

Auch in der Umgebung des Plangebietes sind bereits Wohnnutzungen vorhanden. Mit dem
Anderungsbereich wird nicht ndher an den Truppeniibungsplatz herangeriickt, als der Bestand
an Wohnh&usern heute bereits liegt. Es gibt jedoch keine Gewéhr dafiir, dass es nicht zu Uber-
schreitungen der Richtwerte nach TA Larm im Bereich der AuRenfeuerstellungen kommt.

4.19 Kampfmittel

Die derzeit vorliegenden Luftbilder der Alliierten in Hinblick auf Abwurfkampfmittel wurden voll-
standig ausgewertet. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelas-

tung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt. Es ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.
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Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Winsen (Aller) fiihrt im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes Beteili-
gungsverfahren gemaR §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise
zu den Planinhalten vorzutragen. Gemalf} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und pri-
vaten Belange in die Abwégung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

. Birger haben die Einstufung der im Plangebiet gelegenen Flachen als ,,Gunstflachen mit
guter Eignung“ fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen® kritisiert. Dies treffe bereits nach
der ,Ergebniskarte zu Flachenpotenzialanalyse der Gemeinde“ nicht zu, die Gunstflache
wirde das nérdliche Plangebiet nicht umfassen. Da es sich eine landwirtschaftlich ge-
nutzte, nicht versiegelte Flache handele, komme eine Einordnung der Flachen im sudli-
chen Bereich als Gunstflache nur in Betracht, wenn es sich um eine Flache handele, die
sich aufgrund der vorhandenen Netzanbindung besonders fiir die Einspeisung eigne
oder um einen aullerst ertragsschwachen Ackerstandort handele.

Das Ergebnis der angesprochenen Flachenpotenzialanalyse fiir Freiflichen Photovoltaikanlage
kann als Abwagungsgrundlage herangezogen werden. Sie ist jedoch nicht verbindlich und im
Detail nicht Gegenstand dieser Abwagung. Die Flachenpotenzialanalyse diente u.a. dem Nach-
weis, dass die angedachte Zielvorgabe von 310 ha fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Ge-
biet der Gemeinde Winsen mdglich ist.

Die im Plangebiet gelegenen Flachen wurden in der Flachenpotenzialanalyse fiir Freiflachen
Photovoltaikanlagen in der Gemeinde Winsen (Aller) zum Uberwiegenden Teil als gut geeignet
fur die Nutzung mit Freiflachen Photovoltaikanlagen eingestuft. In dem Konzept wurde der 100
m Abstand zu den Wohngrundstticken, nicht aber zu einzelnen Wohngebduden bemessen.

Der Abstand der 43. Flachennutzungsplandnderung zu den Wohngeb&auden an der Hartmanns-
hauser Stralie betragt ca. 100 m, zu den Wohngrundstlicken ca. 80 m. Seinerzeit wurde im
Rahmen der Konzepterstellung pauschal ein Abstand von 100 m aus Vorsorgegrinden zu
Wohnsiedlungen gewahlt. Dieser Abstand ist aber nicht verbindlich. Im Zuge der konkreten
Planung zum Bebauungsplan Nr. 12 hat sich gezeigt, dass ein 100 m Abstand zu den Wohn-
grundsticken nicht erforderlich ist. In Anbetracht des Abstandes von 100 m zu den Wohnge-
b&uden und von 80 m zu den Wohngrundstticken sind von den Modulen keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen der Wohnnachbarschaft und keine unzulassigen Emissionen zu erwarten.
Dies ist auf Ebene der Vorhabenplanung entsprechend sicherzustellen.

Malfdgebliche Grundlage fiir die Erarbeitung der Flachenpotenzialanalyse war der kommunale
Kriterienkatalog der Gemeinde Winsen (Aller) mit Stand vom 27.1.2023. Es erfolgte die Aus-
wertung vorliegender Daten und naturkundlicher Informationen einschlief3lich der vom Land-
kreis Celle fiir die Bearbeitung bereitgestellten Biotoptypenkartierungsdaten.

Der Uberwiegende Teil der Flache wurde bereits in der Flachenpotenzialanalyse als Gunstfla-
che mit guter Eignung eingeordnet. In der Flachenpotenzialanalyse wurde ausgefihrt, dass die
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Gemeinde Winsen (Aller) die Antragsteller auffordert, die Netzanbindung mit der Celle-Uelzen
Netz GmbH abzustimmen. Diese Abfrage erfolgte jedoch nicht auf Ebene der Flachenpotenzi-
alanalyse. Es wurde vielmehr erlautert, dass die Netzeinspeisung im Rahmen der Potenzialfla-
chenanalyse nicht bericksichtigt wurde, sondern Aufgabe nachgelagerter Vorgange sei. Die
Nahe zu den geplanten Baugebieten bietet deutliche Standortvorteile fir die Photovoltaikanla-
gen, da der Strom direkt vor Ort genutzt werden kann.

. Burger haben ausgefuhrt, dass nach dem Kriterienkatalog in der Arbeitshilfe zur Planung
von Freifldichen-Photovoltaikanlagen in Niedersachsen des Niedersachsischen Land-
kreistages und des Niedersachsischen Stadte- und Gemeindebundes vom 18.10.2022
als Gunstflachen fur Solaranlagen nur versiegelte, baulich vorgepragte/kontaminierte
Flache und Flachen mit vorbelastetem, technisch Uberpragten Landschaftsbild, wie FIa-
chen im Umfeld von Schienenwegen, Stralen und Hochspannungsleitungen oder vor-
belastete/technische Uberpragte Teilrdume im AulRenbereich im Umfeld von Infrastruk-
tur- Standorten, wie z.B. bei Umspannwerken, Kraftwerken etc. seien.

Die Arbeitshilfe kann Hinweise und Hilfestellungnahme bei der Erstellung eines Konzeptes lie-
fern, sie ist aber nicht verbindlich. Die Gemeinde Winsen (Aller) hat eine eigene Flachenpoten-
zialanalyse erstellt. Diese ist aber nicht Gegenstand dieser Abwagung. Eine Gemeinde kann
auch ohne eine Flachenpotenzialanalyse Flachen fir Freiflachenphotovoltaik tber die Bauleit-
planung ausweisen, wenn sie eine Eignung der Flachen erkennt.

. Birger haben ausgefiihrt, dass der geringe Abstand zu der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung in der Hartmannshauser Stralle eine wertmindernde Wohnwertbeein-
trachtigung fur die dortigen Grundstiicke darstelle.

Die Aussage ist spekulativer Natur und wird von der Gemeinde Winsen (Aller) nicht geteilt. Auf
Ebene der Objektplanung ist im Genehmigungsverfahren dazulegen, dass von den geplanten
Anlagen keine unzulédssigen Emissionen ausgehen. Bei Einhaltung der Werte ist nicht von wert-
mindernden Beeintrachtigungen auszugehen.

. Birger kritisierten die GréRe von 1,94 ha. Nach dem Kriterienkatalog der Gemeinde wird
die MindestgréRe fur Solarfelder auf 5 ha festgesetzt.

Die Planung der Freiflaichenphotovoltaikanlagen ist in direktem funktionellen und rdumlichen
Zusammenhang mit den Planungen der Bebauungspléane Nr. 9 und 11 zu sehen. Die direkte
Stromabnahme vor Ort durch die in den angrenzenden Bebauungsplanen beabsichtigten Nut-
zungen stellt einen deutlichen energetischen und 6konomischen Vorteil gegeniber einer los-
geldsten reinen Freiflachen Photovoltaikanlage dar. Daher wird eine von 5 ha deutlich nach
unten abweichende Gréf3enordnung als nicht problematisch erachtet.

. Birger wiesen darauf hin, dass im RROP das Plangebiet als Vorranggebiet ,ruhige Er-
holung in Natur und Landschaft” dargestellt sei.

Im RROP 2005 liegt das Plangebiet im Vorranggebiet ,ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft”. Im RROP des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 (Entwurf 22.02.2017) hin-
gegen werden fir das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Die Gemeinde Winsen (Aller)
teilt die mit der Ricknahme des Vorranggebietes fur Erholung zum Entwurf 2016 zum Aus-
druck gebrachte Einschatzung, dass das Plangebiet keine herausragende Bedeutung flr die
Erholung im Bestand und in der Perspektive aufweist. Die flr die Erholungsnutzung bedeuten-
den Bereiche in MeiRendorf liegen siidwestlich der Ortslage. Im Bestand ist der Anderungs-
bereich landwirtschaftlich genutzt.

. Birger beflrchteten Blendwirkungen fiir die Wohnnutzungen im angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 11 und des Verkehrs auf der angrenzenden Stral3enflache.
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Auf Ebene der Objektplanung ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen, dass von den
Photovoltaikanlagen keine unzulassigen Emissionen ausgehen. Dabei sind auch die in angren-
zenden Bebauungsplanen erméglichten Nutzungen zu bericksichtigen.

Der Bundesgesetzgeber hat eine rechtliche Erleichterung fir den Ausbau von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen vorgenommen. Mit der Teilprivilegierung von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen im Korridor von 200 m zu Autobahnen und bestimmten Haupteisenbahnstrecken wurde
die Eignung von Freiflachen Photovoltaikanlagen gerade entlang von Verkehrsstréngen ver-
deutlicht. Das Plangebiet liegt jedoch aul3erhalb dieser Korridore.

. Burger befurchteten, dass die Grunflachen unter den Solaranlagen mangels Sonnenein-
strahlung in ihrer 6kologischen Funktion erheblich beeintrachtigt werden. Zudem er-
scheine es fehlerhaft, den Eingriff in Natur und Landschaft anhand einer Nachnutzung
der Flache als Griinland zu bilanzieren. Insoweit sei zu berlcksichtigen, dass mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 hier ein sehr hohes MalR an baulicher Nutzung zugelassen
werde.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 12 und wurde
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abgewogen.

. Birger weisen auf das Gebot zum sparsamen Umgang mit Boden hin und fihrten aus,
dass sich aus dem BauGB ein Vorrang der landwirtschaftlichen Nutzung gegeniber an-
deren baulichen Nutzungen ergebe. Nach dem BauGB muss jedoch der Nutzen, der sich
konkret aus der Planung ergibt (hier: fiir den Klimaschutz) mit den Nachteilen der Pla-
nung abgewogen werden.

Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Errichtung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Planflache stellt sich als geeignet dar.
Mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen gehen nur punktuelle Versiegelungen
einher, die im Verhaltnis zur gesamten Anlagengréf3e nur einen geringen Flachenanteil aus-
machen. Erforderliche Versiegelungen beschréanken sich im Wesentlichen auf die Nebenanla-
gen und die Fundamente der Solar-Paneele. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter
Wasser, Klima, Luft werden nicht vorbereitet. Insofern geht die Gemeinde Winsen davon aus,
dass die Planung dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden entspricht. Land-
wirtschaftliche Flachen werden nur im notwendigen und geringen Umfang in Anspruch ge-
nommen.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist nicht gegeniiber anderen baulichen Nutzungen ohne wei-
tere Abwagung prioritar zu behandeln. Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutz-
klausel und die Umwidmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern
um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu be-
ricksichtigen, wobei ein Zurlickstellen der in § 1 a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten
Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Dem Abwagungserfordernis ist die Ge-
meinde nachgekommen. Den Belangen von Klimaschutz und Klimaanpassung wird durch die
Festsetzung von Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergie dienen, Rechnung getra-
gen. Die Erzeugung erneuerbarer Energien stellt einen Beitrag zur Verlangsamung des Klima-
wandels dar und tragt zur Erreichung der Klimaziele des Landes Niedersachsens bei. Die ener-
getischen Belange werden héher gewichtet als die Fortsetzung der bisherigen landwirtschaft-
lichen Flachennutzung.
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5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

. Der Landkreis Celle hat Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vorgebracht.
Der Planentwurf zur 43. Flachennutzungsplananderung berge hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes groRes Konfliktpotenzial. Durch den stidwestlich des Plangebiets gelegenen
Legehennenbetrieb sei im stdwestlichen Gewerbe-Plangebiet mit starken Ge-
ruchsimmissionen und deutlichen Richtwertiberschreitungen gemafl? TA-Luft zu rech-
nen. Gewerbliche Nutzungen sind in gro3en Bereichen des Plangebiets demnach immis-
sionsschutzrechtlich nicht oder nur eingeschrankt (ohne Wohnnutzung) zuléssig. Auch
im Randbereich des stidwestlichen Wohn-Plangebiets ist mit Geruchsimmissionen und
Richtwertlberschreitungen gemafl TA-Luft zu rechnen. Durch Larmimmissionen ent-
stiinden Konflikte zwischen Gewerbebetrieben und bestehender Wohnbebauung, ge-
planten Einrichtungen im Sondergebiet und dem zusatzlich geplanten Wohngebiet.

Mit den vorliegenden Gutachten zur Schall- und Geruchssituation konnte gutachterlich nach-
gewiesen werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist. Weder die 43. Flachennut-
zungsplananderung noch die parallel aufgestellten Bebauungspléne setzen jedoch das kon-
krete Bauvorhaben um, sondern bilden nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von Gewerbegebieten, Sonstigen Sondergebieten mit den entsprechenden
Zweckbestimmungen und Wohngebieten.

Die Eingangsparameter des Geruchsgutachtens waren nach Riicksprache und Abstimmung
mit dem Landkreis Celle anzupassen. Das Geruchsgutachten wurde daher zur Entwurfsfas-
sung aktualisiert. Es verbleiben jedoch Einschréankungen in der gewerblichen Ausnutzung der
Flachen mit Uberschreitungen des Grenzwertes von 25 %. Betriebsbezogene Wohnnutzungen
sind in den geplanten Gewerbegebieten nicht zuldssig. In den Bereichen des Gewerbegebietes
mit mehr als 25 % Geruchsstundenhdufigkeiten sind keine dauerhaften Aul3enarbeitsplatze
und keine dauerhaften Arbeitsplatze in Geb&duden zuléssig. Diese dirfen erst aufgenommen
werden, wenn ein Immissionswert von 25 % gemalf} TA Luft auf dem jeweiligen Baugrundstiick
dauerhaft eingehalten bzw. unterschritten wird. Dies wird auf Ebene des Bebauungsplanes
durch eine entsprechende Festsetzung abgesichert.

Im sidlichen Randbereich der geplanten Wohnbauflachen wird der Immissionswert von 10 %
Uberschritten. Der Zwischenwert fiir einen Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und Au-
Renbereich von bis zu 14 % der Jahresstunden wird nahezu eingehalten. Nur im stidwestlichen
Randbereich der hier dargestellten Wohnbauflachen wird der Wert tberschritten (15%). Die
Gemeinde Winsen (Aller) teilt setzt die im Gutachten aufgezeigte Méglichkeit, der Definition
eines Ubergangsbereiches zum AuRenbereich um. Nach dem Kommentar zum Anhang 7 der
TA Luft ist fir begriindete Einzelfalle ein Zwischenwert fiir einen Ubergangbereich zwischen
Wohngebiet und Au3enbereich mdglich, in dem Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 14 %
zulassig sind. Der Ubergangsbereich sollte aber eindeutig abgegrenzt werden.

Auch liegt eine Rechtsprechung eines OVG NRW zu dieser Thematik vor (Urteil vom
26.04.2007 - 7 D 4/07.NE). Darin wird folgendes ausgefihrt: Es gibt keine gesetzliche Grund-
lage, die eine zwingende Aussage dazu trifft, welche Geruchsimmissionsbelastung einem in
diesem Zusammenhang einmal angenommenen reinen oder allgemeinen Wohngebiet zumut-
bar ist. Als Orientierungshilfe wird in der Rechtsprechung die GIRL zu Grunde gelegt..... Am
Rande zum bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich ist grundsétzlich eine stéarkere Geruchsbe-
lastung hinzunehmen, als sie fiir ein allgemeines Wohngebiet gilt, das nicht am Rande zum
Aul3enbereich liegt.
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Die Gemeinde Winsen (Aller) halt in Anbetracht Ausfihrungen in der TA Luft, der Rechtspre-
chung und der Lage des Plangebietes in der doérflich gepragten Ortslage die Definition eines
Ubergangsbereich fiir sachgerecht, der Ortlichkeit angemessen und von Seiten der zukiinfti-
gen Bewohner fiir tolerierbar. Siidlich der geplanten Wohnbauflachen und des Uberschrei-
tungsbereiches von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit grenzt direkt freien Landschaft bzw. der
Aullenbereich an. Auch sind in der Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe — insbeson-
dere an der Ostenholzer StralRe - bereits Wohnnutzungen vorhanden, auf die der landwirt-
schaftliche Betrieb Ricksicht zu nehmen hat.

Die Gutachter haben die zuldssige Zusatzbelastung so ausgelegt, dass durch die Gesamtbe-
lastung eine Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 gewahrleistet wird. Die Gut-
achter haben Emissionskontingente fur Teilflachen ermittelt. Die Gutachter haben festgestellt,
dass die 6stliche, geplante Wohngebietsflaiche den wesentlichen limitierenden Einfluss auf die
Kontingentierung bewirkt. Die Immissionsorte 1 bis 3 haben dabei noch Potentiale, die auch
im Hinblick auf die geplante Nutzung im SO-Gebiet bendtigt werden. Die Festsetzung von Zu-
satzkontingenten flr die genannten Immissionsorte ist daher geboten. Entsprechend DIN
45691 wurde flr einzelne Richtungssektoren eine Erhéhung der Emissionskontingente festge-
legt. Durch eine geeignete Planung der gerauschintensiven Quellen auf dem Betriebsgelande,
bzw. durch die Nutzung der abschirmenden Wirkung von Gebduden/Schallschutzelementen
kann erreicht werden, dass in Richtung der maf3geblichen Immissionsorte weniger Schall wirk-
sam wird als in Richtung weniger empfindlicher Nutzungen

Mit der Festlegung der Emissionskontingente kann die Immissionssituation planungsrechtlich
gesichert werden. Die Festsetzung von Emissionskontingenten ist gdngige und bewahrte Pla-
nungspraxis. Der konkrete immissionsschutzrechtliche Nachweis ist im Genehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

Die Immissionsproblematik war auch Gegenstand der Abstimmung am 17.04.2024 mit Vertre-
tern der Gemeinde Winsen (Aller), dem Blirgermeister der Gemeinde, Vertretern des Land-
kreises, dem 1. Kreisrat und dem Planungsbiro. Der Landkreis hat dabei den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zum Gewerbelarm grundsatzlich zugestimmt.

Es wurde gutachterlich der Nachweis erbracht, dass die geplanten Nutzungen grundséatzlich
auch im raumlichen Zusammenhang nebeneinander realisierbar sind. Dieser Nachweis ist fir
die Ebene des Flachennutzugsplanes und fiir Angebotsbebauungsplane ausreichend.

. Der Landkreis Celle hat angemerkt, dass keine ausreichende Auseinandersetzung mit
den Erfordernissen der Raumordnung erfolgt sei. Sowohl das RROP 2005 des Landkrei-
ses Celle, als auch das LROP wirden fur das Plangebiet verbindliche Festlegungen tref-
fen. MeiBendorf ist ein Ortsteil ohne zentraldrtliche Infrastruktur. Daher ist die Auswei-
sung von Bauland nach dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkrei-
ses Celle auf die Eigenentwicklung beschrankt.

Der Gemeinde Winsen ist bewusst, dass Meil3endorf kein zentraler Ort ist und Meil3endorf
entsprechend nur eine bauliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zugestanden
wird. Entsprechende Aussagen sind in der Begriindung enthalten.

Im Bebauungsplan Nr. 11 wird die Gemeinde die Festsetzungen an dieser Pramisse orientieren
und die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 40 begrenzen.

Im Bebauungsplan Nr. 9 erfolgt ebenfalls entsprechende Berlicksichtigung. Die Dimensionie-
rung des geplanten Gewerbegebietes orientiert sich an den Bedurfnissen des bereits ansassi-
gen Gewerbebetriebes.
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Zur Entwurfsfassung wird ein ,,Flachenbelegungsplan® erstellt und in die Begrindung aufge-
nommen. Aus diesem geht hervor, dass die im Plangebiet gelegenen Flachen ausschliellich
fur Erweiterungen des ansassigen Gewerbebetriebes erforderlich sind. Mit der Erweiterung
kdnnen vorhandene Satellitenstandorte zum Kernstandort zurtickgeholt werden. Es ist kein
Flachenverkauf an Dritte geplant. Die Gemeinde Winsen (Aller) geht in Anbetracht der GrofRRe
der gewerblichen Bauflache von ca. 2,2 ha und des o0.g. Flachenbelegungsplanes davon aus,
dass die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes in der Ortslage Mei3endorf angemessen
ist. Am 17.04.2024 hat ein Abstimmungsgesprach mit Vertretern der Gemeinde Winsen (Aller),
dem Burgermeister der Gemeinde, Vertretern des Landkreises, dem 1. Kreisrat und dem Pla-
nungsburo stattgefunden. Der Landkreis hat dabei dem Bedarfsnachweis tiber einen Flachen-
belegungsplan grundsatzlich zugestimmt.

Die im geplanten Hotel zulassige Bettenkapazitét wird insbesondere bei Schulungen/ Tagun-
gen des im angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen Gewerbebetriebes benétigt. Das Hotel
soll dementsprechend auch mit Tagungsrdumen ausgestattet werden. Das Hotel ist auch fir
Messebesucher in Hannover glnstig gelegen. Es ist tiber die Bundesautobahn A 7 gut zu er-
reichen. Der Verkehr zur Messe wirde die Ortslage Winsen nicht belasten. Das Hotel soll auf
Fahrradtouristen und Naturliebhaber ausgerichtet werden. Ein Schwerpunkt des Tourismus in
MeilRendorf ist auf die Seen fokussiert. Der Standort in Meil3endorf eignet sich fiir Fahrradtou-
risten besser als Winsen, da MeiRendorf an den wichtigen Fahrradrouten liegt.

Die meisten Radtouren verlaufen rund um das Naturschutzgebiet MeiRendorfer Teiche/ Ban-
netzer Moor, einbezogen in viele Touren ist dabei auch die westlich des Plangebietes befindli-
che Ostenholzer StraRe. Das in MeiRendorf in der Vergangenheit betriebene Hotel Gut Sun-
dern wurde zwischenzeitlich geschlossen, so dass in Meilendorf kein Hotelangebot mehr vor-
handen ist. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird zur Entwurfsfassung die zulassige
Bettenzahl als relative Zahl in Bezug zum Baugrundstiick festgesetzt. Diese Verhéltniszahl ent-
spricht 40 Zimmern mit 80 Betten. Diese Gré3enordnung wird als fir den Ort Mei3endorf an-
gemessen und vertraglich erachtet. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden damit
beachtet.

Serviced Apartments beschreiben eine spezielle Beherbergungsart, welche i.d.R. auch fir lan-
gere Aufenthalte ausgelegt ist. Sie unterscheiden sich dadurch von Ferienwohnungen, die fir
einen kurzeren Aufenthalt vorgesehen sind. Serviced Apartments zeichnen sich durch eine
serviceunterstlitzte Haushaltsfiihrung aus (Reinigungsdienst, hotelmaRiger Zimmerservice,
Restaurationsangebot). Dies ist bei Ferienwohnungen i.d.R. nicht der Fall und grenzt die Ser-
viced Apartments auch von der Dauerwohnung ab. Diese spezielle Art der Beherbergungsnut-
zung unterscheidet sich damit sowohl von dem Dauerwohnen und auch von dem Ferienwoh-
nen deutlich. Die Serviced apartments sollen Hotelmitarbeitern und Handwerkern/ Monteuren
dienen. Die Serviced apartments werden auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungspla-
nes Nr. 9 auf 40 begrenzt und als Verhaltniszahl festgesetzt. Die Begrenzung der zeitlichen
Nutzungsdauer wird vertraglich geregelt. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden
beachtet.

» Der Landkreis Celle hat angemerkt, dass der vorhandene Biotopbestand als Ausgangs-
lage in die Bestandsbewertung einbezogen werden misse. Zudem weise nach dem
Entwurf der Fortschreibung des LRP des LK Celle dieser Naturraum als ackergepragten
Niederung eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf. Die Beeintrachtigung ist
verbal-argumentativ zu erlautern und in der Eingriffsbilanzierung der einzelnen B-Plane
zu bertcksichtigen.
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Dem Hinweis wurde gefolgt und der Ausgangszustand in die Bestandsbewertung in die Bilan-
zierung des Bebauungsplanes Nr. 09 aufgenommen. Es wurde eine Karte mit den fiir die Bi-
lanzierung angenommenen Biotoptypen hinzugefugt. Zur Abgrenzung der Biotoptypen in der
Ausgangslage wurden historische Luftbilder herangezogen. Der erforderliche Ausgleich soll in
den Gemarkungen ,,Théren* und ,,Bannetze” durchgefiihrt werden.

« Der Landkreis hat hinsichtlich des Artenschutzes angeregt, eine worst case Betrach-
tung durchzufiihren, da kein Artenschutzgutachten durchgefiihrt wurde.

Es wurde ein faunistisches Gutachten erstellt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

» Der Landkreis Celle hat angemerkt, dass das Gebiet hat eine Bedeutung fur die Kalt-
luftbildung habe, die mit der Bebauung verloren gehe. Die damit einhergehende Erwar-
mung ist kleinrdumig als erhebliche Beeintrachtigung zu werten und sollte durch eine
maoglichst grof¥flachige Eingriinung verringert werden.

Der Forderung wird nicht entsprochen. Eine kleinrdumige Veradnderung des Lokalklimas ist
nicht als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.

» Der Landkreis Celle hat angeregt, in der Begrindung nicht nur auf die Potentialfla-
chenanalyse Freiflaichen-Photovoltaik, sondern auch auf den Kriterienkatalog als
Grundlage der Analyse hinzuweisen. Eingang in die Begriindung sollte zudem das Er-
gebnis des Gutachtens, das durch die landwirtschaftliche Betroffenheit zu erstellen ist,
finden.

Die Kriterien werden — soweit hier erforderlich — genannt, das gilt insbesondere flr die Abstand
zu Wohngebéauden: Der Abstand zu den Wohngeb&uden an der Hartmannsh&user Stral3e be-
tragt in der 43. Flachennutzungsplanéanderung ca. 100 m, zu den Wohngrundstiicken ca. 80
m. Seinerzeit wurde im Rahmen der Konzepterstellung pauschal ein Abstand von 100 m aus
Vorsorgegrinden zu Wohnsiedlungen gewahlt. Dieser Abstand ist aber nicht verbindlich. Im
Zuge der konkreten Planung zum Bebauungsplan Nr. 12 hat sich gezeigt, dass ein 100 m Ab-
stand zu den Wohngrundstiicken nicht erforderlich ist. In Anbetracht des Abstandes von 100
m zu den Wohngeb&uden und von 80 m zu den Wohngrundstticken sind von den Modulen
keine unzuldssigen Beeintréachtigungen der Wohnnachbarschaft und keine unzulassigen Emis-
sionen zu erwarten. Dies ist auf Ebene der Vorhabenplanung entsprechend sicherzustellen.
Zudem wird zur optischen Trennung zwischen Plangebiet und der Wohnbebauung auf Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplanes eine Randeingriinung vorgesehen.

Far die Erstellung eines Gutachtens zur landwirtschaftlichen Betroffenheit wird kein Erfordernis
erkannt. Der Bebauungsplan Nr. 12 weist lediglich eine Gré3e von 1,7 ha auf. Zudem befinden
sich die Flachen bereits im Eigentum des Vorhabentragers.

. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat auf eine erhebliche landwirtschaftliche
Betroffenheit hingewiesen. Aus agrarstruktureller Sicht sei die Planung negativ.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat die Entwicklung der Baugebiete héher gewichtet als die Fort-
setzung der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Die Flachen bieten sich flr die Entwicklung
der Bauflachen und die Errichtung von Freiflachenphotovoltaik an, da nérdlich und stdlich be-
reits Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen vorhanden sind und die Siedlungslage da-
mit arrondiert werden kann. Auswirkungen von agrarstruktureller Dimension bestehen nach
Einschitzung der Gemeinde Winsen (Aller) nicht. Die Flachen im Anderungsbereich befinden
sich bereits im Eigentum des Vorhabentragers.
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. Das Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen darauf hin-
gewiesen, dass eine Auswertung der alliierten Luftbilder in Hinblick auf Abwurfkampfmit-
tel stattgefunden hat.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

. Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Baugrund vorge-
bracht.

Die Baugrundverhaltnisse sind im Zuge der Objektplanung im Detail zu analysieren.

. Das Staatliche Baumanagement Lineburger Heide hat auf Larmemissionen durch den
NATO Truppenibungsplatz Bergen Hohne hingewiesen. Es gebe keine Gewahr dafir,
dass es nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte nach TA Larm im Bereich der AuRen-
feuerstellungen komme.

Die Begriindung wird um die folgenden Aussagen erganzt: Es handelt sich um eine bestands-
gebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die
in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen gegen die Bundeswehr kei-
nerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden kénnen. Auch in der
Umgebung des Plangebietes sind bereits Wohnnutzungen vorhanden. Mit dem Plangebiet wird
nicht ndher an den Truppenibungsplatz herangeriickt, als der Bestand an Wohnhausern heute
bereits liegt. Es gibt jedoch keine Gewéhr dafiir, dass es nicht zu Uberschreitungen der Richt-
werte nach TA Larm im Bereich der Aul3enfeuerstellungen kommt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

. Der Landkreis Celle, Abteilung Natur- und Landschaftsschutz, hat auf einen erheblichen
Flachenverbrauch hingewiesen.

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist sich der Flacheninanspruchnahme bewusst, sieht unter der
MafRgabe des Nachfragedrucks nach Gewerbeflachen im Ortsteil MeilRendorf, insbesondere
zur Erweiterung des im Anderungsbereich ansissigen Gewerbebetriebes, derzeit aber keine
kurzfristig realisierbaren Alternativstandorte. Im Ortsteil Mei3endorf stehen keine zusammen-
hangenden Flachen in dieser GréRenordnung - auch nicht fur die Entwicklung eines Wohnge-
bietes - sondern nur einzelne Grundstiicke zur Verfigung, wobei die Gemeinde Winsen (Aller)
auf die Verfugbarkeit dieser Grundstlicke keinen direkten Einfluss hat. Das gilt auch fur die
Wiedernutzung und Modernisierung vorhandener Bausubstanz. Die verschiedenen Nutzungen
(Gewerbe, Wohnen, Versorgung, Solarpark) haben ihren Ursprung im bestehenden Gewerbe-
betrieb, sie stehen in einem funktionalen Zusammenhang zueinander.

Zudem steht die hier vorliegende Bauleitplanung in engem Zusammenhang mit der Aufhe-
bungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Langer Kamp Sidost”, in dem die bislang unbe-
bauten Flachen wieder dem Aul3enbereich gemal} § 35 zugefihrt werden kdnnen. Insofern ist
es aus Sicht der Gemeinde Winsen (Aller) gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Bau-
grundstiicken héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs,
der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung in MeilRendorf bedeuten
wirde.
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Durch die Planungen kommt es zwar zum Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, diese Beeintrachtigungen sind jedoch bei Umset-
zung der Planung unvermeidlich und werden entsprechend der Eingriffsregelung bilanziert
und ausgeglichen.

. Der Landkreis Celle hat mit Bezug auf den Kriterienkatalog der Gemeinde Winsen und
die Arbeitshilfe des NLT einen Abstand zwischen Wohnbebauung und Solarpark von
mindestens 50 m empfohlen.

Die Entwicklung des Solarparks steht in unmittelbaren funktionalen Zusammenhang mit der
Planung des Wohngebietes und der Erweiterung des Gewerbebetriebes. Der erzeugte Strom
soll in erster Linie von den westlich und sidlich an den Solarpark angrenzenden geplanten
Nutzung zur Verfligung stehen. Die direkte Stromabnahme vor Ort durch die in den angren-
zenden Bebauungsplanen beabsichtigten Nutzungen stellt einen deutlichen energetischen und
O0konomischen Vorteil dar. Fir einen Abstand von 50 m wird daher keine Notwendigkeit gese-
hen. Es werden von den Modulen keine unzulassigen Beeintrachtigungen der Wohnnachbar-
schaft und keine unzuldssigen Emissionen erwartet. Dies ist auf Genehmigungsebene entspre-
chend sicherzustellen.

. Der Landkreis Celle hat den ermittelten Ausgleichsbedarf sowie die externe Kompensa-
tion bemangelt.

Bezliglich der Kompensation wird den Anregungen des Landkreises gefolgt und vom Waldum-
bau als Kompensationsmalinahme abgesehen. Der Ausgleich findet stattdessen wie oben be-
schrieben durch die Entwicklung von Extensivgrinland statt.

. Der Landkreis Celle hat ausgefiihrt, dass die Grof3e der artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmafRnahmen in Bannetze bezlglich des dort schon stattgefundenen Feldlerchen-
ausgleichs zu erlautern sei. Es sei anzugeben, flir wie viele Reviere die Gesamtflaiche
gedacht ist, da nicht unbegrenzt viele Reviere auf einer Flache ausgeglichen werden
kénnen. Die Gesamtflache von ca. 10 ha eigne sich flr maximal 3-4 Feldlerchenreviere.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die angegebene Flache in Bannetze insgesamt eine
GroRe von 54.912 m? aufweist (nicht 10 ha).

Bei den bisher durchgefiihrten MalRnahmen handelt es sich nicht um einen Ausgleich konkre-
ter Feldlerchen-Vorkommen, sondern um vorsorgliche Ma3nahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplans Stdwinsen Nr. 10 ,,An der Trift“ mit einem Umfang von 16.135 m2. Die Ausgleichs-
malnahme zu dieser Planung wurde so gestaltet, dass sie neben der Biotoptypen-bezogenen
Kompensation vorsorglich auch den Habitatanspriichen potenziell betroffener Feldlerchen ent-
spricht. Da diese Flache bereits dem Bebauungsplan NR. 10 zugeordnet ist, wird sie nicht zum
Ausgleich im Rahmen der vorliegenden Planung herangezogen. Somit stehen noch 32.386 m?
der Flurstliicke zur Verfligung.

Es liegen in der Literatur unterschiedliche Werte zur ReviergréRe der Feldlerche vor (vgl. An-
gaben in der Begriindung). Insofern ist nicht eindeutig prognostizierbar, wie viele Feldlerchen-
Brutpaare sich maximal auf der Flache in Bannetze ansiedeln kénnten. Die Angabe des Land-
kreises, dass auf 10 ha nur 3-4 Feldlerchenreviere angesiedelt werden kénnten, wird von der
Gemeinde nicht geteilt. Die Revierdichte schwankt u.a. in Abhangigkeit von den lokalen Gege-
benheiten und der intraspezifischen Konkurrenz. Fiir die Ausgleichsmalinahmen aus der vor-
liegenden Planung sind nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Arbeitsgruppe Land &
Wasser 2024) 0,6 ha Ausgleichsflache nétig, welche auf den 3,2 ha verfligbarer Ausgleichsfla-
che der Flurstiicke 30/12, 31, 32 und 33, Flur 2 in der Gemarkung Bannetze umsetzbar sind.
Die angesetzte Reviergrofie wird im Artenschutzgutachten wie folgt begriindet: ,,Die Ermittlung
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der KompensationsflichengréfRe folgt dem Bilanzierungsansatz des NLWKN (2023). Ein Brut-
revier der Feldlerche hat eine Gré3e von bis zu 1 ha (vergleiche unter anderem LANUV 2019
sowie BFN 2022, nach BAUER et al. 2005 fiir Deutschland 0,5 bis 0,79 ha).

Nach NLWKN (2023) ist bei einer sehr gut geeigneten Mal3nahme ein Flachenfaktor von 0,3
anzusetzen, so dass sich eine Gesamtflaiche von 2 x 0,3 ha = 0,6 ha fiir die Kompensationsfla-
che ergibt.” Dieser Wert ist aus der Fachliteratur abgeleitet und wird von der Gemeinde als
ausreichend angesehen. Somit wiirden nach Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen aus der
vorliegenden Planung noch 26.386 m? verbleiben. Sollte die Mainahme jedoch nicht als ,,sehr
gut geeignet” eingestuft werden und sich der Ausgleichsbedarf somit erhéhen, kdnnten dem-
nach zusatzliche Teilflachen herangezogen werden.

Zusatzlich sind fur die Eingriffskompensation MalRnahmen auf Flurstiick 103 (Flur 5, ebenfalls
Gemarkung Bannetze) vorgesehen. Hier wird Acker zu Extensivgriinland aufgewertet. Die
Maflinahme wurde so gestaltet, dass sie den Habitatanspriichen der Feldlerche entspricht und
als Ausgleichsflache fir die Feldlerche herangezogen werden kann. Der Teil dieser Flache, der
derzeit als Acker genutzt wird und einen ausreichenden Abstand zur Stralie bietet, umfasst
insgesamt 11.208 m? Flache.

Somit stehen aus den Flurstiicken 30/12, 31, 32 und 33, Flur 2 in der Gemarkung Bannetze
und der Ausgleichsflache ,,Bannetze” (Flur 5, Flurstiick 103) insgesamt 43.594 m? fiir den Aus-
gleich der zwei Feldlerchenreviere zur Verfligung. Dies wird seitens der Gemeinde als durch-
aus ausreichend eingestuft. Die genaue Zuordnung findet auf Bebauungsplanebene statt.

. Der Landkreis Celle sieht die Anwendung eines Zwischenwerts fiir einen Ubergangbe-
reich zwischen Wohngebiet und AuRenbereich mit Geruchsstundenhaufigkeiten von bis
zu 14 % kritisch. Der Kommentar zum Anhang 7 der TA-Luft der dies ermdgliche, beziehe
sich auf den begriindeten Einzelfall.

Ein besonderes Merkmal der Planung ist der unmittelbare réumliche Zusammenhang zwischen
Wohnen, Versorgung, Arbeiten und Solarpark mit der besonderen Méglichkeit fur Arbeitneh-
mer des geplanten Gewerbegebietes (planungsrechtlich gesichert durch den Bebauungsplan
Nr. 9), in attraktiver Lage ein Eigenheim zu beziehen. Durch die rdumliche Konzentration wer-
den die Wege im Sinne einer ,,Stadt der kurzen Wege*“ minimiert und Verkehr vermieden. Die
geplante Wohnbauflache kann nur 6stlich der gewerblichen Bauflache geschaffen werden.
Diese Flachen liegen bereits deutlich weiter entfernt zu den Legehennenstallen als die geplan-
ten Gewerbeflachen. Die Flachen stdlich des Gewerbegebietes sind bereits durch den beste-
henden Gewerbebetrieb selber belegt. Die Flachen nérdlich des geplanten Gewerbegebietes
sind ebenfalls mit einem Immissionswert von mehr 10 % belastet und stellen insofern keine
Alternative fur die Verortung der Wohnbauflachen dar. Die Begriindung wird um diese Aussa-
gen erganzt. Die Gemeinde halt ihre bisherige Argumentation aufrecht.

Zukunftige Bewohner ziehen bewusst das Leben in lIandlicher Lage einem Leben in der Grol3-
stadt vor. In landlichen Gebieten ist auch mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen. So-
weit sich diese im Rahmen des gesetzlich Zulassigen bewegen, sind diese von den Bewohnern
zu tolerieren.

. Der Landkreis Celle hat ausgefiihrt, dass das Plangebiet komplett an die Schmutzwas-
serkanalisation anzuschliel3en sei.

Der Anderungsbereich wird an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen. Fir
den Anschluss an die 6ffentliche zentrale Abwasserentsorgung ist ein Abwasserpumpwerk mit
Abwasserdruckrohrleitung vorzusehen.
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. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat auf den nicht unerheblichen Verlust von
landwirtschaftlicher Flache hingewiesen. Die Einigung mit den betroffenen Bewirtschaf-
tern wirde vorausgesetzt, ebenso eine entsprechende Berlcksichtigung der im Nahbe-
reich liegenden Hofstellen mit ihren Emissionen. Bzgl. der Larchenfenster ist der be-
troffene Bewirtschafter mit einzubinden.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat die Entwicklung der Bauflachen héher gewichtet als die Fort-
setzung der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Die Flachen bieten sich fir eine bauliche
Entwicklung an, da ndrdlich und stdlich bereits Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen
vorhanden sind und die Siedlungslage damit arrondiert werden kann. Auswirkungen von ag-
rarstruktureller Dimension bestehen nach Einschatzung der Gemeinde Winsen (Aller) nicht.
Die Flache befindet sich bereits im Eigentum des Vorhabentragers.

Es wurde ein geruchstechnischer Bericht erstellt. Die in der Umgebung befindlichen, relevan-
ten Hofstellen und Stallanlagen wurden darin bertcksichtigt. Insgesamt wurde der gutachter-
liche Nachweis erbracht, dass die Planung aus geruchstechnischer Sicht grundsatzlich um-
setzbar ist.

Bezliglich der Kompensation wird den Anregungen des Landkreises gefolgt und vom Waldum-
bau als KompensationsmaflRnahme abgesehen.

. Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat ange-
merkt, dass eine Auswertung der alliilerten Luftbilder in Hinblick auf Abwurfkampfmittel
beantragt werden kénne.

Der Anregung wurde bereits entsprochen. Eine Auswertung der alliierten Luftbilder in Hinblick
auf Abwurfkampfmittel hat stattgefunden. In der Begriindung ist folgende Aussagen enthalten:
Die derzeit vorliegenden Luftbilder der Alliierten in Hinblick auf Abwurfkampfmittel wurden voll-
standig ausgewertet. Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelas-
tung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

. Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Baugrund vorge-
bracht.

Die Baugrundverhéltnisse wurden bereits durch ein entsprechendes Gutachten analysiert. Die
Baugrundverhaltnisse sind im Detail im Zuge der Objektplanung zu betrachten.

. Das Staatliche Baumanagement Lineburger Heide und die Nds. Landesbehérde flr
StralRenbau und Verkehr haben auf ihre Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hin-
gewiesen (s.0.).

. Die Nds. Landesforsten hat auf die externe Waldflache Bezug genommen. Das genaue
Vorgehen, mit dem der Waldumbau erreicht werden solle, sei in technischer, rAumlicher
und zeitlicher Hinsicht konkret zu beschreiben. Um die Eignung der vorgesehenen
Baumarten fur diese Flache zu belegen, sei eine forstliche Standortkartierung nétig.

Vom Waldumbau als Kompensationsmal3nahme wird abgesehen. Der erforderliche Ausgleich
sollin den Gemarkungen ,, Théren® und ,,Bannetze” durchgefiihrt werden. Als Zielbiotoptyp der
Aufwertung wird tUberwiegend Sonstiges feuchtes Extensivgrinland angestrebt.

. Die Bundeswehr hat auf die Nahe des Plangebietes zum Truppenibungsplatz Bergen
samt seinen Aul3enfeuerstellungen hingewiesen. Es sei mit Larm- und Abgasemissionen
durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen und sicherzustellen, dass der umlie-
gende militarische Ubungsbetrieb nicht beeintrachtigt werde.
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Hinweise auf mogliche Immissionen durch die Nahe zum Truppeniibungsplatz sind in der Be-
grindung enthalten. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher
Vorbelastung. Auch in der Umgebung des Plangebietes sind bereits Wohnnutzungen vorhan-
den. Mit dem Plangebiet wird nicht ndher an den Truppenibungsplatz herangertickt, als der
Bestand an Wohnhadusern heute bereits liegt.

. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Celle hat immissionsschutzrechtlicher Sicht Beden-
ken, da Gewerbenutzungen direkt an Wohnnutzungen angrenzen. Es wird daher drin-
gend angeraten, i.S. des 50 BImSchG die fir Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung
vorgesehenen Flachen durch ausreichende Abstande und angemessene Gebietsabstu-
fungen so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen
auf dem Wohnen dienende Gebiete bestmdglich vermieden werden. Nach Mal3gabe der
TA-Larm sei au3erdem durch einen anerkannten Gutachter nachzuweisen, dass die ge-
planten und die bereits vorhandenen Wohnnutzungen ausreichend vor Larmimmissionen
durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen geschitzt sind. Ggf. seien vom Gut-
achter geeignete Schallschutzmafinahmen, wie z.B. Schutzwall oder Schutzwand zu er-
arbeiten.

Ein besonderes Merkmal der Planung ist der unmittelbare réumliche Zusammenhang zwischen
Wohnen, Versorgung, Arbeiten und Solarpark mit der besonderen Mdéglichkeit fir Arbeitneh-
mer des geplanten Gewerbegebietes (planungsrechtlich gesichert durch den Bebauungsplan
Nr. 9), in attraktiver Lage ein Eigenheim zu beziehen. Durch die réumliche Konzentration wer-
den die Wege im Sinne einer ,,Stadt der kurzen Wege*“ minimiert und Verkehr vermieden.

Richtig ist die Feststellung, dass der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG nicht eingehal-
ten wird. Die Nichteinhaltung des Trennungsgrundsatzes ist nach Auffassung der Gemeinde
Winsen (Aller) nicht problematisch. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die
Gutachter haben eine Emissionskontingentierung zur Begrenzung der zuldssigen Gerdusche-
missionen im Plangebiet mit dem Ziel ausgearbeitet, an den maRgebenden schutzbedirftigen
Nutzungen in der Nachbarschaft ein aus schalltechnischer Sicht vertragliches Miteinander zu
ermoglichen. Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung
der Sonder-/Gewerbegebietsflaichen keine schalltechnischen Bedenken bestehen, sofern fir
die Teilflachen die Emissionskontingente LEK gema} DIN 45691 festgesetzt werden. Diese
Festsetzung kann auf nachgelagerter Bebauungsplanebene getroffen werden

Die Schallgutachter haben nachgewiesen, dass durch geeignete Schallschutzmalinahmen,
wie z.B. Schutzwall oder Schutzwand der Immissionsschutz ausreichend beriicksichtigt wer-
den kann.

Auf Genehmigungsebene ist — in Kenntnis der konkreten Vorhabenplanung — der Nachweis zu
erbringen, dass die Planung immissionsschutzrechtlich vertraglich ist. Fir das geplante Ge-
werbegebiet liegt bereits ein Flachenbelegungsplan vor. Demnach sind innerhalb des Gewer-
begebietes im Wesentlichen nur wenig emitierende Nutzungen wie z.B. ein Rechenzentrum,
Biotechnik und Verwaltung sowie Lagerflachen beabsichtigt.

. Der BUND hat auf die umfangreichen Flachenversiegelungen hingewiesen. Dies beein-
trachtige den Wasserhaushalt und verwandele das Gebiet in eine Warmeinsel, was den
Klimaschutzvorgaben widerspreche.

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist sich der Flacheninanspruchnahme bewusst, sieht unter der
MafRgabe des Nachfragedrucks nach Gewerbeflachen im Ortsteil MeilRendorf, insbesondere
zur Erweiterung des im Anderungsbereich anséssigen Gewerbebetriebes, derzeit aber keine
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kurzfristig realisierbaren Alternativstandorte. Im Ortsteil Mei3endorf stehen keine zusammen-
héangenden Flachen in dieser GréRenordnung - auch nicht fiir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes - sondern nur einzelne Grundstlicke zur Verfligung, wobei die Gemeinde Winsen (Aller)
auf die Verfugbarkeit dieser Grundstlicke keinen direkten Einfluss hat. Das gilt auch fur die
Wiedernutzung und Modernisierung vorhandener Bausubstanz. Die verschiedenen Nutzungen
(Gewerbe, Wohnen, Versorgung, Solarpark) haben ihren Ursprung im bestehenden Gewerbe-
betrieb, sie stehen in einem funktionalen Zusammenhang zueinander.

Zudem steht die hier vorliegende Bauleitplanung in engem Zusammenhang mit der Aufhe-
bungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Langer Kamp Stdost”, in dem die bislang unbe-
bauten Flachen wieder dem Auf3enbereich gemal} § 35 zugeflihrt werden kdnnen. Insofern ist
es aus Sicht der Gemeinde Winsen (Aller) gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Bau-
grundstiicken héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs,
der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung in MeilRendorf bedeuten
wurde.

Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplane kénnen nach Ansicht der Gemeinde ausrei-
chend unversiegelte Bereiche geschaffen werden, die weiterhin die Luft abkihlen und eine
starke Hitzeentwicklung verhindern. So wirken Garten und Grinflachen ebenfalls als Kaltluf-
tentstehungsgebiete, womit diese Funktionen an diesen Stellen erhalten bleibt und das FIla-
chenklima abgekunhlt wird.

. Der BUND hat angemerkt, dass der artenschutzrechtliche Beitrag unzureichend sei.
Wichtige Lebensraume fiir geschitzte Tierarten wie Fischotter, Biber und Schwarzstorch
wirden beeintrachtigt. Es fehlten umfassende Gutachten und geeignete Ausgleichsmal3-
nahmen.

Eine Ackerflache bildet keinen Lebensraum fiir Biber oder Fischotter. Diese kénnen an der
MeiRe vorkommen, welche von der vorliegenden Planung weder beeintrachtigt, noch in An-
spruch genommen wird. Zudem wurden wahrend der faunistischen Untersuchung keine Spu-
ren dieser Arten festgestellt. Auch der Lebensraum des Schwarzstorches wird weder beein-
trachtigt, noch direkt in Anspruch genommen. In dem durchgefihrten faunistischen Gutachten
wurden zudem keine Nachweise des Schwarzstorches festgestellt. Es besteht randlich der
MeiReniederung bereits eine optische Abschirmung durch Gehélzbesténde.

. Der BUND hat angemerkt, dass die Planung den Zielen des Landschaftsschutzes wider-
spreche und zu einer Zersiedlung der Landschaft fiihre. Es wiirden Nachweise fir den
tatsachlichen Bedarf an neuen Wohn- und Gewerbeflachen fehlten, und es gebe bereits
Leerstéande, die genutzt werden kdnnten.

Der Einwand kann nicht nachvollzogen werden. Eine Zersiedlung der Landschaft ist nicht fest-
zustellen. Nérdlich und sidlich sind bereits Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen vor-
handen sind und die Siedlungslage damit arrondiert werden kann.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen dient der Erweiterung eines ortsansassigen Ge-
werbebetriebs. Die Betriebserweiterung ist zur Erhaltung der Marktposition und zur Abwick-
lung der bestehenden und stetig steigenden Auftragslage des Betriebes erforderlich. In der
Begriindung ist der Bedarf fiir die gewerbliche Baufliache in Form eines Flachenbelegungspla-
nes wiedergegeben.

Die Gemeinde verzeichnet seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Wohneigentum.
Diese Nachfrage deckt sich im Wesentlichen mit einer kontinuierlichen Zunahme der Bevdlke-
rung. So hat die Gemeinde Winsen (Aller) seit 2016 kontinuierlich an Einwohnern gewonnen.
Die Bevdlkerung hat von 2016 (Stand 31.12) von 13.047 auf 13.405 im Jahr 2022 (Stand 31.12)
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zugenommen. Das entspricht einer Zunahme um 2,7 % in 6 Jahren. Fir die Zukunft bzw. die
nachsten Jahre erwartet die Gemeinde eine konstant anhaltende Nachfrage nach Grundstu-
cken fiir den Einfamilienhausbau. Die Bauplatze innerhalb der neu dargestellten Wohnbaufla-
chen sollen in erster Linie den Arbeitnehmern im geplanten Gewerbegebiet zugutekommen.

Das Nahversorgungszentrum soll an der Ostenholzer Stral3e verortet werden. Im Nahversor-
gungszentrum sind eine Tankstelle und ein kleiner Einzelhandelsmarkt mit Café und Backshop
geplant. Diese Nutzungen sollen in erster Linie den im Anderungsbereich selber und nachge-
ordnet den in der Ortslage Meif3endorf vorhandenen Bedarf decken. In der Ortslage MeilRen-
dorf befindet sich kein Lebensmitteleinzelhandel. Die Ortslage von Winsen (Aller) mit Discoun-
tern und Vollsortimenter liegt in einer Entfernung von ca. 6 Kilometern. Die zuldssigen Ver-
kaufsflachen sollen auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes deutlich unterhalb
der Schwelle zur Grolflachigkeit begrenzt werden.

Mit dem Sonstigen Sondergebiet ,,Hotel“ soll die bestehende hohe Nachfrage nach Ubernach-
tungsmaéglichkeiten gedeckt werden. Die bestehenden Ubernachtungskapazitaten in der Ge-
meinde sind derzeit beinahe ganzjahrig ausgeschopft. Die zusatzliche Bettenkapazitat wird ins-
besondere bei Schulungen/ Tagungen des im angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen Ge-
werbebetriebes bendtigt. Das Hotel soll dementsprechend auch mit Tagungsrdumen ausge-
stattet werden. Das Hotel ist auch fiir Messebesucher in Hannover glinstig gelegen. Die Anzahl
der zulassigen Betten wird auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes auf 80 (bei
40 Zimmern) begrenzt.

Mit dem Sonstigen Sondergebiet ,, Tages- und Verhinderungspflege und serviced apartments*
soll die vorhandene Nachfrage nach Betreuungsplatzen und voriibergehenden Ubernach-
tungsmaoglichkeiten in der Gemeinde gedeckt werden. Die Nachfrage nach Betreuungsplatzen
ist auf den demografischen Wandel bzw. die zunehmend alter werdende Bevdlkerung zurick-
zuflhren. Mit der Tages- und Verhinderungspflege wird den Bewohnern der Ortslage und der
Gemeinde die Mdglichkeit gegeben, vor Ort betreut zu werden. Derzeit ist in der Gemeinde
entsprechende Einrichtungen nur im Hauptort, nicht aber in Meil3endorf vorhanden.

. Der BUND kritisiert den artenschutzrechtlichen Beitrag als unzureichend. Das bewertete
Areal sei zu klein. Die Meif3e und ihre Ufer wiirden einen linienhaften Biotopverbund bil-
den. Dieser Bereich sei wichtig flir geschitzte und stéranfallige Tierarten wie z.B. Fisch-
otter und Biber und diirfe nicht beeintréachtigt werden. Gefordert wird die Erfassung der
im Gebiet auftretenden Saugetiere, so auch der Fledermausarten und die Bewertung
ihrer Habitatnutzung. Ein kleiner Bereich im Sidosten des Planungsgebietes (ber-
schneide sich mit einem als Grof3vogellebensraum fiir den Schwarzstorch von landes-
weiter Bedeutung. Dieser Bereich sei Teil eines gréReren Vorkommens entlang der
Meil3e, der sich in Richtung Nordosten erstrecke.

Die Einschatzung wird nicht geteilt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde nach den
iiblichen Methodenstandards zur Revierkartierung von SUDBECK et al. (2005) erstellt. Es
wurde der gesamte Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen in einem Abstand von
mindestens 100 m untersucht. Die Meif3e und ihre Ufer werden von der vorliegenden Planung
weder beeintrachtigt noch zerstort.

. Der BUND verweist darauf, dass durch die Bebauung zwei Brutreviere der Feldlerche
und drei der Wiesenschafstelze zerstort wirden. Fur die Feldlerche seien vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen notwendig, die im vorliegenden Artenschutzgutachten fehlerhaft
beschrieben wirden.
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Bei den bisher durchgefiihrten MalRnahmen handelt es sich nicht um einen Ausgleich konkre-
ter Feldlerchen-Vorkommen, sondern um vorsorgliche MaRnahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplans Stdwinsen Nr. 10 ,,An der Trift“ mit einem Umfang von 16.135 m2. Die Ausgleichs-
mafinahme zu dieser Planung wurde so gestaltet, dass sie neben der Biotoptypen-bezogenen
Kompensation vorsorglich auch den Habitatanspriichen potenziell betroffener Feldlerchen ent-
spricht. Da diese Flache bereits dem Bebauungsplan NR. 10 zugeordnet ist, wird sie nicht zum
Ausgleich im Rahmen der vorliegenden Planung herangezogen. Somit stehen noch 32.386 m?
der Flurstlicke zur Verfligung.

Siehe zum Feldlerchenausgleich vorstehend die Stellungnahme des Landkreises.

. Der BUND merkt an, dass das LROP vorgeben, dass einer Zersiedlung der Landschaft
entgegenzuwirken sei. Freiraum sei im Rahmen der Siedlungsentwicklung deshalb
grundséatzlich zu erhalten, in seiner 6kologischen und sozialen Bedeutung zu sichern und
zu entwickeln. Siedlungsnaher Freiraum durfe flr andere Funktionen prinzipiell nur in
Anspruch genommen werden, wenn unabweisbarer Nutzungsbedarf nicht innerhalb der
Siedlungsbereiche oder durch Ausbau vorhandener Infrastruktur befriedigt werden
kdénne. Im Sinne einer klimafreundlichen Bauwirtschaft berge die Sanierung vorhandener
Bausubstanz birgt erhebliche Einsparpotenziale fir die Bereiche Energie und Rohstoff-
gewinnung sowie Herstellung und Transport von Baumaterialien.

Eine Zersiedlung der Landschaft ist nicht festzustellen. Nérdlich und stdlich sind bereits Wohn-
nutzungen und gewerbliche Nutzungen vorhanden sind und die Siedlungslage damit arrondiert
werden kann.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden ist in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei
ein Zurlckstellen der in § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen
Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs da-
mit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden. Diesen Anforde-
rungen ist die Gemeinde nachgekommen. Die Gemeinde Winsen (Aller) sieht unter der MalR3-
gabe des Nachfragedrucks nach Gewerbeflachen im Ortsteil Meil3endorf, insbesondere zur
Erweiterung des im Anderungsbereich ansissigen Gewerbebetriebes derzeit keine kurzfristig
realisierbaren Alternativstandorte. Im Ortsteil stehen keine zusammenhangenden Flachen in
der GréRRenordnung auch nicht fur die Entwicklung eines Wohngebietes, sondern nur einzelne
Grundstiicke zur Verfligung, wobei die Gemeinde Winsen (Aller) auf die Verflugbarkeit dieser
Grundstlicke keinen direkten Einfluss hat. Das gilt auch fir die Wiedernutzung und Moderni-
sierung vorhandener Bausubstanz sowie An- und Erweiterungsbauten.

. Der BUND merkt an, dass das Plangebiet im RROP im Vorranggebiet fur ruhige Erholung
in Natur und Landschaft liege. Als Lebensraum fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt,
fir das Landschafts- und Ortsbild sowie flr die naturbezogene Erholung bediirfe dieses
eines besonderen Schutzes. Die vorliegende Planung versto3e gegen diese Zielsetzung.

Im RROP 2005 liegt das Plangebiet im Vorranggebiet ,,ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft”. Im RROP des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 (Entwurf 22.02.2017) hin-
gegen werden fur das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Die Gemeinde Winsen (Aller)
teilt die mit der Riicknahme des Vorranggebietes flir Erholung zum Entwurf 2016 zum Aus-
druck gebrachte Einschatzung, dass das Plangebiet keine herausragende Bedeutung fir die
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Erholung im Bestand und in der Perspektive aufweist. Die fiir die Erholungsnutzung bedeuten-
den Bereiche in MeiRendorf liegen siidwestlich der Ortslage. Im Bestand ist der Anderungs-
bereich landwirtschaftlich genutzt.

. Der BUND erachtet eine Ausrichtung auf das Grundzentrum Winsen als notwendig. Hier
fuhrt wachsender Leerstand bereits heute dazu, dass verbleibende Angebote an Attrak-
tivitat verlieren.

Der Gewerbebetrieb ist im Bestand angrenzend an den Anderungsbereich vorhanden und be-
absichtigt seine Erweiterung auf den geplanten gewerblichen Bauflachen. Die geplanten
Wohnbauflachen und die Sondergebiete stehen in funktionalen Zusammenhang zu den ge-
werblichen Bauflachen. Aussagen zum Bedarf sind in der Begriindung enthalten. Zur Verhin-
derung von unerwiinschten Auswirkungen auf das Grundzentrum wird die GréRenordnung des
Hotels, der Wohneinheiten und der Einzelhandelseinrichtung auf Ebene der parallel aufgestell-
ten Bebauungspléne gedeckelt.

. Der BUND beflrchtet starke Geruchsimmissionen im Plangebiet und eine Beeintrachti-
gung der Lebensqualitat.

Es wurde ein geruchstechnischer Bericht erstellt. In der Begriindung werden Mdéglichkeiten
aufgezeigt, den immissionsschutzrechtlichen Konflikt auf nachgelagerter Planungsebene zu 16-
sen. Zukinftige Bewohner ziehen bewusst das Leben in landlicher Lage einem Leben in der
Grol3stadt vor. In 1andlichen Gebieten ist auch mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen.
Soweit sich diese im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen bewegen, sind diese von den Bewoh-
nern zu tolerieren.

. Der BUND kritisiert die ErschlieBung mit 6ffentlichem Personennahverkehr als unzu-
reichend.

An der Ostenholzer Stralie liegen die Bushaltestellen ,Winsen-Meilzendorf Ortsmitte” und
»Winsen-MeiRendorf Briickenstraf3e®, die durch die Buslinie 960 bedient werden und die ver-
schiedenen Ortsteile an das zentrale Siedlungsgebiet der Gemeinde Winsen (Aller) anbinden.
Sollte sich zukuinftig ein Bedarf fiir eine Verbesserung des OPNV Angebotes zeigen, wird die
Gemeinde in Absprache mit den Nahverkehrsunternehmen eine Verbesserung des Angebotes
prufen.

. Der BUND hat angemerkt, dass in Hinblick auf die Naturvertraglichkeit des PV-Ausbaus
naturschutzfachliche Mindestkriterien eingefihrt wurden. Diese bundesweiten Kriterien
wirden zukinftig fur alle geférderten PV-Freiflachenanlagen gelten. Bundesweit werde
die Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen angemessen be-
schrankt. Es wiirde im EEG klargestellt, dass mindestens 50 % der PV auf, an oder in
Gebauden oder Larmschutzwanden errichtet werden sollen.

Mit dem Solarpaket | wurden im EEG 2023 naturschutzfachliche Mindestkriterien fir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen neu eingefuhrt. Diese Kriterien sollen die Biodiversitat auf den Flachen
erhéhen und die Akzeptanz von Photovoltaik-Freiflachenanlagen férdern. Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen, die im Rahmen einer Ausschreibung eine Férderung erwerben oder deren For-
derberechtigung gesetzlich festgelegt ist, miissen mindestens drei von flinf naturschutzfachli-
chen Mindestkriterien erfiillen, um eine Férderung zu erhalten (§§ 37 Absatz 1a, 48 Absatz 6
EEG 2023). Die Auswahl der Kriterien obliegt dem Betreiber.

Ob baurechtlich auf den genannten Flachen eine Freiflachen-PV Anlage errichtet werden kann,
hat mit den EEG-Férderkulissen nichts zu tun. Eine Freiflachenanlage kann auch ohne EEG-
Férderung betrieben werden. Insofern ist die Gemeinde Winsen an die naturschutzfachlichen
Mindestkriterien nicht gebunden. Der erzeugte Strom soll im vorliegenden Planfall in erster
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Linie den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten und Sondergebieten zur Verfligung ste-
hen. Nur darliber hinausgehende Strommengen sollen eingespeist werden. Die Ausfiihrungen
zu den bundesweiten Beschrankungen und Regelungen haben keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf die Planung in der Gemeinde Winsen (Aller).

. Der BUND hat ausgeflhrt, dass nach § 9 Abs.2, Ziffer 1 BauGB die genehmigte Zeit fir
eine PV-Anlage 30 Jahre betrage, danach sei die Flache vollsténdig zuriickzubauen und
wieder der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. AuRerdem werden
Hinweise zu konkreten Festsetzungen vorgebracht.

Der § 9 Abs.2, Ziffer 1 BauGB enthalt keine Zeitraume, fir die Laufzeit von Photovoltaikanlagen.
Nach § 9 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB hat eine Gemeinde die Mdglichkeit, tiber eine bedingte Fest-
setzung festzulegen, dass Nutzungen oder Anlagen nur fiir einen bestimmten Zeitraum zulds-
sig sind, oder nur bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig oder unzuldssig sind. Die
Gemeinde Winsen beabsichtigt nicht, eine solche Festsetzung im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan zu treffen. Auflagen zum Rickbau kénnen im Genehmigungsverfahren bemacht wer-
den. Uber konkrete Abstande wird im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ent-
schieden.

6 Inhalte der Planung

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundsatzlichen stadtebaulichen Zielsetzung
gemal § 5(2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (1) BauNVO als Wohnbauflache, als gewerbliche Baufla-
che sowie als Sonstige Sondergebiete mit den Zweckstimmungen ,,Hotel“, ,,Nahversorgungs-
zentrum®, ,,Tages- und Verhinderungspflege, serviced apartments” und ,,Freiflachen-Photovol-
taik* dargestellt.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréf3e von 9,2 ha auf.

Wohnbauflache 3,2 ha
Gewerbliche Bauflache 2,7 ha
Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel” 0,6 ha
Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgungszentrum* 0,5 ha
Sonstiges Sondergebiet ,,Tages- und Verhinderungspflege, serviced 0,4 ha
apartments*

Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaik* 1,7 ha
Grinflache 0,1 ha

7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit 21.11.2024
gemald § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit 28.11.2024
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 29.11.2024 -

03.01.2025
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Feststellungsbeschluss durch den Rat 13.02.2025

Winsen (Aller), den 03.03.2025

gez. Dirk Oelmann L.S.
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Winsen (Aller) beabsichtigt im Ortsteil Meildendorf &stlich der Ostenholzer
StraRRe auf einem ca. 92.236 m? groBen Gebiet zum einen gewerbliche Bauflachen darzustel-
len, um einem ortsansassigen Gewerbebetrieb die Erweiterung seines Betriebes planungs-
rechtlich vorzubereiten, und zum anderen Wohnbauflachen darzustellen, um der mit der Er-
weiterung des Gewerbebetriebes und der Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen einher-
gehenden zusétzlichen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen.

Neben der Weiterentwicklung des gewerblichen Ansatzes und der Entwicklung der Wohnbau-
flachen im nordwestlichen Anderungsbereich sind weitere Nutzungen geplant, die als Sonstige
Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,,Nahversorgungszentrum®, ,,Hotel “ und , Tages-
und Verhinderungspflege, Serviced apartments” planungsrechtlich vorbereitet werden.

Zudem wird ein Sondergebiet fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen im nordéstlichen Ande-
rungsbereich dargestellt. Die geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen die geplanten
Baugebiete mit Strom versorgen. Dartber hinaus produzierter Strom soll in das 6ffentliche
Netz eingespeist werden.

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehenden Wohnbauflachen, werden
auch durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 in Winsen (Aller) am stdlichen Sied-
lungsrand von Meil3endorf begriindet.

Zu diesem Zweck werden in dem Gebiet folgende Darstellungen getroffen:
» Wohnbauflache: 3,2 ha
Gewerbliche Bauflache: 2,7 ha
Sondergebiet ,Hotel“: 0,6 ha
Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum®: 0,5 ha
Sondergebiet , Tages- und Verhinderungspflege, Serviced apartments®: 0,4 ha
Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaik“: 1,7 ha

V V.V V V V

Griinflachen: 0,1 ha
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafd Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Planung wird dem Bedarf eines ortsanséassigen Gewerbebetriebes nach Entwicklungs-
maoglichkeiten, der Nachfrage nach Wohnbauflachen und dem Bedarf an Stromversorgung aus
Solarenergie in MeilRendorf nachgegangen. Hierflr werden Flachen im Auf3enbereich bean-
sprucht. Die Gemeinde Winsen (Aller) sieht derzeit keine kurzfristig realisierbaren Alternativ-
standorte im Innenbereich, da nicht genligend zusammenhangende Bauflachen zur Verfiigung
stehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]
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Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erflllen. Es wird eine Gewerbeflache, eine Wohnflache und vier Sondergebiete mit den Zweck-
bestimmungen ,Hotel”, ,,Nahversorgungszentrum®, ,Tages- und Verhinderungspflege, Ser-
viced apartments® und ,Freiflichen-Photovoltaik“ dargestellt. Durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und den Gewerbebetrieb ist das Gebiet als bereits vorbelastet einzustufen.

Maf3gebliche Gerauschquelle beim Verkehr ist die Ostenholzer StralRe. Die Gutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass fir die geplanten Nutzungen ein ausreichender Schallschutz
im Plangebiet vorhanden ist.

Da im Anderungsbereich Gewerbenutzungen direkt an Wohnnutzungen angrenzen, wurde die
Situation schalltechnisch untersucht. Die Gutachter haben fur das Plangebiet eine Emissions-
kontingentierung zur Begrenzung der zulassigen Gerauschemissionen im Plangebiet mit dem
Ziel ausgearbeitet, an den mal3gebenden schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft
ein aus schalltechnischer Sicht vertragliches Miteinander zu ermdglichen. Insgesamt wurde
der schalltechnische Nachweis erbracht, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Sudwestlich des Anderungsbereiches, westlich der Ostenholzer StralRe befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb auf dem Legehennen gehalten werden. Stdlich werden auf einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle Pferde gehalten. Durch die Tierhaltung in den Stallgebauden sind
Emissionen vorhanden. Es wurde daher ein geruchstechnischer Bericht erstellt.® Die Gutachter
sind zu folgenden Ergebnissen gekommen:

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen wird der Immissionswert von 10 % eingehalten. Im
stdlichen Randbereich der Wohngebietsflachen wird der Immissionswert von 10 % Uberschrit-
ten. Die Gutachter sind unter Berlcksichtigung des genehmigten Tierbestandes in der Ge-
samtbelastung zu folgenden Ergebnissen gekommen:

» Nahezu im gesamten Bereich der geplanten Wohnbauflachen (auerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 9) wird der Immissionswert von 10 % eingehalten. Im stdlichen Rand-
bereich der Wohngebietsflachen wird der Immissionswert von 10 % Uberschritten. Der
Zwischenwert fiir einen Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und AuRenbereich
von bis zu 14 % der Jahresstunden wird nahezu eingehalten. Nur im sidwestlichen
Randbereich wird der Wert liberschritten (15%).

» Der Immissionswert von 15 % fur gewerbliche Nutzungen mit Wohnnutzung wird im
Grol3teil der geplanten Flachen Gberschritten.

e Der maximal zulassige Immissionswert von bis zu 25 % flir gewerbliche Nutzungen
ohne Wohnnutzung wird im Grof3teil der geplanten Flachen eingehalten, nur im sid-
westlichen Randbereich Gberschritten.

Mdgliche Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden nicht berticksich-
tigt. Im sidlichen Bereich werden die Immissionswerte im Bereich der vorhandenen Wohnh&u-
ser bereits Uberschritten. Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Entwicklung
der geplanten Nutzungen die landwirtschaftlichen Betriebe nicht weiter eingeschrankt werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

®  FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter: Geruchstechnischer Bericht Nr. G 22227.1/02 (iber die Durch-
fuhrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die geplante Aufstellung eines Bebauungsplanes ndrdlich
der Ostenholzer Straf3e in 29308 Winsen (Aller), Lingen, 26.06.2024
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Im Anderungsbereich und angrenzend sind keine Baudenkmaler vorhanden. Im Anderungs-
bereich sind derzeit keine archédologischen Fundstellen bekannt. Die Planung entspricht diesen
Zielen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes werden durch die Planung
keine der genannten Belange beeintrachtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Gebiet ,MeilRendorfer Teiche; Ostenholzer Moor*
(EU-Kennzahl 3224-331), welches sich rund 1 km siidwestlich befindet, und das Gebiet ,,Moor-
und Heidegebiet im Truppenibungsplatz Bergen-Hohne* (EU-Kennzahl 3124-301), welches
sich ca. 2,6 km norddstlich befindet.

Aufgrund der Entfernung, zusatzlichen Strukturen zwischen dem Geltungsbereich und den
FFH-Gebieten und der fehlenden Fernwirkung der Planung, wird eine Vertraglichkeit der
Planung mit den Zielen des FFH-Gebiets als gegeben angesehen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans wird dem Bedarf eines ortsansassigen Ge-
werbebetriebes nach Entwicklungsmaoglichkeiten, der Nachfrage nach Wohnbauflachen und
dem Bedarf an Stromversorgung aus Solarenergie in Meif3endorf nachgegangen. Hierflir wer-
den landwirtschaftliche Nutzflachen beansprucht.

Dies ist fir die Verwirklichung der Ziele der Planung unvermeidbar und wird héher gewichtet
als die landwirtschaftliche Nutzung und der Belang zur Reduzierung des Freiflaichenver-
brauchs.

Landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Fur die vorliegende Planung werden Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auf
einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet, die ausgeglichen
werden missen. In den umliegenden Bereichen sind geniigend weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen vorhanden.

Es sind keine Walder und Wohngeb&ude von der Planung betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Um die Belange des Klimaschutzes zu bericksichtigen, sollen im Geltungsbereich mdglichst
kompakte Baukdrper errichtet werden. Ziel ist die Minimierung des Warmebedarfes und damit
die Einsparung von Treibhausgasen. Weitere Malinahmen sind im Flachennutzungsplan nicht
geplant, die dem Klimawandel entgegenwirken. Indirekt wirkt jedoch die vorgesehene Freifla-
chen-Photovoltaikanlage dem Klimawandel entgegen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung bereitet die Inanspruchnahme und Versiegelung von Uberwiegend Ackerflache
vor. Dadurch entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Nach Maf3gaben
der Eingriffsregelung missen die Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie in direkter Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das
Naturschutzgebiet ,MeiRendorfer Teiche* (NSG LU 00098). Dieses befindet sich in einer
Entfernung von rd. 900 m in westlicher Richtung zum Geltungsbereich.” Aufgrund der Lage
des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet sowie fehlender Fernwirkungen der Planung werden
keine Schutzgebiete oder geschitzte Objekte beeintrachtigt.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Thorener Bruch (LSG HK 00046) liegt rund 7
km stidwestlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der groRen Distanz und fehlender Fernwir-
kungen sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet nicht ersichtlich.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen
aufgrund schadlicher Umwelteinwirkungen erwartet. Die Planung beeintrachtigt dieses Ziel
nicht.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoftkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-

0 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersichsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: April 2020)
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baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung werden Inanspruchnahme und Versiegelung einer Ackerflache vorbereitet.
Der Boden wird in seinen natirlichen Funktionen erheblich beeintrachtigt. Die Beeintrachti-
gungen mussen auf nachgeordneter Ebene mit den parallel aufgestellten Bebauungsplanen
Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12 kompensiert werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Far die geplanten Gewerbe- und Sondergebiete ist auf Genehmigungsebene ein Nachweis
der schadlosen Oberflachenentwasserung beizubringen. Es liegt eine Baugrunduntersuchung
vor." Laut dieser ist ein ausreichender Grundwasserflurabstand fur Versickerungsanlagen im
gesamten Untersuchungsgebiet gegeben.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle (1991) weist fir den Geltungsbereich kei-
nen wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften aus. Die Planung steht den Zie-
len des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Winsen (Aller) nicht vor.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (Anderung der Verordnung liber
das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 07. September 2022)
werden keine plangebietsbezogenen Aussagen getroffen.

Im RROP des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 (Entwurf 22.02.2017) werden fir
das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Die westlich des Geltungsbereiches verlaufende
Kreisstral3e K 63 ist als Vorranggebiet Strale von regionaler Bedeutung dargestellt. Entlang
der ostlich verlaufenden MeilRe ist ein Vorbehaltsgebiet linienhaft fir Natur und Landschaft
dargestellt.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmallnhahmen
hergestellt werden kann.

" Biro fiir Baugrund und Griindung: Bautechnisches Bodengutachten fiir das Baugebiet ,,Ostenholzer Strake*

in MeiRendorf, Winsen/ Aller Obernholz 15.12.2023
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflhrungen beschrénken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschdiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’?, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftillt wird.

Soweit erforderlich, k6nnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte

2 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Das potenzielle Artenspektrum artenschutzrechtlich relevanter Arten wird anhand der vorhan-
denen Biotoptypen und Habitatstrukturen abgeleitet. Zudem wurde ein Fauna-Gutachten er-
stellt."®

Trotz der intensiven Nutzung als Acker kénnen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch die Gré3e der Flache
und die Absténde zu Strukturen ist das Vorkommen von bodenbriitenden Végeln der Agrar-
landschaften wie Kiebitz oder Feldlerche nicht auszuschlie3en. Ebenfalls nicht ausgeschlossen
werden kénnen Potenziale als Jagdhabitat fir Fledermause.

Der artenschutzrechtliche Beitrag hat die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 09, 11
und 12 zusammengefasst untersucht. Hierbei wurden folgende Arten festgestellt:

* Im Vorhabengebiet: Feldlerche (2 Reviere) und Wiesenschafstelze (3 Reviere)

« Aullerhalb des Vorhabengebiet: Amsel, Buchfink, Bachstelze, Blaumeise, Dorngrasmi-
cke, Elster, Feldsperling, Goldammer, Gartenbaumlaufer, Grinfink, Gartengrasmicke,
Haussperling, Bluthanfling, Heckenbraunelle, Hausrotschwanz, Kohimeise, Klapper-
grasmicke, Kleiber, Kuckuck, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmuicke, Neuntéter, Rotkehl-
chen, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Schwarz-
kehlchen, Turmfalke, Zaunkdnig und Zilpzalp

Der Anderungsbereich weicht im Siiden von dem im Gutachten angenommenen Vorhabenge-
biet ab. Somit liegen 4 Reviere der Mehlschwalbe und je ein Revier der Ménchsgrasmiicke,
der Dorngrasmiicke, der Heckenbraunelle und des Haussperlings im Anderungsbereich.

Die Geholze im Siden des Geltungsbereichs bieten Potenziale als Bruthabitat fiir Gehdlz- und
héhlenbrutende Vogelarten sowie als Jagd- und Quartierhabitat fir geh6lzgebundene Fleder-
mausarten.

Ein kleiner Bereich im Sidosten des Planungsgebietes tiberschneidet sich mit einem als Grol3-
vogellebensraum fiir den Schwarzstorch von landesweiter Bedeutung ausgewiesenen Gebie-
tes. Dieser Bereich ist Teil eines gréReren Vorkommengebietes entlang der Meil3e, der sich in
Richtung Nordosten erstreckt. Die ausgewiesenen Bereiche nahe des Planungsgebietes wei-
sen dabei keine Eignung als Bruthabitat fiir den Schwarzstorch, sondern sind durch die Nahe
von Niederungsbereichen mit Gehdlzen und Griinland als Nahrungshabitat bedeutend.

Die angrenzenden Gehdlze stdlich des Geltungsbereichs bieten Potenziale als Bruthabitat fiir
Gehdlz- und héhlenbriitende Vogelarten sowie als Jagd- und Quartierhabitat fir Fledermaus-
arten.

Vorkommen von streng geschitzten Arten z.B. der Sdugetiere (ausgenommen Fledermause),
Farn- und Blltenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken wurden nicht nachgewie-
sen und sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche
der streng geschitzten Arten andererseits, nicht zu erwarten.

8 Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-

drand von MeifRendorf (Gemeinde Winsen, Landkreis Celle), August 2024
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1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsatzlich kann es im Zuge der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zer-
stérung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10. bis Ende Februar) erfolgt.

Im Hinblick auf mdglicherweise in den Gehoélzen vorkommende Brutvdogel und Fledermausar-
ten sollten unvermeidbare Gehdlzbeseitigungen ebenfalls auRerhalb der Brutzeit im Winter-
halbjahr vorgenommen werden.

Da die Gebaude des Gewerbebetriebes nur planungsrechtlich gesichert werden, ist hier kein
Gebaudeabriss vorgesehen und nicht mit dem Eintreten des Tétungstatbestandes beziglich
der dort festgestellten Arten zu rechnen.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor der Baufeldfreimachung
und der Beseitigung von Gehdlzen und Baumen mit Potenzial fir Fledermausquartiere und
Niststandorte hohlenbritender Vogelarten durch eine fachkundige Person zu priifen, ob eine
Nutzung durch Végel oder Flederméause gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten
zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist.

Stoérungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist mdglich, da dhnliche Habitatstrukturen in Form von wei-
teren Gehdlzen und Ackerflachen bestehen.

Bei der Feldlerche kommt es durch das Vorhaben zu einer erheblichen Stérung. Diese wird
jedoch durch die fir den Lebensstattenverlust vorgesehene vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme (CEF) ausgeglichen, da diese gleichzeitig eine Mal3inahme zur Vermeidung erheblicher
Stérungen darstellt.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die Nutzungen als Hotel, Nahversorgungs-
zentrum, Wohnanlage, Wohn- und Gewerbegebiet von keinem signifikant erhéhtem Stérpoten-
zial fUr die potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten auszugehen. Po-
tenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind aufgrund der bestehenden
Nutzung im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer Umgebung bereits an einen gewissen
Stérungsgrad durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung gewdhnt. Eine Verschlechterung
der lokalen Population einer Art ist daher unwahrscheinlich.

Unter Berlcksichtigung der CEF-MalRnahmen ist keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population der Feldlerche zu prognostizieren.

4 Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-
drand von MeifRendorf (Gemeinde Winsen, Landkreis Celle), August 2024



66 Gemeinde Winsen (Aller) 43. Flachennutzungsplandnderung NWP)

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darlber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstétten auch auferhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? §44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im rdumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch bauzeitliche Anpassungen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Durch die groRflachige und dauerhafte Uberpla-
nung werden jedoch Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb eines von Feldlerchen genutz-
ten Brutgebietes zerstort. Von der Planung der Bebauungsplane Nr. 9, 11 und 12 als rdumlich
unmittelbar aneinandergrenzende Bebauungsplane sind in den Geltungsbereichen sowie de-
ren unmittelbarer Umgebung zwei Feldlerchen- und zwei Wiesenschafstelzenreviere betroffen.
Es ist laut des Fauna-Gutachtens nicht davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Feldlerche im raumlichen Zusammenhang weiter er-
fullt werden kann. Daher sind fir diese Art vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) nétig.

Fir die Wiesenschafstelze wird angenommen, dass die Tiere ausweichen kénnen und die Le-
bensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben.

Da die Gebaude des Gewerbebetriebes nur planungsrechtlich gesichert werden, ist hier kein
Gebaudeabriss vorgesehen und nicht mit dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
bezuglich der dort festgestellten Arten zu rechnen. Sollten die Fortpflanzungsstatten der Mehl-
schwalbe zerstort werden, sind Nisthilfen im unmittelbaren raumlichen Umfeld zu schaffen.

Weiterhin sollte als VermeidungsmaRnahme unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung sowie der Entfernung von Gehdlzen und der Fallung von
Altbdumen durch eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nutzung durch Végel oder
Fledermause gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die
Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

CEF-MalRnahmen

Geeignete AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) werden im vorliegenden Fauna-Gut-
achten dargestellt: Die GréRe der Kompensationsflache sollte demnach fir die zwei Feldler-
chenreviere 0,6 ha umfassen. Hier sind mindestens 15 m breite Brachestreifen innerhalb von
Ackerland ohne hoch aufragende Strukturen, Straf3en oder Windrader im Umfeld von 100 m
zu entwickeln. Die Nutzung sollen aus der ackerbaulichen Nutzung genommen und ohne Ein-
satz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln der Selbstbegriinung tiberlassen werden. Die Fla-
che soll einmal jahrlich im Herbst gemaht oder gegrubbert und anschlieRend wieder der
Selbstbegriinung Uberlassen werden.

Far die Durchflihrung der Ausgleichsmalnahmen stehe die Flurstlicke 30/12, 31, 32 und 33,
Flur 2 in der Gemarkung Bannetze zur Verfigung. Bei diesen Flachen handelt es sich um
Ackerflachenmit einer Gesamtgrée von 54.912 m?, von denen 16.135 m? bereits im Zuge des
Bebauungsplanes Stidwinsen Nr. 10 ,,An der Trift“ nach den Empfehlungen des NLWKN (2011)
zu Habitaten flr die Feldlerche entwickelt wurden. Hierbei wurden keine konkreten Feldler-
chenvorkommen ausgeglichen, sondern es handelte sich um eine VorsorgemalRinahme. Die
Ubrige Flache 32.386 m? wird derzeit noch intensiv bewirtschaftet und steht als Ausgleichsfla-
che fir die vorliegende Planung zur Verfiigung. Das Entwicklungsziel ist eine Eigenentwicklung
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zu bracheartiger Gras- und Krautflur mit einmaliger Mahd zum 01.08. Das Schnittgut wird ab-
gefahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel sowie Beregnung werden ausge-
schlossen.

Abbildung 11: Lage der Fldchen fiir die Durchfihrung der CEF-MalBnahmen. Die blau umrandete Fldche steht zur
Verfligung.Im Norden der Fldche wird ein Waldabstand von 100 m eingehalten.

Da die Ausgleichsflache ,,Bannetze” aus der Eingriffsregelung ebenfalls an die Habitatanspri-
che der Feldlerche angepasst wird, ist hier ebenfalls ein Ausgleich fur die Feldlerche mdg-
lich.

Fazit

Unter Beachtung der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen werden die
Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Die Vermeidungsmalinahmen
sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf der Ebene des Bebauungsplanes
absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande der Planung nicht dauerhaft
entgegenstehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurde
ein Fauna-Gutachten' erstellt, in dem zudem die Biotoptypen nach Drachenfels'® erfasst wur-
den.

Derzeitiger Zustand

Pflanzen

Das Plangebiet ist beinahe vollstdndig von Sandacker (AS) gepragt. Am sidlichen Rand des
Ackers befindet sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM). Da-
ran grenzt eine Strauchhecke (HFS) am Rande eines Gewerbegebietes (OGG) an. Westlich
davon sind eine Sonstiges Anbauflache von Gehdlzen (EBS) und eine Mischflache aus Land-
wirtschaftlicher Lagerflache (EL), Trittrasen (GRT) und Ruderalflur frischer bis feuchter Stand-
orte (URF) vorhanden.

Westlich des Anderungsbereiches an der ,,Ostenholzer StraRe“ stehen siidlich einzelne Han-
gebirken und Stiel-Eichen (HBE), weiter nordlich stehen diese dichter zusammen, sodass hier
eine Baumreihe/Allee (HBA) erfasst wurde. Der Fahrradweg wird mit einem schmalen Streifen
halbruderaler Gras- und Staudenflur (UH) vom Geltungsbereich abgegrenzt. Nérdlich und 6st-
lich erstreckt sich die Gbrige Ackerflache. Im Nordosten befindet sich zudem eine Grinlandfla-
che (G).

Ostlich des Anderungsbereiches verlauft die Meil3e, die nach Wasserrahmenrichtlinie als Ma-
Rig ausgebauter Tieflandfluss mit Sandsubstrat (FVS) erfasst wurde. Sie ist umgeben von na-
turnahen Feldgehélzen (HN).

Tiere

Trotz der intensiven Nutzung als Acker kénnen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch die Gré3e der Flache

Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-
drand von Meif3endorf (Gemeinde Winsen, Landkreis Celle), August 2024

Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Mérz 2021.
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und den Abstanden zu Strukturen ist das Vorkommen von bodenbritenden Végeln der Agrar-
landschaften wie Kiebitz oder Feldlerche nicht auszuschlie3en. Ebenfalls nicht ausgeschlossen
werden kénnen Potenziale als Jagdhabitat fir Fledermause.

Der artenschutzrechtliche Beitrag hat die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 09, 11
und 12 zusammengefasst untersucht. Hierbei wurden folgende Arten festgestellt:

* Im Vorhabengebiet: Feldlerche (2 Reviere) und Wiesenschafstelze (3 Reviere)

» AulBerhalb des Vorhabengebiet: Amsel, Buchfink, Bachstelze, Blaumeise, Dorngrasmi-
cke, Elster, Feldsperling, Goldammer, Gartenbaumlaufer, Grinfink, Gartengrasmicke,
Haussperling, Bluthanfling, Heckenbraunelle, Hausrotschwanz, Kohimeise, Klapper-
grasmucke, Kleiber, Kuckuck, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke, Neuntotter, Rotkehl-
chen, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Schwarz-
kehlchen, Turmfalke, Zaunkdnig und Zilpzalp

Der Anderungsbereich weicht im Siiden von dem im Gutachten angenommenen Vorhabenge-
biet ab. Somit liegen 4 Reviere der Mehlschwalbe und je ein Revier der Ménchsgrasmiicke,
der Dorngrasmiicke, der Heckenbraunelle und des Haussperlings im Anderungsbereich.

Die Gehdlze im Sitiden des Geltungsbereichs bieten Potenziale als Bruthabitat fir Gehdlz- und
héhlenbrutende Vogelarten sowie als Jagd- und Quartierhabitat fir geh6lzgebundene Fleder-
mausarten.

In der Ein kleiner Bereich im Stidosten des Planungsgebietes liberschneidet sich mit einem als
Groldvogellebensraum fir den Schwarzstorch von landesweiter Bedeutung ausgewiesenen
Gebietes. Dieser Bereich ist Teil eines groReren Vorkommengebietes entlang der Meil3e, der
sich in Richtung Nordosten erstreckt. Die ausgewiesenen Bereiche nahe des Planungsgebie-
tes weisen dabei keine Eignung als Bruthabitat flir den Schwarzstorch, sondern sind durch die
Néhe von Niederungsbereichen mit Gehdlzen und Griinland als Nahrungshabitat bedeutend.

Die angrenzenden Gehdlze siidlich des Geltungsbereichs bieten Potenziale als Bruthabitat fur
Gehdlz- und héhlenbriitende Vogelarten sowie als Jagd- und Quartierhabitat fir Fledermaus-
arten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich
fortbestehen. Anderungen fiir Tiere und Pflanzen waren nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich wird derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es ge-
hort als Bodenlandschaft der Talsandniederungen zur Geest und weist als Bodentyp einen
mittleren Gley-Podsol auf. Hierbei handelt es sich um einen Boden mit allgemeiner Funktions-
erflllung und einer geringen Bodenfruchtbarkeit. Dies begriindet keine besondere Bedeutung
des Geltungsbereiches im Hinblick auf die Nutzungsfunktion. Die Gefahrdung der Bodenfunk-
tionen durch Verdichtung wird als gering angegeben.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Im Siiden besteht eine Vorbelastung durch beste-
hende Versiegelungen im Bereich des Gewerbe- und Industriekomplexes.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Boden und seine Funktionen im Naturhaushalt
erhalten.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Im Anderungsbereich selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Im Siidosten verlauft
die ,,MeilRe“.

Die Oberflache des Grundwasserkorpers liegt zwischen 37,5 und 40 m NHN. Da die Gelande-
héhe ca. 40 m NHN betragt steht das Grundwasser bis kurz unter Flur an. Die Grundwasser-
neubildung ist mit >50-100 mm/a sehr gering. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberde-
ckung wird als gering angegeben (NIBIS 2023).

Der chemische Zustand des Grundwassers wird insgesamt als schlecht angegeben. Hierbei ist
Nitrat der entscheidende, als schlecht bewertete Parameter. Der mengenmalfige Zustand wird
als gut angegeben (Niedersachsische Umweltkarten 2023).

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungs-
gebieten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Zustand des Schutzgutes Wasser
voraussichtlich erhalten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Durch die ackerbauliche Nutzung bildet das Planungsgebiet derzeitig ein
Kaltluftentstehungsklimatop mit einer jahrlichen Durchschnittstemperatur von 9,8°C (1991-
2020; NIBIS 2023). Aktuell gehen von der Flache keine Gbermaligen Emissionen aus, die Uber
das Ubliche MaR landwirtschaftlicher Nutzflachen hinausgehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Geltungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist iberwiegend durch die ackerbauliche Nut-
zung gepragt und besitzt daher keine landschaftsbildrelevanten Strukturen. Im Siiden besteht
eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch bestehende Gewerbenutzungen.
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In der Umgebung pragt zum einen die angrenzende ,,Ostenholzer Strae“ mit den begleiten-
den Einzelbaumen und zum anderen die Gehdlze naher der ,Meil3e* das Landschaftsbild. Der
nordliche sowie der 6stliche Bereich werden durch die Ackernutzung gepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von einer Anderung des aktuellen Landschaftsbil-
des auszugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst eine landwirtschaftliche Nutzfliche und Gewerbeflachen und
unterliegt somit keiner Erholungs- oder Freizeitnutzung. Die bestehende gewerbliche Nutzung
bietet Arbeitsplatze fiir die Einwohner der Gemeinde Winsen.

Im Geltungsbereich sind Vorbelastungen in Form von Geruchs- und Larmimmissionen und
Emissionen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Geltungsbereiches und der un-
mittelbaren Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar an der KreisstralRe K 63, die eine
Verbindung zum tberortlichen Verkehrsnetz darstellt, sodass ein erhdhter Durchgangsverkehr
besteht. Die Gewerbeflachen innerhalb des Anderungsbereiches grenzen unmittelbar an
Wohnbauflachen an. Ebenso befindet sich ein Wohngebiet im Norden, das im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Hartmannshauser Stralie” realisiert wurde. Weitere Wohnnutzung
liegt auf Grundstiick westlich entlang der KreisstraRe K 63 vor. Im Anderungsbereich werden
sich kinftig Betriebe ansiedeln, die als potenzielle Larmemittenten einzustufen sind. Zudem
befindet sich sliddstlich des Geltungsbereiches ein weiterer Gewerbebetrieb. Es wurde daher
eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die sich sowohl mit den Verkehrslarmimmissionen
als auch mit dem Gewerbelarm beschaftigt."”

MaRgebliche Gerauschquelle beim Verkehr ist die Ostenholzer Straf3e. Die Gutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass fir die geplanten Nutzungen ein ausreichender Schallschutz
im Plangebiet vorhanden ist. Da im Anderungsbereich Gewerbenutzungen direkt an Wohnnut-
zungen angrenzen, ist ein zuklnftiger Immissionskonflikt nicht auszuschlieRen. Die Gutachter
haben flr das Plangebiet eine Emissionskontingentierung zur Begrenzung der zulassigen Ge-
rauschemissionen im Plangebiet mit dem Ziel ausgearbeitet, an den malRgebenden schutzbe-
durftigen Nutzungen in der Nachbarschaft ein aus schalltechnischer Sicht vertragliches Mitei-
nander zu ermoglichen. Insgesamt wurde der schalltechnische Nachweis erbracht, dass die
Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Siidwestlich des Anderungsbereiches, westlich der Ostenholzer StralRe befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb auf dem Legehennen gehalten werden. Stdlich werden auf einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle Pferde gehalten. Durch die Tierhaltung in den Stallgebauden sind
Emissionen vorhanden. Es wurde daher ein geruchstechnischer Bericht erstellt.” Die Gutach-
ter sind unter Berlcksichtigung des genehmigten Tierbestandes in der Gesamtbelastung zu
folgenden Ergebnissen gekommen:

7 TOV Nord: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes an der Ostenholzer StralRe

in MeiRendorf, Hannover 09.11.2023
8 FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter: Geruchstechnischer Bericht Nr. G 22227.1/02 tiber die Durch-
fuhrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die geplante Aufstellung eines Bebauungsplanes ndrdlich
der Ostenholzer Straf3e in 29308 Winsen (Aller), Lingen, 26.06.2024
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» Nahezu im gesamten Bereich der geplanten Wohnbauflachen (auerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 9) wird der Immissionswert von 10 % eingehalten. Im stdlichen Rand-
bereich der Wohngebietsflachen wird der Immissionswert von 10 % Uberschritten. Der
Zwischenwert fiir einen Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und AuRenbereich
von bis zu 14 % der Jahresstunden wird nahezu eingehalten. Nur im sidwestlichen
Randbereich wird der Wert liberschritten (15%).

» Der Immissionswert von 15 % fur gewerbliche Nutzungen mit Wohnnutzung wird im
Grol3teil der geplanten Flachen Gberschritten.

e Der maximal zulassige Immissionswert von bis zu 25 % flir gewerbliche Nutzungen
ohne Wohnnutzung wird im Grof3teil der geplanten Flachen eingehalten, nur im sid-
westlichen Randbereich Gberschritten.

Mdgliche Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden nicht berticksich-
tigt. Im sidlichen Bereich werden die Immissionswerte im Bereich der vorhandenen Wohnh&u-
ser bereits Uberschritten. Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Entwicklung
der geplanten Nutzungen die landwirtschaftlichen Betriebe nicht weiter eingeschrankt werden.

Erkennbare Risiken fiir schwere Unfalle oder Katastrophen sowie Storfallbetriebe sind inner-
halb des Anderungsbereiches nicht ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Anderun-
gen eintreten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Kulturgiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Zu den Sachgitern zahlt die landwirtschaft-
liche Nutzflache.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzflache als Sachgut erhal-
ten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Es sind keine Wechselwirkungen der Schutzgiter tGber das normale Mal} hinaus ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Wechselwirkungen unter den Schutzgttern im
derzeitigen Mal3e bestehen.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

* Neudarstellung von Wohnbauflache
* Neudarstellung von gewerblicher Bauflache

* Neudarstellung von drei sonstigen Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen ,,Ho-
tel“, ,Nahversorgungszentrum® und , Tages- und Verhinderungspflege, Serviced apart-
ments*®

* Neudarstellung von einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Freifla-
chen-Photovoltaik*

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der vorliegenden Planung werden Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen bis-
her ackerbaulich genutzter Flachen vorbereitet. Hierdurch kommt es zu einem Verlust von Le-
bensraum fir Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Zudem werden zwei Reviere der gefahr-
deten Art Feldlerche Uberplant. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffs-
regelung zu werten und entsprechend zu kompensieren.

Es besteht eine Vorbelastung durch bestehende gewerbliche Nutzung im Siiden des Ande-
rungsbereiches.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der vorliegenden Planung werden Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen bis-
her unversiegelter, ackerbaulich genutzter Bden allgemeiner Funktionserfillung vorbereitet.
Auf versiegelten Flachen entfallen die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt vollstandig.
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Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten und muss
entsprechend kompensiert werden.

Im Siiden des Anderungsbereiches besteht eine Vorbelastung durch einen bestehenden Ge-
werbebetrieb.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Mit der Planung werden Neuversiegelungen des Bodens vorbereitet. Hierdurch kommt es zu
einer Verringerung der im Ausgangszustand sehr geringen Grundwasserneubildungsrate. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers werden nicht vorbereitet.

Es liegt eine Baugrunduntersuchung vor." Laut dieser ist ein ausreichender Grundwasserflur-
abstand fir Versickerungsanlagen im gesamten Untersuchungsgebiet gegeben.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Neudarstellungen gehen Freiflaichen verloren. Mit der Versiegelung sowie der Uber-
bauung der bisher unbebauten Flachen geht ein Verlust des Kaltluftklimatopes Acker und da-
mit eine starkere Erwdrmung sowie folglich eine Veranderung des Lokalklimas einher.

Eine Anderung im Hinblick auf die Luftqualitat ist durch die Neudarstellungen méglich, weil
sich emittierende Gewerbebetriebe ansiedeln kdnnen. Es besteht eine Vorbelastung durch die
bestehende gewerbliche Nutzung im Siiden des Anderungsbereiches.

Mit der Neudarstellung des Wohngebietes sowie der Sondergebiete mit den Zweckbestim-
mungen ,,Hotel”, ,,Nahversorgungszentrum® und ,Tages- und Verhinderungspflege, Serviced
apartments* ist ein hdherer Schadstoffausstold durch Anwohnerverkehr zu erwarten.

Die Verschattung durch die Photovoltaik-Module und die Aufwarmung tber den Platten kann
zu geringfiigigen Veranderungen des Kleinklimas flihren. Durch die Nutzung von Solarenergie
soll ein Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zur umweltvertraglichen Energieerzeugung und -
gewinnung geleistet werden. Lufthygienische Belastungen sind hiermit nicht verbunden. Durch
die Neudarstellung des Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,,Freiflachen-Photovoltaik” lasst
sich der Verbrauch fossiler Energietrager und der damit einhergehenden Emissionen reduzie-
ren. Demnach tragt die Planung zur Emissionsentlastung bei.

Groliraumige Veranderungen des Klimas sind nicht ersichtlich. Insgesamt sind die Auswirkun-
gen somit nicht als erheblich einzustufen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Innerhalb des Plangebietes kommt es durch die baulichen Anlagen zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. innerhalb eines Bereiches mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftserleben
nach dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Celle. Hierdurch kommt es
zu einer erheblichen Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung, die entsprechend kom-
pensiert werden muss.

Im Siiden des Plangebietes besteht eine Vorbelastung durch bestehende Bebauung, die west-
lich des Plangebietes verlaufende ,,Ostenholzer Stral3e stellt ebenfalls eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes dar.

9 Biro fiir Baugrund und Griindung: Bautechnisches Bodengutachten fiir das Baugebiet ,,Ostenholzer Strake*

in MeiRendorf, Winsen/ Aller Obernholz 15.12.2023
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Durchfiihrung der Planung werden neue Wohn- und Arbeitsplatze sowie Anlagen zur
Versorgung mit Strom aus Solarenergie geschaffen. Durch gewerbliche Anlagen und den zu-
satzlichen Anlieferungs- und Anliegerverkehr kann es zu einer Erhéhung der Larm- und Schad-
stoffemissionen kommen. Aus den parallel aufgestellten Bebauungspléanen Nr. 09 und Nr. 11
ist bekannt, dass Malinahmen zur Minderung dieser Beeintrachtigungen festgesetzt werden.

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu erhéhten Larm-, Staub- und Schadstoffemissio-
nen kommen, die allerdings ebenfalls nicht als erheblich einzustufen sind.

Somit sind die Auswirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung einzustufen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen der Planung auf Kulturguter ersichtlich. Aufgrund der Planung
geht landwirtschaftliche Flache als Sachgut verloren.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Malinahmen zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen. Diese kdnnen im
Rahmen der im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplane Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12
getroffen werden.

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zdhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:

» Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriuft werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaBnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
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umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

« Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person uUberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustdndigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

* Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die Strauch- und Strauch-Baumhecken im
Suden des Anderungsbereiches sollten wahrend der Bauphase vor Schiadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

» Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

« Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

*  Durch ordnungsgemaf3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die zustdndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache und Boden sowie Landschaftsbild.

Plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes legt keine AusgleichsmaRnahmen fest.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes Winsen (Aller) legt keine plangebietsexternen
AusgleichsmalRnahmen fest. Gemal der Eingriffsbilanzierung aus den parallel aufgestellten
Bebauungsplanen Nr.09, Nr. 11 und Nr. 12 besteht auf der durch diese Planung Uberplante
Flache des Anderungsbereiches ein Defizit von insgesamt 53.866 Werteinheiten. Diese
Summe beinhaltet eine Mehrfachkompensation der éffentlichen Verkehrsflachen der einzelnen
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Bebauungspléne, die sich Uberschneiden. So wird die 6ffentliche Verkehrsflaiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 09 von allen drei Bebauungsplanen und die driber hinausgehende Verkehrs-
flache aus dem Bebauungsplan Nr. 12 auch vom Bebauungsplan Nr. 11 abgedeckt.

Sollte der Bebauungsplan Nr. 11 vor den Bebauungsplanen Nr. 09 und Nr. 12 wirksam werden,
werden die erheblichen Beeintrachtigungen aus dem Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache
dort bereits ausgeglichen und wéaren von dem ermittelten Kompensationsbedarf der Bebau-
ungsplane Nr. 09 und Nr. 12 abzuziehen. Sollte dies nicht der Fall sein, sind die Defizite in den
entsprechenden Verfahren auszugleichen und eventuell bereits ausgeglichene Bereiche ab-
zuziehen. Die Zuordnung der jeweils dafir nétigen Flachen ist in Abbildung 12 und Abbildung
13 dargestellt.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Die erforderlichen plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen sollen durch die Aufwertung
von zwei Ackerflachen erfolgen. Bei den Flachen handelt es sich zum einen um eine 21.800
m? groflRe Ackerflache in der Gemarkung Thoéren (Flur 2, Flurstiick 35). Diese liegt ca. 6,6 km
vom Geltungsbereich entfernt.
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Abbildung 12: Luftbild der Ausgleichsfldche ,, Théren® mit Zuteilung der Fldchen zu den Bebauungsplénen

Die zweite Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Bannetze (Flur 5, Flurstiick 103)
und liegt ca. 6,8 km vom Geltungsbereich entfernt. Die Flache weist eine GroRe von 13.824 m?
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auf, von denen 11.208 m? als Acker und 2.616 m? als Intensivgriinland genutzt werden. Damit
stehen insgesamt 35.624 m? Flache zur Verfigung.

)
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5725m*
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'-==———m Meter w&eﬂwﬁr?:mhmmww  Katastervenwaltung. @ {2025} © LGLN

Abbildung 13: Luftbild der Ausgleichsfldche ,,Bannetze“ mit Zuteilung der Fldchen zu den Bebauungspldnen

Diese Ausgleichsflachen sollen GUberwiegend mit entsprechender extensiver Bewirtschaftung
von derzeit Wertstufe 1 (Ausgangsbiotop: Sandacker) bzw. Wertstufe 2 (Ausgangsbiotop: In-
tensivgriinland) auf Wertstufe 3 (Zielbiotop: Sonstiges feuchtes Extensivgriinland) aufgewertet
werden. Dabei soll der Offenlandcharakter erhalten werden, um einen multidimensionalen Aus-
gleich auch in Bezug auf die Habitatfunktionen fir die Feldlerche zu erzielen. Somit werden
hier die erheblichen Beeintrachtigungen der Feldlerche ausgeglichen.

Am nérdlichen und 6stlichen Rand der Ausgleichsflache ,,Théren“ wird ein 15 m breiter Suk-
zessionsstreifen zur Entwicklung von Gehdlzen aus der Bewirtschaftung genommen. Dabei
wird der Sukzessionsstreifen mit der Wertstufe 3 berechnet, da sich hier libergangsweise
Halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickeln werden, bis Gehdlze durch die natirliche
Sukzession aufwachsen und der Zielbiotoptyp Strauchhecke (HFS) erreicht wird. Beide Bio-
toptypen sind nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages mit Wertstufe 3 zu bewer-
ten. Folgende Aufwertung wird angenommen:
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Ausgleichsflache ,,Théren“:

Biotoptyp Fliche (m?) WF WE
Ausgangsbiotoptyp: Sandacker (AS) 21.800 1 21.800
Zielbiotoptyp: Sonstiges feuchtes Extensiv- 16.976 3 50.928
grinland (GEF)

Zielbiotoptyp: Strauchhecke (HFS) 4.824 3 14.472
Summe Aufwertung 21.800 43.600
Ausgleichsflache ,,Bannetze“:

Biotoptyp Fliche (m?) WF WE
Ausgangsbiotoptyp: Sandacker (AS) 11.208 1 11.208
Ausgangsbiotoptyp: Intensivgriinland (Gl) 2,616 2 5.232
Zielbiotoptyp: Sonstiges feuchtes Extensiv- 13.824 3 41.472
griinland (GEF)

Summe Aufwertung 13.824 25.032

Durch die Aufwertung der beiden Flachen werden insgesamt 68.632 Werteinheiten generiert,
wodurch das Kompensationsdefizit der Bebauungsplane Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12 von insge-
samt 53.866 Werteinheiten vollstandig ausgeglichen wird. Der Uberschuss von 14.766 Wert-
einheiten kann von der Gemeinde fir die Kompensation zukiinftiger Vorhaben herangezogen
werden.

Die Kompensationsflachen sollen durch extensive Bewirtschaftung zu extensivem Feuchtgriin-
land entwickelt werden, dass die Habitatanforderungen der Feldlerche erfillt. Dazu werden
folgende Ma3nahmen umgesetzt:

¢ Einsaat mit Regiosaatgut

* Aushagerung der Intensivgrinlandflache

» Gdf. extensive Beweidung mit begrenzter Weidetierdichte (max. 2-3 Tiere/ha)
Das Grinland ist unter folgenden Auflagen zu bewirtschaften:
Grundsatze:

» Das Grinland ist mit hdchstens einmaliger Mahd pro Jahr zu nutzen.

¢ Eine Brachlegung ist unzuldssig.

» Die Umwandlung in Intensivgriinland oder Acker sowie Einebnung/Planierung sind
verboten.

« Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

* Duldung von BiotopgestaltungsmalRnahmen und weitergehenden Nutzungseinschran-
kungen nach rechtzeitiger Absprache.

« Die Lagerung von Winterfutter auf der Flache ist unzulassig (Silage, Rundballen o. &.).
» Das Ausbringen von Dunger jeglicher Art ist unzulassig.

Bearbeitung:
« Keine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen)

» Keine Veranderung des Bodenreliefs.
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* Keine zusatzlichen EntwasserungsmalRnahmen.

» Nachsaat nur in Absprache mit der UNB des Landkreises Celle mit abgestimmter Saat-
gutmischung.

Schnittnutzung:

* einmalige Mahd pro Jahr ab Mitte Juni mit Mahgut-Entfernung.
¢ Mulchen ist unzulassig.
Die Entwicklung der Flachen ist in regelmafiigen Abstédnden zu kontrollieren und die Mal3nah-

men bei negativer Entwicklung anzupassen.

Fazit zur Eingriffsregelung

Wie die Gegenuberstellung zeigt, werden alle Beeintrachtigungen vollstandig ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Planung soll Arbeitsplatze, Wohnraum und Versorgungsméglichkeiten mit Strom aus So-
larenergie schaffen. Dafur werden eine gewerbliche Bauflache, eine Wohnbauflache und vier
Sondergebiete mit den Nutzungszwecken ,,Hotel“, ,Nahversorgungszentrum®, ,Tages- und
Verhinderungspflege, Serviced apartments® und ,Freiflichen-Photovoltaik neu dargestellt.

Andere Planmdglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die auf Grund der Anfélligkeit der im Flachennut-
zungsplan neu dargestellten Nutzungen fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, werden bei der Umsetzung der Planung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
» Auswertung folgender Fachgutachten:

o Stellungnahme zum Bebauungsplan Meiendorf Nr. 09 ,,Ostenholzer Strae“ des
Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

o TUV Nord: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
an der Ostenholzer Stral3e in MeiRendorf, Hannover 09.11.2023

0 Planungsbiiro Nieschulz GmbH (2024): Oberflachenentwasserungskonzept Bauge-
biet ,,Ostenholzer Stral3e” in der Gemeinde Winsen (Aller), OT Meif3endorf, Bebau-
ungsplan Nr. 11 ,Am Steinwehr*, Landkreis Celle

0 Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplan-
ten Gewerbegebiet am Nordrand von MeiRendorf (Gemeinde Winsen, Landkreis
Celle), August 2024
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0 FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter: Geruchstechnischer Bericht Nr. G
22227.1/02 Uber die Durchfiuihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fur die
geplante Aufstellung eines Bebauungsplanes nérdlich der Ostenholzer Stral3e in
29308 Winsen (Aller), Lingen, 26.06.2024

o Bduro fir Baugrund und Griindung: Bautechnisches Bodengutachten fiir das Bau-
gebiet ,,Ostenholzer StraRe” in MeiRendorf, Winsen/ Aller Obernholz 15.12.2023

» Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

0 Umweltkartenserver des Niedersichsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Celle (1991/2020)
o Landkreis Celle (2005): Regionales Raumordnungsprogramm
» Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niederséchsischen Stadtetages

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. 2°

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen (gemafRl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

» Die Gemeinde Winsen (Aller) wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine
Ortsbegehung des Geltungsbereiches durchfiihren oder veranlassen und dies doku-
mentieren. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermit-
telt und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

« Die Gemeinde Winsen (Aller) wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine
Ortsbegehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies
dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung einge-
treten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Ziel-
zustandes erforderlich sind.

» Die Gemeinde Winsen (Aller) wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Be-
vOlkerung Uuber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung
nachgehen und dies dokumentieren.

20 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukdinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist hauptséchlich durch Ackerfliche gepragt. Daneben kommen
Strauch- und Strauch-Baumhecken sowie ein Gewerbebetrieb und eine Baustelle vor. Westlich
grenzt der Geltungsbereich an die ,,Ostenholzer Strae“, nach Norden und Osten ist er von
Ackerflache umgeben. Sidlich grenzt eine Reitsportanlage an.

Auswirkung der Planung, Eingriffsregelung

Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Entwicklungsméglichkeiten fiir ei-
nen ortsansassigen Gewerbebetrieb, Schaffung neuen Wohnraumes und Anlagen zur Strom-
versorgung aus Solarenergie in Mei3endorf vorbereitet. Durch die damit verbundenen Neu-
versiegelungen und Flacheninanspruchnahmen kommt es zum Verlust von Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen, zur Versiegelung Boden und damit zum Verlust der Bodenfunktionen sowie
zur Veranderung des Landschaftsbildes in einem Bereich mit hoher Bedeutung fir das Land-
schaftserleben.

Somit bereitet die Planung einen Eingriff in Bezug auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache und Boden sowie Landschaftsbild vor. Gemaf der Eingriffsbilanzie-
rung der parallel aufgestellten Bebauungsplane Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12 belduft sich das Kom-
pensationsdefizit auf 53.866 Werteinheiten. Diese Summe beinhaltet eine Mehrfachkompen-
sation der o6ffentlichen Verkehrsflachen der einzelnen Bebauungsplane, die sich Uberschnei-
den.

Sollte der Bebauungsplan Nr. 11 vor den Bebauungsplanen Nr. 09 und Nr. 12 wirksam werden,
werden die erheblichen Beeintrachtigungen aus dem Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
dort bereits ausgeglichen und wéaren von dem ermittelten Kompensationsbedarf der Bebau-
ungsplane Nr. 09 und Nr. 12 abzuziehen. Sollte dies nicht der Fall sein, sind die Defizite in den
entsprechenden Verfahren auszugleichen und eventuell bereits ausgeglichene Bereiche ab-
zuziehen.

Die erforderlichen plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen sollen durch die Aufwertung
von zwei Ackerflachen erfolgen. Bei den Flachen handelt es sich zum einen um eine 21.800
m? groRe Ackerflache in der Gemarkung Thoren (Flur 2, Flurstlick 35). Diese liegt ca. 6,6 km
vom Geltungsbereich entfernt. Die zweite Ausgleichsflaiche befindet sich in der Gemarkung
Bannetze (Flur 5, Flurstiick 103) und liegt ca. 6,8 km vom Geltungsbereich entfernt. Die Flache
~,Bannetze“ weist eine GroRe von 13.824 m? auf, von denen 11.208 m? als Acker und 2.616 m?
als Intensivgriinland genutzt werden. Damit stehen mit beiden Flachen insgesamt 35.624 m?
Flache zur Verfigung.

Diese Ausgleichsflachen sollen Gberwiegend mit entsprechender extensiver Bewirtschaftung
von derzeit Wertstufe 1 (Ausgangsbiotop: Sandacker) bzw. Wertstufe 2 (Ausgangsbiotop: In-
tensivgriinland) auf Wertstufe 3 (Zielbiotop: Sonstiges feuchtes Extensivgriinland) aufgewertet
werden. Dabei soll der Offenlandcharakter erhalten werden, um einen multidimensionalen Aus-
gleich auch in Bezug auf die Habitatfunktionen fir die Feldlerche zu erzielen. Somit werden
hier die erheblichen Beeintrachtigungen der Feldlerche ausgeglichen. Am nérdlichen und 6st-
lichen Rand der Ausgleichsflache ,,Théren“ wird ein 15 m breiter Sukzessionsstreifen zur Ent-
wicklung von Geholzen aus der Bewirtschaftung genommen. Durch die Aufwertung der beiden
Flachen werden insgesamt 68.632 Werteinheiten generiert, wodurch das Kompensationsdefi-
zit der Bebauungspladne Nr. 09, Nr. 11 und Nr. 12 von insgesamt 53.866 Werteinheiten voll-
standig ausgeglichen wird.
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Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, ist der Artenschutz abschlieRend auf der Umsetzungs-
ebene zu klaren.

Das potenzielle Artenspektrum artenschutzrechtlich relevanter Arten wird anhand der vorhan-
denen Biotoptypen und Habitatstrukturen abgeleitet. Zudem wurde ein Fauna-Gutachten er-
stellt.?!

Im Geltungsbereich sind dabei geeignete Habitatqualitaten flr Brutvdgel des Offenlandes wie
Feldlerche und Kiebitz nicht auszuschlieRen. Der artenschutzrechtliche Beitrag hat die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 09, 11 und 12 zusammengefasst untersucht. Hierbei
wurden folgende Arten festgestellt:

* Im Vorhabengebiet: Feldlerche (2 Reviere) und Wiesenschafstelze (3 Reviere)

» AulBerhalb des Vorhabengebiet: Amsel, Buchfink, Bachstelze, Blaumeise, Dorngrasma-
cke, Elster, Feldsperling, Goldammer, Gartenbaumlaufer, Grinfink, Gartengrasmicke,
Haussperling, Bluthanfling, Heckenbraunelle, Hausrotschwanz, Kohimeise, Klapper-
grasmucke, Kleiber, Kuckuck, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke, Neunttter, Rotkehl-
chen, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Schwarz-
kehlchen, Turmfalke, Zaunkdnig und Zilpzalp

Von diesen Arten liegen die zwei Nachweise der Feldlerche sowie ein Nachweis der Wiesen-
schafstelze im Geltungsbereich der vorliegenden Planung.

Die Geholze im Stiden des Geltungsbereichs bieten Potenziale als Bruthabitat fir Gehélz- und
héhlenbritende Vogelarten sowie als Jagd- und Quartierhabitat fir gehélzgebundene Fleder-
mausarten.

Ein kleiner Bereich im Sidosten des Geltungsbereiches Uberschneidet sich mit einem als
Groldvogellebensraum fiir den Schwarzstorch von landesweiter Bedeutung ausgewiesenen
Gebietes. Dieser Bereich ist Teil eines gréReren Vorkommengebietes entlang der Meil3e, der
sich in Richtung Nordosten erstreckt. Die ausgewiesenen Bereiche nahe des Planungsgebie-
tes weisen dabei keine Eignung als Bruthabitat fir den Schwarzstorch, sondern sind durch die
Nahe von Niederungsbereichen mit Gehélzen und Griinland als Nahrungshabitat bedeutend.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Grundsatzlich kann es im Zuge der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln und Fleder-
mausen bzw. zur Zerstérung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die
Baufeldfreimachung aulRerhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10. bis Ende Feb-
ruar) erfolgt. Auch die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten von Brutvégeln und
Fledermausarten kann durch bauzeitliche Anpassungen hinreichend sicher vermieden werden
(s.0.). Zudem ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur freibritende, gehoélzgebundene Vogelarten im raumlichen Zusammenhang
weiter erfullt werden kann.

21 Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-

drand von MeifRendorf (Gemeinde Winsen, Landkreis Celle), August 2024
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Weiterhin sollte als Vermeidungsmalinahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung sowie der eventuellen Entfernung von Gehdlzen und der
Fallung von Altbdumen durch eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nutzung durch
Vogel oder Fledermause gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschie-
ben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist mdglich, da dhnliche Habitatstrukturen in Form von wei-
teren Gehdlzen und Ackerflachen bestehen.

Bei der Feldlerche kommt es durch das Vorhaben zu einer erheblichen Stérung. Diese wird
jedoch durch die fur den Lebensstattenverlust vorgesehene vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme (CEF) ausgeglichen, da diese gleichzeitig eine Malinahme zur Vermeidung erheblicher
Stérungen darstellt.??

Unter Berlcksichtigung der CEF-Malinahmen ist keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population der Feldlerche zu prognostizieren.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch bauzeitliche Anpassungen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Durch die groRflachige und dauerhafte Uberpla-
nung werden jedoch Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb eines von Feldlerchen genutz-
ten Brutgebietes zerstort. Von der Planung der Bebauungsplane Nr. 9, 11 und 12 als rdumlich
unmittelbar aneinandergrenzende Bebauungsplane sind in den Geltungsbereichen sowie de-
ren unmittelbarer Umgebung zwei Feldlerchen- und zwei Wiesenschafstelzenreviere betroffen.
Es ist laut des Fauna-Gutachtens nicht davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Feldlerche im raumlichen Zusammenhang weiter er-
fullt werden kann. Daher sind fir diese Art vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF) nétig.

Weiterhin sollte als Vermeidungsmalinahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung sowie der Entfernung von Gehdlzen und der Fallung von
Altbdumen durch eine fachkundige Person geprift werden, ob wiederkehrend genutzte Nist-
statten oder Fledermausquartiere vorhanden sind. Diese sind auf dem Acker aufgrund der re-
gelméRigen Bodenbearbeitung nicht zu erwarten. Sind Baumfallungen mit entsprechendem
Potential vorhanden, sind diese auf dauerhaften Besatz zu priifen und bei Verlusten sind ggf.
Nisthilfen etc. im Umfeld anzubringen, um die Funktion im rdumlichen Umfeld aufrecht zu er-
halten.

Far die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen stehen die Flurstiicke 30/12, 31, 32 und 33,
Flur 2 in der Gemarkung Bannetze zur Verfigung. Bei diesen Flachen handelt es sich um
Ackerflachen, bereits zum Teil nach den Empfehlungen des NLWKN (2011) zu Habitaten fir
die Feldlerche entwickelt wurden.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen werden die
Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Die VermeidungsmaflRinahmen
sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf der Ebene des Bebauungsplanes
absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Planung nicht dauerhaft
entgegenstehen.

22 Arbeitsgruppe Land & Wasser (2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum geplanten Gewerbegebiet am Nor-

drand von MeifRendorf (Gemeinde Winsen, Landkreis Celle), August 2024
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Natura 2000-Vertraglichkeit

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Gebiet ,MeilRendorfer Teiche; Ostenholzer Moor*
(EU-Kennzahl 3224-331), welches sich rund 1 km siidwestlich befindet, und das Gebiet ,,Moor-
und Heidegebiet im Truppenibungsplatz Bergen-Hohne* (EU-Kennzahl 3124-301), welches
sich ca. 2,6 km norddstlich befindet.

Aufgrund der Entfernung, zusétzlichen Strukturen zwischen dem Anderungsbereich und dem
FFH-Gebiet und der fehlenden Fernwirkung der Planung, wird eine Vertraglichkeit der Planung
mit den Zielen des FFH-Gebiets als gegeben angesehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie in direkter Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete oder geschitzte Objekte. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das
Naturschutzgebiet ,MeiRendorfer Teiche* (NSG LU 00098). Dieses befindet sich in einer
Entfernung von rd. 900 m in westlicher Richtung zum Geltungsbereich.?*> Aufgrund der Lage
des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet sowie fehlender Fernwirkungen der Planung werden
keine Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte beeintrachtigt.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Thorener Bruch (LSG HK 00046) liegt rund 7
km slidwestlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der grof3en Distanz und fehlender Fernwir-
kungen sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet nicht ersichtlich.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle (1991) weist fur das Plangebiet keinen
wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften aus. In der Fortschreibung des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (Entwurf 2023) wird der Geltungsbereich als Be-
reich mit hoher Bedeutung flr das Landschaftserleben dargestellt. Die sich hieraus ergeben-
den erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung missen entsprechend
kompensiert werden.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Winsen (Aller) nicht vor.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

— Drachenfels, O. (2011): KartierschlUssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer BerUcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4;
NLWKN Stand Marz 2021.

- Landkreis Celle (2005/2016): Regionales Raumordnungsprogramm.
- Landkreis Celle (1991/2023): Landschaftsrahmenplan.

- Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung.

— Niedersachsischer Umweltkartenserver, abrufbar unter: www.umweltkarten-niedersach-
sen.de.

- Niederséchsisches Bodeninformationssystem NIBIS Kartenserver, abrufbar unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/.

2% Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: April 2020)
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- Niederséchsisches Umweltportal NUMIS, abrufbar unter https://numis.niedersach-
sen.de/kartendienste.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

Neudarstellung einer gewerblichen Bauflache, einer
Wohnbaufldche und vier Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen ,Hotel“, ,Nahversorgungs-
zentrum®, ,Tages- und Verhinderungspflege, Ser-
viced apartements” und ,Freiflachen-Photovoltaik“
auf bisher Uberwiegend ackerbaulich sowie gewerb-
lich genutzten Flachen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd.
9,22 ha mit Acker, einer Strauchhecke, einer
Strauch-Baumhecken, einem Industrie- und Gewer-
bekomplex sowie einer Baustelle.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Wéhrend der Bauphase sind baubedingt Larm, Er-
schitterungen und Staub zu erwarten.

Mit den Sondergebieten der Zweckbestimmungen
»Hotel“, ,Nahversorgungszentrum* und , Tages- und
Verhinderungspflege, Serviced apartements“ und
dem zu erwartenden Anwohner- und Anliegerver-
kehr sind durch Autos und mit den Gewerbebetrie-
ben und dem zu erwartenden Verkehr zusatzliche
Emissionen zu erwarten.

Es sind durch das Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung ,Freiflachenphotovoltaik“ keine zusatzlichen
Emissionen zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Angaben Uber die Art und Menge der
erzeugten Abfélle vor.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Fur die Neudarstellungen sind keine besonderen
Anfalligkeiten fiir Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Eine Kumulierung mit Umweltauswirkungen benach-
barter Plangebiete ist nicht ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Durch den Verlust von Ackerflachen und der Be-
schattung durch die Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen kommt es zu kleinrdumigen Veranderungen des
Lokalklimas.

Eine besondere Anfélligkeit gegentber den Folgen
des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die bei der Bau- und Betriebsphase eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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