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17. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

- THOREN-MITTE -

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VON DER:
PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R

OLBERSSTR.2 30519 HANNOVER TEL. 0511/83 58 60

DATUM GEZ. |GEPR.|V-STAND

ANDERUNG

24.09.2003 GE P 3.2

DIE GENEHMIGUNG DER 17. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IST GE-
MASS §6 ABS.5BAUGBAM __._ .

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS
CELLE BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DIE 17. ANDERUNG IST DAMIT

AM WIRKSAM GEWORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN ___._ _

(L.S)
(BURGERMEISTER)

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DER 17. ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIF-
TEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 17.
ANDERUNG NICHT GELTEND GEMACHT.

WINSEN (ALLERY), DEN __.

(L.S.)

(BURGERMEISTER)
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - FLACHENNUTZUNGSPLAN 17.ANDERUNG

0.0 VORBEMERKUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) wurde in den Jahren 1976/77 aufgestelit und
mit Verfigung vom 7.12.1978 wirksam. Er bildet
seitdem einschlieBlich der bisher durchgefihrten
Anderungsverfahren die Grundlage fir alle flichenbe-
zogenen MafBnahmen innerhalb des Gemeindegebie-
tes.

Die nachfolgend aufgeflihrte Tabelle stellt den der-
zeitigen Stand der bisher eingeleiteten Anderungsver-
fahren dar.

Der Geltungsbereich der Anderung ist im nachfolgen-
den Planausschnitt mit dem Planzeichen

r-]
gekennzeichnet.

Die Planzeichenerklarung befindet sich am Ende des
Erlauterungsberichtes. Die Planausschnitte sind
genordet oder durch Nordpfeil gekennzeichnet.

Der MaBstab des Ubersichtsplanes betragt M 1
50.000. Der Maf3stab der Flachennutzungsplanande-

rung betragt 1 : 5.000.

Mit der Aufstellung der 17. Fldchennutzungsplanédnde-
rung wurde die

P&R Planungsgemeinschaft
Olbersstraf3e 2

30519 Hannover

im Jahr 2002 beauftragt.

Hannover 07/2003

1.0  AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die 17. Flachennutzungsplandnderung wird im Paral-
lelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemein-
de Winsen (Aller) fir den Ortsteil Théren aufgestelit.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 19.03.2002 geméan
den Vorschriften des BauGB die Aufstellung dieser
Flachennutzungsplan&nderung beschlossen.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde in der Zeit
vom 19.04.2002 bis zum 21.05.2002 durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren geméan § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 19.04.2002 beteiligt. :

In der Sitzung am 01.10.2002 hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) dem Entwurf
der 17. Flachennutzungsplananderung einschlie3lich.
dem Erlauterungsbericht zugestimmt und beschlos-
sen, die Entwurfsunterlagen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom
28.10.2002 bis 29.11.2002.

Die Prufung der fristgeman vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken erfolgte in der Ratssitzung am
24.09.2003.

Der Feststellungsbeschluss wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 24.09.2003 gefasst.

PE&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Nr. Datum Verfahrensstand  Ortsteil B-Plangebiet Thema//'inderungbereich
1.0 08.04.1982 wirksam 1 Winsen (Aller)
2 Winsen/Stdwinsen
3 A Thoren
4 MeiBendorf
5 Walle
6 Wolthausen
7 Stedden
2.0 10.05.1983 wirksam MeiBendort - - Hittenseepark
Stedden
3.0 23.12.1983 wirksam Sildwinsen - - Reitsportanlage
4.0 19.08.1985 wirksam Winsen (Aller) - - Kldranlage
5.0 19.08.1987 wirksam Siadohe - - SO-Wochendhausgebiet
- MeiBendorf - -K9
. ‘MeiBendorf - - SO-Gebiete
6.0 29.11.1988 wirksam Sidwinsen - B-Plan Nr.29 * Am Bahnhof *
7.0 17.12.1992 wirksam Winsen (Aller) - B-Plan Nr.32 “ Nordlich des Mihlenweges *
8.0 im Verfahren Winsen (Aller) - - Grundschulbereich
9.0 30.04.1998 wirksam Winsen(Aller) - - Wohnen, Gewerbe
Sidwinsen - - Sondergebiet,Gewerbe
Théren - - Wohnen
MeiBBendorf - - Wohnen
Walle - - Wohnen
Wolthausen - - Wohnen
Stedden - - Wohnen, Friedhof
10.0 27.03.2001 wirksam Wolthausen - - Windkraftanlagen
11.0 27.03.2001 wirksam Bannetze - B-Plan Nr.04 " MeiBendorfer Weg “
Théren - B-Pian Nr.07 * Ostlich vom Heidehof *
12.0
13.0 24.10.2001 wirksam Sldwinsen - B-Plan Nr.07 * Oldauer StraBe "
Winsen(Aller) - B-Plan Nr.42 * Taube Blinte-West "
14.0 20.04.2001 wirksam Winsen (Aller) - B-Plan Nr.41 * Ortzeheide "
15.0 05.07.2001 wirksam Théren - B-Plan Nr.Q9 * Sondergebiet Recycling "
16.0 20.04.2001 wirksam Sudwinsen - B-Plan Nr.08 " Sondergebiet Oldauer StraBe "
17.0 im Verfahren Thdren - B-Plan Nr. 10 * Thoren -Mitte *
18.0 im Vertahren Walle - B-Plan Nr. 04 * Schmalhorn"

UBERSICHT DER ANDERUNGSVERFAHREN

(Stand 08/2003)

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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2.0 AUSGANGSSITUATION

Die Siedlungsentwicklung im Ortsteil Théren hat dazu
gefhrt, dass neben dem urspringlich landwirtschaft-
lich gepragten ailten Dorfkern gréBere Wohngebiete
und vor allen Dingen auch gréB8ere Sondergebiete mit
Ferien- und Wochenendh&usern entstanden sind, und
dass zwischen diesen Bereichen Flachen, die unbe-
baut waren, auch . unbebaut bleiben soliten. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller)
stellte diesen Bereich als landwirtschaftliche Nutzfla-
che dar.

Zwischenzeitlich wurde dieses rédumlich organisatori-
sche Leitbild aufgegeben.

-« . Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
7 wurden die sich heute als Wohngebiete
darstellenden Sondergebiete, die direkt im
Norden anschlieBen, durch ein neues
Wohnbaugebiet abgerundet.

- Gleichzeitig wurde im Rahmen der 9. Fla-
chennutzungsplanéindérung ein  kleinerer
Bereich fir eine Wohnbebauung vorgesehen,
der ebenfalls mit dazu beitragt, dass sich die
Freihaltezone weiter verringert.

Aufgrund dieser Entwicklung hat sich nun planungs-
rechtlich eine Situation eingestellt, die dazu fihrt,
dass Grundstlicke in Randbereichen als 34er Félle
eingestuft werden kdnnen und somit eine Bebauung
auch von Teilbereichen, die bisher fiir eine Bebauung
nicht vorgesehen waren, méglich ist.

Damit die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich
zukinftig gesichert wird, stelit die Gemeinde Winsen
(Aller) fur diesen Bereich den Bebauungsplan Théren
Nr. 10 "Thdren-Mitte" auf.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flachen als
landwirtschaftliche Nutzflaiche dar. Der Bebauungs-
plan kann somit nicht als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Die Gemeinde Winsen (Aller)
fihrt deshalb parallel zum Bebauungsplan Nr. 10
Théren die Anderung der Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes durch.

3.0 AUSWIRKUNGEN DER MASSNAHMEN
AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Die Umwandlung der heute landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen in Bauland stellt einen Eingriff im Sinne
des Naturschutzes dar und ist entsprechend auszug-
leichen.

Zur Klarung der damit verbundenen Fragen ist im
Rahmen der parallelen Bebauungsplanaufstellung
Bebauungsplan Nr. 10 Ortsteil Théren eine Bilanzie-
rung durchgefiihrt worden. Die vorgesehenen Veran-
derungen sind innerhalb der durch den Geltungsbe-
reich definierten Fl&che des Bebauungsplanes nicht
auszugleichen. Der genaue Nachweis erfolgt im
Rahmen der Bauleitplanung. Uber die dort aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgeleite-
ten Flachendarstellungen sind zusétzliche Kompensa-
tionsflachen erforderlich. ... ‘

e
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Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 10 Ortsteil Théren M 1:2.500
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4.0 INFRASTRUKTUR
41 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

4.1.1 ABWASSERBESEITIGUNG
Die Abwasserbeseitigung wird durch den Abwasser-
verband Matheide, UnterliB sichergestelit.

4.1.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet der
Gemeinde Winsen (Aller) Ubernimmt die Stromver-
sorgung Osthannover GmbH, Celle.

4.1.3 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband
Abfallwirtschaft Celle. s .

41.4 ELEKTRIZITAT

Fir die Versorgung mit elektrischer Energie ist die
Stromversorgung Osthannover GmbH, Celle zustén-
dig.

41.5 GASVERSORGUNG

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Gas er-
folgt durch die Stromversorgung Osthannover - Celle.

4.1.6 TELEKOM

Fiur den Bereich Telekom ist die Telekom - Direktion
Hannover zustandig.

4.1.7 ALTLASTEN

Altlasten, die vor einer Bebauung zu berlcksichtigen
sind, sind der Gemeinde Winsen (Aller) nicht bekannt
und auch nicht von anderer Seite in Laufe des Verfah-
rens bekannt gemacht worden.

4.1.8 OBERFLACHENWASSER

Das Gebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes der Aller, es wird aber von den Hochwasser-
stinden der Aller beeinflusst. Hieraus ergeben sich
Folgerungen flr die Bauleitplanung, die im Wesentli-
chen darin bestehen, dass verhindert werden muss,
dass in Kenntnis der Hochwassergefédhrdung baut-
echnische Ausfihrungsformen gewahit werden, die in
der Zukunft zu Problemen oder bleibenden Schaden
an den Gebauden fuhren kdnnen.

Die zentral gelegenen Flachen im Anderungsbereich
liegen bezogen auf die direkte Umgebung tiefer.
Dieses fuhrt bei Hochwasser dazu, dass der Grund-
wasserspiegel so stark ansteigen kann, dass die
Flache unter Wasser steht.

Die Bebauung des Gebietes erfordert, dass auf Keller
verzichtet wird und die Bodenplatte so angelegt wird,
dass sie oberhalb des maximal zu erwartenden
Wasserstandes liegt.

Anfallendes Regenwasser ist zur Erhaltung des natir-
lichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserreser-
ven entsprechend den geltenden Bestimmungen

des Nieders. Wassergesetzes (NWG) - soweit mbg-
lich - innerhalb des Baugebietes zu versickern.

Bezlglich der notwendigen Bodenuntersuchungen
sowie der Erlaubnispflicht ist der § 10 NWG vom
20.8.1990 einzuhaiten.

5.0 PLANDARSTELLUNGEN
5.1 ANDERUNGSBEREICH 17.1

Der Geltungsbereich der 17. Flachennutzungsplanan-
derung umfasst groBe Teile des Bereiches, der bisher
fur landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen war, und
der als Ubergangszone zwischen dem dbrflich ge-
pragten entlang der LandesstraB3e gelegenen Dorfge-
biet und dem weiter nérdlich anschlieBenden Wohn-
und Sondergebiet anzusehen ist. Von der Umnutzung
ausgenommen wird lediglich die nérdlich der StrafBe
“Am Graben" gelegenen ehemalige landwirtschaftli-
che Haupterwerbsflache, sowie die an der Landes-
straBe gelegene gemeindeeigene Schafswiese.

Far den landwirtschaftlichen Betrieb kann heute noch
nicht abschlieBend festgelegt werden, welche Ent-
wicklung diese Flachen zukilnftig nehmen werden.
Die sidlich an den Planungsbereich angrenzende
Schafswiese kann heute ebenfalls noch nicht ab-
schlieBend in ihrer Nutzung definiert werden. Konkre-
ter Handlungsbedarf, der dieser zentral gelegenen
Flache eine Nutzung zuweist, besteht nicht. Eine
Fehlentwicklung fur diesen Bereich ist nicht zu erwar-
ten, da die Gemeinde Winsen (Aller) Eigentimer
dieser Flache ist.

Innerhalb des definierten Geltungsbereiches ergeben

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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sich 3 Nutzungsarten, die sich auf 4 verschiedenen
Standorte verteilen.

- Im nérdlichen Bereich wird, ausgehend von
dem dort vorhandenen Baumbestand davon
ausgegangen, dass dieser Bereich zuklnftig
dem Planungsgedanken der Trennung der
nordlichen und der sidlichen Entwicklung des
Ortes gewahrleisten soll. Fur die Beibehaltung
dieser Flache spricht auch, dass durch diese
Regelung die nérdlich angrenzenden Wohn-
gebiete von dem im stdwestlich angrenzen-
den Dorfgebiet gelegenen Gewerbebetrieb
getrennt werden.

Die StraBenrandbebauung “Am Graben" wird
bis zu dieser Waldflachen vorangetrieben.

- Im sddlichen Bereich wird eine Verbindung
zwischen der Bebauung entlang der StraBe
bis hin zu westlich vorgelagerten Dorfgebiet
unter Ausschluss der bereits genannten
gemeirdeeigenen Flache an der StraBe
vorgenommen.

- Die zentral gelegene Flache wird in der be-
reits bestehenden Nutzung als Reitwiese
festgeschrieben.

- Als Ausnahme hiervon wird zur Bestandssi-
cherung der in diesem Bereich schon vorhan-
dene Baubestand so abgesichert, dass er
einerseits bestehen bleiben kann andererseits
noch ausreichend Entwicklungsméglichkeiten
auf dem Grundstick vorhanden sind.

Die Nutzung dieser Fldchen soll aufgrund ihrer zentral
gelegener Flache und somit gegebenen Méoglichkeit
hier auch zentrale Einrichtungen unterzubringen, als
Mischgebiet erfolgen. Der Flachennutzungsplan sieht
daher far den Bereich, der zwischen Bruchweg und
der StraBe "Am Graben" liegt, die Mischgebietsdar-
stellung vor. Fir die Ubrigen Bereiche wird die ge-
mischte Bauflachendarstellung gewéhit.

Die Flache des Gebietes betragt 36.810 qm.

Diese teilen sich wie folgt auf:

Gemischte Baufidche
Granflache

23.920 gm
12.890 gm

6.0 VERFAHRENSVERMERKE

Der Erlauterungsbericht wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft P & R

OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Tel. 0551-83 58 60

Hannover, den 28.07.2003

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 01.10.2002 der Fia-

chennutzungsplananderung zugestimmt.

Der Erlduterungsbericht hat in der Zeit vom
28.10.2002 bis 29.11.2002 &ffentlich ausgelegen.

Ont und Dauer wurden am 17.10.2002 ortstblich be-
kanntgemacht. '

Der Rat der Gemeinde hat den Erlduterungsbericht in
seiner Sitzung am 24.09.2003 beschlossen.

Winsen (Aller), den25 (33.2003

Der Birgermeister

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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