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0.0 VORBEMERKUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) wurde in den Jahren 1976/77 aufgestelit und
mit Verfigung vom 7.12.1978 wirksam. Er bildet
seitdem einschlieBlich der bisher durchgefiihrien
Anderungsverfahren die Grundlage fiir alle flichenbe-
zogenen MaBnahmen innerhalb des Gemeindegebie-
tes.

Die nachfolgen'd aufgefihrte Tabelle stellit den der-
zeitigen Stand der bisher eingeleiteten Anderungsver-
fahren dar.

Die Geltungsbereiche der Anderung sind in den
nachfolgenden Planausschnitten mit dem Planzeichen

r=
-

gekennzeichnet.

Die Planzeichenerklarung befindet sich am Ende des
Erlduterungsberichtes. Die Planausschnitte sind
genordet oder durch Nordpfeil gekennzeichnet.

Der MaBstab des Ubersichtsplanes auf der Titelseite
betrdgt M 1 : 50.000.

Der MaBstab der- Fiachennutzungsplandnderung
betragt 1 : 5000.

Mit der Aufstellung der 13. Flachennutzungsplanande-

rung wurde die

P&R Planungsgemeinschaft
Olbersstrafi3e 2

30519 Hannover

im Jahr 1999 beauftragt.

Hannover 11/2000

1.0 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in. seiner Sitzung am 01.12.1998 geman
den Vorschriften des BauGB die Aufstellung dieser
Flachennutzungsplandnderung beschlossen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde als Ausle-
gung geman § 3 Abs. 1 BauGB in- der Zeit vom
23.06.2000 bis 24.07.2000 durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse der Anhdrung sind in das Verfahren eingeflos-
sen.

Die Trager oftentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren gemén § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 22.06.2000 beteiligt.

In der Sitzung am 05.09.2000 hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) dem Entwurf
der 13. Flachennutzungsplandnderung einschlielich
dem Erlauterungsbericht zugestimmt und beschlos-
sen, die Entwurfsunterfagen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom
27.11.2000 bis 28.12.2000. :

Die Prifung der fristgeman vorgebrachten Anregun-
gen .und Bedenken erfolgte in der Ratssitzung am
05.04.2001.

Der Feststellungsbeschluss wurde vom - Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 05.04.2001 gefasst.
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Thema//-'\nderungbereich

Nr. Datum Verfahrensstand  Ortsteil B-Plangebiet
1.0 08.04.1982 wirksam Winsen (Aller)
Sddwinsen
Théren
MeiBendorf
.. Walle -
Wolthausen
Stedden
2.0 10.05.1983 wirksam MeiBendorf - - Hottenseepark
. Stedden
3.0 23.12.1983 wirksam Winsen (Aller) - - Reitsportanlage
4.0 19.08.1985 wirksam Winsen (Aller) - - Klaraniage
5.0 19.08.1987 wirksam MeiBendorf - - SO-Gebiete
6.0 29.11.1988 wirksam Sddwinsen - B-Plan Nr.29 * Am Bahnhof "
7.0 17.12.1992 wirksam Winsen (Aller) - B-Plan Nr.32 * Nérdlich des MUhlenweges "
8.0 im Verfahren Winsen (Aller) - - Grundschulbereich
9.0 wirksam Winsen(Aller) - - Wohnen, Gewerbe
Sudwinsen - - Sondergebiet,Gewerbe
Théren - - Wohnen '
MeiBendorf - - Wohnen
Walle - - Wohnen
Wolthausen - - Wohnen
. : , . Stedden - - Wohnen, Friedhof
10.0 im Verfahren Wolthausen - : - Windkraftanlagen
11.0 im Verfahren Bannetze - B-Plan Nr.04 * MeiBendorfer Weg "
: Théren - B-Plan Nr.07 * Ostlich vom Heidehof *
12.0 . :
13.0 im Verfahren Sudwinsen - B-Plan Nr.07 “ Oldauer StraBe "
14.0 im Verfahren Winsen (Aller) - B-Plan Nr.41 * Ortzeheide *
15.0 im Verfahren Théren - B-Plan Nr.09

UBERSICHT DER ANDERUNGSVERFAHREN
2.0 AUSGANGSSITUATION

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Fortschreibung aus dem Jahr
1994 fur den stdlich an die bebaute Ortslage angren-
zenden und sich bis zur Oldauer StraBe (L 298) er-
streckenden Bereich ein groBeres Entwicklungsgebiet
far gewerbliche Einrichtungen vorgesehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht daher im
Westen des genannten Bereiches ein Sondergebiet
far Einkaufseinrichtungen und daran 6stlich anschlie-
Bend ein Gewerbegebiet fur die Ansiedlung 6rtlicher
Gewerbebetriebe vor.

Gemeinsam mit diesem gewerblichen Entwicklungs-
gebiet wurde auch der westliche Ortseingangsbereich
des Ortsteiles Winsen (Aller) fur eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen.

(Stand 05/2000)

Far den in Winsen (Aller) an der Bannetzer StraBe
liegenden Bereich hat die Gemeinde Winsen (Aller)

bereits einen Bebauungsplan aufgestelit und es ist,
nachdem im Frahjahr 2000 die ErschlieBungsarbeiten
abgeschlossen wurden, mit der Bebauung des Gebie-
tes begonnen worden.

Da sich schon zu diesem Zeitpunkt abzeichnete, dass
der Bedarf an gewerblichen Baugrundstlcken ber
die in diesem Bebauungsplan Nr. 37 "Taube Binte"
bereitzustellenden Grundstiicke hinausgeht, bestand
und da, wie bereits im Vorangegangenen erldutert,
die gewerbliche Entwickiung des Bereiches an der
Oldauer StraBe in Sudwinsen aufgegeben wurde,
besteht nun die Notwendigkeit zum Ausgleich der
durch Flachenumwidmung aufgegebenen gewerbli-
chen Entwicklungsflache.
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Da diese Zusammenhdnge dazu fthren, dass die
daraus ergebenen Flachenverdnderungen  sich
gegenseitig bedingen, wird der Bereich der Entwid-
mung der Gewerbefliche an der Oldauer StraBe mit
der Neudarstellung einer Gewerbefliche in der
13.Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde
Winsen(Aller) zusammengefasst.

Als Standorte zur Abdeckung dieses Bedarfes stehen
zwei Bereiche zur Verfigung:

1. Die im direkten réumlichen Zusammenhang
mit dem Gebiet Taube Binte stehenden
westlich vorgelagerten Flachen.

2. Die als KonversationsmaBnahme anstehende

Umwidmung des Munitionslagers, das im-

westlichen Gemeindegebiet westlich der
Ortslage Thoren vorgelagert, welches an der
L 180 liegt.

In dem erstgenannten Bereich kann die bereits einge-
leitete Entwicklung, die durch den Bebauungsplan Nr.
37 planungsrechtlich abgesichert wurde, fortgesetzt
werden. Eine grundsatzliche Neuorientierung in der
stadtebaulichen Gesamtentwicklung ergibt sich hier-
aus nicht. . :

Der Standort 2 weist dagegen grundsatzlich andere
stadtebaulich Voraussetzungen auf.

- Dieser Bereich eignet sich insbesondere fir
gewerbliche Einrichtungen, die auf die Nahe
zur Autobahn angwiesen sind, die nicht den
direkten Kontakt mit Kunden benétigen und
die sehr flchenintensiv sind.

- Der isolierte Standort eignet sich auf3erdem
flr Einrichtungen, deren Larmpegel im direk-
ten rdumlichen Zusammenhang mit der Orts-
lage von Winsen (Aller) Probleme bereiten
kénnten.

Die Entwicklung dieses Bereiches far aligemeine

Zwecke der gewerblichen Nutzung birgt jedoch die
Gefahr in sich, dass sich dieser Standort in Konkur-
renz zum Gewerbegebiet "Taube Blinte" entwickeln
kénnte. Dieses wird so nicht gewolit. Die Gemeinde
Winsen (Aller) sieht deshalb in diesen Bereich einen
spezifisch auf den Standort abgestimmt Nutzung vor.

Der Bereich wird im Rahmen der 15. Flachennut-
zungsplandnderung zu einem. Sondergebiet far
Recycling entwickelt.

Zur Abdeckung der an der Oldauer StraBe aufgege-
benen Flachenvorsorge fiir eine gewerbliche Entwick-
lung, soll deshalb das Gebiet westlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 “Taube Binte" mit in die
Darstellung des Flachennutzungsplanes als gewerbli-
che Entwicklungsflache einbezogen werden.

Als Folgenutzung fir die Flache, die an der Oldauer
StraBe fur eine gewerblich Entwicklung vorgesehen
war, sieht die Gemeinde Winsen (Aller) ein dem nérd-
lich angrenzenden Wohngebiet zugeordnetes
Wohngebiet vor, das sich in der Art der Bebauung aus
dem Bestehenden entwickelt.

Entscheidend hierfar ist, dass die Wohnbautatigkeit
der vergangenen Jahre dazu gefthrt hat, dass inner-
halb des Ortsteils Siddwinsen die zur VerfGgung
stehenden Flachen weitestgehend aufgebraucht sind.

Die Gemeinde Winsen (Aller) ist bemiht durch die
Aufstellung von Bebauungsplanen das Angebot an
Baugrundstticken zu erweitern.

Insbesondere wird bei der verbindlichen Bauleitpla-
nung das Ziel verfolgt, dass in den jeweiligen einzeln-
en Ortslagen ausreichend Flachen fir die spezifi-
schen Bedurtnisse der Ortsteile angeboten werden.
Dies trifit fur die kleineren Orislagen wie Walle,
Bannetze, Théren, MeiBendorf und Wolthausen
besonders aber fir die zum Kernbereich der Gemein-
de zahlenden Ortslagen Winsen (Aller) und Suadwin-
sen zu.

Far den Ortsteil Winsen(Aller) werden bereits mehrere
Bebauungsplane aufgestellt.

Far Sddwinsen soll nun der Bereich, der bisher als
gewerbliche Entwicklungfldche im Flachennutzungs-
plan enthalten war, zur Schaffung eines ortlichen
Wohnfldchenangebotes genutzt werden.

Von dieser gednderten Zielsetzung bleibt die Sonder-
gebietsfidiche, die zur Verbesserung der ortlichen
Versorgung in Sidwinsen aber auch fur die gesamte
Winsener Situation dienen soll, unberthrt. -

Entsprechend den tatsichlich vorliegenden raumii-
chen Zusammenhingen wird auch schon auf der
Flachennutzungsplanebene eine Differenzierung der
Fldchen so vorgenommen, dass mdégliche Stérungen
zwischen den unterschiedlichen Gebietsarten auf ein
Minimum beschrankt werden.
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Raumordnung

Unter raumordnerischen Gesichtspunkten sind far die
in der 13. Anderung behandelten Planungsrdume
unterschiedliche Voraussetzungen gegeben:

Planungsgebiet 13.1 "Shddstlicher Teilbereich”
Es ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung far die
Landwirtschaft dargestelit.

Planungsgebiet 13.2

Das Planungsgebiet ist als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellt und
grenzt im Sdden an das Vorranggebiet fir ruhige
Erholung in Natur und Landschaft an. -

Aus- Sicht der Raumordnung sind aufgrund dieser
Kennzeichnung -aller  raumbedeutsamen Planungen
‘'und MaBnahmen so abzustimmen, dass diese Gebie-
te in ihrer Eignung und neuen Bedeutung fur die
Landwirtschaft moglichst nicht beeintrachtigt werden
und in Bezug auf die Erholungsfunktion wird davon
ausgegangen, dass alle raumbedeutsamen Planun-
gen MaBnahmen mit dieser Zweckbestimmung ver-
einbar sind.

Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Nutzflache
lasst sich, soll das Ziel der Baulanderstellung realisiert
werden, - nicht vermeiden. Die Lage und Zuordnung
der Flachen zu den Siedlungsgebieten sichert, dass
die Eingriffe in ungestdrte landwirtschaftlich genutzte
Raume-nicht erfolgt, da es sich bei beiden Gebieten
um Bereiche handelt, die bestehende Entwicklungs-
tendenzen in den Landschaftsraum hinein fortschrei-
ben und nicht neue Standorte in freier Landschaft
bilden.

Die Frage der ruhigen Erholung, an der der Bereich
13.2 betroffen wird, ist unter dem besonderen Ge-
sichtspunkt der von dieser Kennzeichnung betroffe-
nen Flachencharakteristik zusehen.. Das Gebiet
umfasst den Allerraum. Der Allerraum:ist als ein li-
nieares Band von Celle aus nach Westen mit angren-
zenden Niederungsflichen im Raumordnungspro-
gramm dargestelit. Die Situation wird insbesondere
durch die bereits vorhandene Bebauung der Ortslage,
der Allerniederung zugewiesenen Funktion als Flache
far Grananlagen bestimmt.

Die Bebauung wird innerhalb des Ortes bis an die im
Relief erkennbaren Hangkante des ndheren Allertals
herangefahrt. Diese Linie wird auch durch die Darstel-
lung im Raumordnungsprogramm aufgenommen.

Die Verflechtung zu den angrenzenden. Riumen
spielt, aufgrund das Flusstal betonenden MaBnahme
keine so entscheidende Rolle. Zu sichern ist jedoch,
dass dieser Uberregional bedeutsame Freizeit-, Natur-
und Erholungsraum vor schéadlichen Einwirkungen,
die die Zweckbestimmung dieser Flachen beeintrach-
tigen wirde, - geschiitzt wird. Die Planungen der
Gemeinde. Winsen sehen daher am sdtdlichen Rand
der baulichen Entwicklung einen entsprechenden
Granglrtel vor, der als Schutzgriin mit dazu beitragt,
dass die bauliche Entwicklung nicht bis an das engere
Allertal herangefihrt werden kann und:dass Sichtver-
bindungen zwischen dem Baugebiet - und dem Allertal
weitestgehend durch Grin unterbrochen werden.

" Rohstoffsicherungsgebiet

Teil des Plangebietes liegen in. einem -im. FIéch_énnut-
zungsplan dargestellen Rohstoffsicherungsgebiet.

Fir diesen Bereich ist weder ein Abbau vorgesehen
noch handelt es hierbei um ein einmalig einzustufen-
des Vorkommen, dass eine Besiedlung des Gebietes
allein aus.der Eigenschaft der Flache:als: Vorausset-
zung fir eine Rohstoffsicherung zu besitzen, auszu-
schlieBen. ist. Die Gemeinde hat in diesem Zusam-
menhang bereits durch andere Planvertahren so auch
fur das Klarwerk gleichartige Entscheidungen: getrof-
fen.

Bodenfunktionen

Gem. § 1 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
(BBodSchG) vom 17.Marz 1998 (BGBI. 1998 Teil 1
Nr. 16) sollen bei Einwirkungen aut den Boden Beein-
trchtigungen seiner natdrlichen Funktionen und
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden. Im
Falle, dass im Laufe der BaumaBnahme Erkenntnisse
Uber die Natur- und Kulturgeschichte .des Bodens
gewonnen werden, die von besonderer Bedeutung
sind, so ist es erforderlich, entsprechende bodenkund-
liche Kartierungen und eine Bodenfunktionsbewertung
vorzunehmen.

P VA
. .
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(

3.0 AUSWIRKUNGEN DER MASSNAHMEN
AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Den Fragen der Auswirkungen der MaBnahmen auf
Natur und Landschaft wurde bereits im Rahmen der 9.
Flachennutzungsplandnderung durch landschaftspfle-
gerische Begleitstudien nachgegangen. Die in diesem
Zusammenhang gewonnenen Erkenntnisse sind auch
Gegenstand der erneut durchgefithrten Bewertung der
Auswirkungen.

Im wesentlichen geht die Gemeinde Winsen (Aller)
davon aus, dass der erforderliche Ausgleich durch
entsprechende Regelungen in der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen soll.

Entscheidend hierfdr.ist, dass in beiden Bereichen die
Anordnungen der erforderlichen Ausgleichsflache im
direkten rdumlichen Zusammenhang mit dem Bauge-
biet dazu fahrt, dass die Einordnung der Nutzungen in

‘den Landschaftsraum durch ein die Planungsriume

gliedemdes und umfassendes Griinsystem verbessert
werden kann.

Die bevden Gebietskategorien welsen hierbei deutli-
che Unterschiede auf.

- Far das Gewerbegebiet gilt es insbesondere
dafir Sorge zu tragen, dass zum Allertal im
Stden und zur LandesstraBe im Norden
entsprechende Saurngehélz angeordnet
werden: '

- Far das Wohngebiet an der Oldauer StraBe
istt die Abschirmung zu LandesstraBe
wichtig, damit hier ein Sichtschutzpflanzung
angelegt werden kann und damit Flachen fir
eventuell erforderliche SchutzmafBnah-
men zur Verfliigung stehen.

Die bisherige Erfahrung bei der Umsetzung in ande-
ren Bereichen hat aufgezeigt, dass bei Wohngebieten
mit entsprechender Grangestaltung durchaus davon
ausgegangen werden kann, dass ein Ausgleich inner-
halb des Gebietes mdaglich wird.

Dieses setzt voraus, dass

- die Dichte der Bebauung in der verbindlichen
Bauleitplanung auf GRZ 0,3 beschrankt wird,

- der Verkehrsflachenanteil und hierbei insbe-
sondere der befestigte Teil minimiert wird und

- durch Festsetzungen der Erhalt vorhandener
Bepflanzungen sowie die Neuanlage zusitzli-
cher Griinelemente gefordert wird.

In den Fallen, in denen der Ausgleich nicht hergestellt
werden kann, wird die Gemeinde Winsen (Aller)
bemiht sein, durch entsprechende MaBnahmen, die
nach Moglichkeit im direkten rdumlichen Zusammen-
hang mit der BaumaBnahme stehen, den Ausgleich
zu schaffen. '

Da der . Konflikt  zwischen der  Nutzung
Sondergebiet/Gewerbeflichen und der Wohnnutzung
sich auch auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
schon deutlich abzeichnet, wird im Rahmen der
Flachennutzungsplanung auch hier eine Griunflachen-
darstellung vorgenommen, deren Lage geeignet ist,
den anstehenden Konflikt zu - vermeiden. Diese
Flache stellt gleichzeitig einen Bereich dar, in dem
MaBnahmen stattfinden kénnen, die als naturrdumli-
che KompensationsmaBnahmen einzustufen sind.

Da das Gebiet im Siidosten an die Gemeindegrenze
der Gemeinde Hambuihren angrenzt, wird auch hier
bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
eine Eingrinung vorgesehen, damit eine abschlie-
Bende Ausbildung eines Ortsrandes erfolgt.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich verein-
zelte Laubgehdlze, die sich entlang der ehemals in
Ost-West-Richtung verlaufenden Trasse orientieren.
Die Laubgehdlze selbst stellen dkologisch hochwerti-
ge Elemente der Landschaftsgestaltung dar und soll-
ten, soweit die Zweckbestimmung des Gebietes
zuldsst, in die Grundsticksgestaltung mit eingebun-
den werden.

Flora, Fauna, Habitét - FFH - Gebiet Nr. 90 "Allertal”

Der Planungsraum grenzt an das FFH - Gebiet Nr. 90
*Allertal” ‘an. Das Allertal selbst wird vom Baugebiet
tangiert, ebenso wie von den sonstigen innerhalb von
Winsen (Aller) und Sadwinsen vorhandenen Bauge-
bieten. Eine wesentliche Veridnderung findet nicht
statt. Die lineare Ausdehnung des- Allertals bleibt
erhalten. Eine netzartige Verknipfung nach Norden
zum angrenzenden Waldgebiet ist in den westlich
angrenzenden Bereichen eher gegeben, als im
Bereich, der durch Bebauung weitgehend vorgepragt
wird und der durch die Schule im ndrdlich der Lan-
desstraBe und durch die Klaranlage sdiich der
StraBBe schon erhebliche Stérungen aufweisen.
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4.0 INFRASTRUKTUR
4.1 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

4.1.1 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung wird durch den Abwasser-
verband Matheide, Unterli sichergestelit.

..,

4.1.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet der
Gemeinde Winsen (Aller) Obernimmt die Stromver-
sorgung Osthannover GmbH, Celle.

41.3 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung erfolgt: durch -den Landkreis
Celle. : : s

4.1.4 ELEKTRIZITAT

Fur die Versorgung des Plangebietes ist die Strom-
versorgung Osthannover GmbH, Celle zustandig.

41.5 GASVERSORGUNG

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Gas er-
folgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH,
Celle. : -

4.1.6 TELEKOM

Fur den Bereich Telekom ist die Telekom - Direktion -
Hannover zustandig.

41.7 ALTLASTEN

im Rahmen des Altiastenprogrammes des Landes
Niedersachsen erfolgt die Erfassung und Dokumenta-
tion der Altablagerungen durch den Landkreis Celle.
Sobald abschlieBende Aussagen fiir das Gemeinde-
gebiet der Gemeinde Winsen (Aller) vorliegen, werd-
en diese soweit erforderlich in die nachfolgenden
Planungen eingestelit und - bei einer zukinftigen
Flachennutzungsplananpassung nachrichtlich Gber-
nommen.

4.1.8 OBERFLACHENWASSER

Anfallendes Regenwasser zur Erhaltung des natrli-
chen Wasserhaushaltes und der Grundwasserreser-
ven werden entsprechend den geltenden Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) - soweit méog-
lich - innerhalb des Baugebietes versickert.

Der Nachweis der ordnungsgeméafien Regenentwis-

serung-wird im Zuge der verbindlichen Bebauungs-
planung erbracht. .

Bezaglich  der notwendigen Bodenuntersuchungen
sowie der Erlaubnispflicht ist der § 10 NWG vom
20.8.1990 einzuhalten.
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5.0 PLANDARSTELLUNGEN

51  ANDERUNGSBEREICH 13.1

Lage des Gebietes o : Wirksame Flachennutzungsdarstellung
Der Anderungsbereich 13.1 umfasst den sidlichen 4,11 ha Grianflache

Ortsrand von Sadwinsen. Mit diesen Flachen wird die 10,02 ha Gewerbefliche

nérdlich angrenzende Wohnbebauung bis zur ge- -

meinsamen Grenze zur Gemeinde Hambuthren und : 14,13 ha Gesamt

im Sadwesten bis zur LandesstraBe (Oldauer StraBBe) -
fortgesetzt. Der Uberwiegende Bereich wird in die 13.01 Anderung
Darstellung des Flachennutzungsplanes als Wohn-

bauflache Gbernommen.
2,38 ha Grunflache

Zur Abgrenzung zu den gewerblich orientierten 2,35 ha Gemischtebaufliche

Flachen im Westen wird ein Grinstreifen vorgesehen, 9,40 ha . . - Wohnbauflache
der die Abschirmung zu den angrenzenden Nut- ‘
zungsbereichen erméglicht. Als weitere Ubergangs- - 14,13 ha Gesamt

zone werden im Siden zur StraBe und im Westen
zum Gewerbe-/ Sondergebiet gemischte Bauflache
vorgesehen.

Die Zielsetzung fiir die gemischten Bauflachen ist es,
in diesen Bereichen eine-fir Stdwinsen und auch far
den ldndlichen Raum typische Wohnform zu entwic-
keln, die insbesondere Tierhaltung ermdaglicht, die in
einem allgemeinen Wohngebiet nicht mehr zulassig
ist. Insbesondere wird hier an die Pferdehaltung
gedacht. :

Windenergieanlagen

Der Planbereich grenzt an das Gemeindegebiet der
Gemeinde Hambuhren an. Die Gemeinde Hambihren
plant sudlich der Oldauer StraB3e im Abstand von ca.
500 m Windenergieanlagen. Die Windenergieanlagen
befinden sich somit stidlich der Anderungsflache 13.1.
Negative Auswirkungen bezogen auf die Diskoeffekte
durch Schattenwurf sich daher nicht zu befirchten.
Den Fragen nach der Larmemission ist im Zusam-
menhang mit dem Genehmigungverfahren bei den
Windanlagen nachzugehen. Der Gemeinde Hambiih-
ren sind die Planungen der Gemeinde Winsen (Aller)
hinsichtlich des Bereiches 13.1 ein Wohngebiéet zu
entwickeln, bekannt. '

Flachenbilanz
Die Darstellungen im Rahmen der 13. Flachennut-
zungsplananderung fihren zu Verdnderungen der

Flachenarten. Diese sind im Einzelnen:

Gesamtgr6Be 19.88 ha

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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5.2 ANDEHUNGSBEREICH 13.2

TAUBE BUNTE-WEST ORTSTEIL WINSEN(ALLER)

Der Bereich’ Taube Bfmte-West liegt -sadlich der

Bannetzer StraBe am stdwestlichen Ortseingang von
Winsen und stellt die westliche Erweiterung des dort
bereits innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 entwickelt Gewerbegebietes dar.

Nordlich der Bannetzer StraBe befindet sich das
Schul-, Sport- und Freizeitzentrum der Gemeinde

Winsen (Aller). Im Sidden grenzt das Gebiet an die

Allerniederung an .

Im Westen liegt das Geldnde des Klarwerkes des
Abwasserzweckverbandes Matheide.

Der Standornt an der Bannetzer StraBe ist im Rahmen
der als Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
jurchgefihit 9. Anderung aufgrund von umfangrei-
sHen Standortiberlegungen fur gewerblichen Ansied-
ungen gewahlt worden.

Intscheidend fir die  Entwicklung dieses Gebiet
varen die nachfolgenden Gesichtspunkte:

die gewerbliche Entwicklungsfliche sollte
dem. zentralen Sie&lungsgebiet innerhalb
Winsen (Aller)/ Sidwinsen zugeordnet sein

die Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr
sollte so erfolgen, dass nur geringe Stérun-
gen in Wohngebieten entstehen,

der Standort soilte ‘Maglichkeiten zur Erweite-
rung bieten .

Ja in Winsen (Aller) fir fast alle Siedlungsbereiche im
wohen MaBe eine Vorpragung durch Wohnen gege-
ven ist, stehen nur wenige Flachen zur Entwicklung
rines Gewerbegebietes zur Verfligung.

Jer Standort an der Bannetzer Strafle weist aufgrund
ler Lage an der L 180, die als wichtige Ostwestver-
indung den Raum sowohl nach Osten hin mit Celle,
ls auch nach Westen zur Autobahn hin eine ver-
:ehrstechnisch ginstige Anbindung auf.

lotwendiger Gewerbeverkehr, der von auB8en in das
iebiet hineinflieBt, kann somit, wenn Uberregionale
ieferungen anstehen,
wnerdrtlichen Verkehrsnetzes -abgewickelt werden.

Yas Gewerbegebiet grenzt an die Allerniederung an.
die Allerniederung selbst ist als Gebiet flr ruhige
‘rholung in Natur und Landschaft im Regionalen
taumordnungsprogramm  gekennzeichnet. Diese

ohne Beanspruchung des-

Zone tangiert den Planungsraum im Saden.

: »
Die zeichnerische Darstellung zum Raumordnungs-

programm bezieht die nérdlich der Aller direkt in der

-Uterzone liegenden Flachen mit in diese Gebietskate-

gorie mit ein. Uberwiegend wird jedoch das sddlich
angrenzende vom Bogen der Aller, die hier nach
Norden ausschwengt, umfasste Gebiet. Der Bereich
zwischen der Bannetzer Stra3e und de Allerniederung
ist, bezogen -auf die fur die Erweiterungen des
Gewerbegebiet vorgesehenen Flichen als Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft eingestuft.

Aus der Nahe zur Allerniederung erwéchst das Pro-
blem, dass das Gewerbegebiet auch die angrenzende
Allerniederung ber(icksichtigen -muss. Der Fldchen-
nutzungspian sieht daher parallel zur Aller die Darstel-
lung eines Granstreifens vor, der einmal den Abstand
sichern soll, zum anderen aber auch als Abschirmung
der baulichen Entwicklung zum Allertal hin abernimmt.

Hierdurch wird gesichert, dass.:-eine direkte Beein--
trachtigung des FluBlaufes vermieden wird. Bei ent-
sprechender Eingriinung des als Griinflaiche vorgese-
henen Bereiches lassen sich negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild reduzieren.

Das Gebiet der Taube Binte grenzt an das gesetzli-
che Uberschwemmungsgebiet der Aller an. Bei Aller-
hochwasser ist das Gebiet -unter Umstanden Uberflu-
tungsgefahrdet. Die Bebauung und damit verbunden -
die Regenwasserbeseitigung -innerhalb des Grund-
stlickes ist geman § 149 Nieders&chsisches Wasser-
gesetz (NWG) darauf auszurichten.

Das Gebiet grenzt im Norden direkt an die L 180 an.
Eine ErschlieBung von dieser StraBe aus ist, da das
Gebiet auBerhalb der formliche festgesetzten Orts-
durchfahrt liegt, zur Zeit nicht vorgesehen.

Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.

37 wurde die Moglichkeit einer. westlichen Erweite-
rung vorgesehen, so dass die Notwendigkeit zur Er-
schlieBung von der L 180 zur Zeit nicht gegeben ist.

Die Gemeinde Winsen (Aller) schlie3t jedoch nicht
aus, dass im Rahmen zukinftiger Siediungsentwick-
lung auch die nérdlich der Bannetze StraBe liegend
Flachen mit einschliet, die Verlegung der Ortsdurch-
fahrt erforderlich wird. Fir die verbindliche Bauleitpla-
nung leitet sich hieraus ab, dass die zur spéteren
Anbindung des Gebietes erforderlichen Fldchen

*
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gesichert werden.

Bei dem aus der 13. Fléchennutzungsplanénderung
abgeleiteten Bauleitplan Nr. 42 "Taube Blnte-West"
ist entlang der freien Strecke der L 180 die Einhaltung
der Bauverbotszone gem. § 24 NStrG, die Eintragung
eines Zu- und-Ausfahrtenverbotes und die Erschlie-
Bung des Gebietes innerhalb der férmlich festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt festzusetzten .

GréBe des Plangebietes: A »
10,18 ha Landwirtschatftliche Nutzfiiche

Diese Flache wird durch die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes wie folgt aufgeteilt:

7,48 ha
2,70 ha

Gewerbliche Bauflachen
Grunflachen

NATUR UND LANDSCHAFT

Wichtige, im Landschaftsrahmenplan des Landeskrei-
ses Celle dargestellte und festgesetzte Schutz- und
Entwicklungsbereiche sind von der Anderung nicht
. betroffen. Direkt stdlich grenzt jedoch das Natur-
schutzgebiet Allerniederung (NSG 31/32) an, welches
durch den Niederungsbereich der Aller mit groBflachi-
gem Griinfand gekennzeichnet ist.

Entsprechende Erhalt- und Entwicklungsmaf3inahmen
sowie Richtlinien verschiedener Schutzprogramme
sind hier zu berdcksichtigen. '

Die entsprechende Empfindlichkeit des Bereiches ist
bei der Uberplanung der angrenzenden Gebiete zu
berlcksichtigen. :

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES ZU-
STANDES VON NATUR UND LANDSCHAFT

BODEN

Das Gebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt.
Damit verbunden sind starke Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen. AuBerdem ist eine Gefahrdung des
Grundwassers durch landwirtschaftliche Betriebstitig-
keit gegeben.

Bei gewerblicher Entwicklung ist die Vermeidung
betriebsbedingter Verunreinigungen erforderlich.

KLIMA

Klimatische Ausgleichsfunktionen des Gebietes  far
den angrenzenden Siedlungsbereich ist vorhanden.

Teilweise sind lufthygienische Belastung des Gebie-
tes durch Landwirtschaft und durch Verkehrsbela-
stung durch die Landesstral3e gegeben.

ARTEN- UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
Das Gebiet weist keine strukturelle Vielfalt auf.

- Uberwiegend artenarme Lebensgemeinschaf-
ten im zentralen Bereich.

- Artenreichere Randbereiche :

- Sadliches Randgebiet im direkten Zusam-
menhang mit Allerniederung. Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz in diesem Gebiet
gegeben.

LANDSCHAFTSBILD

Eine stark eingegrﬁnte Ortsrandlage ist vorhanden.
Durch eine Bebauung ist eine starke Beeintrachtigung
zu erwarten. Der radumlicher Zusammenhang und die
Einsichtsméglichkeit ins Allertal wird eingeschrankt.

UMWELTRELEVANTE FESTSETZUNGEN

Die Uberschwemmungsgebietsgrenze verlauft sad-
lich. :

ZUSAMMENFASSUNG

- . Die landwirtschaftliche Nutzflaiche weist eine
geringe Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit
auf. :

- Die angrenzende Allerniederung weist eine
hohe Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit
auf.

- Die Siediungstéatigkeit im landwirtschaftlichen
Bereich stellt fir Boden, Wasser, Klima und
Artengemeinschaften ein geringes Risiko bei
Umwandlung in Bauland dar.

- Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist, auch bezogen auf Teilbeanspruchung der

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Allerniederung als hohes Risiko einzustufen.
ZIELKONZEPT UND MASSNAHMENEMPFEHLUNG
Eingriffe in den Bereich sind auszugleichen.

Der Ausgleich sollte im direkten rdumlichen Zusam-
menhang mit dem Baugebiet erfolgten (Ortsrandaus-
bildung).

Fir die Ausgestaltung des Baugebietes ist zu fordern:

- Eingrinung und innere Durchgrinung im
offentlichen und privaten Bereich.

- Umfassende Eingrinung der Randbereiche.

- Begrenzung der Bodenversieglung.

P&A PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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- 44
ol 141 -

WOHNBAUFLACHE
GEMISCHTE BAUFLACHE

GEWERBEFLACHE

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHE

‘SONSTIGE

DARSTELLUNGEN
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-

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES

ROHSTOFFSICHERUNGSGEBIET

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
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PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 DES BAUGESETZBU-
CHES (BAUGB), IN VERBINDUNG MIT §§ 40/72
ABS.1 NR.1 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEIN-
DEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEIN-
DE WINSEN (ALLER) DIE 13. ANDERUNG ‘DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG UND DEM ERLAUTE-
RUNGSBERICHT BESCHLOSSEN.

WINSEN (ALLER), DEN 06.04.2001

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE HAT IN SEINER SITZUNG AM 01.12.1998 DIE
AUFSTELLUNG DER 13. ANDERUNG DES FLA-
CHENNUTZUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
PARAGRAPH 2 ABS. 1 BauGB AM 15.06.2000
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN 06.04.2001 -

IM-AUFTRAG

IM AUFTRAG
(L.S.) GEZ. WALTER (L.S)) GEZ. WALTER
(GEME!NDEDIREKTOF() (GEMEINDEDIREKTOR)
GEZ. BUCHHEISTER
(BURGERMEISTER)
VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE| | OFFENTLICHE AUSLEGUNG

KARTENGRUNDLAGE:DGK §
MASSTAB 1 : 5000

BLATTNUMMER:
BLATTNAME:

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DIE
GEMEINDE WINSEN (ALLER) ERTEILT DURCH
DAS KATASTERAMT CELLE'AM __.__.

AZ.: - ,

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§:13
ABS. 4 NDS. VERMESSUNGS- UND KATASTERGE-
SETZ VOM 2. JULI 1985 - NDS. GVBL. S. 187); DAZU

GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

CELLE,DEN _.__

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE WINSEN (ALLER) HAT IN SEINER SITZUNG AM
05.09.2000 DER 13. ANDERUNG: DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES UND DES’ ERLAUTERUNGS-
BERICHTES ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLI-
CHE AUSLEGUNG GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2
BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
16.11.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DER ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES UND DES ERLAUTERUNGS-
BERICHTES HABEN VOM 27.11.2000 BIS
28.12.2000 GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WINSEN (ALLER), DEN 06.04.2001

IM AUFTRAG

(L.S.) GEZ. WALTER

(GEMEINDEDIREKTOR)

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

BEITRETENDER BESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANRE-
GUNGEN GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2 BauGB
DIE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLA-
NES NEBST ERLAUTERUNGSBERICHT IN SEINER
SITZUNG AM 05.04.2001 BESCHLOSSEN.

WINSEN (ALLER), DENQ5.04. 2G04

IM AUFTRAG

(L.S.) GEZ. WALTER

DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM ———
(AZ. ) AUFGEFUHRTEN
AUFLAGEN/MASSGABEN/AUSNAHMEN IN SEINER
SITZUNG AM __._ . BEIGETRETEN. DIE 13.
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGA-
BENVOM __. .. BIS__. . OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLI-
CHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

WINSEN (ALLER),DEN __._ ._

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)

GEZ. BUCHHEISTER

(BURGERMEISTER)

(BURGERMEISTER)

GENEHMIGUNG

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DIE 13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES IST MIT VERFUGUNG (AZ.204.31-21104
CE/WINA-13) VOM HEUTIGEN TAGE GEMASS
PARAGRAPH 6 BauGB GENEHMIGT.

LUNEBURG, DEN 11.09.2001

BEZIRKSREGIERUNG LUNEBURG
IM AUFTRAG

(L.S) GEZ. GUTT

DIE GENEHMIGUNG DER 13. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES IST GEMASS
PARAGRAPH 6 ABS. 5 BAUGB AM 24.10.2001
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE 13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES IST DAMIT AM 24.10.2001 WIRKSAM
GEWORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN 26.10.2001

IN VERTRETUNG

(L.S.) s GEZ. WALTER

(GEMEINDEDIREKTOR)
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