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0.0 VORBEMERKUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen
(Aller) wurde in den Jahren 1976/77 aufgestellt und
mit Verfigung vom 7.12.1978 wirksam. Er bildet
seitdem einschlieBlich der bisher durchgefuhrten acht
Anderungsverfahren die Grundlage fir alle flaichenbe-
zogenen MaBnahmen innerhalb des Gemeindegebie-
tes.

Der Flachennutzungsplan besteht aus den folgenden
Teilplédnen:

Nr. Ortslage MafBstab

1 Winsen(Aller) 1:25.000
2 Winsen(Aller)/Stdwinsen 1: 5.000
3A Théren 1: 5.000
3B Bannetze 1: 5.000
4 MeiRendorf 1: 5.000
5 Walle 1: 5.000
6 Wolthausen 1: 5.000
7 Stedden 1: 5.000
TEILPLANE

Die nachfolgende Auflistung stellt den derzeitigen
Stand der bisher eingeleiteten Anderungsverfahren
dar.

Das 11. Anderungsverfahren wurde erforderlich, da
die Fragen der Wohnbaufldchenentwicklung fur die
Ortsteile Bannetze und Théren, die bereits Gegen-
stand des 9. Flachennutzungsplanverfahren der
Gemeinde Winsen (Aller) waren, im Rahmen dieses
Verfahrens nicht abschlieBend geklart werden konn-
ten. Zur Vermeidung zeitlicher Verzégerungen wurden
daher die Anderungsverfahren

9.3.2
9.6.3

"MeiBendorfer Weg" und
"Ostlich vom Heidehot"

abgetrennt und als eigenstandiges Anderungsverfah-
ren fortgefiihrt.

Die Geltungsbereiche der Anderung sind in den
nachfolgenden Planausschnitten mit dem Planzeichen

r=n
L

gekennzeichnet.

Die Planzeichenerkldrung befindet sich am Ende des
Erlduterungsberichtes. Die Planausschnitte sind
genordet oder durch Nordpfeil gekennzeichnet.

Der Mafstab der Ubersichtsplane betragt M 1
25.000.

Der Mafstab der
rungen betréagt 1 : 5000.

Flachennutzungsplandnde-
Mit der Aufstellung der 11. Flachennutzungsplanande-
rung wurde die

P&R Planungsgemeinschaft

OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Anfang 1997 beauftragt.

Uberarbeitete Fassung
Hannover 06/2000
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1.0 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 19.05.1995 geman den Vorschriften des
BauGB die Aufstellung dieser Flachennutzungsplan-
anderung beschlossen.

Die Anderungsbereiche der 11. Anderung waren
bereits Gegenstand der 9.Anderung. Die Trager 6f-
fentlicher Belange wurden im Rahmen des 9. Fla-
chennutzungsplananderungsverfahrens beteiligt.

Eine erneute Beteiligung ist daher nicht erforderlich.

Dieses trifft ebenfalls fur die frihzeitige Blrgerbeteili-
gung zu.

In der Sitzung am 22.05.1997 hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) dem Entwurf
der 11. Flachennutzungsplandnderung einschlief3lich
dem Erlauterungsbericht zugestimmt und beschlos-
sen, die Entwurfsunterlagen gemaB3 § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich auszulegen.

Die o&ffentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom
07.07.1997 bis 15.08.1997.

Die Prifung der fristgemaf3 vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken erfoigte in der Ratssitzung am
10.06.1998.

Das Ergebnis der Priifung fithrt zu einer Anderung der
Flachennutzung. Hierin begriindet sich die erneute
Auslegung, die im Zeitraum vom 30.06.2000 bis
31.07.2000 stattfand.

Die abschlieBende Priafung der fristgeméf vorge-
brachten Anregungen und Bedenken erfolgte in der
Ratssitzung am 19.10.2000.

Der Feststellungsbeschluss wurde vom Rat der Ge-
meinde in seiner Sitzung am 19.10.2000 gefasst.

20 AUSGANGSSITUATION

Die Gemeinde Winsen (Aller) liegt an der Aller im
Stdwesten des Landkreises Celle. Sie besteht seit
der Gemeindereform im Jahre 1974 aus den Ortstei-
len

- Winsen (Aller),
- Sudwinsen,

- Bannetze,

- MeiBendorf,

- Stedden,

- Théren,

- Walle und

- Wolthausen.

Sitz der Gemeindeverwaltung ist der Ortsteil Winsen
(Aller). '

. Das Landesraumordnungsprogramm des Landes

Niedersachsen und das daraus abgeleitete Regionale
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Celle
sieht fir den Ortsteil Winsen (Aller) die Funktion eines
Grundzentrums vor. Gemeinsam mit dem benachbar-
ten Grundzentrum Hambihren deckt Winsen (Aller)
den Bedarf des sudwestlichen Kreisgebietes ab. Das
Mittelzentrum Celle liegt in einer Entfernung von ca.
12 km. Das Gemeindegebiet ist in Ost-West-Richtung
Uber die L 180 und aus Richtung Norden Uber die B 3
mit dem Mittelzentrum Celle verbunden.

Die A 7 Hamburg/Hannover stellt die wichtigste
Uberértliche Verbindung dar. Das Oberzentrum
Hannover liegt in einer Entfernung von ca. 60 km.

Das Gemeindegebiet umfasst 155 gkm welches zur
Halfte von Wald eingenommen wird. Ein Drittel der
Flache wird landwirtschaftlich genutzt, der besiedelte
Bereich betragt ca. 5 %.

Innerhalb der Gemeinde wohnten im Jahr 1992 ca.
11.300 Einwohner.

im Rahmen der 9. Filachennutzungsplananderung, die
als umfangreiche Fortschreibung der Gesamtentwick-
lung einzustufen ist, sind die Entwicklungsfaktoren,
die fur die gemeindliche Gesamtentwickiung wvon
Bedeutung sind, ausfuhrlicher dargelegt worden. Die
11. Flachennutzungsplananderung ist als Fortsetzung
der 9. Flachennutzungsplandnderung einzustufen.

Quantitative Veranderungen, die eine neue Betrach-
tung der Gesamtentwicklung erforderlich machen,
erfolgen nicht.
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Nr. Datum Verfahrensstand  Ortsteil B-Plangebiet Thema/Anderungbereich
1.0 08.04.1982 wirksam Winsen (Aller)
Sudwinsen
Théren
MeiBendorf
Walle
Wolthausen
Stedden
2.0 10.05.1983 wirksam MeiBendorf - - Hittenseepark
Stedden
3.0 23.12.1983 wirksam Winsen (Aller) - - Reitsportanlage
4.0 19.08.1985 wirksam ‘Winsen (Aller) - - Kldranlage
5.0 19.08.1987 wirksam - MeiBendorf - - SO-Gebiete
6.0 29.11.1988 wirksam Sudwinsen - B-Plan Nr.29 * Am Bahnhof *
7.0 17.12.1992 wirksam Winsen (Aller) - B-Plan Nr.32 * Nordlich des Muhlenweges "
8.0 im Verfahren Winsen (Aller) - - Grundschulbereich
9.0 wirksam Winsen(Aller) - - Wohnen, Gewerbe
Stdwinsen - - Sondergebiet,Gewerbe
Thoren - - Wohnen
MeiBendorf - - Wohnen
Walle - - Wohnen
Wolthausen - - Wohnen
Stedden - - Wohnen, Friedhof
10.0 im Verfahren Wolthausen - - Windkraftanlagen
11.0 im Verfahren Bannetze - B-Plan Nr.04 " MeiBendorfer Weg "
Théren - B-Plan Nr.07 " Ostlich vom Heidehof *
12.0 :
13.0 im Verfahren Sidwinsen - B-Plan Nr.07 * Oldauer StraBe "
14.0 im Verfahren © Winsen (Aller) - B-Plan Nr.41 * Ortzeheide *
- 15.0 im Verfahren © Théren - B-Plan Nr.08 " Sondergebiet Recycling “

UBERSICHT DER ANDERUNGSVERFAHREN

{Stand 05/2000)
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3.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHRENS

Mit den Fliachen der 11. Anderung werden in den
Ortsteilen Bannetze und Théren die bestehenden
Defizite bei der Bereitstellung von Wohnbauflachen
ausgeglichen.

Fur das ubrige Gebiet der Gemeinde Winsen (Aller)
erfolgte diese sich am Bedarf orientierende Anpas-
sung bereits im Rahmen der 9. Anderung.

Die Notwendigkeit zu diesen Flichennutzungs-
plandnderungen ergibt sich aus der in der Gemeinde
Winsen (Aller) gegebenen d&rtlichen Situation, die auf
der Grundlage des amtlichen Kartenmaterials in
Verbindung mit den innerhalb der Gemeinde Winsen
(Aller) vorhandenen Bebauungspldnen untersucht
wurde.

Das Ergebnis zeigt auf, dass nur noch ca. 300 Bau-
pléatze innerhalb der Gemeinde vorhanden sind. Diese
teilen sich in

71 Bauliicken, die nach § 34 BauGB
bebaubar sind und in

226 Baulicken, flr die rechtskraftige
Bebauungsplidne aufgestelit sind, auf.

Ein groBer Teil der Baullcken, die in den rechtswirk-
samen Bebauungsplanen enthalten sind, konnten in
der Zwischenzeit bebaut werden. Die Baulicken
entsprechend § 34 BauGB stehen dagegen weiterhin
als Bauplatze zur Verfugung.

Die Situation im Einzelnen ist in der nachfolgenden
Tabelle "Bauplatzreserven” zu entnehmen.

Der durchschnittliche gm-Ansatz pro Person liegt in
Winsen (Aller) heute schon bei 37 gm. Winsen (Aller)
liegt hierbei in einem allgemeinen Trend, der aufgrund
der bekannten Entwicklungsdaten auch fir die Zu-
kunft bertcksichtigt werden muss.

Auf die gesamtgeselischaftlichen Gesichtspunkte, die
zu einer Erhdhung der Nachfrage nach Bauland
fuhren, wurde bereits im Rahmen der 9.Anderung
ausfihrlich hingewiesen.

Von Bedeutung fur die weitere Entwicklung sind die in
der Tabelle 9 dargestelite Bedard.

Fur die in der 9. Anderung behandelten Oristeile sind
nachfolgende Rahmenbedingungen von besonderer
Bedeutung:

BANNETZE

Die Fortschreibung der bisherigen Entwick-
lung hinsichtlich Bevdlkerungszuwachs und
Bautétigkeit zeigt einen langfristigen Bedart
von 10,4 ha auf.

Im Rahmen der 11. Flachennutzungsplanin-
derung werden 3,9 ha ausgewiesen. Dies
fihrt zu Deckung eines Drittels des rechne-
risch ermittelten Bedarfs.

THOREN

Zur Abdeckung des rechnerischen Bedarfs,
der als Wohnbauflache bendtigt wirde, um
die bisherige Entwicklung der Bevdlkerungs-
struktur und der Wohnbautéatigkeit fortzuset-
zen, sind 34 ha Wohnbauftache erforderiich.

Die Darstellung der vorliegenden Flachennut-
zungsplandnderung decken lediglich 10 %
des rechnerisch nachweisbaren Bedarf.
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Ortsteil EinWo 1995 Baullicken Baullcken BaullGcken Baulticken
(31.12.1995) § 34 BauGB B-Plan Summe 1993 Summe 1994
Bannetze 334 3 9 12 11
Théren 423 7 3 10 9
TAB.4: BAUPLATZRESERVEN IN DEN ORTSLAGEN
Stand Rahmenkarten M. 1 : 1.000, 1993
GEMEINDE HAUS WOHNEINHEITEN PERSONEN BELEGUNG QM/PERS
Bannetze 113 130 298 2,64 40
Thoéren 173 289 402 2,32 39
TAB.6: WOHNSITUATION
QUELLE: VOLKSZAHLUNG 1989 - STATISTISCHES LANDESAMT NIEDERSACHSEN
BESTAND ZUWACHS ZUWACHS
ORT -1948 -1968 -1987
Bannetze 29 16 48
Thoren 34 34 85
TAB.7: WOHNGEBAUDEENTWICKLUNG 1948 - 1987
Ortsteil Bevolkerung Bevdlkerung Zuwachs Zuwachs Bendotigte
1989 1994 absolut bis 2005 Wohneinheiten
(2,3 Pers/WE)
Bannetze 298 378 80 240 104,0
Thoren 402 662 260 780 339,0

TAB.8: BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG IN DEN EINZELNEN ORTSTEILEN VON WINSEN (ALLER)

Ortsteil Bendtigtes Darstellung Entsprechend Haben/Soll Deckungsgrad
Wohnbau- in der realisierbare Wohneinheiten des Bedarfes
land (ha) 9.Anderung (ha)| WE (1000qm/WE) (%)

Bannetze 10,4 3,9 39 -65,0 37,5

Thoren 34,0 ~ 3,5 35 -305,0 10,2

TAB.9: BEDARF VON WOHNBAUFLACHEN IN DEN EINZELNEN ORTSTEILEN VON WINSEN (ALLER)
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4.0 AUSWIRKUNGEN DER MASSNAHMEN
AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Den Fragen der Auswirkungen der MaBnahmen auf
Natur und Landschaft wurde im Rahmen der 9.
Flachennutzungsplananderung durch landschaftspfle-
gerische Begleitstudien nachgegangen.

Im wesentlichen geht die Gemeinde Winsen (Aller)
davon aus, dass der erforderliche Ausgleich durch
entsprechende Regelungen in der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen kann.

Die bisherige Erfahrung bei der Umsetzung in ande-
ren Bereichen hat aufgezeigt, dass bei Wohngebieten
bei entsprechender Grlingestaltung durchaus davon
ausgegangen werden kann, dass ein Ausgleich inner-
halb des Gebietes mdglich wird.

Dieses setzt voraus, dass

- die Dichte der Bebauung in der verbindlichen
Bauleitplanung auf GRZ 0,3 beschrankt wird,

- der Verkehrsflachenanteil und hierbei insbe-
sondere der befestigte Teil minimiert wird und

- durch Festsetzungen der Erhalt vorhandener
Bepflanzungen sowie die Neuanlage zusatzli-
cher Granelemente gefordert wird.

In den Féllen, in denen der Ausgleich nicht hergestelit
werden kann, wird die Gemeinde Winsen (Aller)
bemitiht sein, durch entsprechende Mafnahmen, die
nach Méglichkeit im direkten raumlichen Zusammen-
hang mit der Baumaf3inahme stehen, den Ausgleich
zu schaffen.

Wenn die oriliche Situation den direkten Ausgleich
nicht zulasst, wird die Gemeinde Winsen (Aller) die
Mafnahmen voraussichtlich in den Bereichen vor-
nehmen, in denen bisherige Siediungserweiterungen
an den AuBenlandschaftsraum anstoBen oder in
denen besondere naturrauliche Elemente von Bedeu-
tung sind. Hierzu k&nnten auch MaBnahmen im
Rahmen des Renaturierungsvorhabens zur Ortzenie-
derung z&hlen.

5.0 INFRASTRUKTUR
5.1 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
5.1.1 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung wird durch den Abwasser-
verband Matheide, UnterliB3 sichergestelit.

5.1.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet der
Gemeinde Winsen (Aller) Ubernimmt die Stromver-
sorgung Osthannover GmbH, Celle.

Wasserschutzgebiet

Innerhalb der Gemeinde befinden sich Wassergewin-
nungsanlagen mit Wasserschutzgebietszonen. Fur
diese Gebiete bestehen Schutzbestimmungen, die bei
einer baulichen Entwicklung zu beachten sind. ie
Regelungen im Einzeinen sind der Verordnung iiber
die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Winsen {Aller) vom 28. Juli 1997 aufge-
fuhrt.

5.1.3 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
Celle.

5.1.4 ELEKTRIZITAT

Fur die Versorgung mit elektrischer Energie ist die
HASTRA AG, Laatzen, zustandig.

5.1.5 GASVERSORGUNG

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Gas er-
folgt durch die Landesgasversorgung Niedersachsen,
Sarstedt.

5.1.6 TELEKOM

Fur den Bereich Telekom ist die Telekom - Direktion
Hannover zustandig.

5.1.7 ALTLASTEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes
Niedersachsen erfolgt die Erfassung und Dokumenta-
tion der Altablagerungen durch den Landkreis Celle.

Sobald abschlieBende Aussagen fur das Gemeinde-
gebiet der Gemeinde Winsen (Aller) vorliegen, werd-
en diese soweit erforderlich in die nachfolgenden Pla-
nungen eingestellt und bei einer zukinftigen Fidchen-
nutzungsplananpassung nachrichtlich tibernommen.
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5.1.8 OBERFLACHENWASSER

Anfallendes Regenwasser zur Erhaltung des natrli-
chen Wasserhaushaltes und der Grundwasserreser-
ven sind entsprechend den geltenden Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) - soweit mog-
lich - innerhalb des Baugebietes zu versickern.

Der Nachweis der ordnungsgemiafien Regenentwas-
serung ist im Zuge der verbindlichen Bebauungspla-
nung zu erbringen.

Bezlglich der notwendigen Bodenuntersuchungen
sowie der Erlaubnispflicht ist der § 10 NWG vom
20.8.1990 einzuhalten.

5.2 BRANDSCHUTZ

Den Fragen des Brandschutzes wird bei der Aufstel-
lung der Bebauungspldne nachgegangen. Die
Gemeinde Winsen (Aller) wird entsprechend den auch
in anderen Bereichen bereits durchgefiihrten MagB-
nahmen die besondere Situation, die durch an Wald
angrenzende Wohnbauflachen entsteht, beriicksichti-
gen.

In der Regel wird ein Schutzstreifen angelegt, der bei
einer Breite von ca. 25,0 m hinsichtlich Nutzung,
Ausgestaltung und Anordnung an die jeweils an-
grenzende Situation angepasst wird.

Die Zu- und Durchfahrten fir die Einsatzkrafte der
Feuerwehr und der Rettungsdienste mussen sténdig
frei gehalten werden und durfen durch Einbauten
nicht eingeengt sein. Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr missen mindestens 6 m breit und
10 m tief sein. Diese freizuhaltenden Flachen missen
ggf. auBerhalb der sonstigen Verkehrsflachen liegen
und sind dann als solche zu beschildern. AuBBerdem
muossen samtliche Trassen, auf denen sich Feuer-
wehrfahrzeuge bewegen oder aufgestellt werden,
ausreichend ( Achslast mindestens 12t ) befestigt
werden.

6.0 PLANDARSTELLUNGEN

Die Anderungsbereiche der 11. Flachennutzungs-
plan&nderung sind nachfolgend nach Ortsteilen aufge-
fohrt. Je Ortsteil zeigt ein Ubersichtsplan im MaBstab
1 : 25.000 die Lage der einzelnen Bereiche auf.

Die Planausschnitte der Teilbereiche sind im Maf3stab
1 : 6.000. Der Neudarstellung wird die Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan vorangestellt.

6.1 ORTSTEIL BANNETZE

Der Ortsteil Bannetze liegt im Sudwesten der Ge-
meinde Winsen (Aller), zwischen dem Ortsteit Théren
und dem Hauptort Winsen (Aller).

Auch der Ortsteil Bannetze ist, wie die meisten
anderen Ortsteile der Gemeinde Winsen (Aller), noch
deutiich landwirtschaftlich strukturiert, jedoch haben
sich auch hier in geringem Umfang allgemeine
Wohnbaufldchen entwickelt, die den laufenden
Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung abdec-
ken.

Die vorangegangene Darstellung der Bauplatzreser-
ven im Ortsteil Bannetze zeigt auf, dass diese nur
noch in einem geringen Umfang vorhanden sind und
diese zum Teil nicht einmal zur kurzfristigen Bebau-
ung zur Verfigung stehen. Zum einen sind die vor-
handenen Baullicken in der Zwischenzeit bebaut
worden, zum anderen bestehen zum Teil eigentum-
srechtliche Probleme, die einer Bebauung entgegen-
stehen.

Auch der Ortsteil Bannetze weist in den abgebildeten
Jahren von 1989 bis 1994 eine deutlich positive
Bevélkerungsbilanz auf. Entsprechend den hiernach
zu erwartenden Zuwachsraten bis zum Jahre 2005
wirde Bannetze rund 100 neue Wohneinheiten bend-
tigen. In der vorliegenden 9. Flachennutzungsplanan-
derung sind 3,34 ha Wohnbauflache vorgesehen,
dieses entspricht einem Deckungsgrad von ca. 30 %.
des tatsachlichen Bedarfs entspricht.

LISTE DER BEBAUNGSPLANE

ORTSTEIL BANNETZE

NR. NAME
1 "Bostelberg"
2 "Rubeland"
3 “Meyers Berg"
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ANDERUNGSBEREICH 11.1
“MEISSENDORFER WEG"

6.1.1

Fur die Ortslage Bannetze wird am MeiBendorfer Weg
ein neues Baugebiet dargestelit.

Das Baugebiet selbst steht im direkten rdumlichen
Zusammenhang mit vorhandener Bebauung. Die
direkt angrenzende Bebauung ist ebenfalls Wohnbe-
bauung. Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich im
Sudwesten und werden von der Bebauung nicht
beeintrachtigt.

Die Charakteristik des Ortes wird auch heute noch
sehr stark von der Landwirtschaft bestimmt. Die
Entwicklung eines Wohngebietes in Meif3endorf soll
daher unter besonderer Bertcksichtigung dieser
landwirtschaftlichen Vorprdgung erfolgen. Fur das
Baugebiet wird daher eine Gebietscharakteristik
vorgesehen, die sich zwar in der Hauptnutzung als
Wohngebiet darstellt, in der zulassigen Nutzungsbrei-
te jedoch starker an den Zulassigkeitskatalog eines
Dorfgebietes anlehnt. In die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes wird die Flache deshalb als Dorfge-
biet aufgenommen. Fiur die verbindliche Bauleitpla-
nung ergibt sich jedoch aufgrund der sich in diesem
Bereich tatsdchlich einstellenden Nutzung, eine
Notwendigkeit zur Einschrankung des Nutzungska-
taloges, da mit dem Dorfgebiet die auch mdégliche
gewerbliche Ausrichtung eines solchen Gebietes
angestrebt wird, sondern vielmehr die Vorstellung
besteht, dass hier in Bannetze eine besondere Wohn-
form innerhalb des Gemeindegebietes Winsen (Aller)
angeboten werden kann, die insbesondere auf Grof3-
tierhaltung (Pferde) abgestimmt ist.

Hierauf sind Ausnutzungsziffern und die Grund-
sticksgréfBen abzustimmen.

NATUR UND LANDSCHAFT

Der Anderungsbereich selbst ist direkt von keinem
festgesetzten Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
betroffen. Nordlich angrenzend erstrecken sich jedoch
die Entwicklungsgebiete der Drebberniederung sowie
deren angrenzende Bereiche (E 6 und E 7). Diese
Entwicklungsgebiete sind gekennzeichnet durch
FlieBgewasser, Acker, Grinland, Nadelholzforst
sowie einem Dunenkomplex mit Gberwiegendem Kie-
fernbestand.

Die entsprechende Empfindlichkeit des Bereiches ist
bei der Uberplanung der angrenzenden Gebiete zu
bericksichtigen.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES ZU-
STANDES VON NATUR UND LANDSCHAFT

BODEN

Starke Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Bereich.

Bodenfunktionen im

GRUNDWASSER
Geringe Empfindlichkeit des Grundwassers
KLIMA

Klimatische Ausgleichsfunktionen des Gebietes fur
angrenzende Siedlungsbereiche gegeben.

ARTEN- UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
Das Gebiet weist geringe Vielfalt auf.
LANDSCHAFTSBILD

Einbindung des Siedlungsbereiches in vorhandene
Bebauung gegeben.

ZUSAMMENFASSUNG

Die landwirtschaftliche Nutzfiiche weist eine geringe
Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit auf.

Die Siedlungstétigkeit im landwirtschaftlichen Bereich
stellt fir Boden, Wasser, Klima und Artengemein-
schaften ein geringes Risiko bei Umwandlung in
Bauland dar.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist,
bezogen auf die Méglichkeiten zur Neugestaltung des
Ortsrandes als mittleres Risiko einzustufen.
ZIELKONZEPT UND MASSNAHMENEMPFEHLUNG

Fur die Ausgestaltung des Baugebietes ist zu fordern:

- Eingrinung und innere Durchgrinung im
offentlichen und privaten Bereich.

- Berucksichtigung ortstypischer Bauweise und
Materialverwendung.

- Begrenzung der Bodenversieglung (GRZ bis
0,3).

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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6.2 ORTSTEIL THOREN

Thoéren ist der westlichste Ortsteil der Gemeinde
Winsen (Aller) und grenzt im Westen direkt an die
Samtgemeinde Schwarmstedt an. Betrachtet man die
Entwicklung bzw. die Situation der Bauplatzreserven
in Théren, so stellt sich diese als sehr unzureichend
dar. So sind beispielsweise lediglich noch 3 Bauplatze
innerhalb rechtskréftiger Bebauungsplédne vorhanden.

Die Bevdlkerungsentwicklung ist jedoch auch in
Théren durchweg positiv, so dass sich auch fur die
Zukunft ein deutlicher Bedarf an Wohnbauflachen
abzeichnet.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ist
vorgesehen, Wohnbaufldchen fur die Eigenentwick-
lung in einer GréBenordnung von 3,54 ha darzustel-
len.

Dies entspricht zu etwa 10 % dem Bedarf, der sich
aus den bereits dargelegten Bevdlkerungsdaten er-
gibt.

Die derzeitigen Entwicklungsmoglichkeiten
Gemeinde Thdéren sind eingeschrankt.

in der

- Die sidlich der LandstraBe vorhandene
Randbebauung, die Gberwiegend von land-
wirtschaftlichen Betrieben eingenommen wird,
grenzt direkt an das Niederungstal der Aller
an.

- Der Norden greift mit seinen umfangreichen
Ferienhausgebieten bereits in bestehende
Waldgebiete ein.

- Im Westen sind noch freie Fidchen. Aber hier
befinden sich ebenfalls Ilandwirtschaftliche
Betriebe, die zum Teil als Vollerwerb und zum
Teil als sonstige gewerbliche Einrichtungen
gefihrt werden an. AuBerdem sind diese
Bereiche durch die sudlich tangierende L 180
vorbelastet.

Die weitere Entwicklung wird daher im kieinteiligen
Rahmen auf Flachen vorgesehen, die sich in den
Bestand integrieren. Hierzu wird auch die Flache der
vorliegenden Anderung gezéhlt. Die Fliache selbst
wird heute forstwirtschaftlich genutzt.

Bei der Waldflache handelt es sich um einen ca.
60jahrigen Kiefernbestand, der auf den dortigen
trockenen Sandstandorten durchaus als standorige-

recht anzusehen ist.

- im Siden und Sidwesten der Planungsflache
ist der Waldbestand mit einem intakten
Waldmantel aus Eiche und Birke sowie Strau-
chern und einer Krautschicht versehen.
Dieser Waldmantel hat dkologisch, sowie aus
Grinden der Betriebssicherheit, einen sehr
hohen Wert, er bietet den dahinterliegenden
Kiefernbestanden optimalen Schutz bzw. fur
die Bodenbeschaffenheit im dortigen Dinen-
bereich Schutz vor Bodenerosionen. Der
dortige Bereich der Alierdinen ist gegeniber
Bodenerosionen hochempfindlich, womit eine
entscheidende Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes verbunden wire. ‘

- Die im Norden und Osten hinter dem Pla-
nungsgebiet gelegenen Waldflachen befinden
sich vom Alter und von der Bestandsstellung
der in einem Zustand, der eine plétzliche
Freistellung gegen West/Sidwest nicht er-
laubt. Eine ordnungsgeméBe Fortwirtschaft
wére auf Dauer in diesen Waldflachen nicht
sicherzustellen, da diese Bestande aus der
Windrichtung West/Sitdwest durch Sturm-
schaden sehr stark gefahrdet wéren. Der § 6
LWaldG sowie der § 1 NNatG sind zu be-
ricksichtigen, beide Paragraphen sollen die
ordnungsgeméne Forstwirtschaft garantieren.

Die Inanspruchnahme diese Waldgebietes innerhalb
des Anderungsverfahrens stellt somit einen erhebli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

LISTE DER BEBAUNGSPLANE

ORTSTEIL THOREN

NR. NAME

“Hintern Bargen"

"Bei dem Rodewald"

"Ochsendrift"

“"Ochsendrift”

"Am Dorfe"

"Heidehof"

"Grofer Forst" (nicht rechtsverbindlich)

W N~

[V

3

[ 3¢, I N
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ANDERUNGSBEREICH 11.2
“"OSTLICH VOM HEIDEHOF"

6.2.1

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der alten
Ortslage von Théren und gliedert sich sidlich an das
umfangreiche Sondergebiet von Thoren an.

Westlich schlieBt sich bereits ein Allgemeines Wohn-
gebiet an, die Flichen selbst werden derzeit land- und
forstwirtschaftlich genutzt.

Mit den Darstellungen dieser Flache im Flachennut-
zungsplan ist es der Gemeinde méglich, fur den
Ortsteil Thoren ca. 30 Bauplatze zur Verflgung zustel-
len.

Die Ausgestaltung des Baugebietes erfolgt unter
besonderer Berlicksichtigung der forstwirtschaftlichen
Belange. Der Ausgleich orientiert sich im wesentli-
chen an der fUr die Bebauung in Anspruch genomme-
ne Waldflache.

NATUR UND LANDSCHAFT

Der Anderungsbereich stellt einen dreiseitig von
Bebauung umgebenen bewaldeten Bereich dar. Das
Gebiet weist nur im Osten einen naturrdumlich be-
deutsamen Zusammenhang mit den sich im Norden
direkt anschlieBenden groBrdumigen Waldfldchen auf.

Das Gebiet selbst ist nicht von festgesetzten Natur-
oder Landschaftsschutzgebiet betroffen. Nérdlich
angrenzend erstrecken sich jedoch die Entwicklungs-
gebiete der Drebberniederung sowie deren angrenz-
ende Bereiche.

Diese Entwicklungsgebiete sind gekennzeichnet
durch FlieBgewasser, Acker, Grinland, Nadelholzforst
sowie einem Dinenkomplex mit Utberwiegendem
Kiefernbestand.

Direkte Zusammenh&nge zu diesen empfindlichen
Bereichen sind nicht gegeben.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES ZU-
STANDES VON NATUR UND LANDSCHAFT

BODEN

Geringe Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen durch
die Nutzung als Flachen fir die Forstwirtschaft.

GRUNDWASSER

Geringe Empfindlichkeit des Grundwassers

KLIMA

Keine besonderen klimatische Ausgleichsfunktionen
des Gebietes fur angrenzende Siedlungsbereiche
gegeben.

ARTEN- UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Das Gebiet weist geringe Vielfalt auf.

LANDSCHAFTSBILD

Einbindung des Anderungsdbereiches in vorhandene
Bebauung dreiseitig gegeben.

ZUSAMMENFASSUNG

Die forstwirtschaftlich genutzte Flache weist nur eine
geringe Schutzwtirdigkeit und Empfindlichkeit auf.

Die Siedlungstétigkeit im Planungsbereich stellt fur
Boden, Wasser, Klima und Artengemeinschaften ein
geringes Risiko bei Umwandlung in Bauland dar.

Die Beeintriachtigung des Landschaftsbildes ist, bei
entsprechender Gestaltung des Siedlungsgebietes,
als geringes Risiko einzustufen, da die Gesamtsituati-
on auch heute schon Uberwiegend von vorhandener
Bebauung geprégt wird.

ZIELKONZEPT UND MASSNAHMENEMPFEHLUNG
Fur die Ausgestaltung des Baugebietes ist zu fordern:

- Erhalt des Baumbestandes zur innere Durch-
grinung im éffentlichen und privaten Bereich.

- Berilcksichtigung ortstypischer Bauweise und
Materialverwendung.

- Begrenzung der Bodenversieglung (GRZ bis
0.3).

Die Inanspruchnahme der Waldflachen ist auszuglei-
chen:

- Seitens der Forstwirtschaft wird die Auswei-
sung von neuen Forstflfachen gem. § 5

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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BauGB im Verhdltnis 1 : 1 gefordert, oder die
Aufwertung bestehenden Waldflichen im
Filachenverhéltnis 1 : 3 fur gleichwertig gehal-
ten.

- Die Flache soll durch eine Standorterkundung
abgesichert werden, damit bei der Baumart-
enwah! fundierte Erkenntnisse vorliegen. Das
Forstamt steht fur Beratungen zur Verfligung
und sollte beteiligt werden.

Die Gemeide Winsen (Aller) sieht hierfir Flachen vor,
deren konkrete Darstellung in der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

P&A PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

16



GEMEINDE WINSEN (ALLER) - F-PLAN - 11. ANDERUNG - "WOHNGEBIETE BANNETZE - THOREN"

%/.‘.,. a o l‘ TR , R 7]

|
I

TEILBEREICH 11.2 - "OSTLICH VOM HEIDEHOF"

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER



GEMEINDE WINSEN (ALLER) - F-PLAN - 11. ANDERUNG - "WOHNGEBIETE BANNETZE - THOREN"

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

w WOHNBAUFLACHE

5 DORFGEBIET
GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-

E:] TUNGSBEREICHES
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PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 DES BAUGESETZBU-
CHES (BAUGB), IN VERBINDUNG MIT §§ 40/72
ABS.1 NR.1 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEIN-
DEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEIN-
DE WINSEN (ALLER) DIE 11. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG UND DEM ERLAUTE-
RUNGSBERICHT BESCHLOSSEN.

WINSEN (ALLER), DEN 20.10.2000

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
IN SEINER SITZUNG AM 19.05.1995 DIE AUFSTEL-
LUNG DER 11. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSS IST GEMASS PARAGRAPH 2
ABS. 1 BauGB AM 07.12.1995 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN 20.10.2000

(L.S.) gez.: Stover (L.S.)
(GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)
gez.: Buchheister
(BURGERMEISTER)
VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

KARTENGRUNDLAGE:DGK 5
MASSTAB 1 : 5000

BLATTNUMMER:
BLATTNAME:

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DIE
GEMEINDE WINSEN (ALLER) ERTEILT DURCH
DAS KATASTERAMT CELLE AM __.___
AZ.:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13
ABS. 4 NDS. VERMESSUNGS- UND KATASTERGE-
SETZ VOM 2. JULI 1985 - NDS. GVBL. S. 187); DAZU
GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

CELLE, DEN

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE WINSEN (ALLER) HAT IN SEINER SITZUNG AM
22.05.1997 DER 11. ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES UND DES ERLAUTERUNGS-
BERICHTES ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLI-
CHE AUSLEGUNG GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2
BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
03.07.1997 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DER ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES UND DES ERLAUTERUNGS-
BERICHTES HABEN VOM 07.07.1997 BIS
15.08.1997 GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WINSEN (ALLER), DEN 20.10.2000

(L.S) gez.: Stover

(GEMEINDEDIREKTOR)

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

19



GEMEINDE WINSEN (ALLER) - F-PLAN - 11. ANDERUNG - "WOHNGEBIETE BANNETZE - THOREN"

ERNEUTE OFF. AUSLEGUNG

GENEHMIGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE WINSEN (ALLER) HAT IN SEINER SITZUNG AM
03.08.1999 DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLE-
GUNG DER 11. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES UND DES ERLAUTERUNGSBE-
RICHTES ZUGESTIMMT UND GEMASS PARA-
GRAPH 3 ABS.2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 22.06.2000 ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. DER ENTWURF DER ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES UND DES ERLAU-
TERUNGSBERICHTES HABEN VOM 30.06.2000 BIS
31.07.2000 GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WINSEN (ALLER), DEN 20.10.2000

(L.S.) gez.: Stéver

DIE 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES ST MIT VERFUGUNG (AZ.20431-21101-
CEMWInA-) VOM HEUTIGEN TAGE GEMASS
PARAGRAPH 6 BauGB GENEHMIGT.

Bezirksregierung Lineburg
Im Auftrag
gez.; Giebe

LUNEBURG, DEN 05.03.2001

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

BEITRETENDER BESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANRE-
GUNGEN GEMASS PARAGRAPH 3 ABS.2 BauGB
DIE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLA-
NES NEBST ERLAUTERUNGSBERICHT IN SEINER
SITZUNG AM 19.10.2000 BESCHLOSSEN.

WINSEN (ALLER), DEN 20.10.2000

(L.S) gez.: Stéver

DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM ————
(AZ. )  AUFGEFUHRTEN
AUFLAGEN/MASSGABEN/AUSNAHMEN IN SEINER
SITZUNG AM _ .__ . _ BEIGETRETEN. DIE 11.
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGA-
BENVOM __._ . BIS__. . OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLI-
CHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

WINSEN (ALLER), DEN __.__.

(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)

gez.: Buchheister

(BURGERMEISTER)

(GEMEINDEDIREKTOR)
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

DIE GENEHMIGUNG DER 11. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES IST GEMASS
PARAGRAPH 6 ABS. 5 BAUGB AM __._ .
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES IST DAMIT AM _ . . WIRKSAM
GEWORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN __.__

(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)
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