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WINSEN (ALLER) KREIS CELLE 1
6.ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

PRAAMBETL

gg[uf Grund des § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl.I S.
2253), zuletzt gedndert durch

in Verbindung mit § 40 der Nds. Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI1.
S.229), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur
Anderung der NGO vom 13.10.1986 (Nds. GVBl. S.323),
hat der Rat der Gemeinde Winsen (Al1ler)
diese sechste Anderung des Fléchehnutzungsplanes,

bestehend aus zwei Teilbl&dttern, beschlossen :

Winsen (Aller), den 44.071988

I ingen Linde
Urgermeister Gemeinde-
direktor

Kartenunterlagen der zeichnerischen Darstellungen sind:
Deutsche Grundkarten 1:5000, herausgegeben vom Katasteramt Celle
(Altdarst, 1974/75, Neudarst.1984/85 mit Az: A 1601/84 u.V 1026/85)

WEITERE VERVIELFALTIGUNGEN ALLER ART SIND NICHT ERLAUBT  A
(Vervielf.erlaubnis der ilibersicht 1:50.000 siehe auf Seite 5) S0
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WINSEN (ALLER) KREIS CELLE
6 . ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

1. Einleitung

[Eiir die Teilidnderung um den friiheren Bahnhof im Ortsteil
Sidwinsen , die aus der flinften Fl.N.Plan-Anderung
zweéks eingehender Kldrung der mdéglichen Nutzungen heraus-
genommen wurde, wird jetzt die vorliegende 6. Anderung
aufgestellt. Weéen der Beschrdnkung auf diese eine Teil-
flidche werden dabei keine weiteren Angaben statistischer
Art gemacht. ‘

Die Darstellung erfolgt wieder mit Kartenausschnitten im
Format DIN A4 und Gegeniiberstellung Altplan einschlieflich
umgebender Nutzungsdarstellung - Neudarstellung auf sonst’
.leerer" Grundkarte neuer Ausgabe, beide Mafstab 1:5.000
Als Ubersicht ist ein Karﬁenausschnitt 1:50.000 beigefiigt.

2. Erldauterungen

a) Lage / Umfang_/ Derzeitige Nutzungsdarstéllung-

Bei dieser geplanten Anderung handelt es sich um das Ge-
ldnde von Bahnhof und Bahnstrecke im Ortsteil S i dwdin -
s e n , am slidlichen Rande dieses Siedlungsgebietes. Es er-
streckt sich nach Osten bis zur Gemeindegrenze (Gemeinde (
HAMBUHREN, Ortsteil und Gemarkung OLDAU). Es umfaBt auf

dem fritheren Bahnhof und den Verladefldchen einen Streifen
von rd. 650 m Linge und rd. (durchschnittlich) 70 m Breite
und damit rd. 4,55 ha Gré8e ; Der &stliche Abschnitt ist
ca. 780 mrlang bei etwa 10 m mittlerer Breite.

Im alten Fl.N.Plan erfolgte nachrichtliche Darstellung als
Eisenbahnfldche, im Dreick am Bahnibergang Fl.f.d.Landw.

b) Geplante Nutzungsdarstellungen / Begrﬁndung

"An die Stelle der alten Nutzungsdarstellungen sollen Baufléa-

chen, Griinfldchen und landw. Fldche treten. Die dazwischen
liegende L 298 am ehem. Bahniibergang bleibt Verkehrsfldche.
Fliir das ehemalige Bahnhofsgel&nde und das Grundstlick silidlich
des friiheren Bahnﬁbergéngs soll M = gemischte Baufldche vor-
gesehen werden. HierVSind die Nachbarschaft von Wohngebiet
und Dorfgebiet mit Wohnhdusern auf der Nordseite zu berilick-
sichtigen, auBerdem die von der friheren Betre%berin zuge-

lassenen und zundchst weiterbestehenden gewerblichen Anlagen

-auf dem Geldnde selbst. Der spdtere Bebauungsplan, dessen

Aufstellung streckenweise gemdf § 8(3) BauGB parallel zum
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Flichennutzungsplan-Verfahren durchgefiihrt werden soll, wird
aus dieser M~Fl3che durch Gliederung nach § 1 BauNVO mindesten
zwel unterschiedliche‘MI-Gebiete entwickéln. Dabei missen die
bestehénden Stérquellen, eine Hinterlassenschaft der friiheren

Bahnfléchen-Verpachtungen ohne férmliche Abstimmungsverfahren,

~ sich voraussichtlich Beschrdnkungen auferlegen lassen. M&gli-

cherweise kdnnen auch ein geplanter Feétplatz und Verkehrsfl&-
chen die gegenseitigen Abschirmungen durch Lage der Trassen,
Bepflanzung, Abstdnde etc. unterstiitzen.

Fiir den langen bogenfdrmigen Streifen der friheren Bahnlinie
bis zur Gemeindegrenze (HAMBUHREN / OT. Oldau) ist im Anschlus
an die L 298 bis zum Fdrstersteig landwirtschaftliche Nutzung

~ vorgesehen, wdhrend die 8stliche Teilfldche Grinfl&che werden

soll. Westlich Fdrstersteig soll die frilher zusammenhdngende
Nutzflédche eines Hofes wieder eine Einheit bilden, 6stlich ist
ein Pflanzstreifen als Begrenzung geplanter Baugebietserwei-
terung im Siden Eés Oheweges anzulegen. ‘

Als Standortangabe ohne Fldchendarstellung ist innerhalb der
M-Fldchen das Planzeichen ,Festplatz" dargestellt.

Die aufgegebene Bahnstrecke westlich Bahnhof bis zur Gemeinde-
grenze (WIETZE, OT Hornbostel) soll im F1.N.Plan keine Anderun
erfahren, weil sie im Altplan nur nachrichtlich vermerkt war
und Nutzungen abweichend von den beiderseits angrenzenden Wald

fldchen nicht beabsichtigt sind.

Eine vom Amt fiir Agrarstruktur im Verfahren angeregte Wege-

aufhebung (und Verlegung an die friihere Eisenbahnstrecke)

zur Bildung von durchgehenden Bewirtschaftungsfldchen bis an
die L 298 heran kann im Rahmen dieses Planes nicht dargestellt
werden, das gilt auch flir die Hinweise aus Sicht der in Aus-
sicht genommenen Dorferneuerung (Baumaterialien, Gebdudestel-

lungen) dieses Amtes.

c) Abwidgung

Die nur als Standort mit dem Planzeichen angegebene Nutzung
"Festpiatz" als Trennung zwischen spdteren gegliederten Misch-

~gebieten soll dem Bebauungsplan ausreichend Spielraum lassen.

GrdBe, Lage, Anpflanzungsflidchen usw. sollen erst dann fest-
gesetzt werden. Auch die von der Landwirtschaftskammer ange-
regte Wiederaufnahme der Trasse der Viehtrift als kurze

Verbindung zwischen Ort und landwirtschaftlichen Nutzfldchen
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im Siiden kann eine solche Trennlinie sein - wenn sie beim
Bebauungsplanverfahren (NR.29) gutgeheiBen wird -. Deren
zusétélicher Vorschlag auf Darstéllung sdmtlicher Fl&chen
fir geWerbliche Nutzung und Ausschluf von Wohnnutzung wird
aber nicht beriicksichtigt, weil zumindest der West-Teil
neben vorhandenen Wohngebieten sich nicht dafilir eignet.
Séhon aus Griinden der verkehrlichen Anbindung ist nur der
Ost-Teil in der Ndhe der L 298 etwa bis in HBhe der erwdhn-
ten Sudw1nsener Viehtrift geeignet, derartige Nutzungen mit
dem damit durch Liefer-, Kunden- und Personalfahrzeugbetrieb
verbundenen Stdrungen aufzunehmen. Das StraSenbauamt hat nur
verlangt, daB8 dort keine neue verkehrliche Anbindung an die
Landesstrafie 298 angelegt wird - was auch nicht vorgesehen
ist, auch nicht‘zum Wieder landwirtschaftliche Nutzfl&che
werdenden schmalen friiheren Bahnstreifen 65tlich vom entfal-
lenen Bahniibergang -. ' ‘

Ein Hinweis vom Landkreis Celle, ob nicht eine ,kbereits jetzt
landwirtschaftlich genutzte Fliche" als solche dargestellt werden
sollte, ist nicht beriicksichtigt. Denn die dort anstelle der
ehemaligen Bahnhofsnutzung entstandene Pferde-Auslaufflé&che
ist zwar oberfldchig griin, sie gehdrt aber zur Erweiterungs-
fliche die aus dem erworbenen Eisenbahngeldnde besteht. Nach
Siiden hin ist der Streifen durch Wegefldche abgeteilt von
den anschlieBenden Ackern. Sein Untergrund ist auch ohne zu-
sidtzliche Ma8nahmen nicht einfach fiir eine Einbeziehung in
Ackernutzung beschaffen. _

Zwei Hinweise der Bezirksregierung, redaktioneller Art , sind
fiir die Auslegungsfassung des Entwurfes beriicksichtigt worden
(Wegfall Alterhativ&orschlag GE/E ; Planzeichenerklérungen).

Ein von der Bundespost verlangter Hinweis lber die Notwendig-

keit spdterer Fernmeldeanlagen(leitungen) in Bebauungspl&nen

“ist auf der Planzeichnung angebracht worden.

d) Verfahren

Bei der frﬁhéeitigen Blirgerbeteiligung sind keine Anregungen,
Bedenken, Wiinsche eingebracht. Die von 13 beteiligten Tr.5.B.

eingetroffenen 6 Stellungnahmen haben nach Beratung der Hin-

- weise und Anregungen zum vorliegenden Auslegungs-Entwurf des

Planes und der Erlé&duterungen gefiihrt. Die &ffentliche Ausle-
gung hat auBer zwei redakt. Ergdnzungen (Prdambel / Planz.erkl.) keine
weiteren Anderungen ergeben.
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'3, Darstellungen

a) Kartenunterlagen sind fiir die Nutzungsdarstellungen die
Grundkarten M.1:5000 und fiir die Ubersicht die TK 50 M.

1:50.000. Fiir beide hat die Gemeinde Vervielfédltig.erlaubnis.

b) Planzeichen werden durch die Legende S. 6 + 7 erklart,

‘sowohl filir die wenigen gedndert dargestellten Nutzungen
als auch flr die zahlreicheren in der Umgebung der Anderungs-
'fléchen vorkommenden Nutzungen und nachrichtlichen Darstel-
lungen. Der Einfachheit halber sind diese beiden Seiten fast
ganz aus der 5. ANDERUNG {bernommen und enthalten auch €in

paar Zeichen, die nicht im Kartenausschnitt vorkommen.

i bpbersichtskarte Masstab 1:50.000
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Planzeichenerkl&drungen

QO = in den Anderungsflichen vorkommende Planzeichen ;
die Ubrigen sind zum eindeutigen Verstdndnis der Signaturen
in den Flachen erforderlich, die in der Nachbarschaft der
Anderungsfldchen liegen (Teil >bish. Nutzungsdarstellung<
der zeichnerischen Darstellung).

e ! Gcmc_ind‘cgre_nze* ; 7/@// Wohnbauflache
////// ////4 /

Art der baulidhen Nuhung:

gemischte Baufl

WA = allgemeines Wohngeb. ©
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Fortsetzung Planzeichenerkldrungen

O = in den Anderungsfldchen vorkommende Planzeichen

kY Oberirdische. Versorgungsleitung :

> Elftreileitung

. N Unterirdisdie Versorgungsicitung :

LTV Wasscrleitung

T Grinflichen ¢ o) | SchieBstand |4 Parkanlage @
MR J +,+| Fricdhof @ Sportplaty Kinderspielplatz

@ [Rx| Festplatz ==| Badeanstalt @l leltplalz

< schiffbarer Flub
N~ |

o 0 9[ Fladhe Har forstwirtshaftlidhe Nufzung

8 o @i | |

~ v+« v| Flade fiir landwirtsthaftliche Nutzung

Taowwwiiey - Abgranzung von Hadhan mit wasserrehtlidien Festschungen
‘ : @ Wassu>muhg¢b|¢f (muonncnba) @ Ubusdﬂwemm geciet
KIVSVSYY yon Jeder Bebauung freizuhaltende r-lamen
< hler F-lu}mulde. an der Aller (nur beriinrt) / RichHfunkstrecken- Schutr«
b . streifen (nit e/ngetr. max. Bauhshen lber Gelinde)
= I %Snzc des andsdwaﬁsschmtzgebm,fes >brizetal <
;’Wﬁ Fladre fir Abgrabungm hmr Kalksands&un Rohstoff

> A= 'Nasserﬂaahm_n Stand Febr. 1975 (Luftbild)
RO Rohstoff- Sicnerungsgebicte , nadh Ang.d. Nds. LA f. Sedenforsdia
< Tt ohsk. £.d. Hodh- und Tiefbau
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Brandschutzstreifen
— v —vi-




WINSEN (ALLER) KREIS CELLE
6.ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

TEILANDERUNG
- Ausschnitt aus der zur Zeit wirksamen Planfassung Magst. 1:5000

Anschlu siehe folgende Seite

Ausschnitt aus neuer DGK M.1:5000 mit gednderter Fl.nutzung
T WL SIS K i Ll b 7
s ”ﬁi?“..@w’

g

|
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HINWETIS gemdf § 5 Abs.4 BauGB : .
~ In den nachfolgenden Bebauungsplinen miissen fiir Fernmeldeanlagen der
POST ausreichende Fldchen und Trassen vorgesehen werden (Tlegr.wegeGes.).

PRSI,

| —— e P :
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TA. (FORTSETZUNG)

wirks. Fassung M. 1:5000

(N NETYLLSL 'W/ "ﬁ'g
Ng 1. l V—' 7 Jk 2

Anschluf siehe vorhergehende Seite

Querfeld
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Ver fahrensvermerke

a) AUSGEARBEITET im Auftrage und im
Einvernehmen mit der Gemeinde

Winsen (Aller) durch DIPLING. K WLOTZKA

et e

HANNOVER, den 30. August 1986 ARCHITERIT/GRTSPLANER
ARCH.-K. NDS. EL NR, 50

Nach frihzeitiger - .
Bﬁrgerbeteilig?mg K )V A\}j{/‘// TILLYSTRASSE 4 B
geringf. redaktio- | 3000 HANNOVER 91

nell utberarbeitet TELEF.0511 424865
am 04.07.1987

Nach dem Beteilgungsverfahren HINWEIS hinzugesetzt und Text der
Erlduterungen iberarbeitet : am 06.11.1987
gem. Ratsbeschl. v. 03.09.1987

b) Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 11. September 1986 den Entwlirfen der
6. ANDERUNG Fl.N.Plan und der zugehSrigen Erl&u-
terungen zugestimmt und die Durchfihrung der frih-
zeitigen Blirgerbeteiligung beschlossen.

SEN (Allef), denA1.0F 1988

¢

Linae
Gemeindedirektor

c) Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 23.06.1987 der Fassung 30.08.1986 wvon
Plan und Erlduterungen zugestimmt und beschlossen,
damit das Beteiligungsverfahren durchfiihren zu las-

~ sen. R
, den //I,U? 1988

B} Linde.
Gemeindedirektor

d) Ree”Jer Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am
3. Sept. 1987 den Entwiirfen der 6. Anderung und des Erliuter-
ungsberichtes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegqung gemis
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 19.711.1987 ortsiliblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe der 6.Anderung und des Erl.berichtes haben vom
30 .11.1987 bis 11.01.1988 gemil § 3(2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen.

I NS EN (Afler), den /%()?’ 1988

7/

LI'HO.(c .
Gemeindedirektor

10
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Fortsetzg. Verf .vermerke

e)

£)

g)

h)

Der Rat der Gemeinde W i n s e n (Aller) hat die 6.
ANDERUNG des Fldchennutzungsplanes nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdfB § 3(2) BauGB in seiner
Sitzung am 17.M&rz 1988 einschlieflich Erlduterungs-
bericht beschlossen.

w\I N S EN (Aller), derZﬂ O7?. 1988
/]//L/]/[/U(A/ /wi/

hsch Ll‘ho{i& ‘
lirgermeister Gemeindedirektor

e

|

Genehmigung

Genehmigt gem#B Verfligung
vom heutigen Tage

300 — 21107 G/ Wirr ~€&
mit Auflagen /MafgabentHinweloeon—

Bezirksregigrung Liineburg

Der Gemeinderat ist den Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen

der Genehm.Vfg. vom (Az: )
in seiner Sitzung am 1988 beigetreten. Der Plan hat
zuvor in der Zeit vom bis 1988 offentlich
ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
1988.
WINSEN (Aller), den 1988
Gemeindedirektor

Die Genehmigung ist gemdB § 6(5) BauGB im Amtsblatt fiir
den Landkreis Celle Nr. vom 1988 bekanntgemacht
worden. Damit ist die 6.ANDERUNG des Fl.N.Planes am

1988 wirksam geworden.

WIDNSEN (Aller), den 1988

Gemeindedirektor



