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Praambel

@uf Grund der §§ 1(3) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vem 8.12.1986 (BGBl.I S.22%3), zuletzt gedndert durch
Anl.I Kap.XIV Abschn.II Nr.1 des Einig.vertrages v. 31.8.1990
i.V.m. Art.1 des Ges.v. 23.9.1990 (BGBl.II S. 885, 1122), sowie
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO} i.d.F.v. 22.6.1982 (Nds.GV-
81.5.229), zul.ged. d. 2 Ges.v.17.12.1891 (Nds.GVBl.S. 383, 367),
hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller)diese zweite
Anderung des Bebauungsplanes Bannetze NR.1 >Bostelberg<,
bestehend aus Satzungstext mit Ubersichtskarte Mafstab 1:100CC,
als Satzung beschlossen

Winsen (Aller), densZAA1992

Gemeinde Winsen (Aller)
Der Birgermeister Der Gemeinde- /‘g‘f; W,IAJSL

f M(W%\L

Satzungstext

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriftan dieser Satzung gelten fUr das Baugebiet, das in
zugrundeliegenden Bebauungsplan als Wochenendhausgebiet
festgeserzt ist. Der Geltungsbereicn des Bebauungsplanes ist auf
Seite 2 in der Utersichtskarte durch schwarze Umrandung dargestellt.

§ 2 Art der zuldssigen Nutzung

Aut jedem 'Jochenendhausgrundstuck sind auder dem eigentlichen iiochen-
endheaus =21ine £Einzelgarage mit einer Grundfladche ois zu
25 m? scwie ein sonstiges Nebengebduags mit einer
Grundfléche bis zu 15 m? zuldssig.

§ 2 Abstdnde, Uberbaubare Grundstucksflachen

Ven cen festgesetzten Baugrenzen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,
die bis zu 5,0 m Uberschreitung gehen, wenn dadurch eine bessere 2e-
rUcksichtigung von Bewuchserhaltung oder Gelindeoberfliche erreicht
wird. \

Die Garzgen und Nebenbauten kdnnen gemdBR § 23(5) BauNVQ “90 auch zus-
- sernalb der festcesetzten Uberbaubaren Grundstucksflidchen errichtac
werden.

§ 4 Ubrige Festsetzungen

Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert.

Machrichtliche Ubernahmen gemad § 9(6) BauGB

Weqen Lage in oder nane an gesetzlichem (betrschwemmungsgebiet sind
die entsprechenden Vorschriften einzuhalten, insbesondere durfen

Gelandeaufhdhungen nicht erfolgen (Behinderung des Wasserabflusses)
- Nds. Wassergesetz vom 28.10.1982/Fassung der Andg. v. 7.2.1990 -.

Es gilt die BauNV0-Fassung v. 23.1.1990 (BGBl1.I S.132)
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Begrdad ndun q

1. Allgemeine Begrindung / Ubereinstimmung
mit dem wirksamen Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Winsen hat mit eirer grofien Anzanl von Bebauungs-
plinen ihrer Aufgabe als Gebietskdrperschaft mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe, Erhol ung Rechnung getragen, die als

Art baulicher Nutzung Wochenendhausgebiet ausweisen.
So sind an landschaftlich reizvollen Standorten Baugebiete fur
diese beliebte Erholungsart entstanden, wobei die Verfahren die
nétige Abstimmung mit den weiteren Belangen wie Naturschutz, Land-
schaftspflege, Umweltschutz, Ortsbildgestaltung, Wasserwirtscharit
usw. herbeifihrten. In mehreren Anderungsverfahren kleineren Um-
fanges sind inzwischen untergeordnete Ergdnzungen und Erweiterun-
gen durchgefihrt worden, zuletzt in einer gemeinsam fir alle dis-
se plane durchgefihrten ANDERUNG+ERGANZUNG Uber das Nutzungsmad
und die einzuhaltenden Abmessungen der Hauptgebaude, 2also
der Wochenendhduser.

Bei der Verwirklichung der damit stellenweise mdglichen Anbauten
und Verbesserungen, aber auch bei den kontinuierlich anstehenden
Baugenehmigungsverranren fUr alle Arten von genenmigungsbedirizi-
cen Vorhaben haben sich Unstimmigkeiten eingestellt. Auch dis
Baugenehmigungsbehdrde hat verschiedene Anderungen und Ergédnzun-
gen fUr die aus weit auseinanderliegenden Jahren stammenden
Bebauungspldne angeregt. Hauptdiskussionsgegenstande waren immer
wieder die Nebenanlagen und die Abstandsbestimmungen.

Intensive Ausscnudberatungen haben zum RatsbeschluB gefihrz, ZIir
die 13 Wocnenendhaus-Bebauungspldne der Gemeince. verteilt Uber
mehrere Ortsteile, gleichzeitige und auch im Inhalt gleiche Ancer-
ungen vorzunehmen, verbunden mit Ergdnzungen.

Die Ubersinstimmung mit den vorbereitenden Darstellungen im wizk-
samen Winsener Fldchennutzungsplan sleibt bei dizsen
Uberarbeizungen voll erhalzsn, da sie sich nur =uf relativ nacn
ordnete Einzelheiten teziehen und die im F1.N.Plzn allein zur Zar-
stellung: kommencen Grundzuge der Bodennutzung nicht tangieren ogsr
gar verandern.

2. Merkmale dsr Anderungspléne

a) Diese Anderung wird wie die vorangegangene gemeinsame Anderung
wieder in Farm eines Heftes DIN A4 ausgearbeitet, in welchem
Texte (Satzung, Nachr.Uternahme, Begrundung, Praambel mit Ver-
fahrensvermerken) mit exiner Ubersichtskarte (amtliche Verklsi-
nerung 1:10.0C0 aus den OGK 5) zusammengehef:zet sind.

b) Die Anderung bishericer Festsetzungsn besteht darin,
dafl bislang ausgewiesene iberbaubare Grundsticksflichen in
einem pestimmtsn Umfang (berschritten wercen curfen, wenn
des eine bessere BeriUcksichtigung der landschaftlichen Gege-

‘benheiten bewirkt. Also oei Erhaltung von Bewucns, zur Ver-
meidurng von Eingriffen in die natirliche Gelindeoberfliche

und dhnlichen Auswirkungen soll bis zu maximzal 5 m Tiefe 2in
Bauvorhaben die Baugrenzen Uberschreiten kénnen. Das ergit:

auf den Umfang der zuldssigen Wochenendhiuser und Nebenanlagen
keine trweiterung, sondern nur auf deren Stellung im Grundstuck
eine Verbesserung

Dall diese S-m-Uberschreitung nicht die Bestimmungen der Nds
Bauordnung aufler Kraft setzt, also bei Grenzndhe (Strafe; tach-
bar) keine Untarschreitungen erlaubt, ist selbstverstindlicA.



c) Die Ergédnzung der Ausweisungen ist in den Prazisierungen

zu sehen, die fir Nebenanlagen und Garagen erfolgen. Es sollen
kinftig je Wochenendgrundstick eine bis 25 m? Grundfl?che grde
Garage und ein maximal 15 m? grofies weiteres Nebengebdude (Nicht-
wohnzwecke) zuldssig sein. Die DurchschnittsgréBe der Grundstucke
wurde im letzten Anderungsverfahren untersucht und mit 1.518 m?
festgestellt. AuBerdem wird zur Vermeidung von Auslegungen festge-
setzt, daB diese Anlagen gemdB § 23(5) BauNVQ auch auflerhalb der
ausgewiesenen Uberbautaren Grundstiicksflédchen errichtet werden kén-
nen. Die im erwdhnten letzten gemeinsamen Anderungsverfahren ange-
fohrten Grinde zur Anhebung von Nutzfldchen treffen auch fir diese
Zusatzbauten zu, um sperrige Gerdte wetterfest unterstellen zu kon-
nen. Beide sollen den Erholungssuchenden die zweckdienliche Nutzung
ihrer Domizile erleichtern. .
Merkbare Auswirkungen auf Einwohnerzahl, Ver-/Entsorgung, tandschafts-~
bild werden durch diese zusdtzlich mdglichen Anlagen nicht erwartet,
zumal samtliche Grundsticke vergeben und mit Erholungsbauten genutzt

sind.

3. Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung, die Verkehrserschlieflung und die Befriedi-
gung mit tdglichen Bedarfsgltern wird von diesen Anderungen und Er-
gdnzungen nicht berdnhrs.

4. Kosten der Planverwirklichung / Finanzierung

AuBer den Planungskosten kommen aus diesen Anderungen keine Belast-
ungen auf die Gemeinde zu. Die Bauleitplanungskosten sind Im Haus-
haltsplan enthalten und ihre Finanzierung damit gesichert.

S. Ergebnis Beteiligungsverfahren

Das Beteil.verfshren, bei dem angesichts der fir alle 13 Pléne
textgleichen Anderungsn und Ergdnzungen den Tragern cifsntlicher
Belange nicht 13 komplette Entwurfe zugeschickt wurden, scncern
ein Heft mit einem Textteil und 13 Ubersicntskarzen 1:10.00C,
hat folgendes Ergebnis gebracht

Es sind lediglich spezielle Einzelheiten von den direkt dafir zu-
stdndigen Trigern dffentlicher Belange angesprochen worden, sie
bezogen sich jeweils auch nur auf einige der 13 Anderungspléne.
Es waren dies a) Staatliches Amt fiUr Wasser und Abfsll Verden(A.)
/AuBenstelle Celle - wegen erforderlicher Einhaltung der Bestim-
mungen in Uberschwemmungsgebieten, vor allem Uber Unzuldssigkeit
abflufBhemmender Aufhdhungen ; wegen anzustrebender Anschlieflung
aller S0/W-Gebiete an zentrale Abwasserbeseitigung, besonders

bei Lags im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Winsen mit dort
auBerdem ndtiger Voraussetzuna zentraler Wasserversorgung - ;

b) Die Wehrberezichsverwaltung 2 in Hannover - wegen des Hinwel-
ses, dafl drei Planpereiche teilweise in Schutzbereichen von Ver-
teidigungsanlagen liegen ; c) Das Bergamt Celle - mit Karte uber
verfillte Erddl-Bohrstellen, um die herum Schutzkreise von Bebauung
freizuhalten sind. ‘

d) Nach rd. 11 Wochen seit Anfaorderung der AuBerungen kam noch die
Stellungnahme des Landkreises : mit Bedenken wegen einer stér-
keren Auslastung und verschirften Abwasser-Situation ; mit Forderung
nach AnscnluBl an zentrale Abw.beseitigung vor allem in den inzwischen
in Auscennunc begriffenen Wasserschutzgebieten. Dazu mit Befirchtun-
gen, dal bei zusatzlich mdglichen Bauten das Verhdltnis zu den Vege-
tationsilachen verschlechtert wird und der waldartige Charakter der
Gebiete beeintrdchtigt wird, besonders von Garagen mit ihren Ubli-

cherweise nicht landschaftsangepalten Bauformen und -materialien.
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‘@) Nach Beratung und Beschlissen gu den LK-AuBerungen, die aus
folgenden Grinden nicht durch Anderungen oder durch Weglas-
sen der geplanten Garagenzuldssigkeit bericksichtigt wurden

I - Die Gemeinde erwartet nicht die Verstadrkung der Erholungs-
nutzung, die sich merkbar auch auf Abwasser-i#engen auswirke.

Die nach und nach erfolgende Ausstattung der Gebiete und mic
Vorrang derjenigen in der N&he oder im Bereich von Wasserscnutz-
flichen mit Leitungen zur zentralen Klirung von Abwasser bleibt
dennoch im Gemeindeprogramm zur Verbesserung dieser Situation ;
I - Es werden keine so nachteiligen Beeintrdchtigungen von den
nur untergeordnet grolen Garagen und Nebenbauten beflrchtet,

dal dadurch das Flichenverhdltnis Bauten-Vegetationsflachen

zum Verlust des Waldcharakters fihrt. Wie weiter oben ausgesagt,
betriagt die durchschnittliche ParzellengrdBe 1.518 m?2, von der
die zuldssigen Wochenendhaus-Grundflichen mit 80 m? plus jetzt
zu erlaubende 25 m2 Gragengrundflache und 15 m2 Schuppeniléche,
zusammen 120 m2, einmen Anteil von 7,9 % ausmachen, alsc naoch
unter GRZ 0,1 liegen ; ' ,

III - Die verpesserten Mdglichkeiten zur Stellung dieser Anlzgen
durch die von den in den Altpldnen festgesetzten Baugrenzen er-
geben gerade, daB3 Bewuchs auch solche Garagen abschirmt, ais
nicht mit Sattaldichern und verbretterten Wanden errichtet
werden. Angesichts der Uberwiegend vornandenen Bebsuung soll
auch nicht vcn der sonst gegebenen Mdglichkeit einer Gestal-
tungsvorschrift nach § S6 NBauO Gebrauch gemacht werdsn ; ......

erfolgte noch eine Anfrage bei der Hdheren Verwaltungsbenhdrce
in Bezug auf die beabsichtigte Streichung von Baugrenzesn unc
Ersetzung durch die Bestimmungen in der Bauordnung (Abstandz),
obwchl Bedenken dagegen bis dahin bei diesen 13 Anderungen
nicht verlauteten. Das Ergebnis war, daf derartige Hinweise
auf NBauO-Vorschriften nicht als Festsetzung gemall § 23 2auiVO
eintreten kdnnen. Der Anforderung, dafl ein Bebauungsplan durch
Bestimmung der Uberbaubaren Grd.st.fl. zur suédtebaulichzn
Ordnung finrt, wirde damit nicht entsprochen. '

(9]

Deshalb wurde § 3 des Satzungstextes umgestellt zuf zulidssic
Ausnahmen von den festgesetzten und nunmehr Seisutensi-
tenden Baugrenzen. Sie sollen unter der Bedingung, dal damiz
landschaftliche Gesichtspunkte besser als bei Beschrarnkung auzl
die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigt werden, bis zu ;e
5,0 m Uberschritten werden kdnnen. Wie oben unter Abschnict 2
Absatz b der daraufhin Uberarbeiteten Begrindung gesagt, heifllt
das nicht, dafBl aus der NBauO resultierende Abstande damit auf-
gehoben sind. Eine Verweisung auf § 23(5) BauNVO kam hinzu.

g

Den Hinweisen in den unter a - c genannten AuBerungen
von Amt f.W.u.A. / Yehrber.verw. / Bergamt wird dadurch znt-
sprochen, dal bei den jeweils davon berdnrten Anderungsplénen
die Machrichtlichen Ubernahmen nach § 9(8) BauGB um die ent-
sprecnanden Angaben erganzt wercean. Das 1st beim vorliegenaen
Plan geschehen, siehe Seite 1.

Die in der Erstfassung enthaltene Verweisung zauf die NBau0-
Abstinae entfdllt jedoch ersat:zlos. '

6. Ergebnis der dffentlichen Auslegung'

Es sind im Auslegungsverfahren weder von Tradgern dffentlicher
Belange noch von Birgern Bedenken oder Anregungen geduBlert worden.



Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am
16.3.1989 die Aufstellung der Anderung/Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Bannetze NR.1 >Bostelberg<
beschlossen.

Winsen (Aller), den A7 Aov. 1992

Gememde NINSEN kller)
Der Gerfein irektor
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2. Der Entwurf der Anderung/Ergdnzung des
Bebauungsplanes ist im Auftrage und im
Einvernehmen mit der Gemeinde WINSEN(A.)
ausgearbeitet worden von

DIFPL ING. KWLO OTWA Hannover, den 27 -uj, 1987
ARCHITEKT / CRTSFLANER / 16 991
ARCH«K. NDS. EL. NR. 35
TILLYSTRASSE 4 B \
3000 HANMNOVER 1 Ergdnzungen fir Auslegungsfzssung =in-
TEL 051174248 63 gearb. (Aufteilung in E-n;_' glian ceringen)

am 28.02.12990 ; Und Einarb. des verina.
§ 3 in Satzg. +aegrunduno am 3.0€.1220

3. Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seirer Sitzung zm
23.03.1990 den Entwirfsn der Anderung/Ergdnzurg und Begrun-
dung zugestimmt und ihre dffentliche Ausleguna gemdBd § "(2)
BauGB bheschlossen. Ort und DOauer der 6fiIentlichen Aumegung
wurden am 1%#. 10. 1921 ortsiUblich tekanntgemacnt.

Die Entwirfe cder Anderung/Ergénzung sowie Begrindung haben
in der Zeit vom 4. Nov.1821 bis ©. Dez. 1991 gemald § 3(2)
BsuGd &ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den ~F A2+ 19352
Gemeinde N)S)EN (Aller)

Der Gc'&?%'e ktor

4. Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat die Ancerung/Ergdnzung
des Bebauungsplanes Bannetze NR.1 nach Prufung der Becgen-
ken und Anregungen gemaB § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am
13. Mai 1992 als Satzung (§ 10 BauGB) cowie dis Beqgrindung be--
schlossen. e \Ng‘t:-,

Winsen (Aller), denZ A2s13392
Gemelnde WINSEN (Aller,;} -

Oer 8By germelster Der Gem %rektor
Yot e
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5. Der beschlossene Plan ist gemdB § 11(3) BauGB am 30‘ //.QL1992
dem Landkreis Celle angezeigt worden. Eine Verletz-
ung von Rechtsvorschrlften wurde / nicht / geltend gemacht.

b. Fad. 393
Celle, den 452

Landkreis Celle

6 Die Durchfihrung des Anzelgeverfahrens gemaB § 11(3) BauGB ist
am #6.94 1992 gemdB § 12 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis . _
Celle Nr. & /A7 bekanntgemacht worden. Damit ist die 2 .Anderg.
/Ergénzung des Bebauungsplanes BANNETZE Nr.1 >Bostelberg<
am 2&. 24 1993 in Kraft getreten.

Winsen (Aller), den 2251993
Gemeinde WINSEN (Aller)

Der Gem%ktﬁr

7. Innerhalb eines Jahres nach In- 8. Innerhalb von 7 Jahren nach In-
krafttreten des Planes sind Ver- krafttreten des Planes sind Ab-
letzungen von Verfahrens- und : wagungsmangel bei seinem Zustan-
Formvorschriften bei seinem Zu- dekommen - gemdfB § 215(1) Nr.2
standekommen - gemaB § 215(1) BauGB - nicht / geltend gemacht
Nr.1 BauGB - nicht / geltend worden.
gemacht worden.

Winsen (A.), d. 199
Winsen(A), d. 199 Gemeinde WINSEN (Aller)
Gemeinde WINSEN (Aller) Der Gemeindedirektor

Der Gemeindedirektor



